== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 969 778

Eiersekgonssameie
MARIENFRYD HUS A3 OG B3
EIERSEK SJIONSSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Else Thorvaldsen
14.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914969778

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3262 051 3257 700
Sum inntekter 3262 051 3257 700
K ostnader

L gnnskostnad 117 523 106 113
Annen driftskostnad 3409 341 2914 845
Sum kostnader 3526 864 3020958
Driftsresultat -264 813 236 742

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5055 1305
Sum finansinntekter 5055 1305
Annen finanskostnad 2035 3000
Sum finanskostnader 2035 3000
Netto finans 3020 -1695
Ordinaert resultat far skattekostnad -261 793 235 047
Ordinaert resultat etter skattekostnad -261 793 235 047
Arsresultat -261 793 235047
Totalresultat -261 793 235047

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -261 793 235 047
Sum overfaringer og disponeringer -261 793 235047
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 154578 112 055

Sum varige driftsmidler 154 578 112 055

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 154578 112 055
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2475 -33 827
Andre fordringer 685 463 127 327
Sum fordringer 687 938 93 500
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 888 987 962 839
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 888 987 962 839
Sum omlgpsmidler 1576 925 1056 339
SUM EIENDELER 1731503 1168 395

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 671582 933 375
Sum opptjent egenkapital 671582 933375
Sum egenkapital 671 582 933375
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 195 762 201 135
Annen kortsiktig gjeld 864 159 33884
Sum kortsiktig gjeld 1059 921 235019
Sum gjeld 1059 921 235019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1731503 1168 395
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 467710

Enheten

Organisasjonsnummer : 914 969 778

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: MARIENFRYD HUS A3 OG B3
EIERSEKSJONSSAMEIE

Forretningsadresse: v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Else Thorvaldsen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 14.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.06.2024 kI 15:31 Brgnngysundregistrene Side 4 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914969778

Organisasjonznr: 914 969 778
MARTENFRYD HUS A3 OG B3

EIERSEKSJONSSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 262 051 3 257 700

Sum inntekter 3 262 051 3 257 700

Kostnader

Lennskostnad 117 523 106 113

Annen driftskostnad 3 409 341 2 914 845

Sum kostnader 3 526 864 3 020 958

Driftsresultat -264 813 236 742

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 055 1 305

Sum finansinntekter 5 055 1 305

Annen finanskostnad 2 035 3 000

Sum finanskostnader 2 035 3 000

Netto finans 3 020 -1 695

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -261 793 235 047

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -261 793 235 047

Arsresultat -261 793 235 047

Totalresultat -261 793 235 047

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -261 793 235 047

Sum overfesringer og

disponeringer -261 793 235 047
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 914 969 778 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 914 969 778
MARTENFRYD HUS A3 OG B3
EIERSEKSJONSSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 154 578 112 055
Sum varige driftsmidler 154 578 112 055

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 154 578 112 055
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2 475 -33 827
Andre fordringer 685 463 127 327
Sum fordringer 687 938 93 500
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 888 9287 962 839
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 888 987 962 839
Sum omlepsmidler 1 576 925 1 056 339
SUM EIENDELER 1 731 503 1l 168 395

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 914 969 778 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 671 582 933 375
Sum opptjent egenkapital 671 582 933 375
Sum egenkapital 671 582 933 375
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 195 762 201 135
Annen kortsiktig gjeld 864 159 33 884
Sum kortsiktig gjeld 1 059 921 235 019
Sum gjeld 1 059 921 235 019
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 731 503 1 168 395

Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsny 914 969 778 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 914 969 778
MARTENFRYD HUS A3 OG B3
EIERSEKSJONSSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

07.06.2024 ki 15:31 Brgnngysundregistrene Side 9 av 31
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Arsmote 2023

Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 11. april - 14. april 2023

Selskapsnummer: 7465

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 1. april kl. 12:00 og lukker 14. april kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7465

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

2av22

07.06.2024 kI 15:31 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Forretningsferer Christoffer Hoff hos OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av minimum en eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering
digitalt.

Forslag til vedtak
Marius M. Olsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av22
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering fra egenkapital for & dekke underskuddet.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets underskudd dekkes ved overfarsel fra
egenkapitall

Vedlegg
1. 7465 Arsrapport med regnskap for 2022.pdf

2.
7465_Marienfryd_Hus_A3_og_B3_Eierseksjonssameiet_Revisjonsberetning_2022.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 103.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 103 000,-.

4av22
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Marius Moshelen Olsen
Valg av 2 styremedlem Velges for1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Arnulf O Redseth
+ Jelena Knezevic

* Kristina Myhr

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

*» Anders B Pettersson

* Merete Sandbekk

5av22
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Marius Moshglen Olsen Hovinveien 37 K
Styremedlem Jonas Kjgniksen Hovinveien 37 K
Styremedlem Claudia M Lorentzen Waage Hovinveien 37 H
Varamedlem Stig M Lorentzen Waage Hovinveien 37 H
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

Sameiet bestar av 83 seksjoner.

Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 914969778, og ligger i bydel Grunerligkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
128 157

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er EY.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i FREMTIND FORSIKRING AS med polisenummer
13218687. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 6av22 7465 Arsrapport med regnskap for 2022.pdf
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2 Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

STYRETS JOBB

Utover generelt styrearbeid som géar pa dialog beboere, servicepartnere og
driftsleverandarer. har sameiet representanter i egne styrer for utomhus sameiet og
garasjesameiet. Representantene har ansvar for a delta i meter og serge for at sameiet
har en stemme i sakene som kommer opp.

Ny adgangslesning fra Defigo og R.Bergersen

Styret inngikk avtale med Defigo med underleverander R.Bergersen for implementering av
komplett nytt adgangssystem som erstattet anlegget som ble levert nar bygget ble levert.
Det gamle anlegget var vanskelig & administrere og var i gkende grad grunn til hay slitasje
pa systemlaser med palgpende kostnader for service. Leveransen har ikke veert problemfri
og styret har jobbet mye med & komme til enighet med hovedleverandar Defigo for en
l@sning vi kan veere fomgyde med. Lgsningen gir mulighet for 4pning av derer inklusive fra
garasjen for alle beboere via app eller brikker. Ved & soke stgtte fra velferdsetaten fikk
sameiet mye av kostnaden dekket, noe som var helt essensielt da disse lgsningene er
dyre og spesielt for oss med et relativt hayt antall oppganger og darer.

Nakkelbrikker og tilgang til ny adgangslesning

Styret har jobbet mye med utlevering av brikker og generell kommunikasjon og
problematikk rundt den nye adgangslgsningen. Mye av grunnen til at dette tok veldig lang
tid var en grunnleggende uenighet mellom styret og Defigo som gikk pa hva som faktisk
var forventet levert. Teknisk sett er det to forskjellige l@sninger (Salto/Defigo) som ble solgt
inn som en. Dette ble etter hvert lgst etter flere meter og frustrasjon som resulterte i
kabling mellom l@sningene som gir delvis felles styring pa tvers av lgsningene.

Telia

Sameiet reforhandlet kollektiv tv-avtale med Telia sammen med flere av sameiene pa
Marienfryd. Det ble brukt mye tid pa dette da avtalen vi ansket ikke var rett-frem for Telia &
levere.

GlobalConnect (Home_Net)
Sameiet reforhandlet kollektiv avtale pd internett levert over fiber fra Home_Net sammen
med flere av sameiene pa Marienfryd. Avtalen ga nye fibersentraler og tradlese rutere.

Vannlekkasjer

| romjulen ble det avdekket vannlekkasjer som etter tidkrevende undersakelser viste seg &
skyldes sprekker i taktekk ved lufterer pa taket. Vi jobber fortsatt med dialog med
forsikring, bergrte beboere og andre involverte. Det er fortsatt noen uklarheter rundt dette
og det gjenstar fortsatt arbeid med 3 sette taket skikkelig i stand.

Protan

Sameiet har sammen med flere andre sameier pa Marienfryd inngatt ettersynsavtale med
Protan. Avtalen inkluderer en regelmessig inspeksjon av taket, eventuelt inkludert
servicearbeid med tilherende Ettersynsrapport etter hver gjennomfgrt inspeksjon.

Vedlegg 1 7av22 7465 Arsrapport med regnskap for 2022.pdf
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3 Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

Alarmoverfaring i heiser

Da Telia stenger telefoni matte sameiet etablere ny avtale for ip-telefoni for 4 kunne
opprettholde alarmfunksjonen i heisene vare. Dette var ikke rett frem og det var behov for
a sette seg inn i hvordan denne funksjonen fungerer teknisk

Kontroll av brannanlegg
Sameiet har gjennomfart kontroll av brannanlegget inkludert direkteoverfaring til Oslo
brann og redningsetat.

Malejobb

Det ble gjort mye jobb i forbindelse med fasadejobben som ble gjort der styret ikke kunne
si seg forngyd. Det var flere forhold samt teknisk gjennomfgring som endte i en avtale med
leverander om 50% avslag i pris.

Kontroll av nadlysanlegg
Sameiet har gijennomfert kontroll av ngdlysanlegg.

GARASJESAMEIET

Lekkasjesak

Veidekke arbeider fortsatt med a tette lekkasjer som de oppstar Lgpende dialog og @nsket
respons pa innmeldte lekkasjer. Tar nytt mate etter sommeren for & gj@re opp status med
advokater og byggradgiver. Viktig at beboere gir beskjed ved oppdagede lekkasjer.

Belysning

Satt pa vent grunnet oppgradering av overvakning.

Fatt tilbud fra flere leverandgrer pa bytte all belysning (inkl. boder og tekniske rom).
606.687,50 - Elektro Nettverk. Sjekket mulighet for 4 seke stgtte til bytte av LED- ikke
mulig. | bodene vil det veere bevegelses armatur som gar pa ultra ledd som vil vaere bedre.
Gamle sensorer vil bli deaktivert. De led armaturer vi allerede har betalt for blir flyttet til
tekniske rom. Vi kommer til & spare ganske mye strgm, vi vil ca. halvere kilowatt forbruket,
fra ca. 35 000 til 17 000 kilowatt.

Vask
Vask av garasjen er satt til 12.4 0800-1700.

Serviceleverander ventilasjon
Utfordringer med samarbeidet vi har med dagens leverander. Fatt tilbud fra Ateam pa
39.000. Besluttet & forsgke Ateam istedenfor.

Sprinkelkontroll
Kommet rapport etter kontroll med noen fa avvik, bedt om tilbud for a fikse.

Brann og nadlyskontroll
Nadlyskontroll vedlagt, tilbud pa utbedring av avvik under, er bestilt.

Det er 13 armaturer som er defekte og skal skiftes pa garanti.
Det er 12 armaturer som har defekte batterier og ma skiftes.
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4 Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

Det er en armatur som er defekt som er en gammel type og anbefales a skiftes til LED.
Pris Sum pa utbedring av nadlyskontroll 2022 kr.12.100,- eks. mva.

Vedtatt er fglgende.
Levering og utskiftning av 12 batterier i nedlys armaturer
Levering og utskiftning av 1 stk ngdlysarmatur til LED armatur

El Kontroll
EDA har utfert EL kontroll og termografering i garasjen. Tilbud pa utbedring er kr 21.300
eks. mva. Besluttet.

Arsmete i garasjen
Arsmgte er satt til 26 mars kI 09 til 29 mars ki 09. Varsel er sendt ut og frist for forslag er
satt til 26 februar. Leder og 2 styremedlemmer er pa valg.

Nettsider
Oppgradert til siste versjon pa marienfryd.no

UTOMHUSSAMEIET
Det har veert avholdt fem styremgater i styreperioden 2022/23.

| inneveerende styreperiode har styret inngatt ny kontrakt for gartner- og
vaktmestertienester for sameiet. Gartnerfirmaet Gartnerhagen AS er kontraktar.
Oppfalging av ny kontraktaer har til tider veert overdrevent omfattende.

Styret har ogsa satt opp arsplan for oppgradering av omradene for 2022, 2023 og 2024. |
2022 ble derfor begge parkanleggene oppgradert: Gamle vekster ble fiernet og nye planter
med stgrre mangfold er satt ned, det ble fylt p& med bark, og hekkeplantene er stusset. |
2023, innen arsmetet, skal ogsa hekkeplantene ved A1/A2 og B2 erstattes.

| tillegg er mindre tiltak gjennomfart: tujaplanter ved C1 er erstattet, mose ble fijernet fra
oppganger, Lekeplassinspektaren har hatt gjennomgang av lekeplassene og gitt rapport
for oppgradering, sandfang er renset, vannfall langs Bertrand Narvesens vei er renset,
Aker P-draft er invitert til hyppigere kontroller i Bertrand Narvesens vei og pa indre omrade
samt at parkeringsregulering mht plastkort er diskutert og fordeling av plastkortene er tatt
opp, skadedyrsituasjonen er gjennomgatt med Anticimex, tilgang til direktekontroll av
bommene er gjennomgatt, og vinterlys er hengt opp i begge parkene.

Det har veert befaring og innhenting av tilbud for oppgradering av lysanlegget i sameiet.
Det har ogsa veert befaringer for innhenting av tilbud for alle tiltak i arsplan for 2022-2024
og planene er lagt for utfgrelse i 2023.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkt innkreving av TV-
kostnader.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere driftskostnader
som skyldes bl.a. endring av lassystem, vedlikehold av heis, hgyere vaktmesterkostnader
og havyere energikostnader.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 517.004, -.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet’” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet normale driftskostnader. Det er ikke
budsjettert noe til st@rre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Marienfryd Hus
A3 og B3 Sameie.

Lan

Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie har ikke 1an.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 7,5% % gkning av felleskostnadene fra 01.01.23. | tillegg er
innkreving til TV justert opp med kr. 50,- for & tilsvare kostnaden.

Vi anbefaler at alle opprettet e-faktura i tillegg til evt. avtalegiro, man vil da ha tilgang til &
kunne se giroen som blir sendt til sin nettbank.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Revisjonsheretning ligger vedlagt som eget vedlegg.
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Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

MARIENFRYD HUS A3 OG B3 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 914 969 778, KUNDENR. 7465

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 -2023 -
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3262016 3257700 3258000 3490574
Andre inntekter 3 35 0 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 3262051 3257700 3258000 3490574
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 523 -13113 -13113 -14 523
Styrehonorar 5 -103 000 -93 000 -93 000 -103 000
Revisjonshonorar 6 -7 700 -1 775 -8 500 -9 000
Forretningsfagrerhonorar -140 495 -136 535 -139 000 -148 000
Konsulenthonaorar 7 -8728 -11 831 -8 000 -9 000
Drift og vedlikehold 8 -980 138 -474 552 -522 000 -590 000
Forsikringer -122 733 -112 068 -112 000 -125 000
Kommunale avgifter 9 -530 029 -019 741 -533 679 -620 000
Kostnader sameie 10 -132918 -120 063 -210 528 -248 000
Energiffyring 1 -781 109 -840 958 -690 000 -730 000
TV-anlegg/bredband -482 015 -484 200 -500 000 -524 000
Andre driftskostnader 12 -223 475 -207 121 -150 000 -163 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3526864 -3020958 -2979820 -3283523
DRIFTSRESULTAT -264 813 236 742 278 180 207 051
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 5055 1 305 0 0]
Finanskostnader 14 -2 035 -3 000 -4 000 -1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3020 -1 695 -4 000 -1 000
ARSRESULTAT -261 793 235 047 274 180 206 051
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 235 047
Fra opptjent egenkapital -261 793 0
12av22 7465 Arsrapport med regnskap for 2022.pdf
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Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

MARIENFRYD HUS A3 OG B3 EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 914 969 778, KUNDENR. 7465

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 17 154 578 112 055
SUM ANLEGGSMIDLER 154 578 112 055
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader 0 33 884
Kundefordringer 2475 -33 827
Forskuddsbetalte kostnader 110 163 93 443
Andre kortsiktige fordringer 15 575 300 0
Driftskonto OBOS-banken 383716 461 764
Sparekonto OBOS-banken 505 271 501 075
SUM OML@PSMIDLER 1576925 1056 339
SUM EIENDELER 1731503 1168 395
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 671 582 933 375
SUM EGENKAPITAL 671 582 933 375
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 38 648 33 884
Leverandgrgjeld 195 762 201135
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 200 000) 0 0
Annen Kortsiktig gjeld 16 825 511 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 059 921 235 019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1731503 1168 395
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 17 37 214 21156

Oslo, 27.02.2023 (regnskapet er digitalt signert)
Styret i Marienfryd Hus A3 Og B3 Eierseksjonssameie

Marius Moshgalen Olsen
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9 Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2759700
TV/bredband 502 316
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3262018
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 523
SUM PERSONALKOSTNADER -14 523

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 103 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 094, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 7 700.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 8728
SUM KONSULENTHONORAR -8 728
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -523 850
Drift/vedlikehold VVS -18 307
Drift/vedlikehold heisanlegg -218 937
Drift/vedlikehold brannsikring -135 023
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -84 022
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -980 138
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -319 957
Renovasjonsavgift -210 072
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -530 029
NOTE: 10

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Eierseksjonssmeie Tiedemanssjordet ( Veilag) 9913
Marienfryd Utomhussameie -123 005
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -132 918
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -74 780
Fjernvarme -706 330
SUM ENERGI / FYRING -781 109
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NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Marienfryd Hus A3 og B3 Sameie

Annen leiekostnad -55 093
Annet driftsmateriale -150
Vaktmestertjenester -157 202
Renhold ved firmaer -1313
Andre fremmede tjenester 2183
Andre kostnader tillitsvalgte -3 094
Telefon/bredband -424
Bank- og kortgebyr -3 501
Velferdskostnader -515
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -223 475
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 580
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 202
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 273
SUM FINANSINNTEKTER 5 055
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og provisjon pa kassekreditt -2 000
Valutatap -35
SUM FINANSKOSTNADER -2 035
NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre Kortsiktige fordringer 575 300
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 575 300
NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Felleskostnader - purregebyr -35
Palgpte kostnader -825 476
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -825 511

NOTE: 17

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 18,88 % av Marienfryd Utomhussameie. Selskapet har solidaransvar for den
samlede gjelden i Utomhussameiet og garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i
Utomhussameiet og utgjer kr 37 214. Selskapets andel i Utomhussameiet vises som
anleggsmidler under under posten "andel egenkapital i fellesanlegg”. Selskapets andel av
driftkostnadene og arsresultatet i utomhussameie er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie". Marienfryd Garasjesameie. Selskapets andel i garasjesameiet er tilbakefart til
egenkapital. Selskapets driftskostnadene i Garasjesameiet er inntatt i resultatregnskapet under "

Andre driftskonstader " ( note 12)
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til &rsmatet | Marienfryd Hus A3 Og B3 Eierseksjonssameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Marienfryd Hus A3 Og B3 Eierseksjonssameie som bestar av balanse
per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: 60LQ0-Yi5UG-33VB1-E8BX8-1E4G3-80070

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodg, 2. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk
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Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Arve Willumsen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5998-4-1452881
1P: 145.62.x00¢

2023-03-02 12:58:25 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnokkel: 60LQ0-Yi5UG-33VBI-E8BX8-1E4G3-80070

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlegg 2 7465_Marienfryd SHues SREUBgNEE nead Ruage nakdekishtirsyiepnnsgsamialidaton 2 i f

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 11.04.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 14.04.23
Selskapsnummer: 7465 Selskapsnavn: Marienfryd Hus A3 cg B3 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Forretningsferer Christoffer Hoff hos OBOS er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Marius M. Olsen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets underskudd dekkes ved overfersel
fra egenkapital]

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 103 000,-.

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

O Marius Moshelen Olsen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ Arnulf © Redseth

O Jelena Knezevic

[ Kristina Myhr

Varamedlem (kun 2 skal velges)
O Anders B Pettersson

[0 Merete Sandbekk

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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