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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968777319

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Driftsinntekter 17 502 330 18 559 885
Gevinst ved avgang anleggsmidler 4986

Sum inntekter 17 507 316 18 559 885
Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 4093 855 3742 888
tilvirkede varer

Lnn og andre personal kostander 19272 023 13967 980
Ordinag avskrivning 1216192 1560 463
Annen driftskostnad 8278780 10 361 139
Sum kostnader 32860 850 29632 470
Driftsresultat -15 353 534 -11 072 585

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i annet foretak i samme konsern 17 370 847 24 693 209
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2589450 2 658 869
Annen renteinntekt 70 3920
Andre finansinntekter 4 828 686 29 445 813
Inntekt/kostnad pa markedsbaserte finansielle oml gpsmidler 1156 853 8 070 965
Sum finansinntekter 25 945 906 64 872 776
Annen rentekostnad 35953

Andre finanskostnader 4728 654 3824521
Sum finanskostnader 4764 607 3824521
Netto finans 21181 299 61 048 255
Ordineert resultat far skattekostnad 5827 765 49 975 670
Skattekostnad -3876 701 -2012 027
Ordinaert resultat etter skattekostnad 9 704 466 51 987 697
Arsresultat 9704 466 51 987 697

20.07.2022 kI 17:33 Brgnngysundregistrene Side 1 av 35



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 968777319

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Arsresultat etter minoritetsinter esser 9 704 467 52 222 978

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 20 000 000 6 500 000
Tilleggsutbytte 14 000 000

Avsatt til annen EK -24 295 533 45 487 697
Sum overfaringer og disponeringer 9704 467 51 987 697
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968777319

Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker o.l. 77 803

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eilendeler 77803

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 14 489 236 15 762 755
Maskiner, inventar o.l. 1055 751 1125483
Sum varigedriftsmidler 15 544 987 16 888 238
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 297 152911 304 930 500
Lan til foretak i samme konsern 110 625 086 74 135 636
Investeringer i tilknyttet selskap 62 017 433 57 806 531
Andre langsiktige fordringer 8371210 15 768 691
Pensjonspremiefond 14 787 522 14085 773
Sum finansielle anleggsmidler 492 954 162 466 727 131
Sum anleggsmidler 508 576 952 483 615 369
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4152 529 9503 302
Andre kortsiktige fordringer 774579 880 750
Krav pdinnbetaling av sel skapskapital 26113831 29578 422
Sum fordringer 31040939 39962 474
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 81 942 233 107 613 225
Sum investeringer 81942 233 107 613 225
Bankinnskudd, kontanter og lignende
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968777319

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Bankinnskudd, kontanter o.l. 101949 174 113048 012
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 101949 174 113048 012
Sum omlgpsmidler 214932 346 260623 711
SUM EIENDELER 723509 298 744 239 080
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (900 aksjer akr 1000 ) 120 000 000 120 000 000
Overkurs 81 000 000 81 000 000
Sum innskutt egenkapital 201 000 000 201 000 000
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 25 542 897 36 192 393
Annen egenkapital 288014 478 301 660 516
Sum opptjent egenkapital 313557 375 337852909
Sum egenkapital 514 557 375 538 852 909
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 605 857 1942 525
Andre avsetninger for forpliktel ser 6 715 687 10 799 036
Sum avsetninger for forpliktelser 7321544 12 741 561
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 171 022 500 175239 000
Sum annen langsiktig gjeld 171 022 500 175239 000
Sum langsiktig gjeld 178 344 044 187 980 561
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 1203 687 1204 876
Betalbar skatt 395 405 2761373
Skyldige offentlige avgifter 2154 953 2236678
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 968777319

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Utbytte 20 000 000 6 500 000
Annen kortsiktig gjeld 6 853 834 4702 683
Sum kortsiktig gjeld 30607 879 17 405 610
Sum gjeld 208 951 923 205386171
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 723 509 298 744 239 080
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968777319

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 47 987 125 38419 361
L eieinntekter 90 975 845 91412 709
Andre driftsinntekter 82 297 854 80500 169
Sum inntekter 221 260 824 210 332 239
Kostnader

Varekostnad 72 052 282 67 647 419
L gnnskostnad 60 927 239 50 466 634
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 28 605 742 27 676 097
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 9937 866 0
Annen driftskostnad 28 826 583 27 591 444
Sum kostnader 200349 712 173 381 594
Driftsresultat 20911 112 36 950 645
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3704413 2981224
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 155 654 0
Annen finansinntekt 5434 346 30 769 516
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 1156 853 8 070 965
verdi

Sum finansinntekter 10 451 266 41 821 705
Annen finanskostnad 17 453 619 18 258 781
Sum finanskostnader 17 453 619 18 258 781
Netto finans -7 002 353 23562 924
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 13908 759 60 513 569
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1664 813 5 654 901
Ordineert resultat etter skattekostnad 12 243 946 54 858 668
Arsresultat 12 243 946 54 858 668
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 968777319

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note

2020 2019

Minoritetsinteresser 2978713 3189103

Arsresultat etter minoritetsinter esser 9265 233 51 669 565
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968777319

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 1241 652 348 315
rettigheter

Sum immaterielle eiendeler 1241 652 348 315
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 749 390 702 743 251 985
Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 14 387 266 10524 612
Sum varige driftsmidler 763 777 968 753 776 597
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 74 015029 69 543 620
Andre fordringer 10 208 519 15950 455
Pengjonsmidler 14 787 522 14085 773
Sum finansielle anleggsmidler 99 011 070 99 579 848
Sum anleggsmidler 864 030 690 853 704 760
Omlgpsmidler

Varer

Varer 139 314 2551
Sum varer 139314 2551
Fordringer

Kundefordringer 12 679 439 11 714 093
Andre fordringer 5774784 11 075 352
Sum fordringer 18 454 223 22 789 445
I nvesteringer

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 81942 233 107 613 225
Sum investeringer 81942 233 107 613 225
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 166 218 480 169 837 484
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968777319

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 166 218 480 169 837 484
Sum omlgpsmidler 266 754 250 300 242 705
SUM EIENDELER 1130 784 940 1153 947 465
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 120 000 000 120 000 000
Overkurs 81 000 000 81 000 000
Sum innskutt egenkapital 201 000 000 201 000 000
Opptjent egenkapital

Fond 0 0
Annen egenkapital 314 118 945 338853713
Minoritetsinteresser 34 205 705 33463 791
Sum opptjent egenkapital 348 324 650 372 317 504
Sum egenkapital 549 324 650 573 317 504
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 32 439 886 36 445 972
Andre avsetninger for forpliktel ser 6 715 687 10799 035
Sum avsetninger for forpliktelser 39155573 47 245 007
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 470 172 926 486 758 535
Sum annen langsiktig gjeld 470 172 926 486 758 535
Sum langsiktig gjeld 509 328 499 534 003 542
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 18 962 093 12 093 433
Betalbar skatt 3512 848 5337875
Skyldige offentlige avgifter 3493 087 2583192
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 968777319

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Utbytte 22 236 800 8 736 800
Annen kortsiktig gjeld 23926 963 17 875119
sum kortsiktig gjeld 72131 791 46 626 419
sum gjeld 581 460 290 580 629 961
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 130 784 940 1 153 947 465

20.07.2022 kI 17:33 Brgnngysundregistrene Side 10 av 35



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 968777319

& admincontrol

2020 R. Kjeldsberg AS Arsregnskap med noter konsern.pdf

Signers:

Name Method Date

Gjelsvik, Eirik Andre BANKID_MOBILE 2021-04-22 13:37 GMT+2
Kjeldsberg, Per Gunnar BANKID, MOBILE 2021-04-22 13:38 GMT+2
Langeland, Erling BANKID_MOBILE 2021-04-22 13:38 GMT+2
Kjeldsberg, Berit BANKID 2021-04-22 13:39 GMT+2
Medlien, Arme BANKID 2021-04-22 13:40 GMT+2
Bjarseth, Ole Petter BANKID 2021-04-22 13:49 GMT+2

This document package contains:

Front page fthis page)

The origingl ducument(s)

The efectronic signatures. These ore not visible in the
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kjeldsberg

Arsregnskap
2020

R. Kjeldsberg AS

| “J
i M " " lr‘- TR

pon b
RN 1?

i hl!ﬁb-{*"ﬁ\‘ﬁ% bR i‘.s

\

bovks: o digital signature,
nize for tha awtheniicily

20.07.2022 kI 17:33 Brgnngysundregistrene Side 12 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 968777319

R. Kjeldsherg AS
Resultatregnskap
R. Kjelddsberg AS Konsermet
2019 2020 KOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER M0 2013
11969 110 12034 284 Salgsinntekter 47987125 38419361
5898124 4 38 632 Leieinmtekter 90975 845 91412 709
GO 451 204 3% Anmon driftsinnick 82 X7 4854 80 500169
18559 aas 1750736 2} Sumdrifisnntekter 231 260 824 210132 239
3742888 4091855 Varckostnad 22052282 07 GAT 419
1389467980 19272¢23 1,9 ipnnskostnad 60927 239 50 46G 634
1560463 1216192 4 Ordincer avskrivning 28605 M2 676007
o 0 4 Nedskriving 9937 866 [
) 10361139 8378780 3 Anncndrifskadnad 28826583 27591445
19632470 12 340 849 $um driftskostnader 200342 712 173 381585
-11D72 585 -15353533 Driftresubat 20911112 3G 950 645
HINANSINNTEXTER OG ANANSKOSTNADER
24693209 12370847 5 Inntekt pd i ing i d 1=kap ag tilk selskap 17413 2981224
2658868 2589 450 Renteinntekt Fra foretak i samme kansem 155 654 4]
24684 226 B60 409 Annen finansinntekt 1 466 159 4 DG 961
26765 506G 3868147 5 Genmt/top ved salg av aksjer 1868147 26 762 556
2070965 1156853 G Voerdiendring avfinanuicll: instrumenter vurdert til virkelig verdi 1156853 8070965
1824 521 4 764 607 Annen finanskostnad 17453619 18258 781
41048 254 21181299 Netto finanwcrultat -7002 353 23562524
49975 70 S B27 Wk ordinart resultar for skavtckostnod 13 908 758 60513569
2012027 1876701 10  Skatickestnad pl ordineert resultar 1664 812 5 654 901
51987 697 9 704 467 Arsresultat 12 243 9 54 BSE 66
Minoritersandel 2978713 3139102
Majaritetens andol 9265233 51 600 565
OVERFBRINGER
2531127 10642496 B8 Fond for vurderingJomkjcller
A2 956 57¢ 13646037 B Overlgrt tilffra unnen egenkapital
[1] 14 000 000 Tillegguutbytte
£ 500 000 000000 B Forcsidttuthytte
51987 697 9 704 4n7 Sum pverfgrnger
1941121 15 D44 240 Mattant knnsernbadrag eHer siatt

2 This fle in seated with o digitsd slgnature
i UV scatisa guarantee fur the aucheaticity

of the document.

SR L !
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968777319

R. Kjeldsherg AS
Balanse pr 3%, desember
R Kjeldsherg AS Konzernet
2014 2020 NOTE EIENDLLIR 2020 2018
Anleggsmidiec
Inwmatediclls elendeter
K1 77801 &  Kunsesjoner, pitenter, lisenies, varsmesker ol 1241 6532 348315
a 77803 Sum immaierieRe sirndeler 1241652 248315
Varige driftsmidfer
15762 755 I44R9 26 A4 Tomier, bygninger og ainen Fast sendom 749 390 702 743 351985
1125482 1865751 A4 Deilestispre, i - verkighy, kanborr ok 14 387 266 10524 £12
16 888 238 15 544 587 Sum varige driftsmidier 76]7?7 968 151 776297
Finamsielle anleggsmidier
04 830 50 29735281 5 Invealering | dottenshdip [} 1}
57 M6 531 GEOITAZE 5 hevesieringes Failknyilel seldap 4015029 EDE41620
15768681 BINAG 12 Ambrelonygsiktige lordiinger 10 N4 518 12850455
74 135836 11025085 12 Amdrelasgsiktige fordringer konsers & ]
14085 171 14787527 9 Pencjonsmidler 14 787522 14 085773
456 727 13) 492 554 363 Suin finansiclle anlaggaridier 99011 D70 £3 570347
483 615 362 SO8 576 95F Sum anleggsmidier B354 D30 &0 451 704 761
Oribgrisnidlet
Fardringes
a [ Vinelager 139314 2551
0503 302 4152528 A1 Xunidelordriigpes 12679438 31714093
29578 422 26 113831 12 Fondiing pi Ronsernselukap ] bl
A80 750 F74 599 12 Amhedacdringse S774784 114753531
30062 474 31040939 Sum fordringer 18 593 537 32 701 996
Investeringer
107 613 228 81842233 7 Maorkedsbaserte aksjer og sndre verdipapirer #1042 233 107 613 225
107613 725 B1842 273 St inv st oringes 81942 233 107 613 228
113 0 012 I 549474 13 Bankinmukasdd, kentanter al. 166 38 350 160 13T 444
__neny 213932 346 Suit: omilg pimindles 268 754 25¢ __300 242 705
SUM EIENDCLEN 1 130 784 940 1 153 947 465

744 239 0BO

i ut
i *| Tha ssalisa goasan
) 4 ofthe decumant,

20.07.2022 kI 17:33

Brgnngysundregistrene

Side 14 av 35



- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 968777319

R Kjekbberg AS

Balanae pr 31. desember

R. Xjeldsberg AS Konsernet
2019 2020 NOTC GIILD OG CGENKAFITAL 2000 2019
Egenkapital
Innakutt egenkapital
120000 000 120000000 7,8 Aksjekapilal 120 DO 000 120600 000
81 000 000 1000000 8  Overkors 81 D00 KX B1 000 000
201 000 000 201 000 000 Sum inkakutt egenkapitad 201 DOD- 000 201 000 000
Opplient epenkapital
36 192 392 25542897 8  Tond for vurderingsforakjelien 1+ 1}
301 660 516 288014479 8  Annenegenkapitat 314 118945 338 853 713
337 852 509 113557 375 Sum oppijent egenkapital 314 115 M5 238851 713
] 0 8§ Minoriwt 34 NS 706 331463 797
538 B52 90% 514 557 37% Sum egunka pital 549 324 650 573 317 504
Gjekd
Awvsetning for forpliktelser
1942 535 605858 10 LFesatt skant 32419 886 15445 972
10799 036 5715 687 Andre avsetstinger for forplikeelser 6715 687 10795 036
12 741 561 7321 544 Sum forpliktebser 393155512 47 245007
175 239 X0 A71022500 11 Gjeld il kredillimtitezjones 470 173 926 46 758 535
175 239 000 171 022 500 Sum annen langikiyg gjek 430 172 926 AEG 758 535
Koetsiktig gisid
1204 876 1203687 12 levesandgigjeld 18962093 20931431
2761374 395405 10 Debalbar skall 3512848 5317875
2236676 Z 154 353 Skyldipe ollentlige avyilier 3492087 25831192
6 500 000 20000000 8  loreslil uibylte 22236 BOD B 736 800
4702 68) 6853834 12  Annen kurtsikiig gheld 23976 964 17875 119
17 405 611 30 607 879 Sum korisiktig gjeld 72131792 46 626 419
205 386 172 208 951 923 Sum geld 81 460 290 580 629 961
744 239 080 713 509 258 SUM GILLD O CGLNKAPRITAL 11140784 980 1153 947 465
Trondheim, 22.04.2021
Amne MedBen
Styrefeder
Betit Kjcldsberg Per Guanar Kjeldsberg Eirilk André Gjulsvik
Styremediem Styremediem Styremedlen
Erling Langeland Ole Petter Bjgrsett
Stytemedlem Administterende direkipg
This fte iv seaerd vl a digits! signaiuce.
The sual fsweutraitse fur the miticity
of the dutum=nt,
ARt
AR NI DR s RS PR AR U S {
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968777319

Noter til regnskapet 2020

Nole1 Regnskapsprinslpper
Aruregnakpet er 5010 app i sumswvar med regshapsfoven dy 1998 op goil regnekapia kikk | Norge.

L. Kjukisbery AS har Telgende datteefcaper:
- Kjelduberg [iendomsfarvalining AS

- Kjelduberg Kalle Bendom AS

~Dodg Neringipask AS

- Kjsldabery Eiemdoim AS

= Trondlaim Nasfingspik AS

- Sluppen Bendom AS

- Kjeldsbery Bolig AS

~Stupjrén & Parlnars AS

-Lager 11AS

-Sluppen Infrastrukiur AS

= Sluppen Parkering AS

~Sluppenvagen 3 AS

- Sluppenvegen 8§ AS

~Sluppenvegmi 9 AS

~Slappanvigen 1045

~Slpjenvagen 18 og 13 AS

~Slyppenvegen 15 AS

- Sluppenvmgen 21 AS

- Sluppertesgen 25 A5

- Olay Trygwasions gale 1XAS

fuldsbeng [ fervalining AS har fpiguwide d; k
- Kjeldubery @kunomisendee AS

Bordgt Nieingapatk AS har Iglgende dollerss(uk
- Bodd Engrossenter [i AS
~Bodg Noeringsprierk Ulvikbing [ AS

Interne konsesiirandkjoner, Lambintemt kansero er élimi Egenkapital den benyltes ved LT
avditurselkaper. | k % ot akajur i |5 dest e Selskapets elendeler oy gjuid.

Howedrege! for vardering op dossifisering av eimndeler op gleld

Ciendeler hetemt Ul vaekg eie eller bruk er klassilisent sam anleggsmidler. Andre sienduler or klessilisers som omippsmidive.
Foiddringer Sorn skl (bakelelales inren et §r e klassilisect socr ombpsoiidler. Vid klassilsering ov koriktig

oy langsiklip geld er Lilksvarende kriterier kgt H grune

Anteggumidier v i 3rikaf felusukerst, nen Teess Uil virkelig verdi ndr verdifidlet forventes e 3 vaere forbiglende.
Anteguumidier med begreiget pkonsinisk ievetid svakrives, phnmessiis.

Omippanidler vurderes il kvede oy anskat felueskosy o vrkelig weedi,

Annen langsiktig gjed og kortsiktig gjeld frvarden B pilydends belpp.

Crkelie posber dowusded etter andre prindppes og iedegiées for pedenlar,

Adijed of andeéler i Hlknyttet il
Investerioger § ikoyllet selkap ef votdert et egenkapitslmetoden.

Phrige Findnifalli sicndelar
Aksjer og-andeder av bngsiktig, strifegisk eller ndotriel] karakber klessiliseres som anbggsmidler,
liveissteringeme i S Ul vk 1 og nedskriboes Ll virkedig verdi dersom vendifsllel ke e
el er i venbureielik were for verdifll etter en individuzll vurdering.
Muttall utbyile oy dodre pvenkuddsutdulinges fro selskapene innlekizires som omen fi k.
Iivvessterimger av korkakty perspakity klassiflisaeas som vmd idlur.
Bhrsroterte veedipapiner med god ekspredong og Beviditet inngde § kandebpartelplie, o verdostios vl markedsverdi
i bulaniedugen.

Purige finunsiellz verdipapive: som e klusslisert som orilypsmidier og 2om styres beviss sam en enhetly postelgls,
Srrigeracfor verdifall dersum den somlude beholdniog har lavete aoalt verdi s amkaflofsmikost.
Rentebarrende verdipapicer surderes (8 virkelly vendi,

H Thase

' / oithed
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 968777319
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Varer

Varer = vurdest bl ksvete verdi av ambof felsmbost o vitkelig verdi,

Byggeprosjekt er balansetgnt som varelager ag vordert til anskallelseskost etter Fadeg for avsetning tifforventet Lp.
Resultavnfring skjer etver lulllget kanlraklsmetode.

Fordringer

Kundetordring=s og andre Fordiingsr oppfpres til pitydende stier radrag o avselning bl farventet tap,
Avsetning il tap gjpres pid grunnlag av en individued| vurdering ov de enkelty fordringes.

Iillegg gisres det for perigt kondelvidiinger en uspesitisert avsetning for & dekke antat Lap,

Bankinmukudd, kontanter od,
Bankionskuthd, konlanter ol inklud kontenter, barkinnskudy og andre b
kortere eni tre endinedar fra anskaffelse.

enid forfalladato som o

inntekter

Inmtekt kapafires ndr dus et jenL Datie vil normalt wiere (lellet nir vaceny Genesten er et Gl kundee,
Inntektene regnakapssres med werdien ay vederlage pa transakjonstid kel

Pensjanes

Ved regnskip ing v pensjonsiarplikieker felges NRS 6. Del legges 1l grunn en lingas opptieningsprofil,

sl en i t shutthinn som opptjeningsgrunnkg. Esti ik uy effekt av endrede fotulastninger

amoiseres over forvenlel gjenvarende opptjeningstid i den grad de overstige: 10 % ay den stgeste ay
pensjonsfor plikielsen g pensjonamidiemes (koeridor), Plansmfringer fordeles over glenvieremde appljeningstid.
Arbseidsgrveravigifl er inkludert i talfene. Netto pemsjonsforplikielse er differanwen mellom ndverdien av
pensjunsforplifielsene og verdien av pensjonsmidler som er avsatl for betafing av ytelwne,

Pensjonsmidlene varduees Ul virkelig verdi.

Shattet
Skanteh i) tities med regrskay resultat Fgr skatt. Skatt knyliet Gl egenkapitalransaksjones,
ferr ekseetnpel konsernbidrag, fres mot egenkapilalen, Det avaettes ik skatt pd inmekisigeie reseltatandeler

fza norske dullerselukaper eles nerake tilknytiede selskaper,

Skatiek adet bestir v betalbur skatt [skott pd Sreis direkie skatteplikiige inotekt) og endring § netto
wilsatl shatl, ULt skitt og wtalt sk lerp ello i bak;
Fnanakosnader

Finanskestnader sum kan henfdnes (8 byggeprosjekter under allprefse o inkludest | aktiverl verdi for den akloelle siendel.

Nate2  Drifusinntekter Marsettkapet Konsesnet
2020 2019 2020 2019

Pt vitksombetsoredde:

Salgsinntekter 12934 284 11969 310 47 987125 38419161
Leiminntekler 4 368 532 5893124 90 975 BAS 91452 W09
Anrwn driftsinnlekl 204 399 92 451 B2 X7 B54 BO 500 169
Surn 17 507 316 EESQISS 221 260824 210 332 239

[his file i3 seated with o digetal signotrre

© The scalis e guaran arthe anchenticity

ofthe documani.
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Hoted L koainad, ontall podigjpretsear, Lin til ansatte mm
Maorsekkapat Knsernst
ik 3 _ 2020 2019 B 2020 2019
l#nn 15 708 149 10731 850 50573781 399B2 387
Telketygdavgiit 1860154 2087 668 GEB4OTL £5A8452
Pengfonskosinader 5319848 341976 2351251 1948857
Anilree ylelser 1161872 BOG 486 118176 1986933
Sum 14272023 17 967 280 60 927 139 50466 634
Antalf arsverk 133 12,7 71,3 63,2
Vielser il l=tdénde persacies Daglig ledur Suyret
Leein 2045 BdE
Variabed godigjicalse 4375582
Anrven podigisrelks 156455 520 000
Revivor
Gueigjdrihe Ll Detoitte AS fof Tevisfon utghls § 2000 dar menislikiget ki 134 D)4,- g for vevisjorsrebiterte Geneder ke 137 945,
T konsernel ulgjdr godigjrelse Gl Diefoille AS lor revisjon ke 241 677, o for revigonsreli lerte enester kr 252 659,
Note d  Varige delfismidiar
Transport-
Konses|orner, rbdler,
patenter, driftlpcgre
lisenser, Imwentar,
varemerker varktgy,
ol Tomter ninger maskiner 0.} Sum
finskaffelseskost 11, 1960293 27 229566 3879851 33062717
Tligang kjepte driftsmidler 35 040 -349794 215 497 4D 257
Anskaffelseskost 3112 2045 230 26 R19 712 4 095 348 33 Q20450
Akkumulerte avakr, nedskr og rev. ne 1967537 12 390536 3039597 17 397 610
Holkdgrt verdl pr. 31.12. 77 803 14 489 236 1 055 751 15 622 790
FArets avskrivninger 723 923725 285 219 1216192
Wkanomisk levetid Sar 10-33 &r 2EEr
Avskrivningsplar: Linezr Linezr Line=r
Arets leie 3087829 3087 829
Konsernat
Konsesjanes, Transport-midier,
palenter, riftslpspre
Tisensm, Hvenitar, verktiy,
varemerker o, Tomter Dygninger miaskinerz] Sum
Anckaliefseekost 1.1, 3215758 179 345 147 907 BES A1 26 436 984 1116263 X099
Tilgang Eepte drifesmidier 660795 1724838 A3 174 300 8052852 59612 BES
Avigang 235 780 5 320131 94318 8654 129
A 3112 4 116313 181 DGA 955 846 719 610 34 385718 1 166 301 615
Akk. avsk., nedik., ogrev. ned 33,12 2874 682 127 500 377 111363 20 DR 452 401 281 596
Dokfprt verdi i IL1L 1241651 170942 455 558 848 247 14 387 266 765 019 620
Arels inkrivnioger 7238 24 562 424 4 95080 M 05 742
Arels nedskeivninger 9 937 B&6 9937 866
Srononyivk kveid Har 10-60 Gr 2-7is
Awskrivniogspli Lines Lineaer Lin=aey

 the decument

Quara
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NoteS  Dattersedskap, tiknyttet seldap mo.

Oattersclskap
Foremings stemme)  Anskaticises.
Flia kontor terandel boit
Klckkdrrg Ebradtersdinehnlng AS Trondhciem 100% 356400
Kfhkarg Kathe EBondom AS Trandhsin a0x 4317 (4
Bode Naringspark AS Boty 5829% 13557189
Kjcktiberg Ekwedom AS Trandhcan 1% 721 500
Tror®rim Nasingepark AS Trandhcin 1£0% 105110000
Shuggen Bcndom AS Trondhoien 100% 110000
Shpgcnwcion 3 AS Trondhoken 100%  2RISEM
Shappcnveicn £ AS Trondhoaan 100% 110 000
Shupgi iR Rcn 9 AS Trandh ciem 10X 2RITIION
Shugrcnwcicn 10 AS Trandheien 00% 110000
Shuppenseaen 11 og 13 AS Trandhean 10% 38302 136
Shupponsigen 15 AS Trondhea 100%  40040RBR
Shppcnwicn 21 AS Trandhoie 0%  3xE00s4
Shippenvegien 23 A3 Trandhesim wo0x  1R3EIH
ShPDIINCACh 25 AS Trondh i 100%  ZlaB2M
Kjcktkarg Bl AS Trondhcin 00X 100 000
Shuppens B Parnon AS Trondhcim Lok 100 000
Lapd 11 AS Trondhoin 1008 20000
Shppen birastndour AS Trondheim 100 X 100 DO
Shappns Parkeding AS Trondheimn w00 % 100 pOD
Olay Tryvassonsgate 17 AS Trandhein BEX 275000
Fsjon/
Innbresah / omdanningd

nagiende Aushatuming innberalt kaphal uibetall  andee Andd drcts Ungacnde
Fama balanw: Avgang mereerdier  f stftedwsshost  KBjuibyme  effckier _fesultat balanse
Yjckbderg
Erdaratanvatning AS 1733037 2500000 6630000 2107231 & T 266
Shappiiwien 10 A% 1186268 S@3 277 6BDES51 12 45953
Kiokdabor g Kt ERdon AS 1367917 530000 688427 1326345
Bode Noringspark AS 31367422 2231600 3560930 32 S95E12
Kjoktuber g Eiewidonn AS 1066691 22518 21518 1 06E 690
Trendbcim Nxsingspark AS 41562143 2830426 908 604 40 837321
Shppen BoSons AS 31988443 126277 436820 33258995
Shppcawicn & AS 15344 191 £44 261 515314 36 219152
Shppcnucion 2 AS 4021363 020359 668 BAG 3 173081
Shppcnween 3 AS 27007877 3072 662 31032942 27BGB1S?
Shpponwon 11 og 13 A5 36628 157 5275 284342 37 2575E4
Supponvoren 15 AS 4558859 0450 790 2334100 42501909
Shupponwicn 21 AS FELIE 393U EL=E ] 3391365
Soponveen 13 AS 17 782 0200 £13 243 &A7BSE3 4 716 860
Shpisnveen 15 AS 27153437 711741 437406 N ET9lm2
Kickdbnr g Ballg AS 29900 24900 900 59500
AS Olav Trygivieancge 17 21B1ET E3-y 1 083003
Shappen Inlrasaruinu AS €203 A35 AB4 4301352 625237
Shpopon Padkering AS 16R 0SS AZ4 10 467828 151853
Shgpas B PRI AS 1433 500000 1073420 1165304 93550
Lagcrll AS 198 2400000 3479759 2704M 313920
Sum 304 930 550 [] o 3400000 -23 Q20 342 0 14BARRID 247 i529i2

This tile i svatzdudth o digitat sionatory,

i The scaline gusractiefor the authent
uithe document.
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e WGeldsherg
Tlkmytteds siskager
Feretnings.  Stemme] Anskadfoloes.
Foma | L kot
Shapgcn Unadling AS Trondhcien S00% 1005 00
Adkesedkere L AS Trendhoim SOO% 55000
CAMpuS SIBppen 4S Trandhisin WER ER 054 500
Aszmmann Biygaesi AS Wrandhesen 200% 220000
Brygrevityen EC Dakis Holding AS Trondhelm 333K #0 DE3 a0
Ancd ez Ukglondc
Hma s )
CAMpLS SIUpPE) AS 1336153 FEEE T
Brigesitnien EC Dabis Hobdng A5 A0 D6 OB 5000000 5091 A 553 i
ALt BIEETE AS a 2670006 241132 2428408
Shupgan Lindiking AS B65 €0) 22738 542863
Alkeyrion 3 AS e ipaserr 2821803 5767480
57806531 7 ED S0 L] 0 531710 -] 25"0_17 &2 17433
Konscmet
Foudnings  Smmme)  Anskaffalies
Eima Anndar cherandel kngs
Seappon Undiiing AS Trondhela 50,0% 100G 000
Alkevedon § AS Trondhism SROR 85 D00
Campus Sluppan AS Trondhoien 25N SRORA KOG
EvsApcHityn EC Bakis Holding AS Trondheim EEEL ANOETD
Beall Eicrtomad orvainiag AS Boda 6% 1587422
st Elendomslarmbiniag AS Lysaker 5D0% 2000 000
ARS Bods Engrassentort Bode AESK 518U
Austmann Bt AS Trandhssen 200% 2670000
Fisjenf
Inaberaief emdansing!
Inngicnde Epeadapinl- nnhetalt Kapital wibesah  andre Andet drers
Fmu S balanse  Thgang  wemdhjon  /sihgieon  SBAgre  cffcder  sculst  bdaree
Campus Suppeh AS 326153 [] [ 0 G9ATIM [} PLEE L 7RSI
Biygiaibives BT Qahls Holding AS 40 D68 OGx % D02 00D [} 0 a [} 85981 44982 069
Shuppcn Lindkbng AS 95 607 [ [} 0 a [} 22738 942363
Mkzuticn 1AS 2USETT [ [} [ [] ¢ 2021303 5 767 488
ARSI D BRI AS a 2670000 D i} 0 261192 2 4zBE0A
ANS Eadp Engrossenter | B56LENE [} [} ] 115 262 0 1023510 879248
vV ESRiomstaroining &S 1947 068 1} b o ] [ ST 15 1 27987
Rarall AS 1323406 [ [} 1] ] 241487 1479385
_Sum ﬂﬂ!m‘ 7570 ood o © 62238 q S?M‘lﬁ FROL O

i
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MNolie 6  Aksier og andre verdipapirer

Tinansiedle instrurmenter og vansderivater vurdert il virkelig verdi etter regmakopaloven § 5-8

Wk od Al P,

wetdi wertiendr.
Markedsbisserte vidipapi 81842331 1 156 B53
Stm 81942213 1156 853
Hote7 Aksjekapital op aksj " .
Aksjekapitilen i seldapel pr 31,42 bestSr av tblgende aksjeklaser:

Antall Pilydende _ Bokfpet
[+] aksjur 480 000 250 120 000 000
Sum ABO 000 120 000 000
Ciersbruktur
Aksjonasene | selskapet pr3L12 var:

Grdinzera Eler- Stemme-
aksjar andel andel
Kjeldsberg Halding AS 480 000 100% 100 %
Totalt antall aksjer 480 000 100 % 100 %
Det eringen aksjer som er direkte eiek av medlemmer i styret og daglig leder.
Note# Egenkapial
Fond fos
vurderings- Annen
M. p ks i O n ¥ K Sum
Cgenkapital 1. janua 120000 000 81 000 DO 36 192 393 301 660 515 538 852 909
Arels enitring | egenkapital:
Tilleggsunbytite -14 030 000 -14 000 000
Avaatt utbytie -20 000 000 -0 00 D00
Arels resuliat -10 649 496 20353963 9704467
L ital 31, 120 000 000 B1 00 000 25 542 897 288 014479 514 557 375
Alkcsje- Annen
kapilal Overkurs Minaritet (18 Sun
Cgenkapil 1, noar 1201000 000 B1 000 000 3345631 792 18 RSIT1I S73 17505
Arets enibting i spenkspital:
Ubsetalt tillegps iy te -14 D00 000 -14 DO} DDC
Avsatt uthytie srdinart ~20 D00 000 -20 000 D20
Avsatt utbyttes minoritet -2 236 200 -2 236 800
Konwerets deaultal 2978713 9 26% 233 12 243 946
Lgenkapital 31 desember 120000000 21 000 DM 24 205 705 314 118 946 549 324 650

: Y This il is seated wittoa digital signatas e,
] P ke vealiy s guaranta fur thue duthenticity
' Sootthe donament.
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Hate®  Pensjonskostnader, -midier og -forpiktelcer

oretaket er pliktg Kl & ha yenastepensj Ining etter lav om olligatorisk Lenesteppans)

op har pensfonserdning som appf-pller kiavena eller dmne loven.

Selskapet hay bide sikeet {kollektiv) ug wsikret pensonsonining (AFP).

Muasseldapel har pensjonzordi .o' sy omFattey i ofl 26 pe Ordai gir ceih i détingrte Jeamiidige yledigr

Dise eri hengig av antall oppljeningsdr, [ennsaivd ved dcdd jonsalder op sterelsen pd yic fra felitetrygten.

Pensjonsmidier/forplikieler or dukket sjmm ] lnr:uhmgm:lshlp

Toretaket er ikt W 3 b p g eelier low om obiigatonisk tenestepemjon, og har pensjonsordning som

ffredssdilier krovene | deone loven,

Sikret nldnlng

Mocieiak (identisk} o ‘ o 2020 2018

Miivaidi av meh pens;mnpp{jﬁmug 276 200 428374

Rentekusnad av prensfonstorplikelsen AS0 536 501324

Avknning g prnsjonsmidiers -104a084 -89 799

Mdinfristrasjonskoteader 184273 17118

Resultatian estimeringstap/fyeving) ree. -22 D66 51178

Periodisen arbelfsgiveraelit _ _ 40025 45 181

Nebta pensjondkosanad _ . 9_0 E43 20!556
Madier> Midier>

- e forplikiedier _ Torphkislies

Oppfenin perrjonslorplikiefser 17 446 855 14 055 14%

Bgrs’gnci&llgl!ﬁvfr’emﬁdiu Ignnirg 7'7 [ 1] I |

B&rﬁ.guerle pemjoasforplikisler 17 446 85D 18 655 145

P s il il fuvirdi} -14 568552 -5 1653

Fickee ressulialfert virkning av emmmwn: -6 454 585 -5 A DAY

Periodisest arbimidsgs L 1211245 -728 316

{-IForskndkbbetal pensjoss) ned i liktelser -14 787522 -14085 773

This fiie iz 2 valud igitad stpnatura,
| Thaseslis orkhz authenticity
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@ranomike forutsetninger:

Dizkonteringstente

forventet lnns vgulering

Forventet G-regulering

Forventet avkastning pd fondsmidler

Denak igek i er basert pi risikotabeller. Risike
pupulasjonen i Norge. Nedenlor visey utdrag Frs de benyttede Labieller.

Utdrog av sannsynlighetar benyttet i beregningen
Dpdfelighetataball 2013 BE

Ogdelighatssannsynliphet
hidge Kvinner
2 0000}
Wy 8.0004
1Y 0,0031
0 €318

ﬂmsm_ctm%m_mumm
Altar Renn #vinnar
20! 68,5 72.4
80l 47,0 506
60 26,0 294
EO| = 1L6

Forvente gjenvesrende lavetid ved alder 65
Menn Ketirding

{ 213 I 24 |
Ulgreseongynlighey

Akder [ oL Rmner |
7| Hern % — oilw
40 018 % 0,26 %)
P 1,93 % 290 %
B - -

2030 2019
2,10% 265%
2,00% 250%
200% 2,25%
250% 2,10%

levetid, K2013 er basert pi beste etimat for

Som cktuarrnessige lorutsetainger lor demogsafiske fxktorer ogavgang ¢1 det kgt il grunn vanlig beayitede

foruselninger inpen jorsikring.

W This fleis ceaed withio digital sinnatore,
i The weolin

guaranbee tor the guthenticity

afthe dgeumend
anb 1
SEBRDEL LS
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Nole 10 Skaltekoatnad

Morselskapet

Arets skatiekostnad fremkosnmer slik: 2020 2018
Beralbar skath i fplye halyngen 385405 2761374
Batalbar skatl rekatest Ll motlatt kanséimbideog -85 405 -1761374
Eridiricng ulsatt skall <1338 667 842 200
Wsirtd skatl pa motiate konsernbidrag -2 322298 -2 654 327
Karsigering av orieels tait -M7 736 a
Skatiehosinad i rewltaty sgndapet -3 B76 ¥l -2 012027
Aesiemming fra homined] 4 faktisk skaitesats:

8 o ) 2020 2019

Ariresultat Tir shait 5 W7 766 &9 075 670
Forventet nnteklkintt wver nominell skailesats (22%,/22%) 13282 308 10: 924 E47
SkaWea{ekien av [Algends poster:

Tkke fradraguberettirede kisunater 104 D78 51 498
Thke skattepdiktige fontikier -117 52 1}
Regnkapsnressiy resultal tra TS og D5 -1B21586 -5 432 506
Regnkapsmessiy gevinet vid salg av aksjer o andeler -BLO0 992 -G 888 411
Uttyplivelivke A28 -1643
Verdiendring macksclshasiris invesieinger -254 508 -1 775682
Ratsigming ow fordeels katt -217 736 ]
Shatiskosined -3 N7E 701 -2012 037
L ektiv dkattesats -HES % —4.0%
Konsernat

Arats skattskostnad fremd k- 2020 2019
Betafbar skatt i e balamsen 3512 B8 5337875
Endring utsatt skatt tbalansen -4 DO5 D85 -342 346
mdiinger utsati skatt som ikke gar mol resultat 2375786 659372
Fail i skalt tidigers &¢ -217 736 D
Skattak d i resul iipet 1664 B12 5 654901

!

/
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Spraifikmjon av skattecHekten av midlertidige g Lrdershodd Lil 6
Morselskapel 2020 2019

Forded Farpliklelse Fordel Forplikiclse
Drijemidler 1191123 1 116 307
Gevitial- oy Wpskonto 21177 26473
Regnskapamessig avselning 1477451 €6510
Pensjonslond/pensjon:lorpliktclse 3253255 3098 870
Netio midlertidige forskjell 2 648 574 3274432 1582 R17 3125141
Forakijeflur som ikke inngr
Hsau skattefordel/forplikielse ] £05 858 L 1542525
Konsermat 2020 2019

Fardel Forpliktche Fordel Forplikielse

Drifesrnidler 31 tE1 611 33305 442
Gevinsl- og lapskents 1533125 2435435
Pensjonslond/praajonstorpliki sl 3353255 1098 B7D
Regnskapamessiyg avseluing 1382111 171857
Framigrbart underskudd 601 107 601 254
Nelt J ige Forskjedl 1983 218 35 9657 901 7712912 33839247
Forskjeller sam ikke inngir 1544 886 1620863
Msatt shattefordel () forpliktelse (+) 32 439 BE6 36 445972

Nole 11 Langsikiig gjeld, pantstillelser og gazaniier m.v.
Morselskapet

Gjeld soin berfalter mer enn 5 3r

elter regrskapsirels slutt: 2020 2019
Pantelin _ [ 5 100 000
Flgende eiendeder e st G sikke het tor muelh i lukaziat hae il bankes: Bokigrt verdi

2020 2019
FinansieBe eiendeler | R Kjebdsbieg AS - S s 373081 4021368
Liendommer i R Kjeldsieng AS 14489236 15267 193
Drifistifhshpr i R Kjeldsberg AS 10585751 1125483
Sum _ 19 318 068 20414 644

illegy har lgends doltesselkap stilt sine eiendomner 1) sikkerhel for pantelin titt opp i R Keldubeeg § 2019:
Trordheim N k AS, Slupp 10 AS, Slupp pen 23 AS, Sh 25 AS, Shupp gen 9 AS,
Sluppenvegen 110y 13 AS, Slupp gen 15 AS og Sluppenvegen AAS,

Rokigel veredi av simndommene | selkaparegne kapens fremyd av konsermoversikien onder.

1o indelse med spploringen s nytl bygg i Slupp gen 23 hier R Kjekdsbesg AS silt guranti averfor ulbygger pd en amdel av
kontraktslorpliktelwene, begremet vppad til ke 66 134 551

Kongerinel

Gield somn forfaller mer enn 5 3r
eller regnskapsdrels slutt: 2020 2019
Pantedin 126 763 951 135 843 907

This fii2 iy sealcdowith o digitod signatiie
o The coal s g goarantee fur the authenticity
af the ducument.
Jreznt [
SRS S MR Bla]
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T tendeler er stifl tl sikkerhet fur melk enader & et har Gl banker: Bokiurt verdi
2020 20319
Minansiede eiendeler i . Keldsbeng A5 - Stagy N 3773081 4021 368
Limsloemmer i B Kjehlshierg AS 14489236 15267793
Driftstilbretaydr 1R Kjeddsbery AS AD55 754 1125483
Ciamfoenmer | Skuppeinveien TAS 15689 7720 17023103
Ciendormmer i Sluppenviien 10AS 67 368 159 68 143 620
Eiendon P Badi Nimfingipaek AS B D16279 B9 508 134
Cirsut i dhelm Naringipark AS 139 807 233 142 BR1 988
Eieformmer i Siuppemegen 15 AS 321 428508 124 622 48
Eiendaenmier | Stupgenvweien 9A5 37581220 38337 168
Ciendormmier j Sluppemiien 11 og 13 AS 62123813 51053110
o i Stuppemvalun JSAS L _ o 557236843 58 305 503
Sum 07 456 991 611 587 B
1 fot Lindébsee et oppfaringen aw nyit Lypg i Sl 123 har It Kjekdsbierg AS sill garanti averfor aibygeer pd €0 andel o
Sondsarkislorplikiel beg: i oppad il ke 66 134 851
Nolelz Mai el safskap | [
Andre angsikiige fordringer
2020 2019
Twretak i simmneknsen 110 625086 74135 536
Tilknyliet sehiap B371210 15735 431
Sum 118 596 296 B £71 067
Arides kortuktige
Kundefordringer Tordringer
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R. Kjeldsberg AS

Kontantstrgmsoppstilling

Morselskapat Konmsernet
019 2020 2020 poL
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER:
49975670 5827766 Ordinar resultat fir skaltekostnad 13508759 60513569
0 -4 955373 Periodens betalte skatt -T478 381 -2212399
1560463 1216192 Ordinare avikrivalaper 33543 607 276760097
993642 -701 749 Pensjoriskostnad uten kontantelfekt =701 749 -993 642
-51 458715 -22 395 RAY Poster kiassilisert sam investerings- eller finansieringsak Liviteter -8722413  -37814745
[1] 0 Crvebiring | wares -136 763 o
-6 GE4 574 5350773 [ndiing i kuodefordringer =955 6 2 405 489
539451 -1189 [nding i leverandprg)eld 6868 661 -3 692 259
9 095 609 -50D4517 [ndiinges | konsernmalormaerendes 1} 1]
4794261 1 689 905 Lridiing | andre emigpemidler op andre gjel 7398136 7433 141
6 BEA 522 -18974 045 Netio konl fea jonele ak SREA5 378 53321251
KOMTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
-1365182 49257 Ulbetalinger ved kjpp av varige drifusmidler -5B 612 BBS  -24 329954
-B3 4331900 -7 670 00O Ulbetalinges ved kjdg av linangicetie anlegpimidles -7670000  -83 433900
E6D7A558 26827 Ba5 Innhetalinger ved salg av finansielle anlegpsmidier 30695992 56074558
10 438 G8A 7397481 Endiing | Langsiktige fardtinger 5741535 10341 B8
D 5987124 | {12 Infryes| zer i finansielle anteppsraidber 907 9E6 1]
-18 255 836 325917107 Netlo k sm fra il kilviteier 22941972 -41347 408
KONTANTSTREMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
144 639 000 -4 216 500 Nelto innbetalinger ved apptak aw ny langsiktig gield -165R5 600 123999090
-150000000 -20 500 000 Ulbetalinges av utbyite -22 735 800 -152 216 300
-5 361 000 -24 716 500 Netto k om lrafi i kiivi -39322408 -28217710
-16 758 354 -1109BE18 Netto endring | bankinmkudd, kontanter og lignende -3619003  -16 243 867
129 806 326 113 4B 012 Beholuning av bankinnskudd, kontartes o lignende pr 01,01 169B37484 136081352
113048012 101 349174 Behobdning av bankinnskudd, b og kgnende pr 31.12. 166218480 159837484
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R. Kjeldsherg AS

STYRETS ARSBERETNING 2020

Virksomheten:

R. Kjeldsberg AS er morselskap i et konsern og har sin virksomhet innen omradene
eiendomsutvikling og eiendomsforvaltning. Utvikling, drift og utleie av fast eiendom er i
hovedsak organisert i egne eiendomsselskaper, med R. Kjeldsberg AS som forretningsferer.
Konsernet R. Kjeldsberg er ogsa del av konsernet Kjeldsherg Holding som aviegger eget
konsernregnskap.

R. Kjeldsberg AS har sitt hovedkontor i Trondheim.

Pkonomi:

Arsresultat for selskapet i 2020 ble et overskudd pa 9,7 millioner kroner mot 52,0 millioner
kroner i 2019. Drifisinntektene ble 17,5 millioner kroner, mens netto finansresultat utgjorde
21,2 millioner kroner.

Konsernets arsresultat for 2020 ble et overskudd pa 12,2 millioner kroner mot 54,9 millioner
kroner i 2019, Driftsinntektene ble 221,3 millioner kroner, mens netto finansresultat
utgjorde - 7,0 millianer kroner.

Gevinst ved salg av Lysgarden ble realisert i 2019 og er hovedforklaringen pa det reduserte
overskuddet | 2020 bade for selskapet og konsernet,

Totalkapitalen for selskapet ble redusert med 20,7 millioner kroner fra 744,2 millioner
kroner til 723,5 millioner kroner. For konsernet ble totalkapitalen redusert med 23,2
millioner kroner fra 1.153,9 millioner kroner til 1.130,8 millioner kroner.

Egenkapitalandelen for selskapet er 71,1 prosent mot 72,3 prosent i 2019. For konsernet er
egenkapitalandelen 48,6 prosent mot 49,7 prosent i 2019, Styret har vurdert at selskapet har
forsvarlig egenkapital og likviditet.

Styret bekrefter at regnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift, og at denne
forutsetningen er oppfylt. Arsregnskapet gir et rettvisende bilde av virksomheten, Selskapets
likviditet er god.

| [gpet av ferste kvartal 2020 traff Covid-19 viruset det norske samfunnet og norsk gkonomi.
Covid-19 utbruddet ga store effekter pa den norske gkonomien i annet kvartal 2020, men
den norske gkonomien hentet seg inn igjen i tredje og fjerde kvartal. Likviditeten i
kredittmarkedene ble anstrengt i mars/april, men Norges Bank tilfgrte nok likviditet slik at
kredittmarkedet igjen fungerte. Den norske regjeringen innfarte tidlig effektive og
malrettede tiltak for  begrense smittespredningen og i kombinasjon med gode gkonomiske
krisepakker for naeringslivet, sa var det med pa 4 redusere de negative effektene av Covid-19
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viruset i Norge. Som en fglge av dette har konsernet kommet bra igiennom krisen og uten
vesentlige effekter pa resultatet for den ordinzere driften.

Risikovurdering:

Styret vurderer at konsernets eiendommer har en god miks av leietakere, tilfredsstillende
utleiegrad og en hensiktsmessig lengde p3 leiekontraktene, Det er erfaringsmessig veldig lite
tap pa leietakere. Kredittrisikoen oppleves som lav.

Konsernet finansierer eiendommene og prosjektene med en hensiktsmessig balanse av
fremmedkapital og egenkapital, kombinert med en vesentlig andel fastrente, Konsernet har
generelt god likviditet, og opplever & ha god tilgang pa fremmedkapital nar behovet oppstar.

Styret vurderer den overordnede finansielle risikoen som akseptabel.

Arbeidsmilje, sykefraveaer, miljo:
R. Kjeldsberg AS har et godt arbeidsmilj@, samt et lavt korttids sykefraveer, Sykefravareti
selskapet var i 2020 totalt pa 2,65 prosent mot 0,98 prosenti 2015.

Sykefravaeret 1 R. Kjeldsberg konsernet var i 2020 totalt pa 6,46 prosent. Sykefraveeret
omhandler alle ansatte i R. Kjeldsberg AS, Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS, Kjeldsberg
@konomiservise AS, Sluppen & Partners AS og Lagerl1 AS, Det totale sykefravaret i
konsernet i 2019 var p3 2,15 prosent, Hovedarsaken til gkningen fra 2019 er knyttet til
langtidssykefravaer.

Det har ikke forekommet skader eller ulykker i selskapet i Igpet av regnskapsaret.

Virksomheten medfarer ikke forurensning ut over det som méa paregnes i forhold til den
aktivitet som drives.

Konsernet har som ambisjon at byggeprosjektene skal gi en lav belastning pa miljget og
innehclde energieffektive lgsninger. R. Kjeldsberg har valgt ut seks av baerekraftmlene som
utgangspunkt for hvordan virksomheten og prosjektene i konsernet skal utvikles, De vil alle
seks vaere baerebjelker ved omradeutviklingen av Sluppen. Konsernet gnsker ogsé i stgrre
grad a gjenbruke bygningsmaterialer og inventar, og ved utviklingen av Lager11 prosjektet
ble fasadeplater fra bygget i Sluppenvegen 5 gjenbrukt. Kontorprosjektet ALO er det fgrste
bygget i Norge med kombinasjonen Breeam Outstanding og Well Platinum, samt med Paris
Proof tillegget i Breeam sertifiseringen. Denne emhandler ytterligere fokus pa CO2-
reduksjon for byggets samlede CO2-utslipp. Her stilles det ogsa krav til handtering av
fremuidige miljputfordringer i form av gkte nedbgrsmengder og gkning i det biologiske
mangfoldet ved utbygging av nye omrader.

Arsverk, likestilling m.m.:

Antall rsverki R. Kjeldsberg AS i 2020 er 13,3 &rsverk. Det er en gkning pé 0,6 arsverk fra
2019. Av de ansatte i R. Kjeldsberg AS er 75 prosent kvinner, som er pa samme niva som
fjordret.
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Antall &rsverk i R, Kjeldsberg konsernet i 2020 er 71,5 arsverk. Antall arsverk 1 konsernet
omfatter ansatte i R. Kjeldsberg AS, Kjeldsberg Elendomsforvaltning AS, Kjeldsberg
Pkonomiservice AS, Sluppen & Partners AS og Lager11 AS. Antall arsverk i konsernet i 2019
var 63,2 (Lager11 AS var ikke med).

Det er tegnet ansvarsforsikring for styrets medlemmer og daglig leder.

Konsernets personalpolitikk etterstreber likestilling i spgrsmal om kjgnn.

Det er én kvinne i R. Kjeldsberg A5 sitt styre.

Trondheim 22.04.202%

Arne Medlien Berit Kjeldsberg Eirik André Gjelsvik
Styreleder Styremedlel: Styremediem

Per Gunnar Kjeldsberg Erling Langeland Ole Petter Bjgrseth
Styremediem Styremedlem Administrerende direktagr
3
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D = Deloitte AS
e o I e Dyre Halses gate 1A
e NG-7042 Trondheim
Norway

Tel: +47 73 87 69 00
www.deloitte.no

Tit generalforsamlingen i R. Kjeldsherg AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert R. Kjeldsberg AS* arsregnskap som viser et overskudd i selskapsregnskapet pa kr 9 704 467 og et
overskudd i konsernregnskapet pa kr 12 243 946. Arsregnskapet bestar av:

«  selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

= konsernregnskapet, som beslar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

s erarsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

+ gir det medfalgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til R. Kjeldsberg AS per
31. desember 2020 og av selskapets resuiltater og kontantstrgmmer for regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

s gir det medfglgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet R.
Kieldsberg AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret som
ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon,

Penneo Dokumentnekkel: NFBLO-07610-J3045-MBCEE-2IMLH-GBWLM

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen,.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon med det formal a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkansistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi kenkluderer med at den gvrige infarmasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Deloitte refers to one or more of Deloftte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksreglsteret Medlemmer av Den
[ , the "Osloitte organization”}. DTTL {also referred to as “Deloitte Giobal™) and each of its member firms and related entitles are legally norske Revisorforenlng
separate and independent entitles, which cannot obligate or bind each other In respect of third parties, DTTL and @ach DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is Ilable anly for its own acts and omissions, and net those of each other. DTTL daes not pravide services to clients. Please see
whvw.deloitte.no to lazrn more.

© Deloitte AS
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DEIOIttE. ﬂg:hzengig revisors beretning -

R. Kjeldsberg AS

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinfarmasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede fell.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift, og pa tilbgrlig mate 3 opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt
drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfarmasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i
samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, utgver vi
profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gijennom hele revisjonen, | tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* gpparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

«  konkluderer vi p hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonshevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsheretningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke
er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er
basert p4 revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold
kan imidlertid medfare at selskapet og konsernet ikke fortsetter driften.

*  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

» innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene | konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om det konsoliderte regnskapet. Vi
ar ansvarlige for & lede, folge opp og giennomfare konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var
revisjonskonklusjon.

Pennec Dokumentnakiel: NFBLO-07610-/3045-MBCEE-2IMLH-GBWLM

Vi kemmuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroit blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.
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H ide 3
Delo‘tteo fjla\(jhenglg revisors beretning -

R. Kjeldsberg AS

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsheretningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i drsberetningen om
drsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med drsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter,

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har appfylt sin plikt til & sgrge
for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Trondheim, 22. april 2021

Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnaikkel: NFBLO-07610-/3045-MBCEE-ZIML H-GBWLM
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