== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 385 618

Borettslag

BYGGVEIEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
31.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 872 284 6 766 032
Sum inntekter 6872 284 6 766 032
K ostnader

L gnnskostnad 313268 282 278
Annen driftskostnad 10 240 613 3734414
Sum kostnader 10553 881 4016 693
Driftsresultat -3 681 597 2749 339

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13 690 3278
Sum finansinntekter 13690 3278
Annen finanskostnad 184 352 221471
Sum finanskostnader 184 352 221471
Netto finans -170 662 -218 193
Ordinaert resultat far skattekostnad -3852 259 2531 146
Ordinaert resultat etter skattekostnad -3 852 259 2531 146
Arsresultat -3852 259 2531 146
Totalresultat -3852 259 2531 146

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -3 852 259 2531 146
Sum overfaringer og disponeringer -3 852 259 2531 146
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 54 091 085 54 091 085

Sum varige driftsmidler 54 091 085 54 091 085

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 54 091 085 54 091 085
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 157 234 193 402
Sum fordringer 157 234 193 402
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2999 550 1824 705
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2999 550 1824 705
Sum omlgpsmidler 3156 785 2018 107
SUM EIENDELER 57 247 870 56 109 192

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 14 800 14 800
Sum innskutt egenkapital 14 800 14 800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 41 348 798 45 201 057
Sum opptjent egenkapital 41 348 798 45 201 057
Sum egenkapital 41 363 598 45 215 857
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14501 610 9346 084
@vrig langsiktig gjeld 1 060 800 1060 800
Sum annen langsiktig gjeld 15562 410 10 406 884
Sum langsiktig gjeld 15562 410 10 406 884

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 147 131 146 948
Leverandargjeld 168 531 294723
Skyldige offentlige avgifter -1663 1023
Annen Kortsiktig gjeld 7 862 43757
Sum kortsiktig gjeld 321861 486 451
Sum gjeld 15884 271 10893 335
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 247 870 56 109 192
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 207837
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 385 618
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BYGGVEIEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 385 618
BYGGVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 B72 284 6 766 032
Sum inntekter 6 872 284 6 766 032
Kostnader

Lennskostnad 313 268 282 278
Annen driftskostnad 10 240 613 3 734 414
Sum kostnader 10 553 881 4 016 693
Driftsresultat -3 681 597 2 749 339
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 132 690 3 278
Sum finansinntekter 13 690 3 278
Annen finanskostnad 184 352 221 471
Sum finanskostnader 184 352 221 471
Netto finans -170 662 -218 193
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -3 852 259 2 531 146
Ordinert resultat etter

skattekostnad -3 852 259 2 531 146
Arsresultat -3 852 259 2 531 148
Totalresultat -3 852 259 2 531 146

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -3 852 259 2 531 1486

Sum overferinger og

disponeringer -3 852 259 2 531 146
Utskriftedato 05.05.2022 Organisasjonsnr 950 385 618 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 385 618
BYGGVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 54 091 085 54 091 085
Sum varige driftzmidler 54 091 085 54 091 085

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 54 091 085 54 091 085
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 157 234 193 402
Sum fordringer 157 234 193 402
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 999 550 1 824 705
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 999 550 1 824 705
Sum omlepsmidler 3 156 785 2 018 107
SUM EIENDELER 57 247 870 56 109 192

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 14 800 14 800

Sum innskutt egenkapital 14 800 14 800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 41 348 798 45 201 057
Utskriftedato 05.05.2022 Organisasjonsnr 950 385 618 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 41 348 798 45 201 057
Sum egenkapital 41 363 598 45 215 857
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 501 610 9 346 084

@vrig langsiktig gjeld 1 060 BOO 1 060 800

Sum annen langsiktig gjeld 15 562 410 10 406 884

Sum langsiktig gjeld 15 562 410 10 406 884

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 147 131 146 948

Leverandergjeld 168 531 294 723

Skyldige offentlige

avgifter -1 663 1 023

Annen kortsiktig gjeld 7 862 43 757

Sum kortsiktig gjeld 321 861 486 451

Sum gjeld 15 884 271 10 893 335

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 247 870 56 109 192
Utskriftedato 05.05.2022 Organisasjonsnr 950 385 618 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 385 618
BYGGVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

14.04.2023 kl 02:49 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Byggveien Borettslag

31. mars 2022

Selskapsnummer: 250 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Byggveien Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
31. mars 2022 kl. 18:30, Manglerud Gard ( Byggveien 11).

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Skiftning av balkongderer

4. Fjerne terkebasen mellom 39-41 (gjerne ogsa den lenger opp).
5. Skifte derene inn kjellergang/boder

6. Male oppgangene

7. Parkeringsplasser

8. Endring av Husordensregler

9. Gjere om tomme rom i 33/35 til en leilighet

10. TV og internett

1. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling
12. Fastsettelse av honorarer

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

14. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Byggveien Borettslag

2av32
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Sak 1
Konstituering

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar drets resultat dekket av egenkapital/lan.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat dekkes av egenkapital/lan

Vedlegg
1. Arsrapport 2021.pdf

Sak 3
Skiftning av balkongdarer

Forslag fremmet av: Sissel Pedersen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Jeg foreslar skiftning av balkongderer. De vi har nd er gamle cg mye galt med. Tror det
blir vanskelig med deler etter hvert ogséa.

3av32
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Gar ender i stykker og vi mé bytte den med en ny er det fort en utgift p& 40.000 kr.
Lurer pé hvordan barn klarer & 8pne dera stille og rolig for at den ikke skal klappe sammen

Styrets innstilling
Ifelge vére vedtekter punkt 5-1 punkt 1 og 2 er vedlikehold og reparasjon og utskifting
av innvendige derer den enkelte andelseiers ansvar:

«Den enkelte andelsejer skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og

innvendige daerer med karmer.»

Vi har 126 balkonger og mange andelseier har allerede skiftet ut balkongderer. En
utskifting av alle vil veere en kostnad p& over 5 millioner for borettslaget, som igjen vil
fere til en vesentlig ekning i felleskostnadene. Styret anbefaler derfor ikke forslag.

Vianbefaler at borettslaget innhenteret eller flere anbud péa skifte av balkongderer som
de andelseiere som har behov for det benytter. Vi har gjort dette en gang tidligere ogs4,
men da var vi uheldig med entreprengren.

Forslag til vedtak
Stemmes for skifte av balkonderer

Sak 4
Fjerne tarkebasen mellom 39-41 (gjerne ogsa den lenger opp).

Forslag fremmet av: Randi Hansen
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Sette opp ett par bord og benker (lik de ved flaggstangen, da de ikke krever vedlikehold)
Sette opp en grill og plante noen fine sma busker og planter)

Dette vil vaere svaert hyggelig for beboere, seerlig de som ikke har balkong, men ogsa
for oss andre, ha en fin plass & mates for en kaffe for eksempel.

Styrets innstilling

Terkebésen lenger opp ble fiernet for flere ar siden. Terkebaser mellom Havreveien 41
og 39 er veldig lite i bruk. Styret anbefaler forslaget

4 av 32
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Forslag til vedtak
Stemmes for & ta bort terkebésen mellom 39-41

Sak 5
Skifte derene inn kjellergang/boder

Forslag fremmet av: Randi Hansen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Disse er skranglete og blir ofte stdende uten & ga i las. | felge vaktmester er det ikke lett
4 skaffe deler til 1askassene.

Styrets innstilling

Vihar to etasjer med kjellere og veldig mange dearer, nesten 50. Styret anbefaler at dette
vurderes & settes opp pé budsjett for 2023, siden vi gnsker & prioritere oppgraderingen
av parkeringsplassen i 2022

Forslag til vedtak
Stemmes for bytte av derene inn kjellergang/boder

Sak &
Male oppgangene

Forslag fremmet av: Randi Hansen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Gjerne i samme farge. Begynner & bli noen r siden det ble malt, er misfarget og
oppskrapet flere steder.

Styrets innstilling
Styret erenig i at oppgangen kunne trenge et nytt malingsstrek, forslaget anbefales

Forslag til vedtak
Stemmes for maling av oppgangene

Sak 7
Parkeringsplasser

Forslag fremmet av: Styret i Byggveien borettslag
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

5av 32
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Utvidelse og oppgradering av Parkeringsplassen til elbillading og nye motorvarmere

Styrets innstilling

Styret berom Generalforsamlingens samtykke til & innhente anbud fra ulike leveranderer
for & utvide parkeringsplassen ved Havreveien 73 og oppgradere stremnettet slik

at lading av elbil er mulig og sette opp nye motorvarmere. Vi ensker & utvide
parkeringsplassen ned mot Havreveien 73. Vi vil da f plass til bade faste plasser for

de som har parkeringsplass og «frie» plasser for andre andelseiere som trenger & lade
elbil. Det vil si at vi @nsker & utvide parkeringsplassen ned mot veggen pa Havreveien
73 og s8 langt opp var tomt gér. Hvordan kostnader skal fordeles for oppgradering av
parkeringsplassen og stremnettet, etablering av ladepunkt for elbil og betalingslesning
for lading, ma vi komme tilbake til nar anbud er mottatt og vurdert.

Forslag til vedtak
Stemmes for innhenting av anbud

Sak 8
Endring av Husordensregler

Forslag fremmet av: Styret i Byggveien borettslag
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Tekst i dag:

Vaskeriene kan benyttes mellom klokken 08.00 og 21.00 fordelt p& periodene 08.00
-12.00,12.00 - 16.00, 16.00 - 21.00 p4 hverdager. Lerdager i periodene 08.00 -
13.00 ©g 13.00 - 18.00. Terkerommene vil kunne benyttes med en time forskyvning,
men ikke ut over vaskeriets dpningstid. Terking av tey i terkebésen felger vasketidene.
Kun andelseiers navn skal skrives pé vaskerilisten, da bare andelseiere som er registrert
i borettslaget, ikke samboere og ektefeller som benytter pikenavn. Terking av tey pa
tarkestativene utenders er ikke tillatt pd sendager og helligdager. Det maksimale antall
timer som andelseier kan bruke vaskeriet pr. gang er 4 timer. Det er en selvfalge at
andelseiere som anvender vaskeriene tar sin del av renholdet. Forlat vaskeriet i den stand
du selv snsker & finne det.

Styrets innstilling
Dette endres til:

Vaskeriene kan benyttes mellom klokken 08.00 og 21.00 fordelt p periodene 08.00 -
12.00,12.00 -16.00, 16.00 - 21.00 pi hverdager. Lardager i periodene 08.00 - 13.00
og 13.00 - 18.00. Terkerommene vil kunne benyttes med en time forskyvning, men
ikke ut over vaskeriets pningstid. Terking av tey i terkebasene ute felger vasketidene.
Kun andelseier med sylinder med leilighetsnummer kan reservere tid og bruke vaskeriet.
Terking av tey pd terkestativene utenders er ikke tillatt pa sendager og helligdager. Det

6av32
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maksimale antall timer som andelseier kan bruke vaskeriet pr. gang er 4 timer. Det er
en selvfalge at andelseiere som anvender vaskeriene tar sin del av renholdet og ikke
setter fra seg seppel. Det er med hensikt at det ikke er seppelbatter i vaskeriene. Forlat
vaskeriet i den stand du selv snsker & finne det.

Forslag til vedtak
Stemmes for vedtektsendring

Sak 9
Gjere om tomme rom i 33/35 til en leilighet

Forslag fremmet av: Forslag fra styret i Byggveien borettslag
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret jobber med & gjere om to ubrukte rom, hver p& CA 25 kvadrat i Havreveien 35
& 33. Vi ensker 8 se pd muligheten til § gjere om de to rommene til en leilighet. Disse
rommene ligger i ferste etasje, inntil hverandre.

Styrets innstilling

Styret ber om fullmakt fra Generalforsamlingen til & underseke muligheten til & gjere om
disse to rommene til en leilighet. Denne kan s4 bli solgt og borettslaget kan tjene en god
sum med penger. Vierallerede i dag i kontakt med Cbos prosjekt og et arkitekt firma
for 8 underseke mulighetene.

Vi gnsker finne ut om det lar seg gjere, om kostnadene for dette er slik at vi sitter igjen
med en god fortjeneste.

Forslag til vedtak
Stemmer for § underseke videre

Sak 10
TV og internett

Forslag fremmet av: Fredrik Vatsendvik
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Hei, som jeg har diskutert med styret tidligere anser jeg vér nveerende avtale med TV
og bredbénd fra Telia som et déarlig tilbud sammenlignet med andre borettslag og jeg
vil gjerne ta det opp igjen som forslag til generalforsamlingen. Det er heye kostnader
for tilleggshastigheter og en basepakke som er veldig darlig tilpasset moderne bruk,
der f.eks. noen av oss ensker ikke klassiske TV-pakker og trenger hayere hastigheter
for ned lasting og cpplasting. Seerlig for opplasting har ikke Telia engang et alternativ
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P4 var avtale, der maksimal hastighet er 50mbps opp. Tilbydere med fiber har typisk
hastigheter begge veier mellom 100 og 1000mbps.

Jeg har nylig fatt here om CBOS OpenNet der OBOS tar ansvaret og kostnaden for
utbygging av fibernett og beboerne selv fr mulighet til & velge tilbydere av TV og
internett. For beboere som meg vil dette fere til betydelig lavere kostnader og langt
bedre hastigheter og responstid pa nettet. For beboere med minimale behov virker det
ikke som at kostnadene blir sserlig heyere heller. Jeg har ihvertfall fatt here at borettslag
som har innfert dette i omrédet har redusert husleien da selv basekostnadene for TV og
bredband ble lavere. Mer detaljer her: https://obosopennet.no/

Det er veldig uheldig om vi ikke har noen grep vi kan ta for ndveerende avtale med
Telia, da avtalen ble inngétt pa et veldig svakt teknisk grunnlag. Tilbudet tok ikke heyde
for moderne behov da det ble innfert, slik som streaming, deling av videcinnhold og
nettspill. Med ingen forbedringer i tilbudet fra Telia sin side, samt prisekning, s8 erdet
langt bak mal for 2022. Ikke alle har disse behovene for bredbénd og ensker kanskje
ikke & bytte noe de mener virker, men de av oss med slike behov har ingen muligheteri
tiloudet fra Telia. Hvis Telia hverken klarer & modernisere sin tjeneste eller konkurrere pé
pris s& er det pa hey tid & bytte tilbyder.

Styrets innstilling

Forslagstillererden eneste som har klaget til styret om hastighet pa bredbénd. Viinngikk
ny avtale med Get, né Telia i 2020 og da ble bandbredden i standard, som eninkludert i
felleskostnadene, skt. De som trenger det kan kjepe oppgradering fra Telia. Vi opplever
derfor at dette gjelder s& fé andelseiere at vi ikke anbefaler & endre/avslutte nvasrende

avtale med Telia.

Forslag til vedtak
Stemmes for 8 bytte leverander

Sak 11
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter 8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert ar pa borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

8av 32
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For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pé
generalforsamlingen i CBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfayes felgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p# ordinaer generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

Sak 12
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 260 000 for 2022

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 260 000

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Reidar Magnussen

Valg av 1varadelegat Velges for 1ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Terje Fjellum

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Sav32
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Styrets innstilling

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Reidar Magnussen

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Athene Lynn Cruz Orcullo
* Marius Gerhardsen Frantzen

* Terje Fjellum

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anette Ringvoll
¢ Aud Inger Haugland
¢ Randilrene Hansen

Sissel Katle

10 av 32
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Aud Inger Haugland Havreveien 39
Nestleder Reidar Magnhussen Havreveien 49
Styremedlem Elisabeth Suhr Bang Havreveien 35
Styremedlem Terje Fjellum Havreveien 33
Styremediem Isabelle Lund Engebratveien 24
Varamedlem Sissel Katle Havreveien 63
Varamedlem Jan Olav Lokke Havreveien 73
Varamedlem Anette Ringvoll Havreveien 37
Varamedlem Sigbjgrn Sandanger Havreveien 57

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Aud Inger Haugland Havreveien 39
Varadelegert

Reidar Magnussen Havreveien 49

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Byggveien Borettslag

Borettslaget bestar av 148 andelsleiligheter.

Byggveien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjons-
nummer 950385618, og ligger i bydel @stensjg | Oslo kommune med fglgende adresse:

Havrevn 33-73

Gards- og bruksnummer:
148 303

Fearste innflytting skjedde i 1962..

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Byggveien Borettslag har en person ansatte pa deltid til vask av lagets
trappeoppganger/fellesarealer. Det er ikke registrert skader eller ulykker i borettslaget i
2021.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 1Mav32 Arsrapport 2021.pdf
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2 Byggveien Borettslag

Styrets arbeid

Styret i Byggveien borettslag avholder vanligvis fysiske styremgter i Havreveien 67, farste
tirsdag i hver maned med unntak av juli. Noen av styrematene har i 2021 blitt gjennomfgrt
elektronisk pa grunn av Covid-19. Vi gjennomfgrte Generalforsamling digitalt ogsa for
2021. Det var ogsa denne gangen over dobbelt s& mange som stemte ved digital
Generalforsamling i forhold til hva som er vanlig pa fysisk Generalforsamling.

Det ble heller ikke varen 2021 gjennomfert dugnad pa grunn av smittefaren.

Vedlikeholdsplanen som ble satt opp i samarbeid med OBOS prosjekt er fortsatt rettesnor
for hvilke prosjekter som skal prioriteres i arene fremover. Varen 2021 ble Hesselberg tak
valgt som entreprengr for taktekking, nye takvinduer og nye takrenner med nedlgp. Dette
etter en anbudsrunde. Ekstern prosjektleder var Andreas Verdich fra Obos prosjekt.
Nestleder Reidar Magnussen var prosjektieder for borettslaget. Prosjektet tok lengre tid
enn det som var prosjektert pa grunn av at det var vanskelig a fa inn arbeidskraft fra
utlandet i coronatiden. Kostnadsmessig ble prosjektet litt billigere enn budsjettert pa grunn
av at vi kunne gjenbruke sngfangerne pa taket.

Det ble tatt opp et lan pa kr 7 mill til takprosjektet, felleskostnadene har ikke gkt pa grunn
av dette enna i 2021/22.

Styret fikk et tilbud fra Elaway (tidligere Ladeklar) pa oppgradering av parkeringsplassen til
elbil-lading i 2021. Etter at lovendringen ble vedtatt ble dette tilbudet vesentlig dyrere.
Styret besluttet derfor & utsette oppgraderingen av parkeringsplassen til 2022.

Det har veert noen fa problemer med varmekabler | badegulv i borettslaget ogsa i 2021/22.
Vi gjer oppmerksom pa at etter 01.05.2018 vil ikke borettslaget lenger betaler for gdelagte
varmekabler eller regulatorer for badegulv. Det ma den enkelte andelseier koste selv. Vi
anbefaler at andelseiere ferst tar kontakt med elektriker for a konstatere feilen.
Borettslaget har avtale med Ing Hans Becker AS

Styret har forlenget avtalen om flagging pa flaggdager med speiderne pa Manglerud for
2022.

Det er gjennomfaert vernerunder og oppfalging av tiltak etter disse.

Styret har ogsa gjennomfert arlig kontroll av rer og varmtvannsanlegg sammen med
Rarleggersentralen AS og vaktmester. Styret er i gang med & skifte ut
varmtvannsberedere i borettslaget. | Havreveien 41-45 har vi mottatt tilbud pa utskifting,
men det er i gyeblikket manko pa beredere, sa vi ma vente en liten stund. | Havreveien 33-
39 er det skiftet for en stund siden.

Det er ogsa inngatt avtale med Nore VVS om rehabilitering av bad. Badene ble rehabilitert

av borettslaget i 2003/04 og det begynner & bli en stund siden. Avtalen med Nore VVS er
mellom den enkelte andelseier og Nore VVS:
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Endeveggen pa blokkene og frontene pa alle balkongene vil bli vasket varen 2022. Dette
ble utsatti hast siden takprosjektst ikke var ferdig. Andelseieme vil fa beskjed i god tid, nar
dette skal skje.

Vi har sagt opp avtalen med firmaet som vasket sgppelrom og s@ppelcontainere og gjort
avtale med et nytt firma Greencleen Norge, fra 2022. Det vil halvere prisen for vasken og
det nye firmaet bruker mer miljgvennlige vaskemidler.

Vi ber ogséa beboere innstendig om & pakke segppel skikkelig inn far det kastes i
seppelsjaktene. HUSK a bruke grgnne og bla/lilla poser. Sgppelrommene og containere
rengjegres 2 ganger pr ar av Greencleen Norge. Esker ma brettes far de legges i
papircontainerne.

Det er fortsatt et problem at beboere setter fra seg alle mulige slags gjenstander i kjellere,
sportsboder og repo i oppgangene. Dette vil bli fiernet av vakimester uten varsel.

Alt som star i sportshodene skal merkes med navn og telefonnummer, likt det som star pa
ringepanelet ved oppgangen. Hvis ikke blir det fjernet.

Husk a holde vaskeriene rene og ryddig og hold tidene. Vi mottar mange klager pa dette
ilepet av aret. Det er sveert viktig at BH'er legges i vaskepose. De reparasjonene vi ma
betale for, er BH-spiler som har satt seg fast i maskinene. Vi betaler vanligvis ikke for
service fordi vi har serviceavtale, men nar dette er arsaken ma borettslaget betale. Det er
bevisst at det ikke er sgppelkasser i vaskeriene, sgppel skal tas med av den enkelte som
bruker vaskeriet.

Stremforbruket i borettslaget har gatt nedover siden vi investerte i automatisk slukking av
lys og LED lys i og utenfor oppgangene, i vaskeriene og i kjellere. Her er utviklingen:

2017 KwH 517 700
2018 KwH 484 790
2019 KwH 326 066
2020 KwH 306 665
2021 KwH 224 758

Oslo 18.02.2022
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 6 872 284.
Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av felleskostnader.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 10 553 881.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre driftskostnader og
drift og vedlikehold. Taktekkingsprosjekt, skader pa fasade.

Resultat
Arets resultat pa kr -3 852 259 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas dekket av
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 0 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr -3 852 259.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
2 834 924 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Borettslagets styre har utarbeidet et budsjett som vil gi positive disponible midler i 2022.
Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 800 000 til ordingert vedlikehold +
eventuelle forslag som blir vedtatt pa generalforsamling.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med 450 000.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 13 911. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Byggveien Borettslag.

Lan

Byggveien Borettslag har et lan i Husbanken med flytende rentesats (IN-lan).

Lanet lgper ut i ar 2024.

Borettslaget har et lan i OBOS-banken med flytende rentesats. {IN-lan)

Dette lanet loper ogsa ut i ar 2024.

Borettslaget har ytterligere et 1an i OBOS-banken med flytende rentesats. Lanet leper ut i
ar 2033 og kan ikke nedbetales ekstraordinzert.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfererhonoraret til obos gkte med 2,5%

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter verken nye laneopptak eller gkning av felleskostnadene.

Naveerende felleskostnader vil ifglge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Byggveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vihar revidert Byggveien Borettslags drsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppiyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsiret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisfonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vardering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
drsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave d lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting  rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eu fgﬁlﬂé éate 71, Posthoks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo Arsrapport 2021.pdf
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlernmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa érsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

L T U I_J\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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8 Byggveien Borettslag

BYGGVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 385 618, KUNDENR. 250

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om
borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet
til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1531 656 813655 1531656 2 834 923
B. ENDRING | DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) -3852259 2531146 2743500 2 366 167

Tillegg for nye langsiktige lan 15 10 000 000 0 0 0

Fradrag for avdrag palangs. lan 15 4844474 -1813145 -1864000 -1 836 000

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1303 267 718 001 879 500 530 167

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2834924 1531656 2411156 3 644 090

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 3156 785 2018 107
Kortsiktig gjeld -321 861 -486 451
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2834924 1531656
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BYGGVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 385 618, KUNDENR. 250

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1725904 1743812 1711416 1287 312
Innkrevde felleskostnader 2 5146380 5022220 5036584 5 596 688
SUM DRIFTSINNTEKTER 6872284 6766032 6748000 6 884 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -53 268 -82 278 -215 000 0]
Styrehonorar 4 -260 000 -200 000 -200 000 -260 000
Revisjonshonorar 5 -8 420 -7 840 -7 500 -7 500
Forretningsfagrerhonorar -175 390 -171 110 -171 000 -175 390
Konsulenthonorar 6 694 -12 144 -5 000 -5 000
Kontingenter -29 600 -29 600 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 7 -7083575 -733 119 -500 000 -800 000
Forsikringer -352 089 -377 324 -350 000 -366 000
Kommunale avgifter 8 947 726 924 307 -933 000 -973 243
Energiffyring -429 104 -226 438 -400 000 -450 000
TV-anlegg/bredband -603 700 -593 764 -600 000 -603 700
Andre driftskostnader 9 610 315 -658 769 -450 000 -850 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 553881 4016693 -3 861 500 -4 320 833
DRIFTSRESULTAT FOR IN: -3681597 2749339 2886 500 2 563 167
DRIFTSRESULTAT -3681597 2749339 2886 500 2 563 167
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 13 690 3278 5000 5000
Finanskostnader 11 -184 352 -221 471 -148 000 -202 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -170 662 -218 193 -143 000 -197 000
ARSRESULTAT -38652259 2531146 2743 500 2 366 167
Overfaringer:
Til annen egenkapital 0 2531146
Fra annen egenkapital -3 852 259 0
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BYGGVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 385 618, KUNDENR. 250

Byggveien Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 53702100 53702100
Tomt 388 985 388 985
SUM ANLEGGSMIDLER 54 091 085 54 091 085
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 156 253 169 327
Andre kortsiktige fordringer 13 981 24 075
Driftskonto OBOS-banken 1637 100 518 778
Driftskonto OBOS-banken || 10 186 10013
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 7120
Sparekonto OBOS-banken 1352 265 1288 795
SUM OML@PSMIDLER 3156 785 2018107
SUM EIENDELER 57 247 870 56 109 192
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 100 * 148 14 800 14 800
Annen egenkapital 14 41 348 798 45 201 057
SUM EGENKAPITAL 41 363 598 45 215 857
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 14 501 610 9 346 084
Borettsinnskudd 16 1 060 800 1 060 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 15 562 410 10 406 884
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 168 531 294 723
Skyldige offentlige avgifter 17 -1 663 1023
Palgpte renter 4 099 5139
Palgpte avdrag 143 032 141 809
Annen kortsiktig gjeld 18 7 862 43757
SUM KORTSIKTIG GJELD 321 861 486 451
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 247 870 56 109 192
Pantstillelse 19 41 089 800 33 989 800
Garantiansvar 0 0
Oslo, 22.02.2022
Styret i Byggveien Borettslag
Aud Inger Haugland /s/ Elisabeth Suhr Bang /s/  Terje Fjellum /s/

Isabelle Lund /s/ Reidar Magnussen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.
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Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5094 180
Kapitalkost. lan 2 1270808
Parkering 40 800
Forretningslokale 25152
Kapitalkostnader pa IN-lan 437 841
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 497
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 17 752
Overfart til kapitalkostnader -1725904
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5160132
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -13752
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 146 380
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -37 625
Palepte feriepenger -5 380
Arbeidsgiveravgift -37 412
Refusjon sykepenger 27 149
SUM PERSONALKOSTNADER -53 268

Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 260 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 656, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 420.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 694

SUM KONSULENTHONORAR -694
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NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt AS - Taktekking -264 375
Hesselbergtak AS - Taktekking -6 300 338
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -6 564 712
Drift/vedlikehold bygninger -212 802
Drift/vedlikehold VVS -160 238
Drift/vedlikehold elektro -34 236
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -39120
Drift/vedlikehold brannsikring -1170
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -71 298
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 083 575

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -549 482
Feieavgift -31635
Renovasjonsavgift -366 608
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -947 726
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -30 143
Verktay og redskaper 429
Driftsmateriell -1441
Vaktmestertjenester -268 203
Renhold ved firmaer -280 570
Andre fremmede tjenester -1271
Trykksaker -3 338
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 700
Andre kostnader tillitsvalgte -5 656
Andre kontorkostnader -700
Porto -2018
Drivstoff biler, maskiner osv. -574
Vedlikehold biler/maskiner osv. -3 900
Gaver -430
Bank- og kortgebyr -2943
Velferdskostnader -7 000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -610 315
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2898
Kundeutbytte fra Gjensidige 10792
SUM FINANSINNTEKTER 13 690
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -10 031
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -78 364
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -29778
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -66 179
SUM FINANSKOSTNADER -184 352
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1960 6 750 000
Kostpris/bokfart verdi 1989, rehabilitering 23 437 200
Vatromsrehabilitering 2004 23 514 900
SUM BYGNINGER 53702100
Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.148/bnr.303

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN-lan 981
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 981
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 41 320 669
Egenkapital fra IN tidligere ar 173 893
Egenkapital fra IN 2021 0
Reduksjon EK fra IN -145 764
SUM ANNEN EGENKAPITAL 41 348 798

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken, lanet er refinansiert
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,70 %. Lapetiden er 15 ar.

Byggveien Borettslag

Opprinnelig 2018 -2 690 058
Nedbetalt tidligere -423 971
Nedbetalt i ar 3114 029
0]

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -10 000 000
Nedbetalt i ar 92 936

-9 907 064
Husbanken
Rentesatsen pr. 31.12.2021: 0,719%, lepetid 25 ar
Opprinnelig, 1999 -9 740 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 8 324 275
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 427 313
Nedbetalt tidligere, IN 50 995
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr.31.12.2021 -937 417
OBOS Boligkreditt
Rentesatsen pr. 31.12.2021: 1,95%, lapetid 20 ar
Opprinnelig, 2004 -19 500 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 14 509 777
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 1210 196
Nedbetalt tidligere, IN 122 898
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr.31.12.2021 -3 657 129
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -14 501 610
Lanene i Husbanken og OBOS Boligkreditt er annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1962 -1 052 900
Gkning i ar 2012 -7 900
SUM BORETTSINNSKUDD -1 060 800
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NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Byggveien Borettslag

Skyldig arbeidsgiveravgift 1663
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 1663
NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -5 380
Avregningskonto, IN-lan -2482
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 862
NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1 060 800
Pantelan 14 501 610
Palgpte avdrag 143 032
Beregnede |IN-forpliktelser 28 129
TOTALT 15 733 571
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 53702100
Tomt 388 985
TOTALT 54 091 085

PREMERKEDE BANKINNSKUDD
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret har kontor i Havreveien 67 og kan treffes hver 1. tirsdag i maneden mellom
KI. 18.00 og kl. 19.00, bortsett fra juli maned.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Borettslaget har na avtale om vaktmestertieneste med firmaet Karlsens
Vaktmestertjeneste, tif 99 62 56 08. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma
en paregne & betale for tjenesten selv.

Parkering
Borettslaget har noen fa uteparkeringsplasser som leies ut etter ventelister. Dersom du
agnsker plass, kontakt styret.

Neakler/skilt

Skilt til postkasse kan bestilles hos hemerlas.no tif. 23 05 80 10.

Oppgi hva som skal sta pa skiltet, og at du bor i Byggveien Borettslag. Mal trenger du
ikke oppgi.

Endring av navn pa ringetabla meldes til Reidar Magnussen, e-post
magnussenreidar@gmail.com

Ngkler til utgangsder bestilles ved henvendelse til styret og sendes andelseier
rekommandert fra Sikkerhet og Design A/S.

Service porttelefoner
Utfares av Assistent Partner, tIf. 48 10 11 00

Vaskeri
Fellesvaskeriet ligger i Havreveien 45 og 67 og skal brukes etter gjeldende regler.

Markiser og innglassing

Borettslaget har avtale om kjgp av terrassemarkiser eller screenline solavskjerming med:
Markisemannen A/S TIf: 63 98 17 10, e-mail: service@markisemannen.no. Beboerne kan
henvende seg direkte til firmaet.

Ved innglassing kan andelseier bestille dette www.lumon.com/no
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Reor
Vi har ogsé service og rammeavtale med Rarleggersentralen A/S, tif. 23 03 54 00. De har
24 timers vakt tif. 71 70 87 47. Henvend deg til styret fgr du kontakter Rgrleggersentralen
A/S.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
89824087 . Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 8 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse tii OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 01.03 og
01.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da f& redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.
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Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutieie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Byggveien Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal sa
kontakt Teilas (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside
www.telia.no.
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20 Byggveien Borettslag

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021 Taktekking, nye takvinduer og nye
takrenner med nedlgp, malt gjerde
rundt papirkontainere.

2020 Det er asfaltert imellom blokker.
Det er skiftet sirkulasjons pumper
og blandingsventiler i
varmtvannsanlegget

2019 Skiftet darer og overbygg pa
inngangsparti

2018 - 2018  Utskifting av alt elektrisk i kjeller ganger, kjellerboder, oppganger, boder,
utelys og innhold i sikringsskap.
Skiftet sirkulasjonsrer for varmt vann i
hele borettslaget.

2016 - 2016  Utskifting av raykvarslere Rens av ventilasjonsanlegg, 8 nye
vaskemaskiner, kantstein rundt bed.
byttet lamper med fotoceller bak
blokkene, byttet til led-paerer i
inngangspartiene

2015-2015  Rehabilitering av grentanlegg Raykhatter pa piper. Maling
inngangspartier.

2014 - 2014 Fasadevask og skifting av laser.

2013 -2013  Totalutskifting av vinduer og nytt callinganlegg

2009 - 2009 Nye pipebeslag pa alle pipene

2008 - 2008  Trappene Trappene ved oppgangene er reparert
og satt i forsvarlig stand

2006 - 2006  Pabegynt maling av oppgangene

2006 - 2007  Maling og oppussing. Maling og oppussing av oppgangene,
samt nye postkasser.

2005 -2005  Rehabilitering av vaskeriene

2003 - 2004  Vatromsrehabilitering

2002 - 2002  Forprosjekt vatromsrehabilitering

1998 - 1999  Utbedring av utomhusanlegget

1996 - 1997  Nye balkonger og tak over

inngangspartie

1995 - 1995 Nye inngangsdearer

1993 -1994  Omlegging av tak

1992 - 1992 Rehabilitert stikkledninger

1989 - 1989  Rehabilitering Rehabilitering: Tak, piper, isolering- og
kledning av fasader, utskifting av
vinduer og balkcngderer.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmetet avholdes 31.03.22
Selskapsnummer: 250 Selskapsnavn: Byggveien Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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