== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921104 219

Aksjeselskap

KAMPENS BY GGESELSKAP AS
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
26.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 437 238 16 500 033
Sum inntekter 17 437 238 16 500 033
K ostnader

L gnnskostnad 398 110 344 912
Annen driftskostnad 12 620 015 9742 741
Sum kostnader 13018 125 10 087 653
Driftsresultat 4419 113 6412 380

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 113 447 24511
Sum finansinntekter 113 447 24511
Annen finanskostnad 1271161 1467 090
Sum finanskostnader 1271161 1467 090
Netto finans -1157 714 -1442 579
Ordinaert resultat far skattekostnad 3261 399 4 969 801
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3261 399 4969 801
Arsresultat 3261 399 4969 801

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3261 398 4969 800
Sum overfaringer og disponeringer 3261 398 4 969 800
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 64 005 411 64 005 411
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 872 342 872 342
Sum varige driftsmidler 64 877 753 64 877 753

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 64 877 753 64 877 753
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 66 577 28 010
Sum fordringer 66 577 28 010
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 19323493 16 989 716
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 19323493 16 989 716
Sum omlgpsmidler 19390 070 17017 726
SUM EIENDELER 84 267 823 81895479

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 477 540 477540
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 477 540 477 540

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 50 144 999 46 883 601
Sum opptjent egenkapital 50 144 999 46 883 601
Sum egenkapital 50 622 539 47 361 141
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 087 650 27 864 024
@vrig langsiktig gjeld 4986 410 4987 210
Sum annen langsiktig gjeld 32074060 32851234
Sum langsiktig gjeld 32074 060 32851234

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 930 909 1097 212
Leverandergjeld 376 999 412 558
Annen Kortsiktig gjeld 263 316 173334
Sum kortsiktig gjeld 1571224 1683104
Sum gjeld 33645284 34534 338
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 267 823 81 895 479
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 503808

921 104 219

Aksjeselskap

KAMPENS BYGGESELSKAP AS
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud-Eva Midtfjord
26.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.06.2024 kI 23:19
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Organisasjonznr: 921 104 219
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 437 238 16 500 033

Sum inntekter 17 437 238 16 500 033

Kostnader

Lennskostnad 398 110 344 912

Annen driftskostnad 12 620 015 9 742 741

Sum kostnader 13 018 125 10 087 653

Driftsresultat 4 419 113 6 412 380

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 113 447 24 511

Sum finansinntekter 113 447 24 511

Annen finanskostnad 1 271 161 1 467 090

Sum finanskostnader 1 271 161 1 467 090

Netto finans -1 157 714 -1 442 579

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 261 399 4 969 801

Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 261 399 4 969 801

Arsresultat 3 261 399 4 969 801

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 261 398 4 969 800

Sum overferinger og

disponeringer 3 261 398 4 969 800
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 921 104 219 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 104 219
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 64 005 411 64 005 411
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 872 342 872 342
Sum varige driftsmidler 64 877 753 64 877 753

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 64 877 753 64 877 753
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 66 577 28 010
Sum fordringer 66 577 28 010
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 19 323 493 16 989 716
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 19 323 493 16 989 716
Sum omlepsmidler 19 390 070 17 017 726
SUM EIENDELER 84 267 823 81 895 479

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 477 540 477 540
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 921 104 219 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 477 540 477 540
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 50 144 9299 46 883 601
Sum opptjent egenkapital 50 144 999 46 883 601
Sum egenkapital 50 622 539 47 361 141
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 27 087 650 27 864 024

@vrig langsiktig gjeld 4 986 410 4 987 210

Sum annen langsiktig gjeld 32 074 060 32 851 234

Sum langsiktig gjeld 32 074 060 32 851 234

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 930 909 1 097 212

Leverandergjeld 376 999 412 558

Annen kortsiktig gjeld 263 316 173 334

Sum kortsiktig gjeld 1 571 224 1 683 104

Sum gjeld 33 645 284 34 534 338

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 267 823 81 885 479
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 921 104 219 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 104 219
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

AS Kampens Byggeselskap

26. april 2023

Selskapsnummer: 1266 ﬁ OBOS
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Velkommen til generalforsamling i AS Kampens Byggeselskap

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
26. april 2023 kl. 18:00, Kampen Menighetshus, Normannsgata 55.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

¢ Enstemme avgis pr. aksje.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg

dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Flere bildelingsplasser

8. Balkongfeste til flagg pa samtlige balkonger

9. Markiser over balkongene

10. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS Kampens Byggeselskap

2av28
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Camilla Brendbo foreslds som meateleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Camilla Brendbo foresltt. Protckollvitner velges i
generalforsamlingen.

3av28
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 3756 000

Styrets innstilling
Gjennomsnittlig belep per leilighet for styrehonorarinnen OBOS er kr.1.821, noe mindre
for sterre sameier.

Kampens Byggeselskap har 433 leiligheter. Det foreslatte nivaet pa kr. 375.000,- er
derfor meget nokternt.»

4 av 28
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 375 000

Sak 7
Flere bildelingsplasser

Forslag fremmet av:
Jérg Tobias Fell, Normannsgata 58

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Begrunnelse for tiltak: Mange, spesielt unge ensker ikke 4 eie egen bil Men har behov
for 8 kunne disponere bil ved behov uten & matte booke lenge i forvegen. Det at vi har
3 plasserer en god start, men burde utvides for & bedre tilbudet.

Foreslatt tidsperiode: Ubegrenset
Forslag til fremgangsméate: Utvide eksisterende plasser med Hyre
Relevans for fellesskapet: Hey

Styrets innstilling

Styret statter ikke forslaget om & ske antall bildelingsplasser. Vi har allerede 5
Bildelingsplasser, 3 plassertil Hyre og 2 plassertil Bilkollektivet. Etterat gateparkeringen
i Telemarksvingen ble erstattet med elbilaldere forventer vi enda flere pa venteliste for
borettslagets plasser. Det er i dag36 biler registrert pé venteliste.

Forslag til vedtak
De fremmette i generalforsamlingen stemmer for eller mot det innkomne forslaget.

Sak 8
Balkongfeste til flagg pa samtlige balkonger

Forslag fremmet av:
@yvind Hesser, Telemarksvingen 16.

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

5av28
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Foreslatt tiltak: Balkongfeste til flagg p& samtlige balkonger i aksjelaget med et midtstilt
feste i metall i balkongrekkverket.

Begrunnelse fortiltak: Et balkengfeste vil gi alle beboere muligheten til & flagge. Det
finnes ikke retningslinjer for hvordan flaggfester skal monteres i dag. En lesning for
hele aksjelaget vil gi en mer enhetlig lesning for balkongflagg som vil kunne gi et
visuelt left for aksjelaget og omradet. | tillegg til at dagens lesninger varierer med
bade bruk av teglsteinvegg og ulike sider av balkongen, er det ogsé mange balkonger
som tilsynelatende ikke har montert et balkongfeste enda. Dette kan skyldes at jobben
oppleves som vanskelig for flere av beboerene, og foreslas derfor & gjeres som en
engangsjobb av aksjelaget for fellesskapet.

Foreslatt tidsperiode: Snarest.
Forslag til fremgangsmate: Gjennomfares oppgang for oppgang.

Relevans for fellesskapet: Dette gir beboere muligheten til & flagge. En uniform
festeanordning vil skape et visuelt laft for bade aksjelaget og omradet for evrig.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget om flaggfeste pa balkengen. Alle beboere kan selv montere
flaggfeste. Det vil ikke veere hensiktsmessig & utfere dette i felleskap, bade tanke pa det
gkoncmiske aspektet og det administrative.

Forslag til vedtak
De fremmatte stemmer for eller mot forslaget i generalforsmalingen.

Sak 9
Markiser over balkongene

Forslag fremmet av:
Kristin Note, Scns gate 27

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Begrunnelse for tiltak: Sterk sol p& balkong og overopgheting av leilighet
Foreslatt tidsperiode: varlig tiltak
Forslag til fremgangsméte: En helhetlig plan for montering av permanente markiser. Lys

naturfarget. Faste markiser av god kvalitet bade i stoff, mekanikk og innfesting, som
er montert hele aret (jeg tror markiser som kan tas ned om vinteren lettere far skade

6 av28
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knyttet til nedtaking og oppsetting. | tillegg antar jeg at vekt og innretning gjer at vi ikke
kan regne med at alle kan mestre oppsetting og nedtaking). Tilbud ber innhentes fra
montarene som har levert i eksemplene som vises i vedlegget, da resultatene er pene
og ser solide ut. Eventuelt bare for indre gardsrom dersom byantikvaren ikke godtar
markiser ut mot gate (uttalelse fra byantikvaren ettersendes i uke 11). Jeg foreslar at hver
boenhet kan beslutte om de vil ha markiser (eksemplene i vedlegget viser at det er gjort
andre stederuten at det seruryddig ut, alternativt kan det besluttes at alle overste etasjer

skal ha det samtidig).
Pkonomi alt.l: byggeselskapet dekker tiltaket 100%.

Bkonomi alt.2: boenhet som snsker markiser dekker 40% av tiltaket og byggeselskapet
dekker 60%, men skader/vedlikehold dekkes som foreslatt her.

Pkonomi alternativ 3: Boenhetene dekker 100% av tiltaket, men skader/vedlikehold
dekkes som foreslatt her. Utgifter ved skader/vedlikehold: samme ordning som ellers for
bygningene (vinduer, derer, balkongdekke). Jeg foreslar at tiltaket gjennomferes innen
01.07.2023 eller s& snart det er mulig. Eksemplene i vedlegget ligger rundt Carl Berners
plass og kan enkelt befares.

Relevans for fellesskapet: @kt bruk av balkong, bedre inneklima/innetemperatur pa
soldager. @kt beskyttelse av balkongdekke, vindu og balkongder. En helhetlig plan og
god kvalitet vil gi et pent resultat.

Styrets innstilling

Styret er postive til forslaget og @nsker & gé videre i prosessen. Styret ensker
&rsmetets mandat til § fortsette arbeidet med & utarbeide seknader ovenfor plan- og
bygningsetaten samt byantikvaren og fremme forslag til ekonomiske lesninger.

Forslag til vedtak

Styret @nsker generalforsmalingens mandat til & fortsette arbeidet med & utarbeide
seknader ovenfor plan -og bygningsetaten samt byantikvaren. Pristilbud, finansiering-
og illustrasjonsbilder legges frem i ny generalforsmalingen nar det foreligger.

7 av 28
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Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til
generalforsamlingen 26. april 2023:

1. Styreleder for ett ar: Randi Revik

2. Styremedlemmer:

- Velges for to ar: Ane Birkeland

- Velges for to &r: Steinar Bermer

- Ikke pa valg: Mikkel Narmo (valgt for to &r fram til 2024)

- Velges for ett &r: Fridtjof Wesseltoft (erstatter Julie Aanensen som var valgt fram til
2024)

3. Varamedlemmer for ett ar:

- 1. vara: Grete Lyche

- 2. vara: forslag kommer til generalforsamlingen
4. Valgkomité for ett &r:

- Torill Haraldsen

- Solfrid B. Neraasen (gjenvalg)

- Turid Sylte (gjenvalg)

Om kandidatene

Randi Revik, 64 &r, Telemarksvingen 27, til daglig radgiver pé politikk og samfunnii
Fagforbundet. Har erfaring som styrelederi andre styrer fra tidligere, og har cgsé
bakgrunn fra lokalpolitikk.

Mikkel Narmo, 31 &r, Sons gate 27. Utdannet sivilingenigr med hovedprofil i
prosjektledelse Bygg og anlegg og arbeider til daglig som driftsleder i Veidekke.

Ane Birkeland, 29 &r, har bodd i Telemarksvingen 21 siden juli 2021. Jobber pa den
britiske ambassaden i Oslo som markedsradgiver. Ved siden av er hun spinninginstrukter
pa SATS Kampen. Har jobberfaring fra London og Paris innen «investment due
diligence» og digital markedsfering. Har bachelor i Business Management fra London.

8av28

07.06.2024 kI 23:19 Brgnngysundregistrene Side 17 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921104219

Steinar Bermer, 45 &r, Telemarksvingen 22. Har erfaring fra styrearbeid i et boligsameie
fra tidligere og som tillitsvalgt. Utdannet ved Norges musikkhegskole og jolbber som
kontrabassist i Filharmonien.

Fridtjof Wesseltoft, 32 &r, jobber innen lydteknikk for film og tv. Har bodd i
Normannsgata 73 siden hesten 2018 med samboerog et barn. Har hatt styreverviandre
crganisasjoner.

Grete Lyche, 42 &r, Normannsgata 56. Er arkitekt og jobber med byutvikling for Oslo
kommune. Tidligere erfaring med arkitektoppdrag for borettslag.

Valgkomiteens arbeid

Komiteen har forsekt & fa etinntrykk av hva styreti Kampens byggeselskap kan ha behov
for, seerlig N8 som béde styreleder og flere styremedlemmer gér ut. Byggeselskapet
forvalter verdier som har stor betydning for den enkelte som bor her. Det er viktig at
byggeselskapet er veldrevet og har god styring med kostnader og samlet skonomi.

Valgkomiteen har hatt samtaler med alle i eksisterende styre, varaer og ogsé noen
tidligere styremedlemmer. Inntrykket vi har fatt, er at det kan veere et behov for & tenke
nytt om hvordan styret legger opp sitt arbeid, som struktur og form pé styremetene,
kommunikasjon mellom styremater, hvordan bestlutningsprosesser legges opp, og
hvordan meter og annet dokumenteres og gjeres transparent.

Vi har ogsé fanget opp et nske om en arena for & involvere beboere mer, for eksempel
ved & ha beboermete en gang hvert halvar, der saker kan tas opp og diskuteres. Det kan
ogsa veere aktuelt & involvere beboere i komiteer som tar pé seg bestemte oppgaver.

Valgkomiteen ensker & takke styreleder Sissel Wathne for ansvaret og arbeidet hun
over flere &r har hatt som styrets leder. Wathne har varslet at hun ensker & fratre.
Valgkomiteen takker ogsé Helge Presch, Bente Braanen og Julie Aanensen forinnsatsen
som styremedlemmer, og varamedlemmene Eva Anja Michel og Per Leberg Eriksen.

Valgkomiteen har bestatt av Solfrid B. Neraasen, Turid Sylte og Svein Halvorsen (fram til
han flyttet i vinter).

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 8&r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* RandiRevik

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

9av28
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* Ane Birkeland

* Steinar Bermer

Valg av 1 styremedlem Velges for14ér
Felgende stiller til valg som styremedlem :

* Fridtjof Wesseltoft

Valg av 3 varamedlem Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Grete Lyche
* Oppgis i Generalforsamlingen

¢ Oppgisi Generalforsamlingen

Valg av 3 valgkomite Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomite :

* Solfrid B. Neraasen
+ Torill Haraldsen

¢ Turid Sylte

10 av 28
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Sissel Wathne Normannsgata 59
Styremedlem Julie Viker Aanensen Sons Gate 15
Styremedlem Beate Braanen Sons Gate 19
Styremedlem Mikkel Narmo Sons Gate 27
Styremedlem Helge Presch Trysilgata 5
Varamedlem Per Laberg Eriksen Telemarksvingen 16
Varamedlem Eva Anja Michel Sons Gate 13

Valgkomiteen

Svein Halvor Halvorsen Valdresgata 11
Solfrid Bilstad Neraasen Telemarksvingen 19
Turid Sylte Telemarksvingen 21

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om AS Kampens Byggeselskap

Aksjeselskapet bestar av 433 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Kampens Byggeselskap er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 921104219, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

231 300 301 302 303
367 368 370 372 373
375 376 377 379 380
381 382 383 384 385
415 416 417 427 428
429 430 431 434 435
436 437 438 439 470
471 472 473 474 475
476 477 478 479 480
481 482 484 485 486
487 91 92 94

Vedlegg 1 Mav28 Arsrapport til styrerommet.pdf
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2 AS Kampens Byggeselskap

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Kampens Byggeselskap har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Aksjeselskapets revisor er Narvesen Revisjon AS.

Vedlegg 1 12av28 Arsrapport til styrerommet.pdf
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Styrets arbeid

M@TEVIRKSOMHET

Det har veert avholdt 10 styremgter . Styret har behandlet 52 saker. | tillegg har
styret gjennomfart anbuds -, og arbeidsmeter i forbindelse med oppgradering og
skjatsel av utearealer, st@rre rehabilitering av bygningsmassen og prosjektet;
installere lys i kjeller og loftsboder.

AKSJEOVERDRAGELSE/BRUKSOVERLATING

Det er registrert 36 aksjetransporter og 6 bruksoverlatinger i perioden
2022/2023.

Det ble gjennomfart et digitalt ekstraordinzert arsmgte 16 - 21 februar.

Styret har ogsa engasjert seg i reguleringsplanarbeidet for utbygging av NRK
Ensje og mulig omregulering av deler av Kampen Park med brukonstruksjon inn
i parken.

STYREVAKT

Styrekontoret er apent mandag kl. 18.00 - 19.00

Felleskostnadene gkte med 6,5 % pr. 1. januar 2023

Styret har i 2022 gjennomfart flere prosjekter; ferdigstilling av nye sykkelhus,
oppgradering av utemiljg og bakgarder, nedvendig vedlikehold pa
bygningsmassen og investering i lys i kjeller - og loftsboder.

LYS | KIELLER OG LOFTSBODER

Pa digitalt arsmete varen 2021 ble det vedtak pa a installere ny belysning (mer
lys) i kjeller-og loftsboder, samt oppgradere fellesarealer i kjeller og pa loft med
hensyn pa belysning.

Styret engasjerte OBOS Prosjekt til 4 bista oss med kontrahering av
elektroentreprengr og med oppfalging av leverander under installasjonsfasen.
Leverandar ble «Elektro-Sivert».

Prosjektet er na fullfert, og alle lyspunkter i boder og pa fellesarealer loft & kjeller
er na ledbelysning med bevegelsessensorer for a redusere stremforbruk.
Lignende type energieffektiv belysning er tidligere montert i alle oppgangene
vare.

Installasjon av bedre lys i alle boder gikk stort sett bra, men et mindre antall
beboere gjorde ikke bodene sine tilgjengelig for elektroinstallater, til tross for
utallige oppfordringer og direkte kontakt fra styret og fra var leverander. Slikt
koster sameiet mange ekstra kroner og gir styret mye ungdvendig ekstraarbeid.
Styret vil bereamme alle dem som fulgte vare oppfordringer og gjorde sine boder
tilgjengelig i rett tid, og dermed bidro til en rask og kostnadseffektiv installasjon
av nye lys.

Styret har ogsa effektuert tidligere arsmatevedtak om utredning av mer strgm til
leiligheter og utskifting av balkongderer, disse sakene var oppe til avstemming
pa ekstraordinaert digitalt arsmete 16 - 21. februar , der vedtak ble a ikke
igangsette disse na..

Vedlegg 1 13av28 Arsrapport til styrerommet.pdf
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4 AS Kampens Byggeselskap

BALKONGPROSJEKTET

Vedtaket i det digitale arsmate i februar var a ikke igangsette en totalt utskftning
av balkongderer med tilstotende vindu, men foreta en fortlapende
utskiftning/vedlikehold av balkongderer som er i sveert darlig stand. Arbeidet er i
gangsatt og flere balkongdgrer har blitt byttet ut. Vaktmester foretar ogsa enkle
vedlikeholdsoppdrag , eks sette inn nytt handtak

TRIMROM

Benyttelse av trimrommet er populeert blant beboerne . For a unnga at for
mange oppholder seg i trimrommet samtidig sa har styret innfert et digitalt
reservasjonssystem pa VIBBO under tema "trimrom".

UTEOMRADER

Sykkelhusene i A,B,C og D kvartalet ble ferdigstilt og tatt i bruk i lapet av varen
2022. Det er ogsa investert i selvvanningskasser som er plassert i vare
bakgarder. Plantekasser er det beboerne selv som disponerer og er et populeert
tiltak.

Oppgraderinger av de fleste bakgarder og utearealer er fullfart, blant annet den
steinbelagte stien ved Telemarksvingen 22 som fungerer som snarvei til T-
banen pa Ensjg («Hauan-trakket»).

Hageform har for paske foretatt en del beskjeering av buskfelti B,C. og D
kvartalet.

Storre vedlikeholds- og rehabiliteringsjobber

2022: Installasjon av LED belysning i kjeller - og loftsboder 2022; Bygging av
sykkelhus i C og D kvartalet 2021;; Ombygging av seppelskur il
sykkelparkeringhus i A-kvatalet

2019 Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i B-kvartalet

2018: Utskiftning og oppgradering til LED-belysning i oppgangene og fellesareal
i kjellere

2017/2018 oppussing av oppganger

2015; oppgradering og utvidelse av parkering, etablering av 2 ladestasjoner.
2014 Oppussing/modernisering et fellesvaskeri

2014 Oppgradering og utvidelse parkering. Det er lagt til rette for 10 nye
parkeringsplasser.

2012 Nye pipelep samt rehabilitering utvendig

2012 Nye vinduer kjgkken og soverom.

2009 Nytt callinganlegg.

2006 Oppussing av alle bad.

2005 Oppgradert elektrisk anlegg. Nye sikringsskap med automatsikringer.
2005 Nye soilrgr kjgkken og bad.

2000 Opparbeide utearealet. Beplantning, utbedring gressplener. Nytt
sgppelskur i kvartal A og B.

1997 Utvendige malerarbeider. Balkonger, terrassedar og stuevinduer

Vedlegg 1 14 av 28 Arsrapport til styrerommet.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak renteinntekter fra
sparekontoen.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 17 818 846.

Vedlegg 1 15av 28 Arsrapport til styrerommet.pdf
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6 AS Kampens Byggeselskap

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 840 000 til Ispende vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Kampens
Byggeselskap.

Lan
AS Kampens Byggeselskap har lan i Nordea.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 6,5 % @kning av felleskostnadene fra 01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 16 av 28 Arsrapport til styrerommet.pdf
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‘
I

NARVESEN

REVISJON

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Narvesen Revisjon AS

Til generalforsamlingen i Kampen Byggeselskap AS. Storgata 4, 2212 Kongsvinger

Org.nr.: 912 663 930 MVA
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet www.narvesenrevision.no
Konklusjon

Vi har revidert Kampen Byggeselskap AS sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girarsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultat og
kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing
{ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter
ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret} er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
ngdvendig for 3 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av revisorforeningen
Vedlegg 1 17 av 28 Arsrapport til styrerommet.peif
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pgkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://reviscrforeningen.no/revisjonsberetninger

Narvesen Revisjon AS

(elektronisk signert)

Henrik Narvesen
Statsautorisert revisor
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9 AS Kampens Byggeselskap

KAMPENS BYGGESELSKAP AS
ORG.NR. 921 104 219, KUNDENR. 1266

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 17253916 16 361 308 17 289 000 18 389076
Andre inntekter 3 183 322 138 725 40 000 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 17 437 238 16 500 033 17 329 000 18 469 076
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -48 110 -34 912 -44 000 -45 000
Styrehonorar 5 -301795  -310 000 -325 000 -375 000
Revisjonshonorar 6 31772 212350 -25 000 -25 000
Andre honorarer -48 205 0 0 0
Forretningsf@rerhonorar -535 650 -519 040 -540 000 -560 000
Konsulenthonorar 7 -360 322 -136 015 -150 000 -425 000
Kontingenter 0 -250 0 0
Drift og vedlikehold 8 -4415824 -2146 024 -12080000 -4 840000
Forsikringer -805406  -722 121 -753 000 -880 000
Kommunale avgifter 9 -3061277 -2950695 -3022200 -3449200
Energiffyring -361 641 -285 618 -230 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -1034 004 -1034004 -1075000 -1075000
Andre driftskostnader 10 2014119 1927724 -1924000 -1850000

SUM DRIFTSKOSTNADER -13 018 125 -10 087 653 -20 168 200 -13 874 200

DRIFTSRESULTAT 4419113 6412379 -2839200 4594 876
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1" 113 447 24 511 40 000 40 000
Finanskostnader 12 1271161 -1467 090 -1158 000 -1 350000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1167715 1442579 1118000 -1 390 000
ARSRESULTAT 3261398 4969800 -3957200 3229876
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 3261398 4969 800
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AS Kampens Byggeselskap

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 64 005411 64 005 411
Andre varige driftsmidler 14 872 342 872 342
SUM ANLEGGSMIDLER 64 877 753 64 877 753
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 66 577 28 010
Driftskonto OBOS-banken 6932578 6147 342
Sparekonto OBOS-banken 10682 664 10593 965
Sparekonto OBOS-banken Il 96 031 34 829
Innestaende i andre banker 1612 220 213 580
SUM OML@PSMIDLER 19390 070 17017726
SUM EIENDELER 84 267 823 81 895 479
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 477 540 477 540
Opptjent egenkapital 50144 999 46 883 601
SUM EGENKAPITAL 50 622 539 47 361 141
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 27 087 650 27 864 024
Annen langsiktig gjeld 17 4986 410 4987 210
SUM LANGSIKTIG GJELD 32074 060 32851 234
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 202 166 173 334
Leverandgrgjeld 376 999 412 558
Palgpte renter 233 548 308 913
Palgpte avdrag 697 361 788 300
Palgpte kostnader 61 150 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1571224 1683104
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 267 823 81 895 479
Pantstillelse 18 87 500 000 87 500 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.04.2023
Styret i Kampens Byggeselskap AS
Vedlegg 1 20 av 28 Arsrapport til styrerommet.pdf
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11 AS Kampens Byggeselskap
Julie Viker Beate
Sissel Wathne Aanensen Braanen
Mikkel Narmo Helge Prasch

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 16 895 664
Parkering 318 600
Bed 69 300
Eiendomsskatt 4 552
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 17 288 116

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Bod -27 000
Parkering -7 200
SUM INNKREVDE
FELLESKOSTNADER 17 253 916
Vedlegg 1 21av 28 Arsrapport til styrerommet.pdf
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