== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 518 008

Eiersekgonssameie

SAMEIET INDUSTRIGATEN 47
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

11.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1124616 1115 442
Sum inntekter 1124 616 1115442
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 1021814 1054 897
Sum kostnader 1090 274 1123357
Driftsresultat 34 342 -7 915

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 20527 17 949
Sum finansinntekter 20 527 17 949
Annen finanskostnad 3023 2742
Sum finanskostnader 3023 2742
Netto finans 17 504 15 207
Resultat far skattekostnad 51 845 7 292
Arsresultat 51 845 7292
Totalresultat 51 845 7 292

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 51 845 7292
Sum overferinger og disponeringer 51 845 7292
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9247 6 801
Andre fordringer 41 991 35 095
Sum fordringer 51238 41 896
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 244 441 216 666
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 244 441 216 666
Sum omlgpsmidler 295 679 258 562
SUM EIENDELER 295679 258 562

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 217 157 165 312
Sum opptjent egenkapital 217 157 165 312
Sum egenkapital 217 157 165 312
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 53 669 76 961
Annen kortsiktig gjeld 24 853 16 289
Sum kortsiktig gjeld 78 522 93 250
Sum gjeld 78 522 93 250
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 295679 258 562
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 563039

982 518 008
Eierseksjonssameie

SAMEIET INDUSTRIGATEN 47
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
11.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.07.2025 kl 20:33

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Organisasjonznr: 982 518 008
SAMETET INDUSTRIGATEN 47

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 124 616 1 115 442
Sum inntekter 1 124 616 1 115 442
Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 1 021 814 1 054 897
Sum kostnader 1 050 274 1 123 357
Driftsresultat 34 342 -7 915
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 20 527 17 949
Sum finansinntekter 20 527 17 949
Annen finanskostnad 3 023 2 742
Sum finanskostnader 3 023 2 742
Netto finans 17 504 15 207
Resultat fer skattekostnad 51 845 7 292
Arsresultat 51 845 7 292
Totalresultat 51 845 7 292

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 51 845 7 292

Sum overferinger og

disponeringer 51 845 7 292
Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 982 518 008 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Organisasjonznr: 982 518 008
SAMETET INDUSTRIGATEN 47

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9 247 6 801
Andre fordringer 41 991 35 095
Sum fordringer 51 238 41 896
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 244 441 216 666
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 244 441 216 666
Sum omlepsmidler 2985 679 258 562
SUM EIENDELER 295 679 258 562

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 217 157 165 312
Sum opptjent egenkapital 217 157 165 312
Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 982 518 008 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 217 157 165 312

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 53 669 76 961
Annen kortsiktig gjeld 24 853 16 289
Sum kortsiktig gjeld 78 522 93 250
Sum gjeld 78 522 93 250
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 295 679 258 562

Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 982 518 008 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Organisasjonznr: 982 518 008
SAMETET INDUSTRIGATEN 47

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 1106
SAMEIET INDUSTRIGATEN 47

16.07.2025 kI 20:33 Brgnngysundregistrene Side 11 av 61



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Velkemmen til arsmate i SAMEIET INDUSTRIGATEN 47

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
11. juni 2025 kl. 19:00, Hammersborg Torg 1.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Godkjenning av meteinnkallingen

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Rarfornying - prosjektledelse

9. Utett terrassedekke - sluk

10. Bytte av leverandar for internett/tv

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET INDUSTRIGATEN 47

2 av bl
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Representant fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som protokollferer ble [Navn] valgt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] er valgt.

3av 5l
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1.1106 Arsregnskap 2024.pdf
2. 1106 Revisjonsberetning 2024 - Sameiet Industrigaten 47.pdf

Sak 5
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 60.000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 60.000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 51

16.07.2025 kI 20:33 Brgnngysundregistrene Side 14 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Innstilling
Ingvild Jeranli

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Ingvild Jeranli

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* David Schistt

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 8
Rerfornying - prosjekiledelse

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bade vann- og avlepsrer mé rehabiliteres. Styret snsker &4 engasjere ekstern prosjektleder. Dette igangsettes
med & engasjere Obos Prosjekt eller Selvaag Prosijekt til & innhente anbud. Dette er kun igangsetting av fase 1
(se vedlegg).

P4 et senere tidspunkt vil sameierne stemme over hvilket anbud som skal velges og hva som skal gjeres.

Styrets innstilling

Styret gis fullmakt til & engasjere Selvaag prosjekt til 4 sefte i gang fase 1, og om nedvendig saerge for
finansiering. Estimert kostnad ca 80.000,- eks mva.

Forslag til vedtak

Styret engasjerer Selvaag prosjekt til & starte fase 1. Forprosjektet dekkes av tilgjengelige midler, eventuelt bruk
av kassakredift.

Vedlegg
3. Tilbudshrev med vedlegg.pdf
4. Samspillavtale Industrigata 47.pdf

5av b5l
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Sak 9
Utett terrassedekke - sluk

Sakens flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Varen 2024 var det massiv vanninntrengning fra terrasse i 5. etg inn mot bakgarden i B-oppgangen, som ledet
til vannsayle som sto ut i oppgangen mellom 4. og 5. etasje. Utbedring av felgeskadene tok fem méaneder.
Falgeskadene ble dekket, men dekket ma tettes. Vi har hatt befaring og fatt et tilbud p& utbedringen av dette.
Membran er uigatt pa levetid, og det anbefales 4 endre fall og etablere ekstra sluk etc (se vedlegg)

Styret oppfatter tilbudet som heyt priset og vil innhente flere tilbud fer igangsetting. (Dette er ogsa noe Selvaag
prosjekt kan bista med)

Arbeidet er estimert til ca 1.250.000 noe som innebzerer at sameiet enten mé ta opp et |an eller finansiere-
det med ekstra innskudd.

Styrets innstilling
Styret snsker & innhente to tilbud i tillegg til det eksisterende, og legge frem saken til beslutning som et digitalt
ekstraordinert arsmete, sa fort alle tilbudene foreligger.

Dersom sameiet @nsker, kan arbeidet igangsettes basert pa gjeldende tilbud fra Vatrom AS

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Utett terrassedekke - sluk

+ Mot Utett terrassedekke - sluk

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Avvente beslutnig og innhente to nye tilbud og legge frem saken til beslutning pa ekstraordinert &rsmete.

2. Gi styret fullmakt til & igangsette arbeidet basert pa vedlagt tilbud. Dette ma finansieres ved lan eller ekstra
innskudd.

3. Gi styret fullmakt til 4 igangsette arbeidet der det var lekkasje pa terrassene inn mot bakgarden basert pa
vedlagt tilbud. Dette ma finansieres med Ian eller ekstra innskudd.

Vedlegg

5. Industrigaten 47B.pdf
6. Tilbudsbrev med vedlegg.pdf

6 av 51
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Sak 10
Bytte av leverander for internett/tv

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har blitt forespeilet et tilbud pa fibernett til sameiet som pr. dags dato har en lavere kostnad enn dagens
Telia cg med betydelig heyere hastighet. Det er ogsa i det forespeilede tilbudet mulighet for & inngi felles tv
avtale eller individuelt.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt til & innga ny aviale for 4 fa ned kestnadene.

7av 51
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Styrets arsrapport

Styret bestaende av styreleder Ingvild Jeranli, Nicolai Marthinsen og David Schigtt har siden forrige arsmete
giennomfert ti formelle styremeter, i tillegg til lapende kontakt pa telefon og chat.

| perioden har det vaert en rekke mindre gjsremal; det er blitt skiftet ringeklokker og administrert utskiftningen
av disse med beboerne, forestatt kontakt med Oslo kommune om seppeltemming/better, besarget bortkjering
av ting og skrot som beboeres setter fra seg i fellesarealene, handtert usnskede gjester i oppgangen, herunder
endret kode og oppetid pa inngangsfunksjonen. | forbindelse med salg og kjsp av boenheter har styret besvart
henvendelser fra meglere, kjgpere og andre. | tillegg har det veert en del mindre henvendelser og gjeremal,
blant annet en del kontakt med rerleggere i tilkknytning til varmepumpen i kjelleren.

Det har veert vanninntrenging/ oversvemmelse i kjelleren med pafelgende befaringer og oppfelging av
skadeutbedring. Utett sluk p&4 bad medfarte vannskade pa leilighet under og oppfalging.

Styret har hatt befaring og samtaler med vindusmester med tanke pa utskiftning av vinduer.

Av starre hendelser har det veert vanninntrengning fra terrasse i 5. etasje inn i to leiligheter, og det har medgatt
mye tid til kontakt med forsikringsselskapet, samt til befaring av diverse fagpersoner tilknyttet forsikringen.

Det er uunngéelig med starre rehabiliteringsarbeider; vann- og avlep ma skiftes, samt dekker pa nevnte
terrasser, og styret har giennomfert en rekke befaringer cg mater med anbydere, herunder Obos Prosjekt og
Selvaag (mil).

Dette arbeidet vil fortsette utover aret. Sameiet har ikke egenkapital til & dekke noen av de sterre arbeidene,
og styret ma innhente tilbud fra lanegivere og fremlegge forslag til beslutning for sameiet.

8 av 51
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SAMEIET INDUSTRIGATEN 47

ORG.NR. 982 518 008, KUNDENR. 1106

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1124616 1115 442 1125 000 1125 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1124 616 1115 442 1125 000 1125000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -8 460 -8 460 -8 000
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshoncrar 5 -11 000 -6 000 -11 000 -11 000
Forretningsfererhonorar 61175 -58 178 -60 000 -63 000
Konsulenthonorar 6 -7 683 -28 849 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 7 -36 301 -67 876 -25 000 -25 000
Forsikringer -143 220 -135 233 -148 500 -178 000
Kommunale avgifter 8 -260 993 -223 735 -259 500 -290 000
Energiffyring 9 -330 085 -374 067 -355 000 -355 000
TV-anlegg/bredband -75 226 -71 426 -73 000 -76 000
Andre driftskostnader 10 -96 133 -89 534 -90 500 -94 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1090274 1123357 -1115960 -1185000
DRIFTSRESULTAT 34 342 -7915 9 040 -60 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 20 527 17 949 15 000 15000
Finanskostnader 12 -3 023 -2742 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 17 504 15 207 15 000 15 000
ARSRESULTAT 51 845 7292 24 040 -45 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 51 845 7292

Vedlegg 1

9 av 51

106 Arsregnskap 2024.pdf
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SAMEIET INDUSTRIGATEN 47

ORG.NR. 982 518 008, KUNDENR. 1106

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 31 927 23090
Forskuddsbetalte kostnader 19 311 18 806
Driftskonto OBOS-banken 146 818 122 442
Sparekonto OBOS-banken 97 623 94 217
SUM OMLGPSMIDLER 295 679 258 562
SUM EIENDELER 295 679 258 562
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 217 157 165 312
SUM EGENKAPITAL 217 157 165 312
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22 680 16 289
Leverandsargjeld 53 669 76 961
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 150 000) 0 0
Annen kortsiktig gjeld 13 2173 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 78 522 93 250
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 295 679 258 562
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . 2025

Styret i Sameiet Industrigaten 47

Ingvild Jaranli Nicolai Marthinsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 899 988
Lokaler 160 872
TV 63 756
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1124 616
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gijennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 3 500, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 11 000.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 683
SUM KONSULENTHONORAR -7 683
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 656
Drift'vedlikehold VVS -8 645
_Egenandel forsikring -22 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -36 301
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -142 876
Feieavgift 9712
Renovasjonsavgift -112 404
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -260 993
NOTE: 9

ENERGIFYRING

Elektrisk energi -17 975
Fjernvarme -312 110
SUM ENERGI/ FYRING -330 085
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -31 808
Renhold ved firmaer -56 973
Snerydding -991
Andre fremmede tjenester 613
Andre kostnader tillitsvalgte -3 500
Bank- og kortgebyr -2 648
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -96 133
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 408
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3406
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1720
Kundeutbytte fra Gjensidige 14 993
SUM FINANSINNTEKTER 20 527
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter pa leverandgrgjeld -222
Renter og provisjon pa kassekreditt -1 801
SUM FINANSKOSTNADER -3023
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NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Diverse gjeld, felleskostnader innbetalt til feil selskap 2173

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2173
Vedlegg 1 13 av 51 106 Arsregnskap 2024.pdf
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LARS HARALD BRINCHAMANN

STATSAUTORISERT REVISOR -~ SIVILOKONOM Bf
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til arsmeatet i

Sameiet Industrigaten 47

Oslo, 19. mars 2025

14670 12053

Uavhengig revisors beretning — Uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert Sameiet Industrigaten 47’ drsregnskap som viser et overskudd p& NOK 51.845.
Arsregnskapet best4r av balanse per 31. desember 2024, resuitatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter min mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av boligsameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Mine oppgaver og piikter | henhold til disse
standardene er beskrevet 1 Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er
uvavhengig av boligsameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine pvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon.

Styrets og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med jov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskaps-
skikk i Norge. Styret og forretningsfgrer er ogsa ansvarlig for slik intern kontroil som de finner
nedvendig for 3 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg 2 14 av 51 1106 Revisjonsberetning 2024 - Sameiet Industrigaten 47.pdf
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Vedlegg 2

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m3 styret og forretningsfarer ta standpunkt til boligsameiets
evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Mitt mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som
folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert p3 arsregnskapet.

5om del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god regnskapsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utpver jeg er profesjonelt skjgnn 0g utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen.

! tillegg:

- identifiserer og anslér jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfegrer revisjonshandlinger
for & hdndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for min konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hpyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser,
uriktige fremstillinger elier overstyring av intern kontroll.

opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for
a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for
3 gi uttrykk for en mening om effektiviteten av boligsameiets interne kontroll.

- -evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige 0g om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av styret og
forretningsfgrer er rimelige.

- konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsfarers bruk av fortsatt drift
forutsetningen ved avleggelsen av drsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og
hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
tvil av betydning om boligsameiets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pi tilleggsopplysningene i &rsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min konklusjon om
arsregnskapet og drsheretningen. Mine konklusjoner er basert p3 revisjonsbevis innhentet
inntil dato for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfere at boligsameiet ikke fortsetter driften.

- evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, struktur
og innhold, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de
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leg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Ippet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kentrollen,

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd min revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger jeg har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener jeg at styret og forretningsfarer har oppfylt sine plikter til 4 sgrge for ordentlig
og oversiktlig registrering og dokumentasjon av boligsameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 19. mars 2025

Lars MAarald Brinchmann

Statsautorisert revisor

Vedlegg 2 16 av 51 1106 Revisjonsberetning 2024 - Sameiet Industrigaten 47.pdf

Side3av3

16.07.2025 ki 20:33 Brgnngysundregistrene Side 26 av 61



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

OBOS Prosjekt — Oslo

ﬁ o Bos Ulvenveien 82E
vf OBOS Postboks 6666 St. Olavs Plass

Prosjekt 0129 Oslo

www.obosprosjekt.no

Foretaksregisteret
NO 931 536 532 MVA

Se Industrigaten 47
v/Ingvild Jgranli
Tuengen Allé 32S

0374 Oslo
Deres referanse Var referanse Dato
Ingvild Jgranli Raymond Nielsen 09.04.2025

1106 Se Industrigaten 47 — Tilbudsbrev

Forslag til avtale om prosjektadministrasjon

Viser til telefonsamtale 03.04.25 og deltakelse i styremgte 07.04.25 tilbyr vi med dette vare tjenester i forbindelse
med «Utskiftning av sanitzeranlegg, rehabilitering av vatrom» i deres boligselskap, hvor prosjektomfanget og tilbudet
er definert i forhold til styret gnsker.

OBOS Prosjekt AS tilbyr a bista boligselskapet gjennom prosessen fra forberedende arbeider frem til ferdigstillelse av
prosjektet, hvor vi i sterst mulig grad seker og avlaster styret.

| det etterfplgende spesifiseres de oppgaver som naturlig hgrer inn i den enkelte fase i prosjektet.
Dette gjelder bade styrets forpliktelser overfor entreprengr og styrets forpliktelser vedrgrende kommunikasjon med
leilighetseiere. Nedenfor angis hovedoppgaver som er priset inn i den enkelte fasen.

Fase 0 - Forberedende arbeider f@r og mellom fasene nedenfor — omfang etter avtale
Forberedende arbeider omfatter alle n@dvendige avklarings- og prosessarbeider i hele prosjektgjennomfgringen
utover innhold i gvrige faser, som eksempelvis;
s Avklaring med styret om innhold og omfang av arbeidet.
s Befaring pa stedet for vurdering av omfang og lgsninger.
s Avklare med styret om det skal sgkes om statteordninger fra Enova, kommunen og liknende, samt bistand med
utarbeidelse av aktuelt materiale.
s Utarbeide informasjonsmateriell og delta i informasjonsmegte, samt bista i generalforsamling/arsmete og andre
relevante mgter.
o Bistd med utarbeidelse av byggebudsjett og liknende som grunnlag for vedtak i boligselskapet.
s Innhente likviditetsanalyse fra OBOS Banken for vurdering av felleskostnader knyttet til gnskede tiltak.
s Ngdvendig avklaringer av omfang og arbeider med neeringslokaler.

Arbeidet tilbys utfgrt pa I@pende timer av kr 1.590, - eks. mva. pr. time.

Fase 1 - Tilbudsforesparsel

¢ Utarbeide beskrivelse for innhenting av tilbud hasert pd NS8407 for totalentrepriser.
Beskrivelsen vil inneholde administrativ- og juridisk del (kontraktsbestemmelser), i tillegg til en teknisk
beskrivelse av hvilke arbeider som gnskes utfgrt og mulige opsjoner.

* Byggherrens ansvar for Sikkerhet, Helse og arbeidsmiljg (SHA) tilrettelegges for prosjektet giennom en SHA-
plan, som utarbeides og vedlegges tilbudsforespgrselen.

o  Oversendelse av tilbudsdokumenter til styret for gjennomgang og kommentarer.

o Organisere tilbudsutsendelse til 4-5 antall kvalifiserte entreprengrer etter styret valg.

*  Gjennomfgre og referatfgre en tilbudsbefaring.

s Bista inviterte tilbydere i tilbudsfasen.

s Foreta lukket tilbudsapning — tilbudsprotokoll oversendes styret.

Arbeidet tilbys til fastpris kr 110.000, - eks. mva.

Vedlegg 3 17 av 51 Tilbudsbrev med vedlegg.pdf
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Tilbudsbrev: Se Industrigaten 47 — Utskiftning av sanitaranlegg, rehabilitering av vatrom

Fase 2 - Evaluering og kontrahering
s Sammenstilling og kontrollregning av innkomne tilbud.
s Evaluering av priser og innhold i tilbud.
s Avklaringer med entreprengrer ved uklarhet i innkomne tilbud.
o Utarbeide beslutningsgrunnlag til styret for valg av entreprengrer som innkalles til oppklarende mgte.
o Avholde inntil 2 oppklarende mater med aktuelle tilbydere som styret velger, samt skrive referat.
s Utarbeide beslutningsgrunnlag til styret for valg av entreprengr som skal kontraheres.
s Gjennomfgre kontraktsavklaring med entreprengr pa bakgrunn av byggherres valg.
s Avholde kontraktsmgte med entreprengr valgt av styret og referatfgre dette.
s Utarbeide kontrakt mellom byggherre og entreprengr.

Arbeidet tilbys til fastpris kr 100.000, - eks. mva.

Fase 3 - Prosjekt- og byggeledelse i giennomfgringsfasen
Hovedhensikten med en prosjekt- og byggeledelse er a ivareta at kontraktens omfang blir levert og gjennomfart som
avtalt pa vegne av boligselskapet. Tidsforbruket pa plassen vil variere i giennomferingsfasen.

Felgende hovedoppgaver er lagt til grunn for tilbudet:

Innledende arbeider fgr oppstart pa byggeplass:
s Byggherremgte{r) {oppstartsmgte) — avholdes og referatfgres
s Avklare fullmakter og prosess med styret for gjennomfgringsfasen.
s Bista styret med utarbeidelse av informasjon til eierne.
s Sprge for forhandsmelding til arbeidstilsynet.
¢ Avholde byggemste nr 1 og gjennomga prosjektert underlag med entreprengr og byggherre.
o Bistd styret i enkeltsaker med eiere knyttet til prosjektgjennomfgringen.
s Bista styret i oppfelging av prosjekt sammen med forvaltningsradgiver.
s Informasjonsmgte med eiere fgr oppstart om prosjektgjennomfgringen.

Oppf@lging av entreprengr og prosjektgjennomfgring:
s Prosjekteringsunderlag — pase at entreprengr fremlegger prosjektert underlag far oppstart.
s Bruk av digitalt befaringsverktay for kartlegging og dokumentasjon (Dalux)
—  For- og del-/kontrollbefaring i alle leiligheter.
—  Fpr- og del-/kontrollbefaring i bergrte fellesomrader — ute og inne.
—  Stikkprevekontroller av utfgrelse i henhold til krav gitt i prosjektdokumentene™.
s  Byggemgter med entreprengr og byggherre — avholdes og referatfpres.
—  Oppfelging av fremdriftsplan.
—  Oppfelging av tekniske Igsninger.
— Sikre informasjonsflyt i prosjektet — falge opp prosjektrelaterte enkeltsaker.
— Fplge opp pkonomiske varslinger.
—  Sikre byggherrens ansvar for SHA oppfglging i utfgrelsesfasen.
s  @Pkonomioppfalging
— Utarbeidelse anleggsbudsjett for godkjenning av styret.
—  Oppfelging garanti og forsikring.
—  Kontroll av fakturaer — oppfglging av fakturert opp mot fremdriftsplan.
—  Kontroll av endringsvarsler — oversende anbefaling til styret for behandling av varselet.
— Gjennomgang av sluttoppgjer.
— Utarbeide enkelt prosjektregnskap.
s Avholde overtakelsesforretning med protokoll inkludert mangelliste.
s Stikkprgvekontroll av entreprengrens FDV — pase at FDV leveres i FDV modulen pa Styrerommet.no.

Arbeidet kan tilbys til fastpris kr 250.000, - eks. mva.

Vi antar en produksjonsperiode pa ca. 2 mnd. samt 1 mnd. til for og etterarbeider.
Betalingsplan oversendes styret for endelig godkjenning nar fremdriften er kjent.
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Tilbudsbrev: Se Industrigaten 47 — Utskiftning av sanitaranlegg, rehabilitering av vatrom

Fase 4 — Oppfelging etter produksjonsperioden
Oppfelging etter produksjonsperioden vil omfatte arbeider som ikke er definert under de ulike fasene eller i tilfeller
hvor avslutningen av prosjektet strekker seg lengre ut i tid enn det de manedlige bel@pene angir i betalingsplanen,
som eksempelvis;

o Oppfolging av sluttoppgjdr og eventuelle innsigelser.

s Oppfelging av mangellisten fra overtakelsesforretningen.

s  Oppfolging av seknad og mottak av ferdigattest.

o Evalueringsmpter med styret / eierne (eksempelvis generalforsamling / drsmete).

* Reklamasjon som kemmer i garantiperioden.

s 1 ars oppfelging av kontraktsarbeid.

e 3 ars oppfelging av kontraktsarbeid.

e 5 ars oppfalging av kontraktsarbeid.

Arbeidet tilbys utfart pa I@pende timer av kr 1.590, - eks. mva. pr. time
Omfang og type arbeid avklares med styret fgr det utfgres.

UK — Myndighetspalagt uavhengig kontroll

Prosjektet er spknadspliktig og dette medfprer en myndighetspalagt uavhengig kontroll etter gjeldende plan- og
bygningslov. Tiltakshaver som er boligselskapet, ma derfor besgrge at det engasjeres et foretak for a gjennomfare
uavhengig kontroll. OBOS Prosjekt har sentral godkjenning for dette arbeidet og kan bistad med oppgaven.

Arbeidet tilbys til fastpris kr 25.000, - eks. mva.

Sikkerhet, Helse og Arbeidsmiljg

Forskrift om «Sikkerhet, helse og arbeidsmiljg pa bygge- eller anleggsplasser» (byggherreforskriften) palegger
byggherren et ansvar for at sikkerhet, helse og arbeidsmiljp (SHA) blir ivaretatt ved planlegging og gjennomfgring av
byggeprosjekter, se vedlegg.

OBOS Prosjekt AS tilbyr seg a fglge opp byggherrens ansvar i prosjekterings- og gjennomfgringsfasen som en inkludert
del av tilbudet for de ulike fasene.

Miljgsanering og ombrukskartlegging

Seknadspliktige arbeider kan fa et myndighetspalagt krav om a utarbeide en miljgsaneringsrapport og
ombrukskartlegging for arbeidet. Dette innebaerer at bergrt bygningsmasse og tekniske anlegg ma kartlegges med
hensyn til helse- og miljgfarlige stoffer, samt om bergrte deler er egnet til ombruk.

Totalentreprengren kan gi pris pa dette i forbindelse med tilbudsprisen, men dette arbeidet kan gjennomfgres i tidlig
fase som underlag til tilbudsheskrivelsen. OBOS Prosjekt kan bista med denne oppgaven dersom det er gnskelig a
kartlegge i forkant av tilbudsbeskrivelsen.

Oppfalging - serigsitetskrav

Utfordringer med arbeidslivskriminalitet i bygg- og anleggsnaringen krever nye og effektive tiltak. Aktgrer i
byggebransjen har utarbeidet spesielle bestemmelser i form av Serigsitetskrav for a ivareta ovennevnte
problemstilling gjennom strengere krav. Viktige virkemidler i s§ mate blir & utarbeide prosjekt- og kontrakts-
dokumenter som bidrar til 3 motvirke sosial dumping og arbeidslivskriminalitet. Standard kontraktsbestemmelser fra
OBOS Prosjekt AS spker 3 ivareta dette og stiller blant annet krav til faglrte hindverkere og lzerlinger i prosjektene,
HMS-kort, og begrensninger i adgangen til bruk av underleverandgrer.

Prosjekt- og byggeledelse
Vi er prosjekt- og byggeledere med bred fagbakgrunn og erfaring fra denne typen oppdrag i deres bygningsmasse. Det
gir stor fleksibilitet og trygghet for leveransen, da vi kan vikariere for hverandre og har god intern faglig stette.

Vi har god forstaelse av kompleksiteten i prosjekter som utfgres i boligselskaper og kjenner viktigheten av & ha gode

systemer for a gi informasjon og ivareta kommunikasjonen med styret og leilighetseierne, samt oppfalgingen av
kontrakten mellom entreprengr og boligsselskapet ved 3 bist3 styret i prosjektgjennomfaringen.

Forutsetninger
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Tilbudsbrev: Se Industrigaten 47 — Utskiftning av sanitaranlegg, rehabilitering av vatrom

¢ Tilbudet er basert pa de foran nevnte aktiviteter, og det er lagt til grunn at tiltaket er seknadspliktig etter plan- og
bygningsloven, og at totalentreprengren forestar de ngdvendige sgknader.

o Ved uforutsette endringer/hendelser i kontrakten mellom byggherre og entreprengr som medfarer
behov for tilleggsbefaringer/tilleggsoppfelging vil det palgpe kostnader for ekstra oppfalging av kvalitet
og tekniske Igsninger — dette vil i tilfelle varsles og faktureres iht. palgpte timer.

o Fase 3 ansees som avsluttet ved avholdt overtakelsesforretning og gjennomgang av sluttoppgjer mellom BH og
entreprengr. Oppfalging/bistand utover dette utfgres honorert pa Igpende timer.

¢ Oppfolging av/korrespondanse med leilighetseiere forutsettes utfart ifm. fer og kontrollbefaring.

¢ Tilleggsoppgaver til oppdraget ma bestilles skriftlig av boligselskapet.

o Boligselskapet er selv ansvarlig for & sende eventuelle spknader om stgtteordninger (Enova, kommune eller
lignende) i henhold til fastsatte frister.

s *Stikkprevekontroll under utfgrelse gir ingen garanti for feilfri leveranse fra entreprengrer. Vare
stikkpravekontroller overtar ikke entreprengrens ansvar for egenkontroll av kvalitet og utfgrelse

s Boligselskapet sarger selv for ngdvendig finansiering for gjennomfgring av prosjektet.
OBOS Prosjekt AS kan eventuelt bista etter neermere avtale.

® Vire standard oppdragsbestemmelser legges til grunn for oppdraget og fremgéar av vedlegg.

Vi takker for forespgrselen og haper at tilbudet er i trdd med boligselskapet sin forventning.

Med vennlig hilsen
OBOS Prosjekt AS

f@’MM Jon 0, Bkke

Raymond Nielsen — Avdelingsieder VVS Jon Anders Bakke — Prosjektieder

Vedlegg: Standard oppdragshetingelser, Prosjektgjennomfgring og referanser, rehabilitering

Kopi OBOS Eiendomsradgiver v/ SMB AVD
Se ogsa: Var hjemmeside www.obosprosjekt.no for mer informasjon om vare tjenester
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€ oBOS

Prosjekt

Standard oppdragsbetingelser

Anvendelsesomrade

Oppdraget utfares innenfor rammen av de nedenfor nevnte betingelser og ansvarsforhold, og i henhold
til NS 8402 / NS 8404 i den grad dette dockumentet eller senere avtale mellom partene ikke bestemmer
annet. Betingelsene supplerer vart skriftlige tilbud, og inngar som en del av oppdragsavtalen.

Offentlige avgifter
Eventuelle endringer av sterrelse eller grunnlag for offentlige avgifter, f.eks. mva., medferer tilsvarende
justering av honoraret.

Timehonorar
Fakturering etter medgatt tid skjer normalt sett en gang pr. maned. | tillegg til timesats kommer 4 %
paslag for dekning av utstyr og administrasjonskostnader. Alle oppgitte priser er eks. mva.

Fastprishonorar

Fakturering skjer etter avtalt faktureringsplan eller som a-konto avdrag en gang pr. maned.
Honoraret inkluderer leveranseomfang definert i tilbudet, dersom ikke annet er avtalt.

Alle oppgitte priser er eks. mva.

Justering av honorar

For timehonorerte oppdrag justeres timesatsene den 1. september hvert ar.

Prisjustering beregnes etter «Kensumprisindeks for varer og tjienester, etter leveringssektor (herunder
«tjenester hvor arbeidskraft dominerer») med basis i indeks for tidspunkt for tilbudsdato.

For fastprisoppdrag prisjusteres honorar 12 maneder etter tilbudsdato. Prisjusteringen faktureres
lepende og beregnes etter «Konsumprisindeks for varer og tjenester, etter leveringssektor {herunder
«tjenester hvor arbeidskraft dominerer») med basis i indeks for tidspunkt for tilbudsdato.

| avtaler med fastprishonorar og evre timehonorartak forutsettes dette regulert dersom det blir
endringer i prosjektet i form av byggevolum, entrepriseform, byggetid eller andre forhold som pavirker
arbeidsmengden.

Bistand knyttet til oppfalging og kontroll av lover for forskrifter, forespersler eller palegg fra offentlig
myndighet eller tilsyn, samt bistand ved rettstvister honoreres etter medgatt tid til gjeldende timesats.

@vrige vilkar

» Transportkestnader i forbindelse med oppdraget faktureres oppdragsgiver om ikke annet er
avtalt, som kjeregodtgjerelse kr. 6,- pr. km + bomavgift + parkering, eller annen hensiktsmessig
reisemetode.

o For palagte aktiviteter utover normal arbeidstid (kl. 07.00 — 16.00) beregnes et tillegg pa 50% av
avtalt timepris eks. mva. pr. time.

+ Eksterne utgifter til kopiering, underleveranderer og andre tilleggskostnader viderefaktureres med
et 15% paslag pa faktura.

o Utenbys reiser og opphold i tjenesten forutsettes avtalt pa forhand og faktureres i henhold til
«Regulativ ved reiser for Statens regning».

s Fakturering av palept arbeid skjer normalt manedlig med forfall pa 28 dager.

Tilbudets gyldighet
Tilbudet er gyldig | 3 maneder.

Ansvarsforhold
OBOS Prosjekt AS har en ansvarsforsikring som tilfredsstiller kravene i NS 8402 / NS 8404.
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Prosjektgjennomfering og referanser

1. Prosjekigjennomfaring

1.1 Organisering av prosjektet

Boligselskapet

Prosjekt- og
byggeleder

Totalentreprenar

Underentreprengr Underentreprengr Underentreprengr

Boligselskapet ved styret, er byggherre med all beslutningsmyndigheten i innledende faser og i
prosjekigjennomferingen.

Prosjekt- og byggeleder vil bistd boligselskapet i prosjektgjennomfaringen med oppfelging av kontraktens
definerte avtale og forhold som er knyttet til denne, samt innenfor de rammer og eventuelle fullmakter
boligselskapet har definert for giennomfaringen av prosjektet.

1.2 Tilbudsunderlag og kontrahering

Prosjektleder utarbeider et tilbudsunderlag for totalentreprise etter NS8407. Beskrivelsen utarbeides med
boligselskapets enskede omfang av arbeider som skal giennomferes, samt eventuelle tilleggsarbeider (opsjoner)
det kan vaere av interesse for boligselskapet & fa prissatt i forkant av prosjektet.

De utvalgte entreprenerene benytter tilbudsbeskrivelse sammen med tilbudsbefaringen i boligselskapet som
grunnlag for deres forstdelse av omfanget og tilbudet de gir.

Tilbudsprisene sammenstilles og innholdet i tilbudene gjennomgas av prosjektleder, fer boligselskapet mottar
en innstilling pa hvilke(n) entreprener(er) de ber ga videre med til oppklarende mete. Boligselskapet ved styret
avgjer hvilke(n) entreprener(er) de ansker & giennomfare oppklarende mate med.

Oppklarende mete skal avklare forhold rundt det inngitte tilbudet dersom entrepreneren har definert egne
forbehold eller det er andre uklarheter i tilbudet. Hensikien med mete er 4 sikre at begge parter har en felles
forstéelse av omfang og pris pa kontraktsarbeidet.

Tilbakemeldinger fra entreprenaren(e) etter oppklarende mate gjennomgas av prosjektleder, far en vurdering
av de ulike entreprenar(ene) og deres tilbud oversendes til boligselskapet. Boligselskapet ved styret tar en
avgjerelse pa hvilken entreprener de ensker & ga videre til kontraktsmate med.

Kontraktsmate gjennomferes for & avklare de siste detaljer av omfang og pris far kontraktsdokumentet for
arbeidet utarbeides.

av 4
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1.3 Gjennomferingsfasen

Var rolle som prosjekt- og byggeleder er 4 representere byggherren ovenfor enfreprengren i den daglige
driften av byggeplassen. Vi har ikke fullmakt til & ta beslutninger pa vegne av styret uten deres godkjenning og
vil avklare alle forhold fer avgjerelser tas.

| prosjektgjennomfaringen er det behov for kontaktpersoner i styret eller noen styret har oppnevnt, med
mandat fil & enklere avgjerelser pa vegne av boligselskapet i den daglige driften.
Disse personene er det naturlig at blir med i byggemetene og andre prosjekirelaterte aktiviteter.

Arbeider som gjennomfares i bebodd bygningsmasse krevende gode administrative systemer for & gi nok
informasjon og tilstrekkelig oppfelging av hver enkelt eier.
Vi ivaretar dette ved & gjennomfere;
e Informasjonsmate hvor omfang av prosjektet blir gjiennomgatt — hva som skal skje og nar.
e Farbefaring i hver leilighet — omfang av prosjekt og hvilken pavirkning det har for den spesifikke leiligheten
blir giennomgatt, spersmal fra eier blir besvart.
e Ferdigbefaring i hver leilighet — ferdig resultat blir vurdert og funksjoner blir giennomgatt, eier
tilbakemelder om de har funnet feil / mangler eller det er andre kommentarer.
e Sparreskjema — utarbeides og sendes ut far overtagelse for & kontrollere at alt er i orden.
| tillegg vil entreprenar giennomfere et bestillingsmete etter ferbefaringen hvor hver enkelt eier far muligheten
til & bestille fliser, tegne opp hvordan nytt bad skal se ut og eventuelt bestille egne tilvalg pa nytt utstyr efc.

Vi benytter et elektronisk befaringsverktey, Dalux, for 3 ivareta protokoller og bildedokumentasjon fra for- og
ferdigbefaringene pr leilighet, befaringer i fellesarealer og for 4 dokumentere stikkprevekontroller.

Formell overtagelse av prosjektet giennomferes etter standarden nér alle arbeider er ferdigstilt.

1.4 Meter og ekonomioppfelging

Byggherremete(r) avholdes med byggherre og prosjektiedelsen, hvor hensikten er & informere styret om
giennomfaring og avklare styrets oppfatning rundt tiloakefering av standard eller besparelse av baderom.
Matet avholdes i forkant av prosjektoppstart, samt underveis ved behov.

Byggemeater avholdes jevnlig hvor representanter fra byggherren og totalentreprengr deltar. Referatene fra
disse metene er retningsgivende for prosjektet med tanke pa tilbakemeldinger og hvilke konklusjoner det er
enighet om. Prosjektleder vil lede og referatfere matet.

Prosjektleder utarbeider et anleggsbudsjett som oversendes styret for godkjenning.
Prosjektregnskapet feres fortlepende i forhold til godkjent betalingsplan fra entreprener og godkjente
endringsmeldinger behandlet av byggherre eller tilleggsbestillinger utover kontrakt.

Sluttrapport vil utarbeides som et sammendrag over komplett status i prosjektet. | sluttrapporten vil @konomien
bli synliggjort med et vedlegg hvor prosjektregnskapet fremgar.

1.5 Andre forhold

OBOS har lang erfaring med bygging og forvaltning av boliger og utviklet et komplett tjienestetilbud mot dette
segmentet Disse tjenestene vil vaere tilgjengelig for OBOS Prosjekt i den daglige utfarelsen av
rehabiliteringsprosjektet. Dette gir oss trygghet for at vi kan seke intern hjelp i naermest et hvilket som helst
spersmal som matte dukke opp.

Vi kan bista formidling av tjenester ved eksempelvis behov for juridiske utredninger, skonomiske analyser eller
andre dokument utredninger. Disse tjenestene inngar ikke i vart tilbud.

av 4
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2. Referanser

Nedenfor er det satt opp et utvalg referanseprosjekter med kontaktpersoner hvor boligselskapet kan henvende
seg for 4 fa ytterligere informasjon. Pa foresparsel kan flere referanser oppgis.

Rer- og vatrom

Lohegda Borettslag — 777 leiligheter
v/Terje Holmen

Mobil: 91115 218

Fossheim Borettslag — 160 leiligheter
v/Inger Marie Skinderhaug
Mobil: 911 49 290

Bergensgata 3 — 29 |eiligheter + naeringslokale
v/Donald Brown
Mobil: 952 48 041

Rehabilitering av avlepsrar:
Fagerholt Borettslag — 664 leiligheter
v/@yvind Stabell

Mobil: 926 41 537

Etablering av felles varmtvann med bergvarmepumpe
Lohegda Borettslag — 777 leiligheter

v/Terje Holmen

TIf.: 91115 218

Avtrekksvarmepumpe knyttet til ventilasjon
Solfjellet Borettslag

v/Terje Aas

Mobil: 934 19 449

Dynekilgata 15
v/Johanne Lunde
Mobil; 906 07 495

Solceller og luft-vann varmepumper
Klosterenga Borettslag

v/Jan Olav Andersen

Mobil: 909 96 223

Utskiftning av varmerer og radiatorer
Lerdalstoppen Borettslag

v/Kurt Bastiansen

Mobil: 404 48 082

www.cbosprosjekt.no ID1152816
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Skal dere rehabilitere
eller bygge om?

Rehabiliteringsprosjekter

God planlegging er stikkordet for en
vellvkket gjiennomforing.

For é fé et Ve”ykket 0og lgnnsomt Fehabiliteringsprosjekt med Vanlige rehabiliteringsprosjekt for boligselskaper:
god kvalitet er god dialog og tid til forberedelser avgjgrende.

OBOS Prosjekt har lang erfaring som Prosjekt- og
Byggeledere og kan hjelpe dere trygt fra start til slutt.

klimaskall {tak, fasader, vinduer og dgrer)

balkonger

grentanlegg

drenering og bunnledninger

parkeringsanlegg

elektriske anlegg

ventilasjon

rer- og vatrom

energikonvertering (energibregnner, varmepumpe etc.)

| tidligfase er det viktig & fa kontroll pa hva som skal gjares, i
hvilket omfang og om tiltakene er sgknadspliktige.

Deretter utarbeides en beskrivelse pa arbeidene som skal
utferes. En god beskrivelse er grunnlaget for & kunne
sammenligne priser, innhold og kvalitet i tilbudene fra entre-
prengrene. Far kontrakten signeres er det viktig & luke ut
forbehold fra entreprengr og sikre at boligselskapet ikke tar
ungdvendig skonomisk risiko.

Vil du vite mer om hva vi kan hjelpe dere med?

Under gjennomfaringen er OBOS Prosjekt sin oppgave &
sikre at entreprengren leverer i henhold til kontrakt med tanke
pa tid, kostnad og kvalitet. OBOS Prosjekt sgrger ogséa for
ivareta styret sitt ansvar med tanke pa sikkerhet, helse og
arbeidsmilje i henhold til byggherreforskriften.

Ta gjerne kontakt med oss pa opas@obos.no, eller
besak var hjemmeside obosprosjekt.no
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SELVAAG

PROSJEKT

SAMSPILLSAVTALE

i prosjekt: Industrigata 47 — Rgr og vatromsrehabiltiering

1 PARTENE

Denne samspillsavtalen (”Avtalen”) er inngatt 12.05.2025 mellom:

Sameiet Industrigata 47

Org.nr.: 982 518 008

Adresse: Hammershorg torg 1, 0179 Oslo
("Oppdragsgiver”)

og

Selvaag Prosjekt AS

Org.nr.: 994 533 207

Adresse: Maridalsveien 323, 0881 Oslo

("Totalentreprener”)

Oppdragsgiver og Totalentreprengr er i det fglgende ogsa samlet benevnt («Partenex»).
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2 FORMAL 0G SAMSPILL
Denne Avtalen utfyller og konkretiserer Partenes mal, rettigheter og forpliktelser i prosjektet.

Prosjektet skal gjiennomfares som samspillsentreprise. Partene forplikter seg med dette til Apent, rlig
og tillitsfullt samarbeid. Samarbeidet mellom Partene skal videre kjennetegnes ved at:

e Prosjektet gis hgy prioritet slik at det avsettes tilstrekkelig tid og ressurser fra Partene
e Det defineres felles mal og avklares gjensidige forventninger til Prosjektet

e Malsetningene og forventninger fglges opp underveis i Prosjektet

e Det er god og rettidig kemmunikasjon mellom Partene

3 PROS]JEKTET

Prosjektet bestar i korthet av felgende:
e Rehabilitering av rgr og vatrom

Prosjektet gjennomfgres i 2 faser:

1) Forprosjektet
2} Utfgrelsesfasen

| tillegg vil Totalentreprengren fglge opp leverandgr- og underentreprengrenes forpliktelser i den
etterfglgende reklamasjonspericden.

4 FASE 1 - FORPROSJEKTET
Forprosjektet skal inneholde falgende leveranser:

Utarbeide funksjonsbeskrivelse, konkurranseutsette og innhente tilbud for fremlegging av budsjett til
gjennomfgring for:

e Utskiftning av vertikale avigpsrer med tilhgrende grenrgr til bad og kjgkken

e Utskiftning av vannrgr fra innvendig hovedstoppekran i kjeller, horisontale kjellerstrekk,
vertikale fgringer til fordelingsskap i leiligheter/naering

e Vatromsrehabilitering av 22 enheter

e Opsjon: Rehabilitering av WC-rom i naeringsareal

e Opsjon: Utskiftning eller oppgradering av felles berederanlegg dersom behov

®  Opsjon: Utskiftning av bunnledning eller r@rfornying (spreyte/strampe) avhengig av tilstand.

For forprosjektet gjelder de bestemmelser som fremgar av standardkontrakten NS 8402:2010
{Alminnelige kontraktshestemmelser for radgivningsoppdrag honorert etter medgatt tid), med de
avvik som fremgar av dette avtaledokumentet.

Forprosjektet starter ved signering av denne Avtalen, og avsluttes innen 6-8 uker. Fristen er ikke
dagmulktbelagt, og oversittelse gir ikke grunnlag for krav pa dagmulkt eller erstatning.
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Partene plikter a samarbeide om & fremskaffe ngdvendig informasjon om krav til leveransen.
Oppdragsgiver plikter a delta pa ngdvendige mgter, bidra til ngadvendige avklaringer og godkjenne
prosjektforutsetninger. Oppdragsgiver har ogsi opplysningsplikt om eventuelle tidligere skader pi
kontraktsgjenstanden, relevante tilsynsrapporter eller relevante forsikringssaker.

Partene kan avtale at Totalentreprengren kan engasjere eksterne arkitekter og konsulenter for
deltakelse i prosjekteringen.

Forprosjektet skal avsluttes med beslutning om gjennomfgring av fase 2. Beslutningen meddeles fra
Oppdragsgiver til Totalentreprengren.

5 OVERGANG FRA FASE 1 til 2 - BESLUTNINGSM@TE
Ved beslutning om gjennomf@ring av fase 2 skal Partene avholde et mate («beslutningsmgtet»).

Formalet med beslutningsmetet er at Partene skal enes om forutsetningene for gjennomfaringen av
fase 2. Dette innebzerer at Partene blant annet skal:

e avtale ngdvendige tiltak og rammene for oppdraget i fase 2

e jfellesskap godkjenne utarbeidet prosjekteringsunderlag

e avtale prinsipper for sikkerhetsstillelse i fase 2

e avtale pkonomiske rammebetingelser og faktureringsregler

e jfellesskap godkjenne overordnet fremdriftsplan og rapporteringsrutiner
e sprge for at Partene har ngdvendige fullmakter

Det skal fgres referat fra mpgtet. Dokumenter som Partene er enige om at skal gjelde for
giennomferingen av fase 2 (eksempelvis tilbud fra totalentreprengr, prosjekteringsgrunnlag,
forutsetninger mv.) gjelder som en del av Avtalen og vedlegges referatet.

Matereferatet skal signeres av Partenes representanter. Oppdragsgiver plikter i s@rge for tilstrekkelig
beslutningsmyndighet.

6 FASE 2 - UTFGRELSEN
Utfarelsesfasen starter umiddelbart etter at Partene har avholdt beslutningsmegtet.

For utfgrelsesfasen gjelder de bestemmelser som fremgar av standardkontrakten NS 8407:2011
{alminnelige kontraktsbestemmelser for totalentrepriser), med de awik som fremgar av dette
avtaledokumentet og vedlegg 1.

Den narmere beskrivelsen av Partenes rettigheter og forpliktelser i utfgrelsesfasen fremgar av vedlegg
1.

7 KONTRAKTSDOKUMENTER

Fglgende dokumenter foreligger ved inngaelsen av denne avtalen og skal betraktes som en del av
avtalen.

1) Dette avtaledokumentet
2) Bestemmelser knyttet til utfgrelsesfasen (vedlegg 1)
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Vedlegg 4

3) Totalentreprengrens timepriser (vedlegg 2)

4) Referat fra eventuelle avklaringsmgte(r)

5) Eventuelt tilbud/oppdragsbekreftelse for fase 1

6) Eventuell e-postkorrespondanse mellom partene av 02.05.2025
7) Dokumentasjon kamerakjgring Norva 24 @st 31.10.209

De dokumentene som inngar i Avtalen, utfyller hverandre. Inneholder kontraktsdokumentene
bestemmelser som strider mot hverandre, lgses motstrid ved at dokumentene gis prioritet i
ovenstaende rekkefglge.

Partene vil utarbeide ytterligere dokumenter i fase 1 som skal inntas som avtaledokumenter. Hvilke
dokumenter dette gjelder skal fremga av referat fra beslutningsmgtet. Med mindre annet fremgar av
referat fra beslutningsmgtet skal referatet med vedlegg ha prioritet etter punkt 2 ovenfor
(bestemmelser knyttet til utfgrelsesfasen vedlegg 1).

8 VEDERLAG OG FAKTURERING
8.1  Apenbok

Partene skal gjennomfagre prosjektet etter prinsippet apen bok. Dette innebarer blant annet at
Oppdragsgiver skal ha direkte innsyn i prosjektets @konomi gjennom hele prosjektperioden.

8.2 Vederlag i fase 1 - forprosjektet

Forprosjektet gjennomferes til en fast pris pa NOK 80 000,- eks.mva.

Avtalte tilleggsleveranser- eller tienester faktureres etter medgétt tid, med paslag pa 15 %.
Dersom ikke annet er avtalt skjer fakturering en gang i maneden, med 30 dagers betalingsfrist.
8.3 Vederlagi fase 2 - utfarelsesfasen

Dersom ikke annet er avtalt gjennomfgres utfgrelsesfasen etter medgatt tid, i henhold til timeprisene
vedlagt Avtalen.

Fakturering skal skje i henhold til avtale mellom partene i beslutningsmetet. Dersom ikke annet avtales
skjer fakturering en gang i maneden, med 30 dagers betalingsfrist.

For gvrig gjelder falgende vilkar:

e Alle innkjgp og tjenester, samt kontraherte underentreprengrer- og leverandgrer skal
faktureres Oppdragsgiver med netto selvkost, tillagt 15 % péaslag til Totalentreprengren.

e Arbeid utfgrt av eksterne arkitekter eller gvrige konsulenter skal faktureres Oppdragsgivere
med paslag pa 15 %.

e Prosjektledelse, byggeplassadministrasjon, prosjekteringsledelse, byggesaksradgivning og
@vrig radgivning faktureres etter medgatt tid. Kostnader til prosjektadministrasjon faktureres
sammen med gvrige pal@pte kostnader i prosjektet.
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e Avtalens timepriser vil vaere gjenstand for regulering 1. juli hvert &r. Regulering skjer i samsvar
med arets lpnnsjusteringer.

e Bestemmelsen i NS 8407 punkt 27.2.2 (innestidende belgp) gjelder ikke.
9 RAPPORTERINGSRUTINER

Prosjektet skal ha god og sikker rapportering, bade med hensyn til pkonomi, SHA, fremdrift og avvik.
Det skal foretas periodisk rapportering parallelt med fakturering, slik at rapporten er egnet til 4
understgtte og dokumentere fakturagrunnlaget.

Med mindre annet avtales rapporteres ikke kostnader knyttet til forprosjektet, herunder palgpt
timeforbruk, som en del av utfgrelsesfasen.

10 SIKKERHETSSTILLELSE

Partene avtaler eventuell sikkerhetstillelse i beslutningsmgte. Dersom ikke annet avtales gjelder NS
8407 punkt 7 fra oppstart av fase 2.

Det stilles ikke sikkerhet i fase 1.
11 FORSIKRING

Partene skal tegne forsikring i henhold til gjeldende standardkontrakt for fasen av prosjektet.
Forsikringsattest skal fremlegges for oppdragsgiver.

12 SZRLIGE BESTEMMELSER

| sgknadspliktige prosjekter forutsettes at n@dvendige tillatelser fra offentlige myndigheter foreligger
fer arealene tas i bruk. Der hvor totalentreprengr har ansvarsrett for utfgrte arbeider skal ikke
oppdragsgiver iverksette nye sgknadspliktige arbeider fgr ferdigattest foreligger.

Partene er enige om at samarbeidet under denne avtalen er eksklusivt og at totalentreprengren skal
giennomfere alle fasene av prosjektet. Oppdragsgiver har ikke rett til & benytte
prosjekteringsmateriale utarbeidet av totalentreprengren som grunnlag for a kontrahere andre enn
totalentreprengren. Oppdragsgiver kan kun benytte prosjekteringsmaterialet i trad med denne
avtalen. Dersom oppdragsgiver i strid med denne bestemmelsen kontraherer en annen til 4 utfere
arbeid som omfattes av denne avtalen har totalentreprengren krav pa erstatning for sin positive
kontraktsinteresse for ikke-utfarte arbeider.

13 PARTENES REPRESENTANTER

Partene har utnevnt en representant hver som representerer parten i alle saker i prosjektet og som
har fullmakt til a treffe alle beslutninger tilknyttet avtalen.

Oppdragsgiver skal oppnevne minst to personer som oppdragsgivers representanter i prosjektet.

Oppdragsgivers representanter:
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Navn/stilling:

E-post:

Telefon:

Totalentreprengrs representant:

Navn/stilling: Merete Kolstad Leberg

E-post: merete.loberg@selvaagprosjekt.no
Telefon: +47 970 44 167

| forbindelse med beslutningsmgtet skal Totalentreprengr oppnevne en prosjektansvarlig og etablere
et kompetent prosjekt-team for giennomfering av prosjektet.

Partene kan kreve utskiftning av personell, dersom det foreligger saklig grunnlag for & kreve
utskiftning.

14 UNDERSKRIFTER

Denne samspillsavtalen er utferdiget i 2 eksemplarer, med ett eksemplar til hver av partene.

Sted og dato Sted og dato
Styreleder i Adm. Direktgr
Industrigata 47 Selvaag Prosjekt AS

Styremedlem i
Industrigata 47
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Vedlegg 4

Vedlegg 1

SZARLIGE BESTEMMELSER FOR UTFGRELSESFASEN

1

Totalentreprengrens ytelser i utfgrelsesfasen

| fase 2 av prosjektet skal Totalentreprengren, for det tilfellet at det ikke er levert under fase 1, blant
annet s@rge for:

2

ngdvendig detaljprosjektering

utarbeidelse av nedvendige tilbudsforesparsler for innkjgp og tjenester til prosjektet

at hovedytelser konkurranseutsettes med mindre annet avtales

prosjekt- og byggeledelse

avholde byggherremgter og skrive referat fra mgtene

utarbeidelse og oppfelging av fremdriftsplaner og beslutningsplaner

evaluere og a gi sin innstilling av mottatte tilbud

innga kontrakter som sgrger for tilfredsstillende sikkerhet og garantier fra leverandgrer og
underentreprengrer, herunder ogsa reklamasjonsansvar og ansvar for vederlagsfri utbedring
av feil og mangler

utarbeide byggebudsjett etter at underentreprengrer/leverandgrer er valgt

lppende gkonomisk oppfalging av Prosjektet

SHA gjennom hele Prosjektet

god og sikker gjennomfgring av avtalte arbeider

utarbeide relevant og komplett FDV-dokumentasjon, og sgrge for at ansvarlig prosjekterende
og ansvarlig utfgrende utarbeider relevant FDV-dokumentasjon innenfor sine
ansvarsomrader

spke brukstillatelse og ferdigattest, samt pase at dette mottas og overleveres til
oppdragsgiver

Oppdragsgivers ytelser i utfarelsesfasen

| fase 2 av prosjektet skal Oppdragsgiver blant annet 3 sprge for:

npdvendig beslutningsmyndighet i byggherrekomite for 4 unnga forsinkelser i forhold til
beslutningsplan og fremdriftsplan

Izpende og rettidig godkjennelse av fremdriftsplan og gvrige dokumenter som er av
betydning for gjennomf@ringen av Prosjektet

Izpende utbetalinger i henhold til avtalt fakturering

deltakelse pa alle mgter som Totalentreprengren innkaller til

hurtig behandling og tilbakemelding/godkjenning av Totalentreprengrens foresparsler

at eventuelle endringer/tilvalg i prosjektet blir varslet i god tid, slik at forsinkelser i prosjektet
unngas

a bidra til en entydig spesifikasjon av leveransen, herunder krav til tekniske anlegg, FDV-
dokumentasjon mm.

deltakelse med kvalifisert driftspersonell ved befaring og oppleering av de bygningsmessige-
og tekniske anlegg
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3 Partenes felles ytelser i utfgrelsesfasen:

Med hakgrunn i konkurranseutsetting og tilbudsevaluering skal Partene i fellesskap velge
underentreprengrer/leverandegrer til prosjektet. Totalentreprengren innkaller til ngdvendige mgter,
og serger for a skrive referat fra mgtene.

4 Varsler og krav

Totalentreprengren gis fullmakt til 8 pa vegne av Oppdragsgiver akseptere varsel om endringer fra
underleverandgrene som anses «mindre». Med mindre annet avtales foreligger «mindre» endringer
der en endring ikke har vesentlige gkonomiske eller fremdriftsmessige konsekvenser. Dersom
Totalentreprengren aksepterer slike endringer, skal dette varsles Oppdragsgiver i etterkant.

Totalentreprengren plikter & videresende varsel og krav fra underleverandprene til Oppdragsgiver
innen rimelig tid. Oppdragsgiver ma besvare varslene innen to arbeidsdager fra varselet mottas.
Manglende eller forsinket svar gir Totalentreprengren fullmakt til a treffe beslutning ogsa for endringer
som ikke anses mindre.

Alle varsel og krav kan sendes per e-post til Oppdragsgivers representant.

5 Testing og opplzring

NS 8407 punkt 36.1 erstattes av fglgende:

| rimelig tid f@r overlevering skal Totalentreprengren varsle om kontroll, innregulering og eventuell
fullskalatesting av tekniske anlegg. Oppdragsgiver vil delta pad dette dersom han gnsker det.
Totalentreprengren skal dokumentere gjennomfgringen og resultatet, samt eventuelle aksjoner av
testene. Partene kan avtale at Totalentreprengren skal gjennomfere pregvedrift for eller etter
overtakelse.

Totalentreprengren skal s@rge for at det gis opplaering i alle tekniske installasjoner fgr overlevering.
6 Prosjekterings- og FDV-dokumentasjon

NS 8407 punkt 36.2 erstattes av fglgende:

Totalentreprengren skal sgrge for at FDV-dokumentasjon utarbeides av de ansvarlig prosjekterende
og ansvarlig utfgrende innenfor sine ansvarsomrader.

Totalentreprengren skal, i egenskap av ansvarlig sgker {S@K), pase at n@dvendig FDV-dokumentasjon
forelegges innen tre uker etter overtakelse av arbeidene, og er ansvarlig for at dokumentasjonen er
kontrollert og komplett. Totalentreprengren er videre ansvarlig for at dokumentasjonen er samordnet
og overlevert oppdragsgiver far ferdigattest. Oppdragsgiver skal kvittere for at dokumentasjonen er
mottatt.

7 Overtakelse

NS 8407 punkt 36.3 og 37 gjelder med falgende presiseringer:
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Totalentreprengren skal innen rimelig tid (normalt to uker) fgr ferdigstillelse innkalle Oppdragsgiver til
overtakelsesbefaring. F@r overtakelsesbefaring skal Totalentreprengren ha sluttbefaring av egne
arbeider og opplyse Oppdragsgiver om hvilke arbeider som er utestaende. Pa overtakelsesbefaring skal
Partene i fellesskap befare kontraktsarbeidene.

Det skal fares protokoll fra overtakelsesbefaring. Av protokollen skal alle mangler og utestaende
arbeider fremga, og frister for utbedring av disse. Protokollen skal signeres av Partene.

Reklamasjonsfristen begynner a g pe ved signering av protokollen.

8 Forsinkelse

Partenes forsinkelse i utfgrelsesfasen reguleres av NS 8407. Oppdragsgiver kan kreve dagmulkt eller
erstatning for de tilfeller Totalentreprengren har et tilsvarende berettiget krav mot sine
underentreprengrer- eller leverandgrer.

9 Sluttoppgjer

Totalentreprengren skal sende Oppdragsgiver en sluttoppstilling med sluttfaktura innen to maneder
etter overtakelse. Det vises til NS 8407 punkt 39 som gjelder for gjennomfgring av sluttoppgjgret.

10 Reklamasjonsperioden

Totalentreprengren felger opp underleverandgrenes forpliktelser  gjennom hele
reklamasjonsperioden. Totalentreprengren kan ikke fakturere for medgatt tid for arbeid knyttet til
mangler og reklamasjonsarbeider, men har krav pa dekning av sine kostnader i forbindelse med
utlevering av prosjekterings-materialet og eventuelt tidligere gjennomfert oppleering eller overlevert
FDV-dokumentasjon.

Oppdragsgiver plikter i reklamasjonsperioden 3 varsle Totalentreprengren om feil og mangler uten
ugrunnet opphold. For gvrig gjelder NS 8407 punkt 42.

Vedlegg 2

TIMEPRISER
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Vatromias

Tilstandsvurdering

INDUSTRIGATEN 47B - TERRASSE

Bestiller:
Sameiet Industrigaten 47

Adresse: Industrigaten 47B

Befaring:

Tilstede:
David Schigtt

Olav Myhre - Vatrom AS

Arsak:

Arsaken til befaringen var 4 vurdere tilstanden pa terrasse-dekke samt sluk.

Tilstand:

Tilstand pa terrassen er at den er tett forelapig sa lenge sluket renses regelmessig. Det er darlig
annkomst til sluk. Ved tett sluk stiger vannstand til det renner over oppkant under blekk og inn i
leilighet eller tilstgtende innerom og gjar skade pa bygning. Det er ikke etablert sikkerhetsutgang for
vann ut i fasade. Eksiterende asfaltpapp er i ferd med a fa og har materialtretthet flere steder som
naturlig falge av alder etter veer og vind. Det anbefales a bytte tettesjikt etter ca 25-30 ar. Alder i dette
tilfelle vurderes til godt oversteget dette.

Konklusjon:

Hele terrassen er sammenhengende og anbefales og byttes pa grunn av bade alder og ikke
tilstrekkelig I@sninger.

Tiltak:

Rive av terrasebord med tilfarere

1
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Vatromias
Fjerne beslag rundt kanter og dgrer

Fjerne papp og isolasjonsplater

Bytte sluk til godkjent taksluk

Etablere minst ett utlgpsrgr ut av fasade, i dette tilfelle vil jeg anbefale ett i hver ende

Legge nye isolernde fallplater

Montere ny membran eller papp, foliemembran anbefales da det er lettere 3 vedlikeholde

Montere nye beslag rundt kanter og derer

Montere nye tilfarere og nytt tre gulv

Etablere stalrist over sluk med synlighet til sluk

Annet:

Fa pa plass rutiner for rensing av sluk som innraporteres til styret, det er anbefalt ca 4 ganger i aret
eller ved behow.

Med vennlig hilsen

Olav Myhre

Faglig leder

Vatromias

2
Vedlegg 5 38 av 51 Industrigaten 47B.pdf

16.07.2025 ki 20:33 Brgnngysundregistrene Side 48 av 61



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

OBOS Prosjekt — Oslo

ﬁ o Bos Ulvenveien 82E
vf OBOS Postboks 6666 St. Olavs Plass

Prosjekt 0129 Oslo

www.obosprosjekt.no

Foretaksregisteret
NO 931 536 532 MVA

Se Industrigaten 47
v/Ingvild Jgranli
Tuengen Allé 32S

0374 Oslo
Deres referanse Var referanse Dato
Ingvild Jgranli Raymond Nielsen 09.04.2025

1106 Se Industrigaten 47 — Tilbudsbrev

Forslag til avtale om prosjektadministrasjon

Viser til telefonsamtale 03.04.25 og deltakelse i styremgte 07.04.25 tilbyr vi med dette vare tjenester i forbindelse
med «Utskiftning av sanitzeranlegg, rehabilitering av vatrom» i deres boligselskap, hvor prosjektomfanget og tilbudet
er definert i forhold til styret gnsker.

OBOS Prosjekt AS tilbyr a bista boligselskapet gjennom prosessen fra forberedende arbeider frem til ferdigstillelse av
prosjektet, hvor vi i sterst mulig grad seker og avlaster styret.

| det etterfplgende spesifiseres de oppgaver som naturlig hgrer inn i den enkelte fase i prosjektet.
Dette gjelder bade styrets forpliktelser overfor entreprengr og styrets forpliktelser vedrgrende kommunikasjon med
leilighetseiere. Nedenfor angis hovedoppgaver som er priset inn i den enkelte fasen.

Fase 0 - Forberedende arbeider f@r og mellom fasene nedenfor — omfang etter avtale
Forberedende arbeider omfatter alle n@dvendige avklarings- og prosessarbeider i hele prosjektgjennomfgringen
utover innhold i gvrige faser, som eksempelvis;
s Avklaring med styret om innhold og omfang av arbeidet.
s Befaring pa stedet for vurdering av omfang og lgsninger.
s Avklare med styret om det skal sgkes om statteordninger fra Enova, kommunen og liknende, samt bistand med
utarbeidelse av aktuelt materiale.
s Utarbeide informasjonsmateriell og delta i informasjonsmegte, samt bista i generalforsamling/arsmete og andre
relevante mgter.
o Bistd med utarbeidelse av byggebudsjett og liknende som grunnlag for vedtak i boligselskapet.
s Innhente likviditetsanalyse fra OBOS Banken for vurdering av felleskostnader knyttet til gnskede tiltak.
s Ngdvendig avklaringer av omfang og arbeider med neeringslokaler.

Arbeidet tilbys utfgrt pa I@pende timer av kr 1.590, - eks. mva. pr. time.

Fase 1 - Tilbudsforesparsel

¢ Utarbeide beskrivelse for innhenting av tilbud hasert pd NS8407 for totalentrepriser.
Beskrivelsen vil inneholde administrativ- og juridisk del (kontraktsbestemmelser), i tillegg til en teknisk
beskrivelse av hvilke arbeider som gnskes utfgrt og mulige opsjoner.

* Byggherrens ansvar for Sikkerhet, Helse og arbeidsmiljg (SHA) tilrettelegges for prosjektet giennom en SHA-
plan, som utarbeides og vedlegges tilbudsforespgrselen.

o  Oversendelse av tilbudsdokumenter til styret for gjennomgang og kommentarer.

o Organisere tilbudsutsendelse til 4-5 antall kvalifiserte entreprengrer etter styret valg.

*  Gjennomfgre og referatfgre en tilbudsbefaring.

s Bista inviterte tilbydere i tilbudsfasen.

s Foreta lukket tilbudsapning — tilbudsprotokoll oversendes styret.

Arbeidet tilbys til fastpris kr 110.000, - eks. mva.
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Tilbudsbrev: Se Industrigaten 47 — Utskiftning av sanitaranlegg, rehabilitering av vatrom

Fase 2 - Evaluering og kontrahering
s Sammenstilling og kontrollregning av innkomne tilbud.
s Evaluering av priser og innhold i tilbud.
s Avklaringer med entreprengrer ved uklarhet i innkomne tilbud.
o Utarbeide beslutningsgrunnlag til styret for valg av entreprengrer som innkalles til oppklarende mgte.
o Avholde inntil 2 oppklarende mater med aktuelle tilbydere som styret velger, samt skrive referat.
s Utarbeide beslutningsgrunnlag til styret for valg av entreprengr som skal kontraheres.
s Gjennomfgre kontraktsavklaring med entreprengr pa bakgrunn av byggherres valg.
s Avholde kontraktsmgte med entreprengr valgt av styret og referatfgre dette.
s Utarbeide kontrakt mellom byggherre og entreprengr.

Arbeidet tilbys til fastpris kr 100.000, - eks. mva.

Fase 3 - Prosjekt- og byggeledelse i giennomfgringsfasen
Hovedhensikten med en prosjekt- og byggeledelse er a ivareta at kontraktens omfang blir levert og gjennomfart som
avtalt pa vegne av boligselskapet. Tidsforbruket pa plassen vil variere i giennomferingsfasen.

Felgende hovedoppgaver er lagt til grunn for tilbudet:

Innledende arbeider fgr oppstart pa byggeplass:
s Byggherremgte{r) {oppstartsmgte) — avholdes og referatfgres
s Avklare fullmakter og prosess med styret for gjennomfgringsfasen.
s Bista styret med utarbeidelse av informasjon til eierne.
s Sprge for forhandsmelding til arbeidstilsynet.
¢ Avholde byggemste nr 1 og gjennomga prosjektert underlag med entreprengr og byggherre.
o Bistd styret i enkeltsaker med eiere knyttet til prosjektgjennomfgringen.
s Bista styret i oppfelging av prosjekt sammen med forvaltningsradgiver.
s Informasjonsmgte med eiere fgr oppstart om prosjektgjennomfgringen.

Oppf@lging av entreprengr og prosjektgjennomfgring:
s Prosjekteringsunderlag — pase at entreprengr fremlegger prosjektert underlag far oppstart.
s Bruk av digitalt befaringsverktay for kartlegging og dokumentasjon (Dalux)
—  For- og del-/kontrollbefaring i alle leiligheter.
—  Fpr- og del-/kontrollbefaring i bergrte fellesomrader — ute og inne.
—  Stikkprevekontroller av utfgrelse i henhold til krav gitt i prosjektdokumentene™.
s  Byggemgter med entreprengr og byggherre — avholdes og referatfpres.
—  Oppfelging av fremdriftsplan.
—  Oppfelging av tekniske Igsninger.
— Sikre informasjonsflyt i prosjektet — falge opp prosjektrelaterte enkeltsaker.
— Fplge opp pkonomiske varslinger.
—  Sikre byggherrens ansvar for SHA oppfglging i utfgrelsesfasen.
s  @Pkonomioppfalging
— Utarbeidelse anleggsbudsjett for godkjenning av styret.
—  Oppfelging garanti og forsikring.
—  Kontroll av fakturaer — oppfglging av fakturert opp mot fremdriftsplan.
—  Kontroll av endringsvarsler — oversende anbefaling til styret for behandling av varselet.
— Gjennomgang av sluttoppgjer.
— Utarbeide enkelt prosjektregnskap.
s Avholde overtakelsesforretning med protokoll inkludert mangelliste.
s Stikkprgvekontroll av entreprengrens FDV — pase at FDV leveres i FDV modulen pa Styrerommet.no.

Arbeidet kan tilbys til fastpris kr 250.000, - eks. mva.

Vi antar en produksjonsperiode pa ca. 2 mnd. samt 1 mnd. til for og etterarbeider.
Betalingsplan oversendes styret for endelig godkjenning nar fremdriften er kjent.
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Fase 4 — Oppfelging etter produksjonsperioden
Oppfelging etter produksjonsperioden vil omfatte arbeider som ikke er definert under de ulike fasene eller i tilfeller
hvor avslutningen av prosjektet strekker seg lengre ut i tid enn det de manedlige bel@pene angir i betalingsplanen,
som eksempelvis;

o Oppfolging av sluttoppgjdr og eventuelle innsigelser.

s Oppfelging av mangellisten fra overtakelsesforretningen.

s  Oppfolging av seknad og mottak av ferdigattest.

o Evalueringsmpter med styret / eierne (eksempelvis generalforsamling / drsmete).

* Reklamasjon som kemmer i garantiperioden.

s 1 ars oppfelging av kontraktsarbeid.

e 3 ars oppfelging av kontraktsarbeid.

e 5 ars oppfalging av kontraktsarbeid.

Arbeidet tilbys utfart pa I@pende timer av kr 1.590, - eks. mva. pr. time
Omfang og type arbeid avklares med styret fgr det utfgres.

UK — Myndighetspalagt uavhengig kontroll

Prosjektet er spknadspliktig og dette medfprer en myndighetspalagt uavhengig kontroll etter gjeldende plan- og
bygningslov. Tiltakshaver som er boligselskapet, ma derfor besgrge at det engasjeres et foretak for a gjennomfare
uavhengig kontroll. OBOS Prosjekt har sentral godkjenning for dette arbeidet og kan bistad med oppgaven.

Arbeidet tilbys til fastpris kr 25.000, - eks. mva.

Sikkerhet, Helse og Arbeidsmiljg

Forskrift om «Sikkerhet, helse og arbeidsmiljg pa bygge- eller anleggsplasser» (byggherreforskriften) palegger
byggherren et ansvar for at sikkerhet, helse og arbeidsmiljp (SHA) blir ivaretatt ved planlegging og gjennomfgring av
byggeprosjekter, se vedlegg.

OBOS Prosjekt AS tilbyr seg a fglge opp byggherrens ansvar i prosjekterings- og gjennomfgringsfasen som en inkludert
del av tilbudet for de ulike fasene.

Miljgsanering og ombrukskartlegging

Seknadspliktige arbeider kan fa et myndighetspalagt krav om a utarbeide en miljgsaneringsrapport og
ombrukskartlegging for arbeidet. Dette innebaerer at bergrt bygningsmasse og tekniske anlegg ma kartlegges med
hensyn til helse- og miljgfarlige stoffer, samt om bergrte deler er egnet til ombruk.

Totalentreprengren kan gi pris pa dette i forbindelse med tilbudsprisen, men dette arbeidet kan gjennomfgres i tidlig
fase som underlag til tilbudsheskrivelsen. OBOS Prosjekt kan bista med denne oppgaven dersom det er gnskelig a
kartlegge i forkant av tilbudsbeskrivelsen.

Oppfalging - serigsitetskrav

Utfordringer med arbeidslivskriminalitet i bygg- og anleggsnaringen krever nye og effektive tiltak. Aktgrer i
byggebransjen har utarbeidet spesielle bestemmelser i form av Serigsitetskrav for a ivareta ovennevnte
problemstilling gjennom strengere krav. Viktige virkemidler i s§ mate blir & utarbeide prosjekt- og kontrakts-
dokumenter som bidrar til 3 motvirke sosial dumping og arbeidslivskriminalitet. Standard kontraktsbestemmelser fra
OBOS Prosjekt AS spker 3 ivareta dette og stiller blant annet krav til faglrte hindverkere og lzerlinger i prosjektene,
HMS-kort, og begrensninger i adgangen til bruk av underleverandgrer.

Prosjekt- og byggeledelse
Vi er prosjekt- og byggeledere med bred fagbakgrunn og erfaring fra denne typen oppdrag i deres bygningsmasse. Det
gir stor fleksibilitet og trygghet for leveransen, da vi kan vikariere for hverandre og har god intern faglig stette.

Vi har god forstaelse av kompleksiteten i prosjekter som utfgres i boligselskaper og kjenner viktigheten av & ha gode

systemer for a gi informasjon og ivareta kommunikasjonen med styret og leilighetseierne, samt oppfalgingen av
kontrakten mellom entreprengr og boligsselskapet ved 3 bist3 styret i prosjektgjennomfaringen.

Forutsetninger
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¢ Tilbudet er basert pa de foran nevnte aktiviteter, og det er lagt til grunn at tiltaket er seknadspliktig etter plan- og
bygningsloven, og at totalentreprengren forestar de ngdvendige sgknader.

o Ved uforutsette endringer/hendelser i kontrakten mellom byggherre og entreprengr som medfarer
behov for tilleggsbefaringer/tilleggsoppfelging vil det palgpe kostnader for ekstra oppfalging av kvalitet
og tekniske Igsninger — dette vil i tilfelle varsles og faktureres iht. palgpte timer.

o Fase 3 ansees som avsluttet ved avholdt overtakelsesforretning og gjennomgang av sluttoppgjer mellom BH og
entreprengr. Oppfalging/bistand utover dette utfgres honorert pa Igpende timer.

¢ Oppfolging av/korrespondanse med leilighetseiere forutsettes utfart ifm. fer og kontrollbefaring.

¢ Tilleggsoppgaver til oppdraget ma bestilles skriftlig av boligselskapet.

o Boligselskapet er selv ansvarlig for & sende eventuelle spknader om stgtteordninger (Enova, kommune eller
lignende) i henhold til fastsatte frister.

s *Stikkprevekontroll under utfgrelse gir ingen garanti for feilfri leveranse fra entreprengrer. Vare
stikkpravekontroller overtar ikke entreprengrens ansvar for egenkontroll av kvalitet og utfgrelse

s Boligselskapet sarger selv for ngdvendig finansiering for gjennomfgring av prosjektet.
OBOS Prosjekt AS kan eventuelt bista etter neermere avtale.

® Vire standard oppdragsbestemmelser legges til grunn for oppdraget og fremgéar av vedlegg.

Vi takker for forespgrselen og haper at tilbudet er i trdd med boligselskapet sin forventning.

Med vennlig hilsen
OBOS Prosjekt AS

f@’MM Jon 0, Bkke

Raymond Nielsen — Avdelingsieder VVS Jon Anders Bakke — Prosjektieder

Vedlegg: Standard oppdragshetingelser, Prosjektgjennomfgring og referanser, rehabilitering

Kopi OBOS Eiendomsradgiver v/ SMB AVD
Se ogsa: Var hjemmeside www.obosprosjekt.no for mer informasjon om vare tjenester
Vedlegg 3 42 av 51 Tilbudsbrev med vedlegg.pdf

Side 4

‘ BESKYTT ‘
Transaksjon 09222115557543845301 Signert RN, JAB

16.07.2025 ki 20:33 Brgnngysundregistrene Side 52 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 982518008

Tilbudsbrev: Se Industrigaten 47 — Utskiftning av sanitaranlegg, rehabilitering av vatrom

€ oBOS

Prosjekt

Standard oppdragsbetingelser

Anvendelsesomrade

Oppdraget utfares innenfor rammen av de nedenfor nevnte betingelser og ansvarsforhold, og i henhold
til NS 8402 / NS 8404 i den grad dette dockumentet eller senere avtale mellom partene ikke bestemmer
annet. Betingelsene supplerer vart skriftlige tilbud, og inngar som en del av oppdragsavtalen.

Offentlige avgifter
Eventuelle endringer av sterrelse eller grunnlag for offentlige avgifter, f.eks. mva., medferer tilsvarende
justering av honoraret.

Timehonorar
Fakturering etter medgatt tid skjer normalt sett en gang pr. maned. | tillegg til timesats kommer 4 %
paslag for dekning av utstyr og administrasjonskostnader. Alle oppgitte priser er eks. mva.

Fastprishonorar

Fakturering skjer etter avtalt faktureringsplan eller som a-konto avdrag en gang pr. maned.
Honoraret inkluderer leveranseomfang definert i tilbudet, dersom ikke annet er avtalt.

Alle oppgitte priser er eks. mva.

Justering av honorar

For timehonorerte oppdrag justeres timesatsene den 1. september hvert ar.

Prisjustering beregnes etter «Kensumprisindeks for varer og tjienester, etter leveringssektor (herunder
«tjenester hvor arbeidskraft dominerer») med basis i indeks for tidspunkt for tilbudsdato.

For fastprisoppdrag prisjusteres honorar 12 maneder etter tilbudsdato. Prisjusteringen faktureres
lepende og beregnes etter «Konsumprisindeks for varer og tjenester, etter leveringssektor {herunder
«tjenester hvor arbeidskraft dominerer») med basis i indeks for tidspunkt for tilbudsdato.

| avtaler med fastprishonorar og evre timehonorartak forutsettes dette regulert dersom det blir
endringer i prosjektet i form av byggevolum, entrepriseform, byggetid eller andre forhold som pavirker
arbeidsmengden.

Bistand knyttet til oppfalging og kontroll av lover for forskrifter, forespersler eller palegg fra offentlig
myndighet eller tilsyn, samt bistand ved rettstvister honoreres etter medgatt tid til gjeldende timesats.

@vrige vilkar

» Transportkestnader i forbindelse med oppdraget faktureres oppdragsgiver om ikke annet er
avtalt, som kjeregodtgjerelse kr. 6,- pr. km + bomavgift + parkering, eller annen hensiktsmessig
reisemetode.

o For palagte aktiviteter utover normal arbeidstid (kl. 07.00 — 16.00) beregnes et tillegg pa 50% av
avtalt timepris eks. mva. pr. time.

+ Eksterne utgifter til kopiering, underleveranderer og andre tilleggskostnader viderefaktureres med
et 15% paslag pa faktura.

o Utenbys reiser og opphold i tjenesten forutsettes avtalt pa forhand og faktureres i henhold til
«Regulativ ved reiser for Statens regning».

s Fakturering av palept arbeid skjer normalt manedlig med forfall pa 28 dager.

Tilbudets gyldighet
Tilbudet er gyldig | 3 maneder.

Ansvarsforhold
OBOS Prosjekt AS har en ansvarsforsikring som tilfredsstiller kravene i NS 8402 / NS 8404.
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1. Prosjekigjennomfaring

1.1 Organisering av prosjektet

Boligselskapet

Prosjekt- og
byggeleder

Totalentreprenar

Underentreprengr Underentreprengr Underentreprengr

Boligselskapet ved styret, er byggherre med all beslutningsmyndigheten i innledende faser og i
prosjekigjennomferingen.

Prosjekt- og byggeleder vil bistd boligselskapet i prosjektgjennomfaringen med oppfelging av kontraktens
definerte avtale og forhold som er knyttet til denne, samt innenfor de rammer og eventuelle fullmakter
boligselskapet har definert for giennomfaringen av prosjektet.

1.2 Tilbudsunderlag og kontrahering

Prosjektleder utarbeider et tilbudsunderlag for totalentreprise etter NS8407. Beskrivelsen utarbeides med
boligselskapets enskede omfang av arbeider som skal giennomferes, samt eventuelle tilleggsarbeider (opsjoner)
det kan vaere av interesse for boligselskapet & fa prissatt i forkant av prosjektet.

De utvalgte entreprenerene benytter tilbudsbeskrivelse sammen med tilbudsbefaringen i boligselskapet som
grunnlag for deres forstdelse av omfanget og tilbudet de gir.

Tilbudsprisene sammenstilles og innholdet i tilbudene gjennomgas av prosjektleder, fer boligselskapet mottar
en innstilling pa hvilke(n) entreprener(er) de ber ga videre med til oppklarende mete. Boligselskapet ved styret
avgjer hvilke(n) entreprener(er) de ansker & giennomfare oppklarende mate med.

Oppklarende mete skal avklare forhold rundt det inngitte tilbudet dersom entrepreneren har definert egne
forbehold eller det er andre uklarheter i tilbudet. Hensikien med mete er 4 sikre at begge parter har en felles
forstéelse av omfang og pris pa kontraktsarbeidet.

Tilbakemeldinger fra entreprenaren(e) etter oppklarende mate gjennomgas av prosjektleder, far en vurdering
av de ulike entreprenar(ene) og deres tilbud oversendes til boligselskapet. Boligselskapet ved styret tar en
avgjerelse pa hvilken entreprener de ensker & ga videre til kontraktsmate med.

Kontraktsmate gjennomferes for & avklare de siste detaljer av omfang og pris far kontraktsdokumentet for
arbeidet utarbeides.

av 4
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1.3 Gjennomferingsfasen

Var rolle som prosjekt- og byggeleder er 4 representere byggherren ovenfor enfreprengren i den daglige
driften av byggeplassen. Vi har ikke fullmakt til & ta beslutninger pa vegne av styret uten deres godkjenning og
vil avklare alle forhold fer avgjerelser tas.

| prosjektgjennomfaringen er det behov for kontaktpersoner i styret eller noen styret har oppnevnt, med
mandat fil & enklere avgjerelser pa vegne av boligselskapet i den daglige driften.
Disse personene er det naturlig at blir med i byggemetene og andre prosjekirelaterte aktiviteter.

Arbeider som gjennomfares i bebodd bygningsmasse krevende gode administrative systemer for & gi nok
informasjon og tilstrekkelig oppfelging av hver enkelt eier.
Vi ivaretar dette ved & gjennomfere;
e Informasjonsmate hvor omfang av prosjektet blir gjiennomgatt — hva som skal skje og nar.
e Farbefaring i hver leilighet — omfang av prosjekt og hvilken pavirkning det har for den spesifikke leiligheten
blir giennomgatt, spersmal fra eier blir besvart.
e Ferdigbefaring i hver leilighet — ferdig resultat blir vurdert og funksjoner blir giennomgatt, eier
tilbakemelder om de har funnet feil / mangler eller det er andre kommentarer.
e Sparreskjema — utarbeides og sendes ut far overtagelse for & kontrollere at alt er i orden.
| tillegg vil entreprenar giennomfere et bestillingsmete etter ferbefaringen hvor hver enkelt eier far muligheten
til & bestille fliser, tegne opp hvordan nytt bad skal se ut og eventuelt bestille egne tilvalg pa nytt utstyr efc.

Vi benytter et elektronisk befaringsverktey, Dalux, for 3 ivareta protokoller og bildedokumentasjon fra for- og
ferdigbefaringene pr leilighet, befaringer i fellesarealer og for 4 dokumentere stikkprevekontroller.

Formell overtagelse av prosjektet giennomferes etter standarden nér alle arbeider er ferdigstilt.

1.4 Meter og ekonomioppfelging

Byggherremete(r) avholdes med byggherre og prosjektiedelsen, hvor hensikten er & informere styret om
giennomfaring og avklare styrets oppfatning rundt tiloakefering av standard eller besparelse av baderom.
Matet avholdes i forkant av prosjektoppstart, samt underveis ved behov.

Byggemeater avholdes jevnlig hvor representanter fra byggherren og totalentreprengr deltar. Referatene fra
disse metene er retningsgivende for prosjektet med tanke pa tilbakemeldinger og hvilke konklusjoner det er
enighet om. Prosjektleder vil lede og referatfere matet.

Prosjektleder utarbeider et anleggsbudsjett som oversendes styret for godkjenning.
Prosjektregnskapet feres fortlepende i forhold til godkjent betalingsplan fra entreprener og godkjente
endringsmeldinger behandlet av byggherre eller tilleggsbestillinger utover kontrakt.

Sluttrapport vil utarbeides som et sammendrag over komplett status i prosjektet. | sluttrapporten vil @konomien
bli synliggjort med et vedlegg hvor prosjektregnskapet fremgar.

1.5 Andre forhold

OBOS har lang erfaring med bygging og forvaltning av boliger og utviklet et komplett tjienestetilbud mot dette
segmentet Disse tjenestene vil vaere tilgjengelig for OBOS Prosjekt i den daglige utfarelsen av
rehabiliteringsprosjektet. Dette gir oss trygghet for at vi kan seke intern hjelp i naermest et hvilket som helst
spersmal som matte dukke opp.

Vi kan bista formidling av tjenester ved eksempelvis behov for juridiske utredninger, skonomiske analyser eller
andre dokument utredninger. Disse tjenestene inngar ikke i vart tilbud.

av 4
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2. Referanser

Nedenfor er det satt opp et utvalg referanseprosjekter med kontaktpersoner hvor boligselskapet kan henvende
seg for 4 fa ytterligere informasjon. Pa foresparsel kan flere referanser oppgis.

Rer- og vatrom

Lohegda Borettslag — 777 leiligheter
v/Terje Holmen

Mobil: 91115 218

Fossheim Borettslag — 160 leiligheter
v/Inger Marie Skinderhaug
Mobil: 911 49 290

Bergensgata 3 — 29 |eiligheter + naeringslokale
v/Donald Brown
Mobil: 952 48 041

Rehabilitering av avlepsrar:
Fagerholt Borettslag — 664 leiligheter
v/@yvind Stabell

Mobil: 926 41 537

Etablering av felles varmtvann med bergvarmepumpe
Lohegda Borettslag — 777 leiligheter

v/Terje Holmen

TIf.: 91115 218

Avtrekksvarmepumpe knyttet til ventilasjon
Solfjellet Borettslag

v/Terje Aas

Mobil: 934 19 449

Dynekilgata 15
v/Johanne Lunde
Mobil; 906 07 495

Solceller og luft-vann varmepumper
Klosterenga Borettslag

v/Jan Olav Andersen

Mobil: 909 96 223

Utskiftning av varmerer og radiatorer
Lerdalstoppen Borettslag

v/Kurt Bastiansen

Mobil: 404 48 082

www.cbosprosjekt.no ID1152816
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Skal dere rehabilitere
eller bygge om?

Rehabiliteringsprosjekter

God planlegging er stikkordet for en
vellvkket gjiennomforing.

For é fé et Ve”ykket 0og lgnnsomt Fehabiliteringsprosjekt med Vanlige rehabiliteringsprosjekt for boligselskaper:
god kvalitet er god dialog og tid til forberedelser avgjgrende.

OBOS Prosjekt har lang erfaring som Prosjekt- og
Byggeledere og kan hjelpe dere trygt fra start til slutt.

klimaskall {tak, fasader, vinduer og dgrer)

balkonger

grentanlegg

drenering og bunnledninger

parkeringsanlegg

elektriske anlegg

ventilasjon

rer- og vatrom

energikonvertering (energibregnner, varmepumpe etc.)

| tidligfase er det viktig & fa kontroll pa hva som skal gjares, i
hvilket omfang og om tiltakene er sgknadspliktige.

Deretter utarbeides en beskrivelse pa arbeidene som skal
utferes. En god beskrivelse er grunnlaget for & kunne
sammenligne priser, innhold og kvalitet i tilbudene fra entre-
prengrene. Far kontrakten signeres er det viktig & luke ut
forbehold fra entreprengr og sikre at boligselskapet ikke tar
ungdvendig skonomisk risiko.

Vil du vite mer om hva vi kan hjelpe dere med?

Under gjennomfaringen er OBOS Prosjekt sin oppgave &
sikre at entreprengren leverer i henhold til kontrakt med tanke
pa tid, kostnad og kvalitet. OBOS Prosjekt sgrger ogséa for
ivareta styret sitt ansvar med tanke pa sikkerhet, helse og
arbeidsmilje i henhold til byggherreforskriften.

Ta gjerne kontakt med oss pa opas@obos.no, eller
besak var hjemmeside obosprosjekt.no
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 11.06.25
Selskapsnummer: 1106 Selskapsnavn: SAMEIET INDUSTRIGATEN 47

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

16.07.2025 kI 20:33 Brgnngysundregistrene Side 61 av 61



