== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

979 850 697

Aksjeselskap

VESTFJORD EIENDOM AS
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Johnny Richard Sundal
18.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.04.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt

Leieinntekter 9 4641213 5374431
Sum inntekter 4641213 5374431
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 838 153 838 153
Annen driftskostnad 5 3427274 1601 381
Sum kostnader 4265 427 2439534
Driftsresultat 375 786 2934 897

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1093 200
Annen renteinntekt 9 12 978 23758
Annen finansinntekt 359 -31 693
Sum finansinntekter 13 337 1085 265
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8,9 296 800

Annen rentekostnad 1872 1166 049
Sum finanskostnader 298 672 1166 049
Netto finans -285 335 -80 784
Ordineert resultat far skattekostnad 90 452 2854113
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 19899 627 904
Ordinaert resultat etter skattekostnad 70553 2 226 209
Arsresultat 70553 2226 209
Arsresultat etter minoritetsinter esser 70553 2226 209
Totalresultat 70553 2226 209

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Avsatt til annen egenkapital 70553 2226 209
Sum overfaringer og disponeringer 70553 2226 209
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,8 22 575529 22 147 556
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 3,8 555 139 677 612
Sum varige driftsmidler 23130 668 22 825169
Sum anleggsmidler 23130 668 22 825169
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 196 720

Andre kortsiktige fordringer 271287 1174678
Konsernfordringer 9 4000 000 470434
Sum fordringer 4 468 007 1645112

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 830 341 422 906
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 830 341 422 906
Sum omlgpsmidler 5298 348 2068018
SUM EIENDELER 28429 016 24 893 187

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 3000000 3000000
Sum innskutt egenkapital 3000 000 3000 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1585 652 2821287
Sum opptjent egenkapital 1585 652 2821287
Sum egenkapital 6 4585 652 5821 287
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 6506 111 7982829
Sum avsetninger for forpliktelser 6 506 111 7982 829
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8

Langsiktig konserngjeld 8,9 10 008 615

@vrig langsiktig gjeld 8 157 507
Sum annen langsiktig gjeld 10008 615 157 507
Sum langsiktig gjeld 16514 726 8140 336

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 255 880 415419
Betalbar skatt 2

Skyldig offentlige avgifter 29 956
Kortsiktig konserngjeld 9 6 802 805 10 486 189
Annen kortsiktig gjeld 269 954

Sum kortsiktig gjeld 7328 638 10931 564
Sum gjeld 23 843 365 19071 900
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28429 016 24 893 187
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Arsregnskap 2020
Vestfjord Eiendom AS

Organisasjonsnr: 979 850 697
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Resultatregnskap
Vestfjord Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Leieinntekter 9 4641 213 5374 431
Sum driftsinntekter 4641 213 5374 431
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 838 153 838 153
Annen driftskostnad 5 3427 274 1 601 381
Sum driftskostnader 4265 427 2439 534
Driftsresultat 375786 2 934 897
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 1093 200
Annen renteinntekt 9 12 978 23758
Annen finansinntekt 359 -31 693
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8,9 296 800 0
Annen rentekostnad 1872 1 166 049
Resultat av finansposter -285 335 -80 784
Ordinaert resultat for skattekostnad 90 452 2 854 113
Skattekostnad pa ordinaert resultat 2 19 899 617 904
Arsresultat 70553 2226 209
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 70553 2226 209
Sum overferinger 70 553 2226 209
Vestfjord Eiendom AS Side 2
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Balanse
Vestfjord Eiendom AS

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a, fast eiendom 3,8 22 575 529 22 147 556
Driftslassre, inventar 0.a. utstyr 3,8 555 139 677 612
Sum varige driftsmidler 23 130 668 22 825 169
Sum anleggsmidler 23 130 668 22 825 169

Omiepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 196 720 0
Andre kortsiktige fordringer 271 287 1174 678
Konsernfordringer 9 4 000 000 470 434
Sum fordringer 4 468 007 1645 112

Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.l. 830 341 477 906
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 830 341 422 906
Sum omlopsmidler 5 298 348 2068018
Sum eiendeler 28 429 016 24 893 187
Vestfjord Eiendom AS Side 3
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Balanse
Vestfjord Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 3 000 000 3 000 Qo0
Sum innskutt egenkapital 3 000 000 3 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1585 652 2 821 287
Sum opptjent egenkapital 1585 652 2821287
Sum egenkapital 6 4 585 652 5 821 287
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 2 6 506 111 7982 829
Sum avsetning for forpliktelser 6 506 111 7982 829

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8,9 10 008 615 0
@vrig langsiktie gjeld 8 0 157 507
Sum annen langsiktig gield 10 008 615 157 507
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 255 88¢ 415 419
Skyldig offentlige avgifter 0 29 956
Kortsiktig konserngjeld 9 6 802 805 10 486 189
Annen kortsiktig gjeld 269 954 0
Sum kortsiktig gjeld 7 328 638 10 931 564
Sum gjeld 23 843 365 19 071 900
Sum egenkapital og gjeld 28 429 016 24 §93 187

Oslo, 18.02.2021
Styret i Vestfjord Eiendom AS

ﬁzﬁ éger% o(l/f:e’n“’ ; dy R &w\u di[fﬂ« WO‘J

Johnny Richard Sundal ' Hilde Hammervold
Styrets leder Styremedlem/daglig leder Styremedlem

Vestfjord Eiendom AS Side 4
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Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter

Inntekter er lejeinntekter fra eiendommene. Leieinntekter fra eiendommene inntektsfares ti takt med
utleieperioden. Inntekter som oppstar ved viderefakturering av kostnader til leietakere inntektsfares i den
perioden de kontraktsmessig innvinnes.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt,
Utsatt skatt er beregnet med 22% pr, 31.12.20 pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart, Utsatt skatt p& merverdier i forbindelse med
oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk, Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke a vaere forbigiende.
Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsiepet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
ankaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringene.

Yestfjord Eiendom AS Side 5
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Noter til regnskapet 2020

Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 1 496 617 2 306 692
Endring i utsatt skatt -1476 718 -1 678 788
Skattekostnad ordinzert resultat 19 899 627 904
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat far skatt 90 452 2854113
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 6712 353 7 630 851
Avgitt konsernbidrag -6 802 805 -10 484 965
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pé arets resultat 1496 617 2306 692
Betalbar skatt pd avaitt konsernbidrag -1 496 617 -2 306 692
Surn betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring

Varige driftsmidler 5122727 5 004 959 -117 769

Fordringer -700 000 0 700 000

Balanseforte leieavtaler 0 -157 507 -157 507

Gevinst - og tapskonto 25 150 506 31438135 6 287 629

Sum 29 573 234 36 285 587 6 712 353

Grunnlag for utsatt skatt 29 573 234 36 285 587 6712 353

Utsatt skatt (22 %) 6 506 111 7 982 829 1476718

Vestfjord Eiendom AS Side 6
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Noter til regnskapet 2020

Note 3 Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris etter fradrag for avskrivninger, Avskrivningene er
beregnet pa grunnlag av kostpris og fordelt linezert over antatt akonomisk levetid.

Driftslesere,

Bygninger , tekniske Tomter inventar o.l. Totalt
installasjoner

Anskaffelseskost 01.01 46 534 042 2670816 14 077 204 63 282 062
Tilgang 1143 653 1143 653
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12 47 677 695 2670816 14 077 204 64 425 715
Akk. av-/nedskrivninger -27 772982 -13 522 065 -41 295 047
Balansefert verdi 31,12 19904713 2670816 555 139 23 130 668
Arets avskrivninger 715 680 122 473 838 153
Avskrivningssats 2-10% 0 10- 33,33 %
Avskrivningsplan Linezer Linezer
Bkonomisk levetid 10 - 50 ar 10ar, 3 ar
Endring i avskrivningsplan Nei Nei

Note 4 Aksjekapital

Aksjekapitalen i Vestfjord Eiendom AS pr. 31.12 bestar av falgende aksjonaerer:

Antall Palydende pr. Eierandel
aksjer aksje i prosent
Norlandia Eiendom AS 300 000 10 100%

Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.

Selskapets styreleder efer direkte og indirekte 45,03% av aksjene i morselskapet.

Note 5 Lannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

oTpP
Selskapet har ingen ansatte og det har ikke vaert nedvendig a tegne lovpalagt tjenestepensjonsordning
etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfort honorar til revisor for 2020 utgjer kr 37 850,- eksl.mva.

Revisjon 21 500
Teknisk regnskapsbistand 8 500
Andre tjenester 7 850
Sum 37 850
Vestfjord Eiendom AS Side 7
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Noter til regnskapet 2020

Note 6 Egenkapital

Annen Sum
Aksjekapital egenkapital  egenkapital
Pr. 01.01.2020 3 000 000 2821287 5821 287
Arets resultat 70 553 70 553
Mottatt konsernbidrag 4 000 000 4 000 000
Avgitt konsernbidrag -5 306 188 -5 306 188
Pr 31.12.2020 3 000 000 1 585 652 4 585 652

Note 7 Konsernforhold

Regnskapet til Vestfjord Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Norlandia Eiendom AS med
forretningsadresse Radhusgt. 23, 0158 Oslo.

Note 8 Gjeld, pantstillelser og garantier m.v.

2020 2019
Gjeld som forfaller til betaling senere enn fem ar 10 008 615 0
Gjeld som er sikret ved pant o.l.:
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Gjeld til konsernselskap 10 008 615 0
@vrig langsiktig gjeld 0 157 507
Sum 10 008 615 157 507

Gjeld til konsernselskap er andel av felles laneopptak i morselskapet Norlandia Eiendom AS.

Balansefert verdi av eiendeler som er stillet som
sikkerhet for denne gjeld:

Tomter 2670816 2 670 816
Bygninger 19 904 713 19 476 740
Driftslesare, inventar o.l. 555 139 677 612
Sum 23 130 668 22 825 169
Garantiforpliktelse som ikke er regnskapsfort 262 991 385 273 000 000

Garantiansvaret er andel av panteheftelser pa selskapets eiendeler av felles laneopptak i Norlandia
Eiendom AS utover selskapets egen andel pa kr 10 008 615.

Vestfjord Eiendom AS Side 8
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Noter til regnskapet 2020

Note 9 Transaksjoner med narstiende parter

Transaksjoner mellom naerstaende parter skjer kun pa forretningsmessig grunnlag. Selskapet har
leieinntekt fra naerstaende parter. Leieinntekt utgjer kr 2 796 774 i 2020 mens det i 2019 var

kr 3 590 547. Det foreligger ordinaere mellomvarende mellom selskapene i form av kundefordringer og
leverandergjeld.

I Andre driftskostnader inneholder honorar for forretningsfersel fra morselskapet Norlandia Eiendom.
Administrative tjenester fra Norlandia Eiendom AS er i trad med markedspris. Det er for regnskapsaret
kostnadsfart kr. 360 000 for slike tjenester.

Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern skal betales tilbake i lepet av ett &r. Det er for langsiktig gjeld
til selskap i samme konsern ikke avtalt noe tidspunkt for tilbakebetating. Konsernmellomvaerende
fremkommer pa egne linjer i regnskapet.

Mellomvaerende renteberegnes med markedsrente i henhold til (Aneavtale.

Vestfjord Eiendom AS Side 9

26.04.2022 kl 14:49 Brgnngysundregistrene

Side 13 av 16



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 979850697

3017 Drammen

BDO AS
Bragernes Torg 2A

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Vestfjord Eiendom AS
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Vestfjord Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel LTLXE-PENVI-407 D 2-F ZWE2-DHEEP-ANOC

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Vestfjord Eiendom AS - 2020 side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Kare Redssateren
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel LTLXE-PENVI-407 D 2-F ZWE2-DHEEP-ANOC

Uavhengig revisors beretning Vestfjord Eiendom AS - 2020 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kére Redssateren

Statsautorisert revisor
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en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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