== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 329 609

Aksjeselskap

BYHAVEN SARPSBORG AS
Ringtunveien 8

1712 GRALUM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Arne Christian Skard
28.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 738 382 757 414
Sum inntekter 738 382 757 414
Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig -5034 815 -4.727 754
tilvirkede varer

Varekostnad 5034 815 4727 754
L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 433 377 379 960
Sum kostnader 433 377 379 960
Driftsresultat 305 005 377454

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 381 784
Annen finansinntekt 5301 7812
Sum finansinntekter 5682 8 596
Annen rentekostnad 1135177 717 961
Sum finanskostnader 1135177 717 961
Netto finans -1 129 495 -709 365
Ordinaert resultat far skattekostnad -824 490 -331910
Ordineert resultat etter skattekostnad -824 490 -331910
Arsresultat -824 490 -331 910
Arsresultat etter minoritetsinter esser -824 490 -331 910
Totalresultat -824 490 -331910

Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Udekket tap -824 490 -331910

Sum overfaringer og disponeringer -824 490 -331910
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,3 21 491 056 21 491 056
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr

Sum varigedriftsmidler 21 491 056 21 491 056
Sum anleggsmidler 21 491 056 21 491 056
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3 14518 834 9484019
Fordringer

Kundefordringer 53 009
Sum fordringer 53 009

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 57 967 86 212
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 57 967 86 212
Sum omlgpsmidler 14 576 801 9623 240
SUM EIENDELER 36 067 857 31114 296

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 500 000 500 000
Overkurs 1757 382 2581872
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum innskutt egenkapital 2 257 382 3081872

Udisponert resultat
Sum egenkapital 2 257 382 3081871

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 18 540 000 18 540 000
Ansvarlig |anekapital 3 14 700 000 8 450 000
Sum annen langsiktig gjeld 33240000 26 990 000
Sum langsiktig gjeld 33240 000 26 990 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 236 194 778 121
Annen kortsiktig gjeld 334281 264 304
Sum kortsiktig gjeld 570 475 1042 425
Sum gjeld 33810475 28032 425
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 067 857 31114 296

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 587185

218 329 609
Aksjeselskap
BYHAVEN SARPSBORG AS
Ringtunveien 8

1712 GRALUM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Arne Christian Skard
28.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.07.2025 kl 17:22
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 918329609

Organisasjonznr: 918 329 609

BYHAVEN SARPSBORG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 738 382 757 414
Sum inntekter 738 382 757 414
Kostnader

Endring i beholdning av

varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer -5 034 815 -4 727 754
Varekostnad 5 034 815 4 727 754
Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 433 377 379 960
Sum kostnader 433 377 379 960
Driftsresultat 305 o005 377 454
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 381 784
Annen finansinntekt 5 301 7 812
Sum finansinntekter 5 682 8 596
Annen rentekostnad 1 135 177 717 961
Sum finanskostnader 1 135 177 717 961
Netto finans -1 129 495 -709 365
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -824 490 -331 910
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -824 490 -331 910
Arsresultat -824 490 -331 910
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -824 490 -331 910
Totalresultat -824 490 -331 910
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -824 490 -331 9210
Sum overferinger og

disponeringer -824 490 -331 910

Utskriftsdato 06.07.2024

Organisasjonsny 918 329 609

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

Organisasjonznr: 918 329 609
BYHAVEN SARPSBORG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 3 21 491 056 21 491 056
Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende

installasjoner 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftzmidler 21 491 056 21 491 056

Sum anleggsmidler 21 491 056 21 491 056

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 3 14 518 834 9 484 019

Fordringer
Kundefordringer 53 009
Sum fordringer 53 009

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 57 967 86 212
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 57 967 86 212
Sum omlepsmidler 14 576 801 9 623 240
SUM EIENDELER 36 067 857 31 114 296

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 500 000 500 000
Overkurs 1l 757 382 2 581 872
Sum innskutt egenkapital 2 257 382 3 081 872

Udisponert resultat
Sum egenkapital 2 257 382 3 081 871

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsny 918 329 609 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 18 540 000 18 540 000
Ansvarlig lanekapital 3 14 700 000 8 450 000
Sum annen langsiktig gjeld 33 240 000 26 990 000
Sum langsiktig gjeld 33 240 000 26 990 000
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 236 194 778 121
Annen kortsiktig gjeld 334 281 264 304
Sum kortsiktig gjeld 570 475 1 042 425
Sum gjeld 33 810 475 28 032 425
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 067 857 31 114 296
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 3
Pantstillelser 3

Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsny 918 329 609 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

Organisasjonznr: 918 329 609
BYHAVEN SARPSBORG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

11.07.2025 kl 17:22 Brgnngysundregistrene
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==" annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 918329609

Arsregnskap 2023
Byhaven Sarpsborg AS

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning

Org.nr.: 918 329 609
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 918329609

RESULTATREGNSKAP

BYHAVEN SARPSBORG AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Leieinntekter 738 382 757 414
Sum driftsinntekter 738 382 757 414
Varekostnad 5034 815 4727754
End. beh. varer u.tilv. og ferdigvarer -5034 815 -4 727 754
Annen driftskostnad 433 377 379960
Sum driftskostnader 433 377 379 960
Driftsresultat 305 005 377 454

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 381 784
Annen finansinntekt 5301 7 812
Annen rentekostnad 1135177 717 961
Resultat av finansposter -1129 495 -709 365
Resultat far skattekostnad -824 490 -331910
Arsresultat -824490 -331910
OVERFORINGER

Overfgrt til udekket tap 824 450 331910
Sum overfgringer -824 490 -331 910
BYHAVEN SARPSBORG AS SIDE 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

BALANSE |

BYHAVEN SARPSBORG AS
EIENDELER Note 2023 2022
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,3 21491 056 21 491056
Sum varige driftsmidler 21 491 056 21 491 056
Sum anleggsmidler 21 491 056 21 491 056

OML@PSMIDLER

Varer - prosjekt i egenregi 3 14 518 834 9484019
FORDRINGER

Kundefordringer 0 53 009
Sum fordringer 0 53 009
Bankinnskudd 57 967 86212
Sum omligpsmidler 14 576 801 9623 240
Sum eiendeler 36067 857 31114296
BYHAVEN SARPSBORG AS SIDE 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

BALANSE

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Sum egenkapital

GIELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Ansvarlig [3n

Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

BYHAVEN SARPSBORG AS

BYHAVEN SARPSBORG AS

Note

[

/ rne Ghrigtian Skard
styreleder

2023

500000
1757382
2257 382

2257 382

14 700 000
18 540 000
33 240 000

236 194
334281
570 475

33810475

2022

500 000
2 581 872
3081872

3081871

8 450000
18 540 000
26 990 000

778121
264 304
1042425

28 032 425

SIDEA4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

BYHAVEN SARPSBORG AS 918 329 609

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntekisfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke a veere
forbigaende.

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid dersom de har antatt
levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets
kostpris og avskrives | takt med driftsmidlet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OMLEAPSMIDLER

Omlgpsmidler og kertsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

VARER
Varer er direkte kostnader for utvikling av egenregiprosjekt for salg. Oppfert verdi i balansen er vurdert til
det laveste av virkelig verdi og variabel tilvirkningskost.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lgnnskostnader

Byhaven Sarpsborg AS har ikke hatt Ignns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

v

Noter 2023

11.07.2025 Kkl 17:22 Brgnngysundregistrene Side 14 av 17



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 918329609

BYHAVEN SARPSBORG AS 918 329 609

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Sum

_og tomter .
_ Anskaffelseskost pr. 01.01.23 21491056 21491 056
= Anskaffelseskost 31.12.23 21491056 21 491 056
= Bokfgrt verdi 31.12.23 21491056 21 491 056

Eiendommene bestar av boliger med tomt. Arlige avskrivninger er vurdert ikke & veere ngdvendig.
Eiendommene er anskafftet med tanke pa utvikling av nye boliger for salg.

Note 3 Pantstillelser og garantier

31.12.2023 31.12,2022
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 18 540 000 18 540 000
Langsiktig gjeld til eierne 14 700 000 8 450 000
Sum 33 240 000 26 990 000
Regnskapsfart verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 21 491056 21491056
Varelager 14518834 94384019
Sum 36 009 890 30975 075

Av langsiktig gjeld pa kr 18 540 000 forfaller kr 0 om mer enn 5 ar. Gjeld til kredittinstitusjoner
rediskonteres arlig.

ol

Noter 2023
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

Til generalforsamlingen i
Byhaven Sarpsborg AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Byhaven Sarpsborg AS sitt drsregnskap som viser et underskudd pé

kr 824 490, Arsregnskapet bestar av bestér av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsiuttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har glennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen (styret og daglig leder) er ansvarlig for a utarbeide &rsregnskapet og for at det gir
et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for rsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av UHY Internati en ing av L

UHY

ravisjons- og

Revisorgruppen

Revisorgruppen @stfold AS
Hundskinnveien 88
N-1711 Sarpskorg

Tif.: +47 68 1298 88
E-post: sarpshorg@rg.no

Forelaksragisterat
NOC 930 575 828 MVA

Ww.rg.n0

Partnere:
Kristen Grivi
Kay Age Minge
Geir Brautaset

Statsautoriserte
revisorer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918329609

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt | samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisionsheretninger

Sarpsborg, 28. juni 2024
Revisorgruppen Pstfold AS

r

Wahlon G
Kristen Grivi m

Statsautorisert revisor

Medlam av UHY International, en sammenslutring av uavhengige ) og P |
WWW.rg.no

UHY
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