== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 554 588

Borettslag

NEDRE HAUGEN BORETTSLAG
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
30.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 08.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 503 998 15765 130
Sum inntekter 16 503 998 15765 130
K ostnader

Lgnnskostnad 349 550 362 466
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1241 087 1237 790
Annen driftskostnad 13572044 10 041 965
Sum kostnader 15 162 680 11642220
Driftsresultat 1341318 4122910

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 194 586 235 455
Sum finansinntekter 194 586 235 455
Annen finanskostnad 1358 762 1639433
Sum finanskostnader 1358 762 1639433
Netto finans -1164 176 -1403 978
Ordineert resultat far skattekostnad 177 142 2718932
Ordineert resultat etter skattekostnad 177 142 2718932
Arsresultat 177 142 2718932
Totalresultat 177 142 2718932

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 177 142 2718932
Sum overfaringer og disponeringer 177 142 2718932
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 41 858 104 41611414
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2021193 3262 280
Sum varige driftsmidler 43 879 297 44 873 694

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 17 000 17 000
Andre fordringer 836 348 908 564
Sum finansielle anleggsmidler 853 348 925 564
Sum anleggsmidler 44 732 645 45799 258
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 83638 60 897
Andre fordringer 32 205 21225
Sum fordringer 115843 82122
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10215784 9965734
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10215784 9965734
Sum omlgpsmidler 10 331 627 10 047 856
SUM EIENDELER 55 064 272 55847 114

08.06.2022 ki 15:49 Brgnngysundregistrene Side 2 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 951554588

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 26 100 26 100
Sum innskutt egenkapital 26 100 26100
Opptjent egenkapital

Udekket tap 25778713 25955 855
Sum opptjent egenkapital -25778 713 -25 955 855
Sum egenkapital -25752 613 -25929 755
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 71206 254 72995 176
@vrig langsiktig gjeld 8 306 900 8 306 900
Sum annen langsiktig gjeld 79513154 81 302 076
Sum langsiktig gjeld 79513154 81 302 076
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1040 245 302 568
Skyldige offentlige avgifter 91 259
Annen kortsiktig gjeld 263 394 171 967
Sum kortsiktig gjeld 1303731 474793
Sum gjeld 80 816 885 81 776 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55064 272 55847 114
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 543479
Enheten
Organisasjonsnummer : 951 554 588
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: NEDRE HAUGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.04.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 554 588
NEDRE HAUGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 503 998 15 765 130
Sum inntekter 16 503 998 15 765 130
Kostnader

Lennskostnad 349 550 362 466

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 241 087 1 237 790
Annen driftskostnad 13 572 044 10 041 965
Sum kostnader 15 162 680 11 642 220
Driftsresultat 1 341 318 4 122 910
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 124 586 235 455
Sum finansinntekter 194 586 235 455
Annen finanskostnad 1 358 762 1 639 433
Sum finanskostnader 1 358 762 1l 639 433
Netto finans -1 164 176 -1 403 978

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 177 142 2 718 932
Ordinert resultat etter

skattekostnad 177 142 2 718 932
Araresultat 177 142 2 718 932
Totalresultat 177 142 2 718 932

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 177 142 2 718 932

Sum overferinger og

disponeringer 177 142 2 718 932
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 951 554 588 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 554 588
NEDRE HAUGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 41 858 104 41 611 414
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 021 193 3 262 280
Sum varige driftsmidler 43 879 297 44 873 694

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 17 000 17 000
Andre fordringer 836 348 208 564
Sum finansielle

anleggsmidler 853 348 925 564
Sum anleggsmidler 44 732 645 45 799 258
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 83 638 60 897
Andre fordringer 32 205 21 225
Sum fordringer 115 843 82 122
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 215 784 9 965 734
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 215 784 9 965 734
Sum omlepsmidler 10 331 627 10 047 856
SUM EIENDELER 55 064 272 55 847 114

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 951 554 588 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 26 100 26 100
Sum innskutt egenkapital 26 100 26 100
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 25 778 713 25 955 855
Sum opptjent egenkapital -25 778 713 -25 955 855
Sum egenkapital -25 752 613 -25 829 755
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 71 206 254 72 995 176

@vrig langsiktig gjeld 8 306 900 8 306 900

Sum annen langsiktig gjeld 79 513 154 81 302 076

Sum langsiktig gjeld 79 513 154 81 302 076

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 040 245 302 568

Skyldige offentlige

avgifter 91 259

Annen kortsiktig gjeld 263 394 171 967

Sum kortsiktig gjeld 1 303 731 474 793

Sum gjeld 80 816 885 81 776 869

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 064 272 55 847 114
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsny 951 554 588 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 554 588
NEDRE HAUGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

08.06.2022 ki 15:49 Brgnngysundregistrene Side 8 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 951554588

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Velkommen til ordinaart arsmote

CovID-19

Pa grunn av omstendighetene i forbindelse med Korona virus vil arets arsmgte avholdes
digitalt.

Det er viktig dersom du gnsker & delta at du gir ditt samtykke til digital kommunikasjon via
vibbo.no.

Andelseiere kommer til & f& en sms nar arsmgte har startet den 27. april og man har
mulighet til &4 delta/ stemme i 3 dager.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan meate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

08.06.2022 kI 15:49
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2 Nedre Haugen Borettslag

Digital giennomfgring av arsmgte i 2021

For a redusere risiko for ytterligere smitte av Covid-19 vil det ordinzere arsmgte i
Nedre Haugen Borettslag bli avholdt digitalt ved hjelp av arsmgtemodulen pa Vibbo.no.

Arsmgtet starter;
« Megtet dpnes 27.04.21 (Benkeforslag pa styreverv ma vaere OBOS i hende ved
Miguel Antonetti antonetti@obos.no senest 20.04.21 kl.16:00)
s Mgtet er dpent for avstemnming i 3 dager, siste dato for avstemming er 30.04.21 KI.18:00.

Hvordan deltar du?

Digital deltakelse
¢+ Gainn paVibbo.no for a delta. Dersom vi har registrert ditt mobiltelefonnummer, vil du
motta en SMS med lenke til mgtet.
s Trykk pa lenken og delta i mgtet. Der finner du arsrapporten og eventuelle andre vedlegg.
+ Dukan se gjennom sakene som skal behandles, kemme med spgrsmal og avgi din
stemme.

Analog/ skriftlig deltagelse
¢ Kan du ikke delta pa det digitale arsmegtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmegtet avsluttes.

08.06.2022 kI 15:49 Brgnngysundregistrene
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3 Nedre Haugen Borettslag

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - Din (analoge/ skriftlige) stemme gir du her:

For a redusere risiko for ytterligere smitte av Covid-13 vil det ordinaere arsmdgte i vart boligselskap bli avholdt digitalt pa vibbo.no.
Dette skjema er for deg som lkke har mulighet til 3 avgi stemme digitalt.

Arsmgtet 3pnes 27.04.21 og er dpent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er 30.04.21 kI.18:00.

434 Nedre Haugen Borettslag
Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e}

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme p& Vibbo.no

Signatur:

Saker til behandling:

Du stemmer ved 3 krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:

|5temmer: | For | X | Mot | |

Godkjenning_ av mgteinnkalling
|Stemmer: |For | | Mot | |

Godkjenning_ av protokollvitner { Bjgrn Anders Berven og Yasmin Lillian Moe)
IStemmer: | For | | Mot | |

Godkjenning_av arsrapport og arsregnskap for 2020
|Stemmer: | For | | Mot | |

Fastsettelse av styrehonorar (kr. 390 000)
IStemmer: | For | | Mot | |

Fastsettelse av valgkomitehonorar (kr. 3 000}
IStemmer: | For | | Mot | |

Endring av husordensregler - "Bruk av leilighet
|Stemmer: | For | | Mot | |

Endring av husordensregler - Andre endringer
|Stemmer: | For | | Mot | |

Installasjon av varmepumpe pa balkong
lStemmer: |For | [ Mot | I

Fjerning eller fast regulering av bommen inn i bortelaget
|Stemmer: | For | | Mot | |

Endring av dpningstid av lekeplassen
|Stemmer: |For | | Mot | |
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4 Nedre Haugen Borettslag

Valg av Styreleder
Very Navn pa kandidat For Mot
|Styre|der May Anita Bang

Valg av 2 styremedlemmer [stemmes kun 3 av 4)

Den som far faerrest stemmer av de tre som blir valgt, blir sdledes valgt for et ar slik at
det blir mer kontinuitet i antall ar styremedlemmene skal sitte i vervet.

|Stemmer: Nerv Navn pa kandidat For Mot
Styremedlem Ammar Ahmed
Styremedlem Elham Goodarzi
Styremedlem Faiz Alam
Styremedlem Sara Arocj Saleem

Valg av varamedlemmer

|Stemmer: Nerv Navn pé kandidat For Vot
Maramedlem Dorota Gorski
Maramedlem Farhad Haidari
Maramedlem Jerreh Ceesay

Valg av delegert og varadelegert til OBOS sin generalforsamling

Verv Navn pa kandidat For Mot
Delegert May Anita Bang
Varadelegert Sara Arooj Saleem

Valg av delegert og varadelegert til Furuset vaktmestersentral

Verv Navn pé kandidat For Mot
Delegert May Anita Bang
Varadelegert Faiz Alam

Valg av valgkomite (stemmes kun 3 av 6)

Verv Navn pa kandidat For Mot
Valgkomite Arfang Ceesay

Valgkomite Bjgrn Anders Berven

Valgkomite Elham Goodarzi

Valgkomite Enes Kadraic

Valgkomite Faramarz Sallardini

Valgkomite Yasmin Lillian Moe

Skjemaet leveres/sendes til styrets innen 30.04.21 (gjerne far) ved & legge utfylt stemmeseddel i
styrepostkassa utenfor Styrerommet i MD 59 eller pr epost til: antonetti@obos.no, slik at din deltagelse blir
registrert.
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5 Nedre Haugen Borettslag

Innkalling til ordinzert arsmete

Ordinzert arsmeate i Nedre Haugen Borettslag
avholdes torsdag 27.april 2021 kI.18:00 i 3 dager via VIBBO sin digitale lasning
(vibbo.no).

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protckollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Valgkomite

i-Y

. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av husordensregler - "Bruk av leilighet”
B) Endring av husordensregler - Andre endringer
C) Installasjon av varmepumpe pa balkong
D) Fjerning eller fast regulering av bommen inn i bortelaget
E) Endring av apningstid av lekeplassen
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 3 styremedlemmer for 1-2 ar
C) Valg av 3-4 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
E) Valg av valgkomite for 1 ar
F) Valg av 1 delegert(e) med vara til Furuset Vaktmestersentral for 1 ar

Oslo, 09.03.2021
Styret i Nedre Haugen Borettslag

Gudny Unhjem May Anita Bang Faiz Alam

Kari Ase Homme Sara Arooj Saleem

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2020

Nedre Haugen Borettslag

Maria Dehlis Vei 59
Maria Dehlis Vei 57
Maria Dehlis Vei 53 A
Maria Dehlis Vei 55
Maria Dehlis Vei 49 A

Maria Dehlis Vei 47 A
Maria Dehlis Vei 51 A

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Gudny Unhjem
Nestleder May Anita Bang
Styremedlem Faiz Alam
Styremedlem Kari Ase Homme
Styremedlem Sara Arooj Saleem
Varamedlem Jerreh Ceesay
Varamedlem Dorota Gorski
Varamedlem Farhad Haidari

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Gudny Unhjem

Varadelegert
May Anita Bang

Valgkomiteen
Arfang Ceesay
Elham Goodarzi
Enes Kadragic

Maria Dehlis Vei 49 A

Maria Dehlis Vei 59

Maria Dehlis Vei 57

Maria Dehlis Vei 47 B
Maria Dehlis Vei 51 B
Maria Dehlis Vei 53 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 4 kvinner. Borettslaget sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Nedre Haugen Borettslag
Borettslaget bestar av 261 andelsleiligheter.

Nedre Haugen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med

organisasjonsnummer 951554588, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune med felgende

adresse:
Maria Dehlis Vei 45-59

Gards- og bruksnummer :
103 25

Farste innflytting skjedde i 1976. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 24 469 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med

dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
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7 Nedre Haugen Borettslag

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Nedre Haugen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid siden forrige arsmete 2.-10. april 2020

Siden forrige ordineere generalforsamling (arsmgte) har styret avholdt 14 styremeter, i
tillegg til flere arbeidsmgter. Pa grunn av COVID19-pandemien har styremgatene blitt
avholdt pa Teams siden august 2020.

| samme periode har styret hatt 11 styrevakter pa styrerommet i MD 59, der beboere kan
mote opp og snakke med styret og for & kj@pe for eksempel systemngkler og
garasjeapnere.

Det ble avholdt en ekstraordinger generalforsamling i begynnelsen av august for &
supplere styret med nye medlemmer, da styreleder Amador Ocampo trakk seg fra vervet i
slutten av juli. Bade arsmgtet i april og den ekstraordinsere generalforsamlingen i august
ble gjennomfert digitalt pa Vibbo, da det ikke var mulig & gjennomfagre dem som fysiske
mater.

| forbindelse med ulike prosjekter innen vedlikehold og forprosjekter, har styremedlemmer i
tillegg deltatt p4 mange prosjektmgter pa4 Teams og flere befaringer i borettslaget.

Styrearbeidet foregar i digitale lgsninger i Obos-portalen Styrerommet.no.
Nettsider for Nedre Haugen borettslag og dialog med andelseierne

Styret gikk over til OBOS-Igsningen Vibbo i 2020 for informasjon og dialog med
andelseierne. Det har blitt gjort et stykke arbeid for & f& beboere til & bruke vibbo.no. Vi
mangler fortsatt ca. 30 andelseiere som ikke har gitt samtykke til digital kommunikasjon og
noen flere som ikke har tatt i bruk Vibbo. Styret kommer i fremtiden til 4 legge all
informasjon til beboerne pa Vibbo. De beboere som ikke har tilgang til Vibbo vil fa infoskriv
lagt i postkassen.

Konfliktlasning mellom beboere og klager pa beboere

Styret har prevd & lese nabokonflikter giennom megling, og det har fungert godt. Beboere
har blitt flinkere til & si ifra hvis det er noe.

Borettslaget mottok mange klager pa en andelseier i 2020. Dette har veert en langvarig og
vanskelig sak som styret har mattet bruke mye tid pa. Saken endte med begjeering om
utkastelse. Dette ble utfart i slutten av august. Representant fra styret var med
Namsfogden da fravikelsen ble gjennomfart.
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En andelseier gjorde om sin 2-roms leilighet til en 3-roms ved at kjgkkenet ble flyttet til der
badet opprinnelig var. Boden i leiligheten ble slatt sammen med toalettet til nytt bad.
Arbeidet var gjennomfert pa en slik mate at de kunne ikke godkjennes verken av rgrlegger
eller elektriker. Borettslaget ved advokat har palagt andelseier & bygge opp badet pa nytti
henhold til vatromskravene i forskrift. Leiligheten har i ettertid blitt solgt og ny andelseier er
palagt & utbedre arbeidet i henhold til kravspesifikasjonen for vatrom.

Kurs og seminarer

Styret har deltatt pa flere webinarer/kurs i regi av Obos for a drive bedre styrearbeid.
Mange av webinarene har vaert gratis.

HMS (Helse, milje og sikkerhet)

HMS-ansvarlige i styret gjennomferer HMS-runde i alle blokkene minst 1 gang i maneden.
| tillegg gar vaktmester sine egne faste runder.

Vedlikehold

Lekeplassen i tunet: Lekeplassen ble oppgradert, og borettslaget fikk delfinansiering fra
Bomiljatilskudd, Oslo kommune.

Trafikksikkerhet: Montert blindsonespeil ved innkjeringen til garasjeplan 1.

Garasjen: Ngdutgangsdgrer ble byttet.

Brannvern: Tilstandsvurdering innen brannvern ble gjennomfaert med forslag pa
ngdvendige og anbefalte tiltak. | forste omgang har det blitt montert nadlys og ledelys i alle
blokker.

Byttet darer til branndarer i korridorene i kjelleren til lavblokkene.

Nye lysarmatur i fellesomradene. Det ble montert lysarmatur med bevegelsessensor i
inngangspartier og oppganger.

Bytting av kum og avlepsraer ved hjgrnet pad MD 45 {mot tunet): Gravingen utenfor MD 45
hagsten 2020 tok lengre tid enn planlagt pga mye darlig veer med mengder av regn.
Gravingen var n@dvendig pga to store steiner i avigpsreret som medferte tilbakeslag ved
mye nedbgr. Det ble samtidig byttet kummen til avigpsvann.

Drenering rundt blokkene: Utbedret drenering og festet fuktsperre (membran) mot
grunnmur pé lavblokkene for & hindre fuktskader inn. Videre arbeid pa frontene er ogsa
pabegynt, men ikke ferdigstilt enna. Det samme gjelder hayblokkene.

Fasaderens/fierning av lgs betong: Da det var fare for at betongstykker pa balkong-
elementene som sprenges ut av armeringskorrosjon kan falle ned, ble det utfert en
fasaderensk, der lgs betong ble pukket ned. Samtidig ble det gjort enkle undersekelser fra
lift for mulig & finne arsaken til skadene.
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Rehabilitering av garasjen

| en tilstandsvurdering av garasjen gjennomfert vinteren 2020 ble det pavist omfattende
korrosjonsskader og skader pa baerekonstruksjonene i garasjen, slik at det er helt
ngdvendig 3 foreta en rehabilitering. Prosjektering er i gang med Obos Prosjekt som
prosjektleder. Borettslaget har mottatt tilbud pa totalentreprise pé vedlikeholdsarbeidet.
Denne type vedlikehold er definert som ngdvendig vedlikehold, og styret planlegger med a
fa gjort arbeidet i Igpet av 2021.

Ombygging av fellesareler til nye andelsleiligheter

Borettslaget har tomme fellesarealer som kan bygges om il leiligheter og skape nye
andeler. Disse andelene vil da vaere med pa & dekke fellesutgiftene sammen med
eksisterende andeler (husleien).

Generalforsamlingen i 2018, i forbindelse med forrige ombyggingsprosjekt, da det ble laget
tre nye andelsleiligheter, én i MD 45 og to i MD 55, gav styret fullmakt til & bygge om
resterende fellesarealer som er egnet til & bli nye andelsleiligheter ved en senere
anledning.

Styret satte i gang prosjektet i juni 2020, med Obos Prosjekt som prosjektleder og
Enerhaugen Arkitektkontor som ansvarlig sgker av rammesgknad og for utarbeiding av
tilbudsunderlag. Det planlegges med tre leiligheter i MD 45, det samme i MD 59 (Storstua),
en starre leilighet i MD 57 (tidligere styrerom) og to i MD 55 (tidligere trimrom og vaskeri).
Med dagens boligpriser i Oslo vil ombyggingsprosjektet ga med et fint overskudd, og
inntektene av salget av de nye leilighetene vil kunne brukes til vedlikeholdsprosjekter i
borettslaget. Rammesgknad for ni leiligheter ble sendt 11. februar 2021 til Plan- og
bygningsetaten, Oslo kommune.

Tilstandsvurdering og rehabilitering av balkongene

Styret fikk i 2020 utarbeidet en tilstandsvurdering av balkonger av @degard og Lund AS
med adm. fra Obos Prosjekt AS. Hovedfunnene i tilstandsvurderingene var:

« Tilstand:

- Inne pé balkonger: Omfanget av synlige betongskader er lavt. Det er dog noen
skader knyfttet til lekkasje fra utsiden pga ufefte elementskjeter. Gulv med belegg
har varierende siitasje med en god del «pinholes» (sma dpne Iluftpcrer).

- Utvendige betongflater. Omfanget av synlige skader er stgrre pé fasadene,
spesielt i MD 55 og MD 57. Likesa er det pavist flere lekkasjer i skigter mellom
dekke og veggelementer.

- 7 av 8 kloridpraver viser normale verdier med 0,71 % kloridinnhold, mens 1 prave
hadde 0,2 % aom er under anbefalt grense i Norsk Standard (0,4 %).

-Karbonaltiseringen har gkt relativt markert fra forrige malinger (2003). Fortsatt er
store deler av armeringen beskyttet, men mer og mer av armeringen blir ubeskyttet
etfer som tiden gér.

- Det er pavist skader med las betong og fare for personskade safremt disse faller
ned, spesielt i MD 55 og MD 57.
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Vurdering av tiltak:

Med bakgrunn i den gijennomfarte undersekelsen anbefales def et nytt vedlikehold
av betongen pa balkongene sa snart som mulig. Dette gjelder bade innvendige og
utvendige flater. Dersom man venter for lenge vil beskyttelsen som maling og
belegg gir reduseres, cg skadene gkes.

Sorn ef diskusjonsgrunnlag, har vi saft opp 3 alternative lesninger for et vedlikehold:
= Alternativ 1: Beholde dagens betongbrystninger og innglassing.

» Alternativ 2. Fjerne og bytte ut eksisterende brystninger og erstatte disse med et
onsket materiale.

- Alternativ 3: Fjerne og byfte uf eksisterende brystninger cg erstatie disse med et
ensket materiale + innglassing av alle balkonger.

Alt_ 1 gir lavere grad av vedlikehold, da en ikke kommer til evi skader i forkant av
balkongene. Likesa er det utfordrende & komme fil betongflater hvor det er
innglassing.

Det anbefales en sikkerhetsmeisling for & fierne lgs betong og samtidig finne mer ut
av arsaken lil disse store skadene.

Konklusjon:

For & hindre videre skadeutvikling pa balkongene, er def viktig & planlegge et
preventivt vedlikehold som skissert over. Jo tidligere en far dette utfart, jo bedre
beskytfelse vil en oppna for betongen. Dersom man venter for lenge med &
iverksette filtak vil omfangef av betongskader gke, i takt med deftte oker ogsé
utbedringskostnadene. I tillegg mister en muligheten ftil & gjgre en enkel og rimelig
beskyttelse av betongen ved & bruke en karbonatiseringsbremsende maling. Med
denne bakgrunn bor tiltak planlegges og uffgres sa snart som mulig.»

Etter denne tilstandsvurderingen med pavisning av omfattende betongskader pa
balkongene, satte styret i gang et forprosjekt i samarbeid med Obos Prosjekt. |
forprosjektet har omfanget av betong- og balkongskader blitt kartlagt og forslag pa ulike
lgsninger av rehabilitering blitt konkretisert. Fordi rehabiliteringen av balkongene vil veere
omfattende, uansett hvilken lasning en vil ga for, ma prosjektet legges fram for
generalforsamlingen for avstemming.

Styret hadde planlagt & innkalle til en ekstraordinssr generalforsamling hasten 2020 for &
presentere de ulike forslagene av rehabilitering og foreta avstemming. P& grunn av
koronasituasjonen har det ikke veert mulig & finne et lokale som kan romme alle
andelseierne i henhold til smittevernreglene gitt av myndighetene.

Styret mener at vi ma kunne na alle andelseierne, og at behandling av en sa viktig sak bar
helst gjennomfgres som et fysisk mete, og ikke bare som digital generalforsamling. De
som ikke er digitale mé ogsa fa anledning til & bli hart. Vi avventer smittesituasjonen
videre, men styret haper vi kan fa gjennomfert ekstraordinzer generalforsamling far
sommerferien.
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Ca halvparten av leilighetene har innglassing av balkong, og hvordan vi skal inkludere det i
rehabiliteringsprojektet, er noe som generalforsamlingen ma ta stilling til. Det samme om vi
skal inkludere oppgradering av uteplassen til leilighetene pa bakkeplan i prosjektet.
Prosjektet vil medfere behov for laneopptak.

Styrets planeri 2021:

. Arbeide videre med ombyggingsprojektet av fellesarealer i MD 45, 59, 57 og 55
til ni nye andelsleiligheter

. Arbeide videre med garasjerehabiliteringsprosjektet

. Arbeide videre med balkongrehabiliteringsprosjektet

. Arbeide videre med vedlikeholdsplanen og prioritere rekkefalge pa aktuelle
vedlikeholdstiltak

Vedlikeholdsplaner for de naermeste arene

. Nye elektriske stigeledninger med starre tverrsnitt (starre kapasitet) fram til de
enkelte leilighetenes sikringsskap.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 16 503 298.
Andre inntekter bestar i hovedsak av:
Lokale-/lagerleie

Kortterminal

Bodleie

Lading av kjgretgy mm

Nakler

Oslo kommune tilskudd

Portapner.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 15 162 680.

Resultat
Arets resultat pa kr 177 142 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.
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Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
Kr. 9 027 896 og viser borettslagets likviditet. De dispconible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOSTNADSDIAGRAM

Forsikring Div. honorarerPersonalutg./
57% 6,1% styrehonorar
2,1%

Energi
6,1%

Kostnader sameiet
80%

Avskrivninger
7.5%

Komm.avg
12,0%

Andre driftskostna
5,5%

rift og vedl.hcld
31,8%

Finanskostn
83%

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 22 435 000 til starre vedlikehold som
omfatter ombygging av fellesarealene til nye andeler, garasjerehabilitering, prosjektering
balkong - fasaderehabilitering.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Eiendomsskatten fglger egne satser.
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Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt til kr 1 025 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Nedre Haugen Borettslag.

Lan

Nedre Haugen Borettslag har to lan i Handelsbanken:

Lan 94927024661

Annuitet med manedlig forfall og 1,5% flytende rente. Siste termin utbetales 01.04.2050
Lan 94927025013

Annuitet med manedlig forfall og % flytende rente. Siste termin utbetales 01.06.2050

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar
Forretningsf@rerhonorar indeksreguleres med ca. 2,4%

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Styret ser at det er nedvendig a ta opp lan for & dekke de planlagte drifts- og
vedlikeholdsoppgavene, dermed driften i 2021 forutsetter en gkning av felleskostnadene.

Ifelge budsjettet vil ndvaerende felleskostnader pa tross av laneopptaket redusere
borettslagets disponible midler, men styret mener det er forsvarlig i 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL

Borettslaget er medeier i sameiet Furuset Vaktmestersentral. Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2020 satt inn bakerst i
arsrapporten. De som @nsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende segq fil
forretningsfarer for a fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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Litalelse em revisjonen av drsregnskaepet
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NEDRE HAUGEN BORETTSLAG
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-

skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og

utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsé veere

informasjon om borettslagets akonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene

presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del
viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av

anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som

borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er
nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer
betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned

ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 9 573 063 5740 614 95673063 9027 896
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 177 142 2718 932 4656 700 -5 326 376
Tilbakefaring av avskrivning 16 1241 087 1237 790 0 0
Fradrag for gjennomfart pakostn. -172 738 2683 282 0 0
Fradrag kj@gpesum anl.midler 0 -2907334 0 0
Salg leiligheter 0 1978 715 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 21 1788922 -1689667 -1658000 -1950000
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 0 88 700 0 0
Reduksjon langsiktig fordring 72216 72216 0 0
Jkning egenkapital i fellesanlegg -73 952 -350 485 0 0
Investering i aksjer/andeler 0 300 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -545 167 3832 449 2998700 -7276376
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 9 027 896 9573063 12571763 1751520
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 10 331 627 10047 856
Kortsiktig gjeld -1303 731 -474 793
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 9 027 896 9 573 063
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15749768 15612582 15978 000 16 465 000
Andre inntekter 3 754 230 152 548 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 166503998 15765130 15978 000 16 465 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -49 550 -62 466 -60 200 -60 200
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivhinger 16 -1241087 -1237790 0 0
Revisjonshonorar 6 -10170 -9625 -10 000 -10 000
Andre honorarer -3 000 -3 000 -3 000 -3 000
Forretningsf@rerhonorar -235 570 -229 600 -235 500 -241 300
Konsulenthonorar 7 -754 381 -285713 -52 000 -320 000
Kontingenter -52 200 -51 600 -51 600 -51 600
Drift og vedlikehold 8 5244560 -2168169 -2040000 -12435000
Forsikringer -945 971 -856 821 -960 000 -1025000
Kommunale avgifter 9 -1970948 -1818778 -1976000 -2000 000
Kostnader sameie 26 1320275 -1223760 -1230000 -1130000
Energiffyring 10 -1001377 -1338164 -1130000 -1250000
TV-anlegg/bredband -1134143 -1120019 -1150000 -1150000
Andre driftskostnader 11 -899 448 -936 715 -668 000 -801 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -16 162680 -11642220 -9 866300 -20777 100
DRIFTSRESULTAT 1341318 4122910 6111700 -4312100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 194 586 235455 195 000 45000
Finanskostnader 13 -1358762 -1639433 -1650000 -1059276
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1164176 1403978 -1455000 -1014276
ARSRESULTAT 177142 2718932 4656 700 -5326 376
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 177 142 2718932
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 40 100 000 40 100 000
Rehabilitering 15 172738 0
Tomt 899 549 899 549
Andel egenkapital i fellesanlegg 25 685 817 611 865
Andre varige driftsmidler 16 2021193 3262280
Aksjer og andeler 17 17 000 17 000
Langsiktige fordringer 18 836 348 908 564
SUM ANLEGGSMIDLER 44732645 45799 258
OML@PSMIDLER
Kortsiktige fordringer 19 116 245 82524
Driftskonto OBOS-banken 896 507 684 095
Sparekonto OBOS-banken 9244838 9216896
Innestaende i andre banker 74 036 64 341
SUM OML@PSMIDLER 10 331 627 10 047 856
SUM EIENDELER 55 064 272 55 847114
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 261 * 100 26 100 26100
Udekket tap 20 -25778 713 -25 955 855
SUM EGENKAPITAL -25752 613 -25929 755
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 21 71206 254 72995176
Borettsinnskudd 22 8306 900 8306900
SUM LANGSIKTIG GJELD 79513154 81 302076
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 1040 245 302 568
Skyldige offentlige avgifter 23 91 259
Annen kortsiktig gjeld 24 263 394 171 967
SUM KORTSIKTIG GJELD 1303 731 474793
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55 064 272 55 847114
Pantstillelse 25 96 168 200 96 168 200
Garantiansvar 26 1111882 1080625

Oslo,09.03.2021
Styret i Nedre Haugen Borettslag
Gudny Unhjem Faiz Alam Kari Ase Homme
Sara Arooj Saleem May Anita Bang
NOTE: 1
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REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 15 648 948
Husleie 240 000
Bod 83100
Leietillegg pabygg 10920
Parkering 9 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15 992 768

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Bod -3 000
Husleie -240 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15749 768
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Lokale-/lagerleie 1200
Kortterminal 107 062
Bodleie 2675
Lading av kjgretey mm 37514
Nakler 2850
Oslo kommune tilskudd 599 129
Portapner 3800
SUM ANDRE INNTEKTER 754 230
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer l@nn, fast ansatte -5400
Palegpte feriepenger -648
Arbeidsgiveravgift -43 576
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 74
SUM PERSONALKOSTNADER -49 550

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 300 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 10 170.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -111 406
Tilleggstjenester, OBOS -32 066
OBOS Prosjekt AS -340 621
Andre konsulenthonorarer 270288
SUM KONSULENTHONORAR -754 381
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Elektroinstallategr (porttelefonanlegg) -1625 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 625 000
Drift/vedlikehold bygninger -886 404
Drift/'vedlikehold VVS -445 181
Drift/vedlikehold elektro -251 846
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 1273118
Drift/vedlikehold heisanlegg -153 568
Drift/vedlikehold brannsikring -107 822
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -54 222
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -436 180
Drift/vedlikehold seppelforbrenningsanlegg -11219
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 244 560

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 281 857
Renovasjonsavgift -689 090
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 970 948
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -751 379
Strgm oljefyr el.bereder -249 998
SUM ENERGI / FYRING -1 001 377
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -139 553
Skadedyrarbeid/soppkontroll -24 375
Verktay og redskaper -14 429
Telefon-/kontormaskiner -14 366
Driftsmateriell -28 906
Lyspaerer og sikringer -439
Vakthold -121 294
Renhold ved firmaer -440 768
Andre fremmede tjenester -46 045
Kontor- og datarekvisita -6 956
Trykksaker -7 608
Mater, kurs, oppdateringer mv. -4 500
Andre kostnader tillitsvalgte 815
Andre kontorkostnader -1639
Telefon, annet -33195
Porto -4 182
Bank- og kortgebyr -3760
Velferdskostnader -6 618
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -899 448
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 688
Renter av sparekonto i OBOS-banken 42 275
Renter DNB Bank ASA 15
Kundeutbytte fra Gjensidige 115 380
Andre renteinntekter 36 229
SUM FINANSINNTEKTER 194 586
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken 1185737
Renter og gebyr pa Ian i Handelsbanken -173 025
SUM FINANSKOSTNADER -1 358 762
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1978 40 100 000
SUM BYGNINGER 40 100 000

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.103/bnr.25

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 16
REHABILITERING
Arkitekthonorar 126 038
Prosjektledelse 46 700
SUM REHABILITERING 172738
NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kopieringsmaskin
Tilgang 2007 30 000
Avskrevet tidligere -29 999
1
Boder
Tilgang 2016 101 272
Tilgang 2017 16 497
Avskrevet tidligere 90 916
Avskrevet i ar -26 852
1

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 2 357 913
Avskrevet tidligere -882 565
Avskrevet i ar -882 564

592 785
Nedgravde avfallsbrgnner
Tilgang 2013 2006 473
Tilgang 2017 104 000
Avskrevet tidligere -1235 082
Avskrevet i ar -211 047

664 344
Varmepumpe
Tilgang 2018 531 870
Tilgang 2019 549 421
Avskrevet tidligere -196 605
Avskrevet i ar -120 624

764 062
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2021193
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1 241 087

NOTE: 17
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Gransdalen 29 AS. Denne investeringen
er regnskapsfart etter kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 142 Palydende: kr 100 Balansefart verdi: 17 000
Den samlede aksjekapital i Grandsalen 29 AS er pa kr 100 000.
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NOTE: 18

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Gransdalen 29 AS 836 348
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 836 348
NOTE: 19

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Kundefordringer 83638
Handkasse tillitsvalgte 401
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfart i 2020) 322086
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 116 245
NOTE: 20

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 21

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,50 %. Lapetiden er 34 ar.

Opprinnelig 2016 -70 000 000
Nedbetalt tidligere 6 256 165
Nedbetalt i ar 1 563 630
-62 180 205
Handelsbanken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,50 %. Lapetiden er 34 ar.

Opprinnelig 2016 -10 000 000
Nedbetalt tidligere 748 659
Nedbetalt i ar 225 292

-9 026 049
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -71 206 254
NOTE: 22
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1976 -8 183 300
ket 2019 -88 700
Jket 2000 -34 900
SUM BORETTSINNSKUDD -8 306 900
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NOTE: 23
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift 91
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -91
NOTE: 24
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger 648
Furuset vaktmestersentral -262 746
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -263 394
NOTE: 25
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 8 306 200
Pantelan 71 206 254
TOTALT 79 513154

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 40 100 000
Tomt 899 549
TOTALT 40 999 549
NOTE: 26

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar
Selskapet eier 11,85 % av Furuset vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sentralen og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i sentralen og utgjer kr 1 111 882.

Selskapets andel i sentralen vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i sentralen er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”. Andelene som er

innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering
vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.
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A. Endring av husordensregler - "Bruk av leilighet™

Pa den ordinaere generalforsamlingen i april 2020, ble husordensreglene endret. Det var st
innkommet forslag fra en andelseier, der tidsrommene nar det blant annet er tillatt med
banking og boring ble redusert.

Den generalforsamlingen ble gjennomfert digitalt , og davesrende styrets innstilling til
vedtak ble ikke lagt inn i saken. Styrets innstilling ville veert at tidspunktene ikke skulle
endres.

Samme forslag ble fremmet pa generalforsamlingen i 2019, der forslaget falt.

Etter den ordinzere generalforsamlingen i april 2020 ble styret kontaktet av flere
andelseiere som papeker at det er vanskelig & gjere ngdvendige arbeider etter arbeidstid
med disse forkortede tidsperiodene.

Det var fa andelseiere som deltok pa generalforsamlingen i april 2020, og styret vil derfor
foreta en ny avstemming.

| tillegg vil styret ha inn en formulering om tidspunkter for pigging.

"Pigging av gulvivegger kan bare forega mandag til fredag fra kl 09:00 til kl 16:00, og ikke
pé lerdag og sgndag. Det kan bare pigges sammenhengende i 2 timer, for sa en halv
times pause.”

Styrets innstilling:
Punktet i husordensreglene om "Bruk av leilighet" endres tilbake til:
"Ingen leilighet ma brukes slik at man sjenerer andre andelseiere. Det skal i alminnelighet

veere ro i leiligheten fra kl. 22:00 til kl. 07:00

Sang- og musikkevelser er ikke tillatt i tidsrommet fra kl. 20:00 til kl. 09:00 og ikke pa
sendager, hellig- og heytidsdager. Sang- og musikkundervisning kan bare forega etter
styrets tillatelse og med samtykke fra beboere som kan sjeneres.

Boring og banking er ikke tillatt far kl. 08:00 mandag til Ierdag og etter ki. 20:00 mandag til
fredag, og ikke etter kl. 18:00 pa lgrdager.

Pigging av gulvivegger kan bare forega mandag til fredag fra kl 09:00 til kl 16:00, og ikke
pé lerdag og sgndag. Det kan bare pigges sammenhengende i 2 timer, for sa en halv
times pause.

Seandager/ hellig- og heytidsdager skal det veere alminnelig ro i leiligheten.

Med hellig- og heytidsdager menes fglgende dager: 1. nyttarsdag (1. januar),
skjeertorsdag, langfredag, paskeaften (etter kl. 16:00), 1. paskedag, 2. paskedag, 1. mai,
Kristi himmelfartsdag, 17. mai, pinseaften (etter kl. 16:00), 1. pinsedag, 2. pinsedag,
julaften (24. desember, hele dagen), 1. juledag (25. desember), 2. juledag (26. desember),
nyttarsaften (31. desember, stter kl. 16:00)."
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Forslag til vedtak:

Punktet i husordensreglene om "Bruk av leilighet" endres tilbake til:

"Ingen leilighet ma brukes slik at man sjenerer andre andelseiere. Det skal i alminnelighet
veere ro i leiligheten fra kl. 22:00 til kl. 07:00

Sang- og musikkevelser er ikke tillatt i tidsrommet fra kl. 20:00 til kl. 09:00 og ikke pa
sendager, hellig- og hgytidsdager. Sang- og musikkundervisning kan bare forega etter
styrets tillatelse og med samtykke fra beboere som kan sjeneres.

Banking og boring er ikke tillatt fgr ki. 08:00 mandag til Ierdag og etter ki. 20:00 mandag til
fredag, og ikke etter kl. 18:00 pa lgrdager.

Pigging av gulv/vegger kan bare forega mandag til fredag fra kl 09:00 til kI 16:00, og ikke
pa lerdag og sgndag. Det kan bare pigges sammenhengende i 2 timer, for sa en halv
times pause.

Sendager/ hellig- og hgytidsdager skal det vaere alminnelig ro i leiligheten.

Med hellig- og heytidsdager menes fglgende dager: 1. nyttarsdag (1. januar),
skjeertorsdag, langfredag, paskeaften (etter kl. 16:00), 1. paskedag, 2. paskedag, 1. mai,
Kristi himmelfartsdag, 17. mai, pinseaften (etter kl. 16:00), 1. pinsedag, 2. pinsedag,
julaften (24. desember, hele dagen), 1. juledag (25. desember), 2. juledag (26. desember),
nyttarsaften (31. desember, etter kl. 16:00)."

B. Endring av husordensregler - Andre endringer

Nar vi likevel behandler Husordensreglene, vil styret benytte anledningen til & gjgre andre
endringer i husordensreglene, blant annet har styret fatt ny epostadresse og Get har blitt til
Telia, tillegg til at noen punkter gjentas to ganger.

Forslag til vedtak:
Teksten som er markert med rgd understrekning blir tatt inn i husordensreglene, mens
teksten med gjennomstrekning tas ut.
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HUSORDENSREGLER FOR NEDRE HAUGEN BORETTSLAG
Vedeatr pi ardinar generotfo rsamiing 4. fund 1985, endret pi ardingr generstfarsamiing 3. funi
1990, 29 mai 1997, 26. mai 1992, 15. ceptamber 1993, 8. juni 1994, T2, mai 1995, 8. mai 2006 6.
mai 2003, 6. mai 2010, 19, mei 2011, 23, mai 2013, 30, april 2018, 2. apel 2070,

E i . 23._goris 20

Medre Haugen borettslag er et andelslag wor beboeme i fellesskap - ikke OBOE - er ansvarig for at
eiendommen Hir holdt i fgrsteklasses stand. Alle utgitter som pafdres borettslaget mF dekkes av
husleieinntekizne.

Husordensreg|ene innedrsom en del av leiekontrakten. Det vil si at brugdd pa husordensregiens er et
brudd pa den inngatte leiekontrakt. Betrakt ikke dette som en rekke forpliktelser og forbud, men
regler som skal sikre slle beboere orden, ro o trivsel | hjemmet op pa borettslagets omrade.

e til at ogﬁ deres gester &r ensyn til disze regler.

BRUK AV LEILIGHET

en leilizhs abruks k. 2fm3
leilighatan fre ki 3200 til k. 07:00

Sange- os musikkevelser er ikke tillatt | tidsrommet fra kL 20.00 vl kL 0500 oo ikke pd sendazer
helliz- o heytidsdagar Sang- o musikkunderviening kan bare ﬁ:lnggi attar shyrats tillatelse oz mad
Gamuvhke fra beboaya som Ko sienares,

ofikke erter kI 15:00pa | prdagsr.
Pigging av gubifvezzer kan bars forsga mandag til fredag fra ki 09:00 il k| 16:00, 0 ikke pé lordss o

sendaz, Det kan hare pigges sammeanhanmends i 2 timar, for sé en haly times pause.

Sprdager) bellig- o hpytdsdager skal det vare alminnelig o i keiligheten.

Med hellig- og heytidsdager menes fplgende dager 1 nyttEredag (1. Januarl, skjertosdag,
langfredag, paskeaften [etter K. 16:00), 1. paskedag, 2. paskedag, 1. mai, Krist himmelfartsdag, 17.
mai, pinseaften letter kl. 16:00], 1. pinsedag, 2. pinsedag, julaften {24, desember, hele dagen), 1.
juledag [25. desember), 2. juledag (2€. desernber}, nyttarsafen ¥1. desember, etter ki 16:00).

God bokuhur er:

- at man varsler naboer hvis man skal ha en fesdig sammenkcmst som kan medfpre nos stey — mer
enn alminmelig og som kan vare ut cwer det tidspunkt £om det vanligwis skal vaere ro.
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- gt man utuiser mest mulig hensyn ved banking, oo, giegins seeames o | ved Copussing,
wvedlikehold oswedt.

- &t man herger opp nabovarsel | cpprangen far steyanda wedlargtide oppucsing startar mad
tigspunkter nir arbeidat vil fores.

BALKOMNGER OG VINDUER

Balkonper, vindusrammer o_l_ inngar sarm en del av fasaden, op kan ikke males eller forandres uten
tillatelse. Markiser ma ikke settes opp Uten podkjenning fra stoyret. Som levegger pa balkongens
endevegger er kun tillatt vindusfeit som er podkjente. Glassvegper ma under inpen omstendighet
MONTEres.

Hwiz balkongene gnskes malt, ms det kun brukes felgende fargenyenser: pi treverket skal brukes
NES 2030020/ op pd mur skal brukes FE1302 1. Andelseiere tar kontaict med Furuset
Vaktmestersentral for 3 f3 utdelt gratis maling.

Det er ikke tillatt 3 montere blomsterkasser pad utsiden av balkongene. Det er heller ikke anledning 4l
& mormere kiessrorer cuer rekkyerkshayde pa balkongen.

Lufting av tepper over balkongkanten er ikke tillatt, og det er_hellar ikke tillatt 3 kaste smeiper ut fra
bal komgen.

Balkomper skal ikke brukes som lagringsplass over lengre tidsrom. Kjellerbodene er ment 3 brukes til
cppbevaring. Borettslapet har ekstra bod til udeie kun for beboere. Disse kan ikke keies ut tl andre.

SKADER

Mar skader pa borettzlagets eiendom kan tilbakefdres til en bestenmt parson, vil vedkommerde eller
dennes familie bli gjort glonomisk ansadig etier skadesers@amingsowen av 13061565

HEISER

All ungdig bruk og lek/opphold med of | heisene er strengt forbudt.

RADID GG FIERNSYN

Ekader oppstatt ved bruk ay uoriging e tilkoplingskabler eller feilmontering av disse, kan ikke
belastes wetlaget. Feil ved fellesanleppet meldes direkte til TalisSet.

Parabolantenner pa verandaerfbalkonger tillates satt opp. Ins=llasjonen skal ikke monteres utenfor
rekkverket pd balkongen og ikke vare til hinder for remningse.

Hpyden pa tallerkenen skal ikke vaere hpyere enn rekkverket Installasjonen skal vaere forsvarlig

montert op av autorizert ins=llater.

RC | OG UTENFOR LEILIGHETEME

Cet oppfordres til at beboeme @ hensyn til naboene og unngér E lage unpdverndiz og uimelig
stpy b ke

Om sommeren er det vikbig at enikke har sa hely hydetyrhe pE'l TW, radio, musikka nlepg ooy, nar en har
apree derer og vinduer, Med Apne vinduer er hrdisplasjoren darlig.
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UTECGMRADET

Grgtanlegget med pener og beplantninger er felles eiendom og vedlikeholdet bekostes av
andelseieme. Bruksplener skal brukes med forsiktighet

Sykling pa borettslagets plener er ikke tillatt,

Enhwer skal bidrm til  verne borettslager ved 4 bl.a. =2 1l at barma fedger gjeldende regler om lek op
bal lspill.

[t er ikke tillate 3 legpe ut mat tl fuplene p3 boretslagets omrade. Dette tekker duer, roter op
mus tl eiendemmen.

LEK. O BALLSPILL
Lekeplassenai borettslaget stenger kl. 21.00. Dette gjelder hver dag hele aret.

Fothallspilling pd borettslagets plener, | g8 rdsrommet/tunet of mot blokkene er forbudt. Ballspilling
kan foregd p& grushanen nedenfor MD 51,

GRILLING

Grilling pa balkengene er tillatt under forrtseming av at man @ henyn til naboene. Grilling med
kull p3 temasse oz balkong fer tots it forbudt i henhold til brannforskrftene. Godkjente typerer
gass- eller elebtrisk grill

Vis hensyn il andre bebperefnaboer kmyttet til allergifastma og andre uftveissykdommer.

L.&S'NG AV DPRER OSY,
Inngangsdgrene og alle andre darer til fellescmsdens skal alltd holdes ldst

Bam ma ikke overlates nekler il borettslagets eiendom. Det er ikke tillatt 3 |3 bamn vere alene i
kjellermm. Dt skal ikke tennes mer bes enn npdvendig pd disse steder, oe hyset slukkes eter bruk.

Entwer andelseier skal sgrge for at skilber til postkasser, ringetablaer og inmgangsddrer til
leilighetene eri orden.

Pocthacseskilt skal ware hvite med syart skrift. Disse kan bestilles hos stytet pr epost eller i styrets
kontortd pa "Styrerommet”, MD 58,

LUFTING OG BEHANDLING AW TEKMISK UTSTYR
Maormering av avtrekkswifter | avtrekiskanalene er forbudt.

Dt er ikke tillate 3 lufte gjennom entrédpren, dette for 3 unnpd at eventuell matukt kommer ut i
trapperommet. Alle rom md hoddes sdpass pppvarmet op ikke luftes slik at dette mediarer ubemper
of unarmalke tempersturforhold | huset

Lufteventiler | pverkant av vinduene skal ALLTIG sta dpne for 3 hindre fukt- og mAteckader.

Det ma ikke kastes uvedkommende ti ng i toalettet {[f.eks. fyrstikker, sanitetsbind, matolje, bleiar,
eHertgrkepa pir o unnbing |-

| stphrst mulie prae mia behosre unng55 helle fattiolje i vacken eller i toalettat. Store mengdar
-::-I'E:"fett has i lukket beholder [melkakartonzfasks ned kork] oz kastas i restavfall, sans meangdar
: . - .
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et ar ikka loy a shvlle redshaper brukt til betone fizlegrine op maling i yasksr oo to3lett, da £
fiora til tetta rpr. Disse redskapens ma rangjores ute. et finnas unekraner rundt om i borettslamet,
faks. ved vaktmestarkontoret 1 WD 57

TRAFFER CG TRAFPFPERCM

Trappevask blir utfert av eget vaskebyra £n gang | uka, mattene skiftes hver fierde uke, alt dekkes
ower fel leskostnadene husleien.

Sykler, bamevogner azv. skal setes pE de anviste plasser [fellesbod, sykkelrom og bamevognmm}.

Lpppel, private gienstander ool skal 2ldri plasseres | fellesarealene, cppganger eller kjellere. Dette er
i strid med pdlagte HMSkmv og banrforskritrer. Ved offemlig konooll kan dette medfpre store

ghonomiske utgifterfbeter for borettslaget.

Inngmngspartiene, rapper of Kellerganger ma ikke brukes som keke- eller oppholdsom

ANVFALL

Borettslaget har kiklesortering av avfzll. Beboermne er forpliktet til & fMge de sorterings-regler
kommunen palegger. Borettslaget har nedgravde avfallsbrenner rundt i borettslaget som skal
bermyttes.

MD 45, 47 op 49 bruker avfallsbtrgnnene ved MDD 45
MD 51, 57 og 59 bruker aviellsbrgnnene ved MO 57

MD 53 cp 55 bruker avfallstrpnnense ved kD 55

BRUKSOVERLATIMG {FRAMLEIE}

Bruksoverlating md godkiennes av styret. Andelseieren har ansver averfor borettslaget for alle
skader og ulempar som borettslapet og ardelseieren matte fa wed han/hennes framieke. Leietakeren
ma ilcke fhytte inn fgr godkjenning fra styret forelipper.

DY¥REHOLD

Beboere kan etter inmdlget sgknad £3 anledning til 3 kolde hund eller katt | husstanden under
fonutsetning av at det foreligper s@rckilt erkl @Ering om dyrehold, undertepnet avandelseierog

dyresier.
Beboere som har hund eller katt pa det tidspunkt disse reglene innfgres, ma ogsa undertepne
dyrerddserk|aring, op plikter 3 felpe gjeldende regler.

Fphr dyrehodd podkjennes i enhobd til sgknaden, skal 8 ndekeier og dyreeier underskrive denne
dyrehldeerk|@ringen, som bekrefter at de har giort seg kjent med og godtar 3 fplpe
dyrervdderepliene for rettslaget.

Cyrehmdserkdzringen er & ance som en del av [eiekontrakten. Sa Vedlepe 1 Dyreholdserkl=rning

REGLER FCOR PARKERIMNG OG BRUK AW BIL | BORETTSLAGET

Det er forbudt 3 parkere pd imtermeeiene i berettslapet. Dette gielder ikke nar bilene ma fiemes fra
parasjehuset nar dethe skal faies.
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Bommen i borettslaget har betalingssystern pa' 200 kr, det er kun tillatt 3 parkers 20 minutter inne pﬁ
tumet

Cersom En trenger & parkere inne | tunet lenger enn 20 minuter for & laste pd eller bosse ay,
hermender en seg til parken ngrselckapet |:|E'| forha nd for midlertidig parken ngstllatelse for det
aktuelle tidsrommet.

Dt fonutoetbes at copholdet gljpres kortest mulig, 8t enviser aktsomhbet o kjprer i gangfart. Enhver
ferdsel med hil p3 imermyveiene skjer pd bilfprerens fulle ansvar.

Bruk av hem og rusing av motoren er strengt forbudt, Likeledes 3 la motoren gd pa tomgang.

Parkering av hiler skal bare skje pa faste plasser. Det er anlagt spesielle plasser for glesters biler Det
er ikke tillatt for beboeme | borettclaget E benytte disse placsene,

Dt er ikke tillatt & parkere lastebiler, busser, taxier, warebiler og biler spm disponeres av beboere i
brettslaget pd borettslagets gjecteparkering.

Biler som er lengre enn parkeringsplassene langs veien, ma parkeres andre steder. Parkering i strid
med dizcp ectemmelsene og skiltimgen pi'l stedet, vil kunre medfpre borttauing for eerens regning
oE risiko.

Det er maimtert en del dlkoplinger for motoryermere. Det er strengt forbudt dla ledninger henge
tillkoblet kontakten ndr den ikke samtidig er tilkohlet motorarmer i bil_

Dt ar ikke tillatt 2 leke | garas)shuset eller pd parkeringsplassena. Mindre reparasjonmrbeid pa
egen bil er tillatt. Olje- op bensinspl ma ikke forekomme.

Syxkiitede biler skal meroes med andelsederens nayn of adresse og mi'ljemlig kontrolleres aw
andelseier, da de lett kan bli lekeplass for barn eller mmponert pa annen mate.

Bilvrak skal ikke hensettes pa parkerings plassene wine.

BRI e H AR Rl e Hig-Re—ai-bile gand st e -
o

e el o B e b PR H S =R b auem T ey ek ten

GARASIEHUSET

Stikkontmktene | parasjehuset skal kun brukes il motorarmerfkopeva mer. Det er il tilatt 3 lade
ghbiler | garas)enuten 3t andalsaiar har mentart boks for el-lading, da det kan medfgre brann i
sikTingsskapet til garasjen. Dersom neen likevel velger a lade | garasjen vil dette bli betraktet som
lovbrudd op kan medfgre utkastelse av boretislaget Det er strengt forbudt a la ledninger henge
tilkoblet kpntakten nar den ikke samtidig er tilkoblet motorvamer i bil. Det er ikke tillat: 3 eke i
garasjehuset eller pi parkeringsplasrene. Det er [kke tillatt med reparasjcnrarbeid pﬁ bil i garesje,
kun skifte av dekk.
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Avskittede biler skal merkes med andelseierens nayn og adresse og ma jewnlig kentrolleres av
andelseser, Bilvrak skal ikke hensettes pi parkern ngsplassene i re. Garasjehuset skal kun bemyttes til
MC, bil, varetlhenper, takgrind og 4 dekk. Cet erikke tllatt i bruke parasjehuset tl oppbeyvaring av
andre ting, Eier aw parkeringcplass | garasjehus er pliktigfanovarlig for at bil og andre ting femes nar
parasjefeiimg <kal foretas. Oppslap om feiing vil bli satt opp for bver gang.

Biler eller andre ting som Hir siende etter varsel om feiing er gitt, kan bli tauet vekk{fjernet for
eirens regning. Det er ikke dilatt 3 Isie garasjeplacs til ardre srn bebomre | boretislaget.

Styret, eller den styret/eeneratforsamlingen berrmyndiger, kan esgree at biker som er ulowlip parkert,
blir borttauet eller iverksette andre preventive tilak som er tliat etter norsk oy,

EL-BIL
Borettdlaget har ladestasjon rte med fire stol per oe Stte [adepuniter for bebpere o pjester. Beloer
kan kjppes brikke av snTet som girraban pd ladinpen. Det er kun én brikke prieiliphet.

Det ar |3zt opp til mulighet for el-billading E§ Earasjeplassene i garasjehuset. Den ankalta andalseisr
ma bastille o= betale for selve ladeboksan o strgmfortuket.

MELOINGER, RUMDSKERIY OS5V,
Mulipe meldinger fra styret eller den styret bemyndiger, il andelseierme ved rundskriv el ler ocppslag
skal gjelde p5 53 MmEe maben som huzordensreglenes bestemmelser, som en del 8y leiekortrs kben.

Alle klager til styret skal vazre skriftlige oF kan serdes pr epost Gl nadrahs ugen @styrarcmmat.no
winprpbiBpdra-ne- ol ler leveres | sthyrets postkasse. Purige henvendelser skal skje | kontorbden, fprste
mandag i maneden mellom k. 1B:00 op 15:00 i "Styrerommet”, MO 59,

SENERELT

Cis=e regler betraktes som en del av husleiekontektere for hNedre Haugen borettslag, og gien@atte
prudd p& husordencregiens blir & betrakne som vesentlig misligholdelze avy leiekontrakeen.

Cet vices for ¢hwrig Al huslieiekormrakiens bestemmelser om a ndelseierens plikter op ansar.
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OYREHOLDSERKLAERING far Medre Haugen barettslag

Undertegnede aksepterer at sammykke til dyrehold er gitt pa falzende vilkar

1) Det anzes for dyrehold dersorn dyret har sitt faste, daglige tlhold | husstanden uansett
eierforhod.

[yrehoddreplene gielder ogsa dersom noen i husstanden passer ayr for andre. Lan op paszs av dyr
sidestilles med huss@Endens eget dyrehaold.

2) Dyreeieren er erctatni ngspliktig for eventuelle skader forarsaket ay dyret.

3) Dyret ska fpres til et vel egnet sted hyvaor lfting kan forega. Lufting av hund/katt ma ilkke forega
pa' boretislagets ommade, Garas)ehus, blometerted, plener og balkkonger ma ikke myties som
thyretos [etter. Mar hunden gjgr fra seg | borettslagets omrader, ma det plukkes opp.

Dersomn dyret [ufies av mindrearige, mé man pase at det ikke [ekes med eller erbes opp slik at dyret
kan skremme andre.

4} Fa horettslagets omrader skal hunder fgres | band. Undertegnede erklarer seg innforstatt med
politivedtektenes bindtvangsregler.

S) Dyret ma ikke waere alens i leiligheten dersom den ikke er trert opp til det. [Det kan pipe og
greldre, oz dermed vaere til sjenanse for ardre).

6} Desom samtykket gjelder hund, ferplikter undertegnede seg til wed fgrste anledning o senest
innen 1 ar etter anskaffelsan, a gjennl}mgﬁ Iydighetskurs, op dokumemtere overfor laget at kurset er
EJEnmarfgrt i sin helhet, of lydighetskurs bestatt.

7) Angelseinr og dyresier erklzrer seg herved innforstitt med at overtredelse(r) ay
dyretwd dareglerne etter crmstendigheterse kan Hi yurdert som ve<entig mislighold, og fere dl
cppsipelse av leipforholdet.

Andelseier og dyreeier er innforstatt med at tillatelsen til dyrehold kantrekkes tilbake, og at styret
kan forlange dyret fiermet dersom det kermmer berettiget klage pé at reglene ikke cverholdes.
Dersom styrets palegg om & fierne dyret ikke blir etterkommet, vil leieforholdet kunne i oppsagt

Underteznede andelseier/deeier erklarer at jegvi er innfors@ o med og podtar ovenst3enda
dhyrehidsregier som en del av huskeiekontrakten.

Oslo, (data) Blokk MD- Leiliphet:
CyrfRasa: Lydighetskurs:
CryTets aigr o arvdelseier:

P5. Spesielt for katteniom: Dot henstilles til katteeizre 3 foreta wa ksinasjon op kastrasjon av
hannkatter som ikke brukes gl avl. Bruk P-pille til hunnkatter. Kontakt nazrmeste katteklubb for
fyldigere informas)on cg veiledning.
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C. Installasjon av varmepumpe pa balkong (forslagsstiller Dorota Gorski)

Forslag om & fa lov til & installere varmepumpe pa balkongen. Med tanke pa miljget sa er
varmepumpe en grenn og lennsom lgsning. Forslag om & fa lov til 4 installere
varmepumpe péa balkongen for beboere som har gnske om det.

Forslag til vedtak:
Det tillates & montere varmepumper pa balkong og uteplass.

Styrets syn pa saken:

Borettslaget star foran en stor og ngdvendig rehabilitering av balkonger og uteplasser. Det
er lite hensiktsmessig at andelseiere monterer evt varmepumpe fgr dette
vedlikeholdsprosjektet er gjennomfart.

| tillegg lager varmepumper stay og vibrasjoner som kan forstyrre naboer.

Styrets innstilling:
Forslaget forkastes.

D. Fjerning eller fast regulering av bommen inn i bortelaget
(forslagsstiller Dorota Gorski)

Forslag fra andelseier: Fjerning eller fast regulering av bommen inn i borettslaget. Med
hensyn til de som flytter, storinnkjgp av matvarer og innkjgp av store hvitevarer kan et
forslag veere at hver beboer har for eksempel 5 gratis passeringer i maneden. Bommen vil
ikke alltid apne selvom belgpet for & kjere inn blir betalt.

Forslag til vedtak:
Bommene i borettslaget fjernes.

Styrets syn pa saken:

Bommene ble satt opp i sin tid for & hindre mest mulig unedvendig kjering inne i
borettslaget, med bakgrunn i generell HMS og beskytte barn som leker. Det koster bare 20
kr & passere pr gang, og tildele frie passeringer til beboere er ikke teknisk mulig.

Styrets innstilling:
Forslaget forkastes.

08.06.2022 kI 15:49 Brgnngysundregistrene

Side 44 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 951554588

36 Nedre Haugen Borettslag

E. Endring av apningstid av lekeplassen (forslagstiller Lucio Gianquitto)

Forslag fra andelseier: Forrige sommer lekte barn pa lekeplassen ofte fra tidlig morgen til
9-10 pa kvelden. Nar mange barn leker sammen der blir det selvfalgelig mye brak og det
kan veere forstyrrende for ro og hvile. Lekeplassen bar vaere apen frem til 18.00 hver dag
istedenfor til kl 20.00.

Forslag til vedtak:
Apningstiden for lekeplassen endres, til ki 18:00..

Styrets syn pa saken: Lekeplassen i borettslaget stenger kl. 21:00. Dette gjelder hver
dag hele aret. Barn som bor i borettslaget, ma fa lov til a leke ute.

Styrets innstilling:
Forslaget forkastes.
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0434 Nedre Haugen Borettsiag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foresiis:

Navn:. .ﬂ,a.»-‘, Aaita ﬁwzﬁ Adrasse. MW*LDJ\\‘-: o Q3

E-postadresse............................ -
B. Styremediemmer som ikke er pi valg:
Navn: May Anita Bang
Navn: Kan Ase Homme
Som styremediemmer foresids:
Nawn. Fodz. Alawa Adresse.. .M&ﬁ&.M\ S 530
N Saen Ay Saleem  Adosse Vi (ool vei 480

E-postadresse. ... ... ...
Nan - Aenovcae Almeedt Mane Dehligve WHA

C. Som varamedismmer foresiis:

1. Navn:‘.Jdle,k.,.l:C".e‘s“gHm.. Adresse. ch«&hb@.’ﬂz%
C E-postadresse ..., .. o

2 Navn: Dorsta Garska Adresse Mana. Dehliswl 5441
. . E-postadresse....... v e e

3 Navn:..Farha-.cl ...... UA\.’JCLU...“ Adresse.ma.,q'ﬁ.’...[}ghh:,..va;,..‘fﬁ{.ﬂ
E-postadresse ....................._..........

D. Som delegert tit 0BOS generaiforsamliing foreslis:

Nawn: ma‘_) . .Anl.{:;x. . me,g Adresse..’f.l-uu::_ ‘ D.;-.‘l'm:;.u'fg S5+
Som vara for delegert til OBOS generatforsamiing foresias:
Navn:_..(.:‘;}a.( The Aﬂpﬂ. ...f."a::).s{'_xjﬁk Adresse _Y‘f\dt{(‘l. L_;L ,\F\ !._(::_x’.e&;._‘:_\""\ Df
E. Som valgkomité foreslas:
Navn:. A.r{alu(} (:&t..‘;uj ........ Adresse. .‘J.\(w{ o .'D..;hl.(:: . .V.a-k‘f.'\ 1 %
. - . E-postadresse............. ...
Navn' .. E.ﬂwn., Gz:@ala.rza Adresse Yaa.. [‘.)g,h\,‘;,,. Neo 51
. E-postadresse........ e et e
Nov:. e . Kackcagic.. Adressa Wi oo, 2 s Vw55 2 B
E-postadresse ... ........_.. ... DR
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F. Som delegert tit Furuset Vaktmestersentral foreslas:
o - : b ) , -
Navn”t.\u.n,\‘..}g&.:.\.’:{,,-\, Ay Agresse. | ,}w..'u.\ sl e St
Som vam for delegert til Furuset Vaktmestersentral foreslas:

o - . L - B
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Annen informasjon om borettslaget

Styret

Styret har kontor i Maria Dehlis vei 59 med kontortid (styrevakt) farste mandag i maneden
mellom kl. 18:00 og kl. 19:00. Unntatt mandager som faller pa helligdager. E-post til styret:
nedrehaugen@styrerommet.no, styretelefon: 991 00 487 (mandag — fredag kl. 17:00 —
18:00). Borettslaget har egen nettside pa Vibbo, https://vibbo.no/nedre-haugen/.

Vibbo

Du kan finne informasjon om borettslaget og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret. Vibbo fins
ogsa som app. Styret enker at flest mulig av andelseierne samtykker til digital
kommunikasjon via Vibbo.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Nedre Haugen borettslag har avtale om vaktmestertjenester med Sameiet Furuset
Vaktmestersentral som kan kontaktes pa telefon 22 16 48 23 eller epost il
vaktmester@fvs.no.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tienesten selv.

Husordensregler

Borettslaget har egne husordensregler, sist revidert 2. april 2020. Husordensreglene
inngar som en del av leiekontrakten. Det vil si at brudd pa husordensreglene er et brudd
pa den inngatte leiekontrakt. Husordensreglene finnes pa https:/fvibbo.no/nedre-haugen.
Mange beboere respekterer ikke husordensreglene angaende stay (banking og boring).
Dette medfarer betydelig ulemper for dine naboer. Vi ber alle om & ta hensyn og
respektere husordensreglene.

Avfall

Borettslaget har tre standplasser med egne avfallsbranner for papp og papir og egne
brgnner for matavfall, plast og restavfall. De tre plassene er ved MD 45 (pa oversiden av
parkeringsplassen), ved MD 55 og ved MD 59.

Beboerne kan bruke alle standplassene. Men planen er at beboerne i MD 45-47-49 bruker
avfallsbrgnnene ved MD 45, beboerne i MD 51-57-59 bruker avfallsbrgnnene ved MD 59,
og beboerne i MD 53-55 bruker avfallsbrgnnene ved MD 55. Avfallsbrgnnene blir tamt
hver torsdag.

Borettslaget sliter med at beboere setter fra seg sgppel, mabler og elektronisk utstyr i
kieller og fellesareal, til sjehanse for andre, redusert fremkommelighet og brudd pa
brannforskriftene og palagte HMS-krav.

Behoere vil bli fakturert hvis de legger seppel/skrot i fellesomradene og ved
avfallsbregnnene.
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Grovavfall: Fire ganger i aret kommer komprimatorbil, slik at beboerne far kastet mabler
og annet grovavfall. Hvitevarer og annet elektrisk/elektronisk avfall pluss farlig avfall kan
ikke leveres til komprimatorbilen. Dersom du har avfall som ikke gar i avfallsbrgnnene eller
komprimatorbilen, kan det leveres gratis pa Haraldrud gjenbruksstasjon, Brobekkveien 87.
Avfallet ma veere sortert.

Borettslaget har klescontainer fra Frelsesarmeen, retur-container for glass og metall og
Miljgstasjon (Farlig avfall) fra Renovasjonsetaten. Apningstider for nar en kan levere til
Miljgstasjonen finnes pa Vibbo / Avfall. Miljgstasjonen vil ogsa veere apen nar
komprimatorbilen kommer.

Fugler og skadedyr
Det er forbudt & legge ut mat til fugler i borettslaget, da det tiltrekker rotter, mus og duer.

Borettslaget har serviceavtale med Pelias.no om skadedyrkontroll. Som del av avtalen
tilbys det gratis behandling dersom en far maur inn i leilighetene pa bakkeniva.
Fjerning/sanering av andre skadedyr i leilighetene (f.eks. veggedyr) ma betales av
andelseier. Pelias har degnvakt, tif: 33 33 00 00.

Renhold
Borettslaget har avtale med Trappevask Service AS om renhold av fellesarealene.

Parkering

Borettslaget har P-plasser og garasjeplasser. Parkeringsplassen langs veien mot
jernbanelinjen er gjesteparkering. Den opprinnelige parkeringsplassen er delvis
utleieplasser for andelseiere. Kontroll av gjesteparkeringsplassene utfgres av P-Service.
Borettslaget har ogsé parkering ved siden av fotballbanen mellom Nedre Haugen og @vre
Haugen borettslag..

Bommene inn til borettslaget.

Borettslaget har to bommer inn til borettslaget, den ene ved MD 45 og den andre inn {il
tunet. Bommene betales med Kkort.

Nekler/ postkasseskilt/ el-brikke/ bod/ garasjeportapner

Nakler kan fas ved henvendelse til styret og ma betales av den enkelte. Systemneklene
koster kr 350 pr stk. Elektronisk garasjeportapner koster kr 900 pr stk. El-bilbrikke kr. 250.
Ekstra bod kr. 250. Skilt til postkasse og endring av navn pa ringetablaet bestilles hos
styret. Alle henvendelser skjer i kontortiden til styret eller pr e-post il
nedrehaugen@styrerommet.no.

Ladestasjoner for el-biler
Det finnes 8 ladeplasser for el-biler pa nedre del av parkeringsplass (MD 45) Det er lagt til
rette for ladning for alle i borettslaget, samt gjester. Lading betales med kort.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78930026. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 3 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
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OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22 86 83 98, eller e-post til forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjenning av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBCS-annonsen pa www.cbos.no. Ved
spersmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22 86 55 Q0.

Innglassing av balkonger
| pavente av nedvendig rehabilitering av balkonger og fasader, kan ikke andelseiere
bestille innglassing na.

Kabel-TV og fibernett

Telia er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. CBOS har fremforhandlet
en kollektiv avtale med Telia som gir alle beboere forvaltet av OBOS, rabatt pa digital-TV,

telefoni og bredbandstjenester. Sparsmal knyttet til dette rettes til Telias kundeservice pa

deres hjemmeside telfa.no, eller telefonnr 924 05 050,

Borettslaget har avtale med Lynet for fibernett. Se mer informasjon péa Lynet.no.
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Nedre Haugen borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Storre vedlikehold og rehabilitering

2021

2020

2019

2018

Utbedring av fuktsperre mot mur
og drenering rundt blokkene

Ny lekeplass i tunet

Bytting av lysarmaturer

Bytting av porttelefoner og
ringetabla

Bytting av kum og avlgpsrar ved
hjgrnet pa MD 45 (mot tunet)

Ledelys og nedlys
Blindsonespeil

Drenering av gaviveggene pa
lavblokkene

Forprosjektering av ni nye
leiligheter i h@yblokkene
Forprosjektering av rehabilitering
av garasjen

Forprosjektering av rehabilitering
av balkongene

Ombygging av lokaler til nye
andeler

Ladestasjoner i garasjen

Utbedring av asfaltskader i
oppkjarselen til borettslaget (inkl
rundkjgringen)

Bytting av raykvarslere

Ladestasjoner ute

Utskiftning av panel pé fronten av
lavblokkene samt gaviveggene

Nedre Haugen Borettslag

Ferdigstilling i lapet av varen
2021 drenering/fuktsperre pa alle
blokkene

Gamle lekeapparater ble fjernet
og ny lekeplass etablert i tunet.
Prosjektet var stottet av
Bomiljgmidler fra Oslo kommune.
Lysarmaturene i alle oppganger
ble byttet til ledlysarmatur med
lysstyring og bevegelsessensor.
Porttelefoner (callinganlegg) og
ringetablaer ble byttet i alle
leiligheter. Som tilvalg kunne
andelseierne kjgpe porttelefon
med kamerafunksjon.

Pa grunn av stor stein i
avigpsragret fra MD 45, som farte
til tiibakeslag av avlgpsvann,
matte avigpsror byttes. Det viste
seg at ogsa kummen matte
byttes,

Montert ledelys og nadlys i alle
oppganger.

Montert blindsonespeil ved
innkjaringen til garasjeplan 1.

Tre lokaler, tidligere
utleieleiligheter og vaskeri, i MD
45 og MD 55, ble ombygget og
pusset opp til tre nye
andelsleiligheter som ble solgt.
Tilrettelagt for etablering av
ladestasjoner i garasjen

Raykvarslerne i alle leiligheter ble
byttet

Etablering av 8 ladestasjoner for
elbiler ute pa parkeringsplassen.
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2017

2016

2015

2014

2013

44
Kanalrens
Utbedring av skader som fglge av

fukt pa gaviveggen i nr 47
Utredning av kalde yttervegger

Rerrehabilitering

Forprosjekt rarrehabilitering

Overvakningskamera i garasjen

Oppganger

Garasje

Bordkledning

Gatelys
Bunnledninger (avlgp)

Utomhus oppgraderinger

Etablering av nedgravde
avfallsbrgnner

Oppussing av bomberom i MD 57

El-kontakt i tunet

Nedre Haugen Borettslag

Kanalene til ventilasjonsanlegget
i alle leiligheter ble renset.

Termofotografert 7 leiligheter for
a finne luftiekkasjer i
ytterveggene. Ingen farefulle funn
ble gjort.

Skiftet alle stigeledninger,
sirkulasjonsrer og vannrar (kaldt-
og varmtvann) fram til farste
stoppekran i leilighetene.
Forprosjekt rgrrehabilitering |
borettslaget

Byttet tre overvakningskameraer i
garasjen til kamera med h@yere
opplegsning

Malt enkeltoppganger, der
borettslaget stilte med maling og
utstyr og beboere utfgrte
malingen

Reparasjon og nytt gulvdekke i
garasjen, 3. plan

Byttet bordkledning pa veggen
pluss gesimskassen mot tunet i
MD 51. Ny bordkledning ble malt,
og det ble fuget mellom teglstein
og bordkledning.

Montert 1 stk. nytt gatelys i tunet.
Rengjering av alle bunnledninger
helt ut til kommunal ledning.
Ferdigstiling av nedgravde
avfallsbrenner

Ferdigstiling av utomhusarbeider
og omgjering av tunet

Utbedring av deler av
internveiene og inngangspartier,
fra MD 47 til MD 55 og mellom
MD 57 og MD 59

Etablering av stort bed mellom
MD 57 og MD 59

Ny metalltrapp mellom MD 47B
og MD 49A

Byttet handlapere til gangveiene
mellom lavblokkene

Fullstendig oppussing av
bomberom i MD 57 etter vann- og
kloakkskade

Etablert el-kontakt ved den
steinlagte plassen i tunet.
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2012

2011

2010

2008

2006 - 2007

45

Etablering av nedgravde
avfallsbrgnner

Installering av ITV-overvaking i
garasje
Tilstandsvurdering av og

vedlikeholdsngkkel for borettslaget

Ny vaskemaskiner

Pulverapparater og rgykvarslere +
div...

Reklamasijon rehab 2003-04

Nedre Haugen Borettslag

Ferdigstilling av reparasjoner
etter rehab 2004-2006
nordfasaden pa hayblokkene
Ny granittrapp ved MD 47 ned
mot parkeringsplassen
Gjennomfaert brannsikringsrunde i
alle leiligheter

Pusset opp og reparert Storstua
etter vannskade

Utskifting av varmepumpe i MD
49.

Reparasjon av fasader pa
hayblokkene.

To nye vaskemaskiner i vaskeri i
MD 55.

Pulverapparater og reykvarslere
montert i henhold til
brannforskrifter og HMS.

Nytt lekestativ montert.

Nye parkeringsplasser.

Nye bommer ved lavblokkene.
Rundkjering innsnevret og
utbedret med granittstein.
Pusset opp leilighet til utleie i MD
45.

Reklamasjon rehab 2003-04.
(Daveerende styre kan ikke se at
dette er blitt gjort.}
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2003 - 2005 Rehab 2003-04 2003 Fortsettelse av
omfattende indre vedlikehold av
fellesarealer.

Etablering av ny ventilasjon,
enkelte leiligheter i underetasjer,
samt utbedringer av oppstatte
skader i leilighetene.

Etablering av nye stattemurer.
Rehabilitering heiser etter pabud
fra heiskontroll.

Reparasjoner av belegg i
parkeringshusene.

Prosjektet Rehab 03-04.
Forundersgkelser.
Tilstandsundersgkelser utvendig
av byggene om omliggende
terreng.

Rehabilitering av en del rgr og
avlgp / nedlap.

2004 Pabegynt rehab 2003-04
Pabegynt rehabilitering
uteomrader.

2005 Rehab 2003-04 samt
rehabilitering uteomrader.
Reklamasjon garasjeanlegget.

2002 - 2002 Generelt vedlikehold Maling av innganger ut og inne,
maling av vegger i branntrapper
og etasjer/ganger i hayblokkene.
Utskifting av treverket i
gavlvegger samt vedlikehold med
beising pa alt utvendig ubeskyttet
trevegger.

Staette murer er revet og nye satt
opp.

Deler av kjellere og en del
utvendige vegger er rehabilitert.
To gatelys er utskiftet pga
pakjersel.

Internkontroll pa borettslaget
elektriske anlegg viste mangler
som krevde umiddelbart
utbedring. Dette er utfgrt.
Heisene er gatt over og er |
lovpalagt stand.
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2001 - 2001

2000 - 2000

1999 - 1999

1997 - 1997

1996 - 1996

1995 - 1995

47

Omtekking av alle tak mm.

Salg av vaktmesterleilighet mm

Sameiet Furuset vaktmestersentral

Gjennomgang av el-anlegg

Varmegjennvinningsanlegget mm

Bytte av gulvbelegg

Varmtvannsberedere

Tilstandsvurdering

Innganspartier og porttelefoner

Nedre Haugen Borettslag

Omtekking av alle tak

Ny isolasjonsrer pa ventilasjons
anlegg - tak

Rehabilitering gavivegg lavhlokk,
MD49A.

Sikring av gavlvegger pa
hayblokkene

Nye brannslokningsapparat og
varslere

Vaktmesterleilighet er blitt solgt til
kr 855 000.

Cpparbeidet uteanlegg,
lekeplass.

Ferdig rehabilitert garasjeanlegg.
Heisene har fatt nye innvendige
dgrer, noe vi ble palagt pga.
endrede forskrifter.

Utarbeidet ny kontrakt med
Sameiet Furuset
Vaktmestersentral i forhold til
basistjenester og
tilleggstjenester.

Gjennomgang av det elektriske
anlegg bade i borettslagets
fellesareal og alle leilighetene
Utskifting av hele systemet for
varmtvannslevering til alle
leiligheter, og nye avtrekksvifter
pa ventilasjonsanleggene.
Mottatt ENOK-statte med kr 896
640 etter ferdigstillelse av
varmegjennvinningsanlegget.
Noen gulvbelegg i fellesrom er
skiftet ut, og alle sjakter pusset
opp.

Alle varmtvannsberedere er blitt
skiftet ut.

OBOS har gjennomfart trinn-2
Tilstandsvurdering av
borettslaget.

Samtlige leiligheter har veert
gjenstand for vatromsbefaring, og
den enkelte andelseier er palagt
& utfere utbedringer av mangler.
Samtlige inngangspartier er
skiftet ut og porttelefoner er blitt
montert i alle leiligheter

08.06.2022 kI 15:49

Brgnngysundregistrene

Side 56 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 951554588

48
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SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9903115 10471142 10031000 9408 000
Andre inntekter 3 10 351 6 082 6 000 8 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9913466 10477 224 10037 000 9416 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5875793 -6520040 -6898000 -6174000
Styrehonorar 5 -240 000 -240 000 -240 000 -240 000
Avskrivninger 1 -558 788 -581 619 -550 000 -550 000
Revisjonshonorar -37 000 -41 469 -50 000 -45 000
Forretningsf@rerhonorar -254 168 247 728 -248 000 -260 000
Konsulenthonorar 7 67 761 -7 030 -10 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -208 484 -265 093 -168 000 0
Forsikringer -143 272 -139 168 -145 000 -145 000
Energiffyring 47 312 -49 694 -72 000 -50 000
Andre driftskostnader 9 -1874993 1788911 -1859000 -1670000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9 307 571 -9880 751 10240000 -9174 000
DRIFTSRESULTAT 605 895 596 473 -203 000 242 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 16 810 26 231 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 810 26 231 0 0
ARSRESULTAT 622 705 622 704 -203 000 242 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 622705 622 704
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SAMEIET FURUSET VAKTMESTERSENTRAL

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 1487 644 1837682
Aksjer og andeler 12 100 100
Langsiktige fordringer 201 142 201 078
SUM ANLEGGSMIDLER 1688 886 2038 860
OMLO@PSMIDLER
Beholdninger 36 360 42 914
Restanser pa felleskostnader 117 423
Andre Kortsiktige fordringer 13 222 402 405 135
Driftskonto OBOS-banken 572 579 574 853
Driftskonto OBOS-banken || 15711 16 101
Skattetrekkskonto OBOS-banken 166 196 194 815
Sparekonto OBOS-banken 820 696 816 763
Sparekonto OBOS-banken Il 3338282 2126114
Innestaende i andre banker 38 086 29 375
SUM OML@PSMIDLER 5210429 4206494
SUM EIENDELER 6899315 6245353
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 5787433 5164729
SUM EGENKAPITAL 5787433 5164729
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 120 283 84 997
Skyldige offentlige avgifter 14 302 890 395 583
Annen kortsiktig gjeld 15 688 709 600 044
SUM KORTSIKTIG GJELD 1111 882 1080 625
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6899315 6245353
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18.03.2021
Styret | Sameiet Furuset Vaktmestersentral
Shahid Dar Ole Johan Haakensveen Umar Sheikh Munir

Willie Eriksen Jari Hokkanen
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