== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 652 186

Eiersekgonssameie

SAMEIET SKIPPERGATA 12
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mateusz Bielgj
29.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 984652186

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2826211 1206 526
Sum inntekter 2826211 1206 526
Kostnader

L gnnskostnad 68 460 57050
Annen driftskostnad 3097 096 1321135
Sum kostnader 3165 556 1378 185
Driftsresultat -339 345 -171 659
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 15 648 8019
Sum finansinntekter 15 648 8019
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 15648 8019
Resultat far skattekostnad -323 697 -163 640
Arsresultat -323 697 -163 640
Totalresultat -323 697 -163 640
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -323 697 -163 640
Sum overfaringer og disponeringer -323 697 -163 640
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 21875

Andre fordringer 46 766 41374
Sum fordringer 68 641 41374
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 774053 1144 498
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 774053 1144 498
Sum omlgpsmidler 842 694 1185873
SUM EIENDELER 842 694 1185873

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 768 486 1092 182
Sum opptjent egenkapital 768 486 1092 182
Sum egenkapital 768 486 1092 182
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 27 445 88 210
Annen kortsiktig gjeld 46 763 5480
Sum kortsiktig gjeld 74208 93 690
Sum gjeld 74 208 93690
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 842 694 1185873
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 445920

984 652 186
Eierseksjonssameie

SAMEIET SKIPPERGATA 12

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mateusz Bielaj
29.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2025 kI 08:52

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

Organisasjonznr: 984 652 186
SAMETET SKIPPERGATA 12

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 826 211 1 206 526

Sum inntekter 2 826 211 1 206 528

Kostnader

Lennskostnad 68 460 57 050

Annen driftskostnad 3 097 096 1 321 135

Sum kostnader 3 165 556 1 378 185

Driftsresultat -339 345 -171 659

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 15 648 8 019

Sum finansinntekter 15 648 8 019

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 15 648 8 019

Resultat feor skattekostnad -323 697 -163 640

Araresultat -323 697 -163 640

Totalresultat -323 697 -163 640

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -323 697 -163 640

Sum overferinger og

disponeringer -323 697 -163 640
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 984 652 186 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

Organisasjonznr: 984 652 186
SAMETET SKIPPERGATA 12

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 21 875

Andre fordringer 46 766 41 374
Sum fordringer 68 641 41 374
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 774 053 1 144 498
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 774 053 1 144 498
Sum omlepsmidler 842 694 1 185 873
SUM EIENDELER 842 694 1 185 873

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 768 486 1 092 182
Sum opptjent egenkapital 768 486 1 082 182
Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 984 652 186 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

Sum egenkapital 768 486 1 092 182

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 27 445 88 210
Annen kortsiktig gjeld 46 763 5 480
Sum kortsiktig gjeld 74 208 93 690
Sum gjeld 74 208 93 690
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 842 694 1 185 873

Utskriftedato 12.06.2024 Organisasjonsny 984 652 186 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

Organisasjonznr: 984 652 186
SAMETET SKIPPERGATA 12

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5453
Skippergata 12 Sameie
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

Velkommen til &rsmete i Skippergata 12 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 29. april kl. 09:00 og lukker 2. mai kl. 17:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5453

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Vedtektsendring: § 4 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

7. Vedtektsendring: § 5-1 Felleskostnader

8. Hvordan finansiere starre vedlikehold/pakostninger til eiendommen var
9. Balkongskyvedwarer til leilighetene

10. Arsmate fremover (for ar 2025) avholdes som utgangspunkt fysisk
11. Vedlikehold av vinduer

12. Oppussing av bad

13. Vedlikehold av rer og sluk

14. Valg av tillitsvalgte

2avdd

03.06.2025 kI 08:52 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 53
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Med vennlig hilsen,
Styret | Skippergata 12 Sameie

3av 44

03.06.2025 ki 08:52 Brgnngysundregistrene Side 12 av 53



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 984652186

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven

er meteleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Margrethe Kahler Eggan er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Kristine Mathiassen og John Sebastian Mellbin er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 44
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fort mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70.000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 70.000

Sak 6
Vedtektsendring: § 4 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ser det nedvendig 4 oppdatere vedtektenes § 4. Se forslag til vedtektsendring:
4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

4-1 pkt. (2) i) vinduer, veranda- og vtterderer til boligen

endres til; innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen.

4-1 pkt (4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det secm er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk

endres til; Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk vinduer; - og ytterderer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting avedelagte
vindusruter (feks. punkterte), dersom dette er et teknisk og akonomisk forsvarlig alternativ til ¢ skifte ut hele
vinduet»

4-2 Sameiets plikt til & vedlikehold og utbedre fellesarealer m.m.

5av44
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4-2 pkt. (2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som rar,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner
giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren

endres til; Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennem bruksenheter, slik som rar,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner
giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vediikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

4-2 pkt. (3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk eller reparasjon og utskifting av
tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler

endres til; Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer
til boligeneeller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rereller ledninger
som er bydd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Forslag til vedtak

Endringer som foreslatt ovenfor vedtas.

Sak 7
Vedtektsendring: § 5-1 Felleskostnader

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ser det nedvendig 4 legge til en presisering av vediektenes § 5-1 Felleskostnader, punkt 2:

Dagens ordlyd: § 5-1 pkt. (2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Det er enskelig at falgende setning tilferes: Kostnader knyttet til den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf.

Eierseksjonsloven § 32, er ikke en felleskostnad.

Forslag til vedtak

Endringer som foreslatt ovenfor vedtas.

Sak 8
Hvordan finansiere sterre vedlikehold/pakostninger til eiendommen var

Forslag fremmet av:
Rune Berge

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Hei,

6av4d
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Har veert eier av leilighet siden bygget var nytt for ca 20 ar siden. All takk til styret for & ha tatt ansvar for lepende
vedlikehold mv.

Alderen pa bygget tilsier at det trolig ogsa i fremtiden vil veere behov for sterre vedlikehold.

Flere sameieri Oslo velgeridag og finansiere dette med at sameiet tar opp ekstern gjeld eks. hos Obos - "betales

2

ned over 20 ar".
Eks, Oppgradering heis / takterrasse, Nedvendig kapitalbehov NOK 750.000

Etlan pa NOK 750.000, annuitiet, 20 &r, nom rente 5,5% = NOK 5.200 i mnd / ca 30 leiligheter = NOK 173* (gkning
i felleskostnaden)

- Antall kvadr. leil. vil avgjere det helt eksakte belepet.

Da slipper eksiterencde eier i dag & ta hele kostnaden i dag men belgpet blir mer jevnt fordelt ut over byggets
"levetid".

Rentekosthadene som blir betalt pa lanet vil Obos innrapportere til myndighetene etter eierandel (ikke noe
merarbeid for den enkelte beboer).

Alternativt ma det hentes inn ekstra innskudd fra alle leilighetene: NOK 750.000 / 30 leil. = NOK 25.000
Ber om at det stemmes over:

Fremtidig vedlikehold av en viss sterrelse (over NOK 200.000) som sameiet ikke har bankmidler til 4 finansiere
over lapende drift blir finansiert med opptak av eksternt lan (felleskostnad vil da evnt. ake med eks. ca NOK 173
mnd dersom kapitalbehovet er ca NOK 750.000 med dagens renter) (foririnnsvis hos forretningsferer Obos).

Lan betales ned over minimum 20 ar

Styrets innstilling

| motsetning til borettslag, har ikke sameie noe felles eiendom & pantsette. Derfor er det ikke vanlig & ta opp
felleslan med mindre det er nedvendig. Lanet ytes vanligvis med den sikkerhet at banken gis adgang til 4 betjene
lanet ved belastning av sameiets felles konto. | motsetning til borettslag, eier hver enkelt beboer sin leilighet i
eierseksjonssameier. Det vil si at hverenkelt seksjon ikke kan pantsettes i forbindelse med lAneopptak uten eiers
medvirkning. Dersom sameiet ikke betaler lanekostnadene vil banken ferst preve & fa det som er av penger i
sameiet, og deretter gar de mot de enkelie seksjonseierne. Dette er drsaken til at 1an for sameier har heyere
rente enn lan til borettslag, hvor bankene har en sikkerhet i bygningsmassen.

Sameiet kan finansiere sterre vedlikeholdsprosjekt ved & ta opp I&n uten pant, men enn ma som nevnt regne
med hey rente. Nevnte sterrelsesorden pa lanefinansiering vil sette en begrensning pa all fremtidig vedlikehold.
Styret har forstaelse for at eiere reagerer pa at det har veert behov for 4 be om kapitalinnskudd pa henholdsvis
700 og 800 tusen for & ivareta to starre prosjekt. Dette er ekstraordinaert.

For & bedre egenkapitalen med henblikk pa fremtidig prosjekter, er styret av den mening at det vil veere mer
lennsomt at en bygger opp arlig overskudd ved 4 eke husleien.

7avd4
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Forslag til vedtak 1

Fremtidig vedlikehold av en viss sterrelse (over NOK 200.000) som sameiet ikke har bankmidler til 4 finansiere
over lapende drift blir finansiert med opptak av eksternt lan (felleskostnad vil da evnt. ake med eks. ca NOK 173
mnd dersom kapitalbehovet er ca NOK 750.000 med dagens renter) (foririnnsvis hos forretningsferer Obos).
Lan betales ned over minimum 20 &r

Forslag til vedtak 2
Ved budsjettering vurderes det en ekstra buffer for divareta ekstra ordinzer vedlikehold i fremtiden. | praksis
vil det si en liten husleieskning fram til en har oppnadd en tilfredsstillende egenkapital.

Sak ©
Balkongskyvederer til leilighetene

Forslag fremmet av:
Rune Berge

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Har selv opplevd (ogs4 vaert i kontakt med naboer) at skyvederene ikke lenger sklir like godt. Har ogsé hatt
fagfolk til & se pa det. Mye tyder pa at det er "tannhjul" under derene som ma byites ut. Har ogsa veert i kontakt
med Tennevold eiendom som var byggherre for bygget - for &4 prave 4 4 kontakt med hvem som var leverandar.
Dersom dette skal utbedres har jeg fatt info om at det evnt. ogsa ber leies inn kranbil for 8 kunne lefte av darene
for praktisk utbedring. Dette bar definitivi gjeres i felleskap for hele bygget.

Ber om at det stemmes over:

Styret tar kontaki med fagfolk som arbeider med vedlikehold av skyvederer for & fa tatt en befaring av alle
leilighetene knyttet til dette problemet. Det vil ogsa trolig kunne bli rimeligere om dette utbedres i felleskap enn
at hver enkelt eier ma ta kontakt med spesialist / jf. ogsa om det ma bestilles kranbil mv.

Styrets innstilling

Vinduer og derer er spesialprodusert av Pyrotec. Det er totalt 15 slike balkongskyvederer. Den enkelte
seksjonseier har ansvar for vedlikehold av sine balkongdarer. Styret har ikke noen indikasjoner pa at dette er
et omfattende problem. Siden balkongskyvederen ikke er gjenstand for hyppig apning/lukking er det sserdeles
viktig at skyvedaren smeres slik at fastrustning ikke skjer.

Styret ensker i ferste omgang a kartlegge omfanget av problemet og ber eierne kontakte styret.
Forslag til vedtak 1

Styret tar kontakt med fagfolk som arbeider med vedlikehold av skyvederer for & fa tatt en befaring av alle
leilighetene knyttet til dette problemet.

Forslag til vedtak 2

Styret foretar i fersteomgang en kartlegging over antall balkongskyvederer som er berort

8av 44
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Sak 10
Arsmete fremover (for ar 2025} avholdes som utgangspunkt fysisk

Forslag fremmet av:
Rune Berge

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Covid tiden er over og jeg syntes det er mer naturlig at en avholder sameiemete pa ordinzer mate. Da kan de
som har kemmet med forslag lettere forklare saker.

Styrets innstilling

Det er styret som bestemmer om arsmaote skal gjennomfares fysisk eller digitalt. Styret ma foreta en vurdering
om hvilken meteform som de skal bruke, og er ansvarlig for a sikre forsvarlig metegjennomfering. Viktig moment
eravurdere om sakene i innkallingen egner seg til digital behandling eller i sterre grad krever muntlig diskusjon.
OBOS har erfart at flere deltar pa et digitalt mete. Det har veert viktig i var vurdering av meteform.

Styret vil selvfelgelig hensynia eiernes enske om mateform.

Forslag til vedtak 1

Arsmotene avholdes fysisk fremover

Forslag til vedtak 2

Styret tar en vurdering hvert ar om arsmetene skal vaere fysisk eller digitalt, med mindre 10 prosent av eierne
krever fysisk mete

Sak 11
Vedlikehold av vinduer

Forslag fremmet av:
Thoemas Nerdby Lundh

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Bakgrunn: Noen vinduer svikter i graden sin som farer il slitasje pa pakninger.
Fordel: Forebygge skader p4 vindu og leiligheter.

Styrets innstilling

Vinduer og derer er spesialprodusert av Pyrotec. Det er totalt 15 slike vinduer. Den enkelte seksjonseier har
ansvar for vedlikehold av sine vinduer.

Styret har ikke noen indikasjoner pa at dette er et omfattende problem.

Sav4s
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| ferste omgang ensker styret & kartlegge omfanget av problemet og ber eierne kontakte styret.

Forslag til vedtak 1
Kartlegge om flere eiere har samme problem og hva som kan vzere arsaken slik at vi kan identifisere og gjere
noe med problemet.

Forslag til vedtak 2

Styret foretar i fersteomgang en kartlegging over antall vinduer som er berart

Sak 12
Oppussing av bad

Forslag fremmet av:
Thoemas Nerdby Lundh

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Bakgrunn: Billigere a pusse opp felles hvis det er behov og enske.

Fordel: Ha styringsinformasjon for & ta en beslutning om mulig innhenting av anbud og kanskje felles oppussing.

Styrets innstilling

Oppussing bad i et sameie gjeres nedvendigvis ikke sammen med mindre det er snakk om felles
rerrehabiliteringsplaner. Oppussing av badet er en omfattende jobb som krever mye kunnskap. Det eringen
fast ansatte i sameie og derfor kan ikke styre pdta seg oppgaver utover styrets ansvarsomrdade, ref. vedtekter

Forslag til vedtak 1
Kartlegge nasituasjon p4 bad i sameie, bl.a status er p&: levetid pd membran, sprekker i toalett og vask, gamle
dusjkabinett, etc. og om eiere gnsker & pusse opp bad.

Forslag til vedtak 2

Oppussing av bad er den enkelte seksjonseiers ansvar.

Sak 13
Vedlikehold av rer og sluk

Forslag fremmet av:
Themas Nerdby Lundh

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

10 av 44
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Bakgrunn: Uklart hva status pa rer og sluk er.
Fordel: Ha styringsinformasjon for 4 ta en beslutning om vedlikehold.

Styrets innstilling

Seksjonseier har ansvaret for & vedlikeholde alt av inventar, utstyr, overflater, rer, varmekabler, membran og
sluk pa badet. Men vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av sluk cg rer som er bygget inn
i baerende konstruksjoner. Det vil i praksis si sluk og rer som er stept ned i gulvet. Det er det sameiet som har
ansvaret for. Sameiet har ogsa ansvaret for vedlikehold og utskifting av felles vann- og avlepsrer.

Styret har ikke mottatt noen henvendelser som tilsier at det er behov for utskifting av felles vann- og avlepsrer
og eventuelt slukbytte.

Styret harvaert i dialog med spesialist for 4 f4 en eventuell befaring med hensyn til rensing av ventilasjonsanlegg
og spvling av avlepsrer, men siden det har vaert og er andre vedlikeholdsoppgaver som har hayere prioritert
er denne jobben blitt litt nedprioritert. Det a koordinere en jobb hvor enn er avhengig av tilgang til samtlige
leiligheter er bade ressurs og tidkrevende. | ar vil styret serge for utskifting av brannalarmanlegget.

Det & gjennomfere flere sterre vedlikeholdsprosjekt er krevende. Derfor haper styret at de har eiernes tillit, til
& prioritere vedlikeholdsprosjektene | Sameie med mindre det haster.

Forslag til vedtak 1

Kartlegge nasituasjon pa rer og sluk i sameie.

Forslag til vedtak 2
Rar og sluk kan holde i mange tiar og per dags dato er ikke behovet for utskifting tilstede, men styret ma vurdere
vedlikehold av rerene.

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Liss Annie Schou
Valg av 2 styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Eric Jul

* Geir Fagerheim

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« John Sebastian Mellbin

1 av 44
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» Jon Olav Batbukt

12 av 44
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Liss Annie Schou Ole Kjernetsvei 8
Styremedlem Geir Anders Fagerheim Skippergata 12
Styremedlem Kristine Mathiassen Skippergata 12
Varamedlem Eric Jul

Varamedlem John Sebastian Mellbin Nittedalgata 14
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Skippergata 12 Sameie

Sameiet bestar av 34 seksjoner.

Skippergata 12 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 984652186, og ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
207 267

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Skippergata 12 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 13 av 44 Arsrapport.pdf
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Skippergata 12 Sameie

STYRETS ARBEID

Styret har gjennomfert fire formelle styremeter. | tillegg har det veert betydelig mate- og
koordineringsaktivitet igiennom aret knyttet til enkeltsaker og hendelser.

To store vedlikeholdstiltak er giennomfart. For det farste er taket byttet etter at styret
innhentet faglig rad. Taket ville i Iapet av kort tid ikke lenger vaere tett og falgeskader ville
oppstatt. Den relativt korte levetiden til taket skyltes for darlig lufting mellom takplater og
membran. Det ble gjennomfeart orienteringsmete og besiktigelse av taket der alle eierne
var invitert. Utskifting av tak gikk etter plan og til avtalt pris. | tillegg anbefalte taktekker at
takvinduene ogsa burde skiftes ut. Det ble avdekket rate i vinduene da takplatene ble
fiernet. Etter vedtektene er det eiers ansvar a betale for vindu. Det oppstod uenighet
mellom noen eiere og styret om, og i tilfelle hvilken pris de skulle betale for vinduene.
Saken ble Igst i forliksradet og innebar at eierne matte betale for vinduene. Styret vil
foresla en vedtektsendring pa arsmetet knyttet til ansvar for vinduer der sameiet far et
stgrre ansvar enn i dagens vedtekter. Det ble ogséd montert nye sngfangere i forbindelse
med bhytte av tak.

Arets andre store vedlikeholdsprosjekt var & bytte ventilasjonsaggregat. Det gamle
aggregatet, som var fra byggearet, var utslitt og det var vanskelig a fa deler nar det matte
repareres. Etter faglig rad kom styret fram til at det alt i alt var best 4 bytte hele aggregatet.
Byttingen skjedde etter plan og til avtalt pris.

Ytterderen ble skadet i forbindelse med renovasjon. Dette kunne styret dokumentere ved
hjelp av videcovervakningen. Ny der helt lik den gamle ble produsert og satt inn.
Kostnaden ved dette ble dekket av renovatgrens forsikring.

Ogsé i ar har det veert oversvemmelse i kjelleren, til tross for tiltak gjennomfert i fior med
blant annet tilbakeslagsventil i sluk. Oversvemmelsen denne gangen skyltes en hendelse
knyttet til kommunens kloakkrer som medfarte at kloakken fra sameiet rant ut pa
kjellergolvet. Igjen medfgrte oversvemmelsen ulempe for beboerne ved at boder matte
temmes og kjelleren terkes og desinfiseres. Utgiftene til dette ble dekket av sameiets
forsikring.

Styret inngikk ogsé avtale om bytte av brannvarslingsanlegg da det ikke lenger var mulig a
fa deler til & vedlikeholde det gamle anlegget fra byggearet. Styret har ogsa inngatt en
vedlikeholdsavtale for anlegget som ogsa innebeerer kontroll av brannsikkerhet i
boenhetene. Eiere og beboere har fatt nesrmere informasjon om hvordan dette fungerer.
Styret mener dette er et n@dvendig tiltak for & kunne ta ansvar for brannsikkerheten.
Bytting av anlegget vil skje i 2024.

At uvedkommende tar seg inn i bygget er et vedvarende problem. Oftest skjer dette ved at
beboere slipper inn uvedkommende. Det har ogsa veert tilfeller der uvedkommende har tatt
seg inn i bygget bade over taket og via bakgarden. | minst ett tilfelle har uvedkommende
brutt seg inn i postboksene og hayst sannsynlig stjalet post.

Hen setting av avfall i bakgarden og andre fellesarealer vedvarer. Beboere som velger en
slik lgsning i stedet for kommunale gjenvinningsstasjoner, fortsetter & pafere sameiet gkte
utgifter til fierning av avfall.

Vedlegg 1 14 av 44 Arsrapport.pdf
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Skippergata 12 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes andre inntekter som gjelder
ekstraordinaer kapitalinnkalling.

Driftskostnadene er ha@yere enn budsjettert og skyldes drift og vedlikehold.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 768 486.

Vedlegg 1 15av 44 Arsrapport.pdf
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Skippergata 12 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 470 0CO.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Skippergata 12
Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 20 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 16 av 44 Arsrapport.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til drsmgtet | SAMEIET SKIPPERGATA 12
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET SKIPPERGATA 12.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e  Gir &rsregnskapet et rettvisende
» Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnhskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnhskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 7VV27-MB88B4-V5CP2-VLHLU-83XTN-7H2G6

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen} er ansvarlig for 8 utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappyigle gnkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, ;&&%gaqypo rt.pdf
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 7VV27-MB88B4-V5CP2-VLHLU-83XTN-7H2G6

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappRigle enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, ;&&%paqypo rt.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Patther

Serienummer;: UN:NO-9578-5998-4-921327

1P: 188.95.XxxXXx

2024-03-20 18:38:47 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: 7VV27-M88B4-V5CP2-VLIHLU-83XTN-7H2G6

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvurdﬁg@ﬂggfpr at dette dokumentet er orginalen? 19 av 44 Arsrappo rt.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Skippergata 12 Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1326 192 1206456 1326000 1589000
Andre inntekter 3 1500 019 70 700 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 826 211 1206526 2026000 1589000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -7 050 -7 050 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -50 000 -50 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 9722 -12 541 -12 000 -14 000
Forretningsf@rerhonorar -92 470 -88 900 -100 000 -98 000
Konsulenthonorar 7 -66 100 -1 056 -5 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -2082580 -378 312 -1498 000 -470 000
Forsikringer -131702 -95 984 -132 000 -204 400
Kommunale avgifter 9 -180 583 -153 430 -176 000 -211 000
Energi/fyring 10 -284 595 -334 782 -450 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -91 440 -84 776 -85 000 -96 000
Andre driftskostnader 11 -157 904 -171 354 -156 000 -158 100
SUM DRIFTSKOSTNADER -3165556 -1378185 -2671050 1679960
DRIFTSRESULTAT -339 345 -171 659 -645 050 -90 960
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 15 648 8019 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 15 648 8 019 0 o
ARSRESULTAT -323 697 -163 640 -645 050 -90 960
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -323 697 -163 640
Vedlegg 1 2C av 44 Arsrapport.pdf
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Skippergata 12 Sameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5 865 3790
Kundefordringer 21875 0
Forskuddsbetalte kostnader 31901 30 391
Andre Kortsiktige fordringer 13 9000 7183
Driftskonto OBOS-banken 444 875 325786
Sparekonto OBOS-banken 329 178 818712
SUM OML@PSMIDLER 842694 1185873
SUM EIENDELER 842694 1185873
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 768486 1092182
SUM EGENKAPITAL 768 486 1092182
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3283 5480
Leverandargjeld 27 445 88 210
Palgpte kostnader 43 480 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 74 208 93 690
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 842694 1185873
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.03.2024

Styret i Sameiet Skippergata 12

Liss Annie Schou /s/

Vedlegg 1

Geir Anders Fagerheim /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1315992
Dugnad 10 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1326 192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kapitalinnkalling ventilasjonsjonsaggregat 800 028
Kapitalinnkalling takarbeider 699 991
SUM ANDRE INNTEKTER 1 500 019
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 9 722.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -57 031

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 069

SUM KONSULENTHONORAR -66 100

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 238 926

Drift/vedlikehold elektro -6 001

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5647

Drift/vedlikehold heisanlegg -38 934

Drift/vedlikehold brannsikring -6 313

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -776 759

Egenandel forsikring -10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 082 580

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -107 673

Renovasjonsavgift -72 91

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -180 583

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -115 401

Fjernvarme -169 194

SUM ENERGI / FYRING -284 595
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4914
Lyspaerer og sikringer -1202
Vaktmestertjenester -42 840
Vakthold -31756
Renhold ved firmaer -53 069
Snarydding -13 027
Andre fremmede tjenester -7 957
Trykksaker 9
Porto -238
Bank- og kortgebyr -2 892
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -157 904
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3604
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 466
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 542
Andre renteinntekter 1036
SUM FINANSINNTEKTER 15 648
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Skadeutlegg 9000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9 000
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan nas pa skippergt12@styrerommet.net eller Vibbo

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester/renhold
Sameie har avtale om vaktmestertjeneste og renhold av fellesarealer med
Coor Service Management AS

Lasbrikker
Lasbrikker bestilles hos styret. Sameie har avtale med Lashuset Sikkerhetssenter AS
i Nedre Slottsgate 3B

Parkering
Sameie har igjen parkeringsplasser.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6591830.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikkerhet

Styret har inngatt en «CareFree» vedlikeholdsavtale med leverandar Gowens AS. Dette
for & sikre at felles areal og leilighetene er trygg og at brannsikkerhetstiltakene er
oppdatert og fungerer som de skal. CareFree-avtalen vil sikre at styret overholder
standardene og forskriftene som gjelder for kontroll og ettersyn for brannvern og
slukkeutstyr i Sameie. Avtalen innebaerer utfaring av arskontroll. Dette gjelder bade
fellesareal og arlig kontroll av 25% av tilfeldige utvalgte boenheter/neeringslokale hvert ar.
Det vil si at i Igpet av 4 ar vil samtlige reykvarslere og slokkeapparat/brannslanger bli
inspisert visuelt.

Det er Gowens AS som administrerer og koordinerer dette arbeidet. Hvis oppsatt tid

og/eller boenhetene ma besgkes om igjen som felge av at avtalt tid ikke overholdes vil
Sameie bli belastes med ekstrakostnad som styret viderefakturer til den bergrte eier.
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Hvis det oppstar alarm eller feil ved brannalarmanlegget vil vakttelefon 45600388 veere
tilgjengelig for beboerne. For andre henvendelser telefon 90019800 hverdager (mandag-
fredag) fra kl. 09.00 — 19.00.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Ved

innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Fjernvarme
Sameiet far levert fiernvarme fra Hafslund Oslo Celsio AS

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

Sameiet far levert kraft til fellesanlegg fra Entelios AS

Bredband/TV
Sameiet har avtale med Telia Norge AS for leveranse av TV og bredbandsignaler. | den
kollektive avtalen inngar kun bredband 50. Ved bestilling av TV og oppgradering av
bredband kontakt Telia telefon 2154545, Ingen ma gjere inngrep i kabel-TV anlegget.
Dette kan forarsake forstyrrelser pa signalene til andre beboere og i verste fall forarsake
adeleggelser i kabel-TV anlegget.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

Ar | Vedlikehold og rehabilitering Presisering
2024 | Reparasjon av brannvifte (pagar) (brannspjeld) (VE3 type VUAS)
2024 | Avtale mht. arlig kontroll av brannsikring Fellesareal og leilighetene
2024 | Utskifting av brannalarmanlegg nye sensorer i leilighetene og fellesareal
2024 | Skiftet spottene i taket ved heisen til LED 4 spotter
2024 | Tilrettelagt lampene i inngangsparti til LED LED-innsats pa 3 av lampene
2023 | Nytt ventilasjonsaggregat pa taket Ivaretar 2 etasje og oppover
2023 | Skiftet ytterdgr mot Skippergata Skippergata 12B
2023 | Nye mgbler pa takterrassen Bord/stoler
2023 | Skiftet takvinduer, seksjon 28, 29, 30
2023 | Nye sngfangere
2023 | Rehabilitering av utvendig tak Skiftet hele taket utvendig
2022 | Reforhandlet fijernvarmeavtalen Hafslund Oslo Celsio AS
2022 | Bytte av radiator, seksjon 34 Lyngson radiator, 977W
2022 | Bytte av ngdlysbatterier 38 stykker
2022 | Maling av kjellergulv inkl. bodarealer Scanox Trestjerner Sigural Epoksy
2022 | Bytte av 2 sluk med tilbakeslagsventiler Kjeller, inkl. tilbakeslag pa kum
2022 | Bytte av defekt hovedkort i heis frekvensstyringen
2022 | Ny heisalarm GSM-telefoni
2021 | Vasket og oljet takterrassen
2021 | Ventilasjonsanlegg, Ny styringsautomatikk Kjeller
2021 | Reseksjonering av nzeringslokalet Bolig og naring
2020 | Ventilasjonsanlegg, nye vifter Bade kjeller og tak
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2019

Maling av fellesarealene

Skippergata 12 Sameie

Inkl. fellesveggene i bodene/kjelleren

2018

Skiftet varmekabel i takrennen

Takrennen ved siden av ytterdgra

2018

Innfert felles brikkeldser

For felles areal og leilighetene

2018

Innfert elektronisk dgrlas til leilighetene

Yale Doormann

2018

Byttet leverandgr pa bredband og TV

Fra Hombebase til Telia

2018

Etablert frostfri utekran pa takterrassen

Tilgang til vann

2016

Innfert tidsstyring mht fjernipning av ytterder

Stengt i pericden 22.00-06.00

2016

Rehabilitering av veggen i bakgarden

Utskifting av plater farge Silver/RAL 9006

2016

Etablert kameraovervaking

2015 | Vedlikehold av ventilasjonsanleggene Blant annet utskifting av kompressor
2015 | Utbedring av sentralvarmeanlegget Mer stabilt varmt vann

2015 | Installert vannmaler Palegg fra Kommunen

2015 | Tatt i bruk brikkelaser Til ytterder og bakgarden

2015 | Fasadevask Mot Skippergata og bakgarden

2015 | Feste av Igse plater pa fasaden Gjelder plater pa fasade i bakgarden

2014

Bytte lyspaerer i oppgang til LED lys

2014

Vedlikehold av balkongdekke/rekkverk

Mot Skippergata

2014

Utbedring av oppbygg pa takterrassen

2013

Utskifting av samtlige ngdlys

2013

Oppussing gulv fellesarealene

Gulv i trapper og ganger

2013

Oppussing av postkassestativ

2012

Maling av fellesarealene

2011

Rehabilitering av takterrassen

Lagt nytt gulv

2008

Vask og maling av fellesarealene
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Sameiet Skippergata 12

VEDTEKTER
for
Sameiet Skippergata 12,
org. nr. 984 652 186

Vedtektene er vedtatt p8 ordinaert/ekstraordinzert 8rsmate 22.03.2019 i samsvar med ny
eierseksjonsiov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
22.05.2002 sist endret 21.05.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Skippergata 12. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 03.06.02.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 32 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa
eiendommen gnr. 207, bnr. 267 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrek

(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken

fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal og boder

er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 120 degn arlig er ikke tillatt. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(2) Ingen kan kjzpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme

gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et

eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

1
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,

fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om h@yde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade

eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen. Sameiets styre skal underrettes skriftlig.

Vedlegg 1 29 av 44 Arsrapport.pdf

03.06.2025 kI 08:52 Brgnngysundregistrene

Side 38 av 53



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984652186

Sameiet Skippergata 12

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige darer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngéas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i basrende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller hasrverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.
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(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal uffares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, basrende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er
bygd inn i basrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

4
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5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelspet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrak.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjgsring til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbragk.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan

velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremater
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller akonomisk
saprinteresse .

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.
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(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmetet

8-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vasre pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vasre Kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier nsker behandlet i det ordinsere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmgtet:
» behandle styrets arsberetning
» behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
+ velge styremedlemmer
+ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzsert
arsmpte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vasre til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmaetet tillater det.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljostiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket fagrer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

9
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¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

9-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent

forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10

Vedlegg 1 37av 44 Arsrapport.pdf

03.06.2025 kI 08:52 Brgnngysundregistrene

Side 46 av 53



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 984652186

Sameiet Skippergata 12

10 Diverse opplysninger

10-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

10-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

10-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

11 Elektronisk kommunikasjon

Styrets kommunikasjon med sameierne og andre beboere, herunder innkalling til
sameiermgate, kan skje elektronisk. Den enkelte sameier eller beboer plikter & holde styret
oppdatert med en e-postadresse for slik kommunikasjon.

12 Fellesanlegg
Gardsplass og andre fellesanlegg, herunder ledningsnett m.v., er underlagt styrets
bestemmelser med hensyn til benyttelse, orden og vedlikehold.

For a bedre sikkerheten og overvake ugnsket atferd, kan styre beslutte a installere
kamera/videoovervaking i sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til
enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet far
overvaking iverksettes.

11
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13 Utleie av seksjonen

Ved utleie av seksjonen star eierne ansvarlig for leierens forhold, og er forpliktet til & gjere
leieren kjent med de regler som gjelder for sameiet. Tilsvarende gjelder ved utlan av
leiligheten. Sameiet kan med 2/3-dels flertall fastsette naermere bestemmelser om utlan av
seksjonene, og fastsette ordensregler for bruken av seksjonene og fellesareal.

Ved utleie eller utlan av seksjonene eller deler derav, er vedkommende sameier forpliktet til &
gjare leier/ laner kjent med de ordensregler som gjelder, liksom sameieren i sadanne tilfelle
baerer det fulle ansvar for at reglene overholdes.

12
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 29.04.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 2.05.24
Selskapsnummer: 5453 Selskapsnavn: Skippergata 12 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Radgiver i OBOS, Margrethe Kahler Eggan er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kristine Mathiassen og John Sebastian Mellbin er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 70.000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Vedtektsendring: § 4 Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

Endringer som foreslatt ovenfor vedtas.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Vedtektsendring: § 5-1Felleskostnader

Endringer som foreslatt ovenfor vedtas.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Hvordan finansiere starre vedlikehold/pakostninger til eiendommen var
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Fremtidig vedlikehold av en viss sterrelse (over NOK 200.000) som sameiet ikke har bankmidler til &
finansiere over Iapende drift blir finansiert med opptak av eksternt lan (felleskostnad vil da evnt. ske
med eks. ca NOK 173 mnd dersom kapitalbehovet er ca NOK 750.000 med dagens renter) (fortrinnsvi
hos forretningsferer Obos). LAn betales ned over minimum 20 &r

|:| Ved budsjettering vurderes det en ekstra buffer for 4 ivareta ekstra ordinzer vedlikehold i fremtiden
| praksis vil det si en liten husleiegkning fram til en har cppnadd en tilfredsstillende egenkapital.
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Sak 9 Balkongskyvederer til leilighetene
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Styret tar kontakt med fagfolk som arbeider med vedlikehold av skyvedarer for & f4 tait en befaring a
alle leilighetene knyttet til dette problemet.

|:| Styret foretar i forsteomgang en kartlegging over antall balkongskyvederer som er berert

Sak10  Arsmate fremover (for ar 2025} avholdes som utgangspunkt fysisk
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Arsmetene avholdes fysisk fremover

|:| Styret tar en vurdering hvert ar om arsmetene skal vaere fysisk eller digitalt, med mindre 10 prosent
av eierne krever fysisk mete

Sak 11 Vedlikehold av vinduer
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Kartlegge om flere eiere har samme problem og hva som kan veere arsaken slik at vi kan identifisere
og gjere noe med problemet.

|:| Styret foretar i fersteomgang en kartlegging over antall vinduer som er berort

Sak12 Oppussing av bad
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Kartlegge nasituasjon p4 bad i sameie, bl.a status er p&: levetid pA membran, sprekker i toalett og vasK
gamle dusjkabinett, etc. og om eiere ensker & pusse cpp bad.

|:| Oppussing av bad er den enkelte seksjonseiers ansvar.

Sak13 Vedlikehold av rer og sluk
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Kartlegge nasituasjon pé rer og sluk i sameie.

|:| Rer og sluk kan holde i mange tiar og per dags dato er ikke behovet for utskifting tilstede, men styret
mé vurdere vedlikehold av rerene.
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Sak 14 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Liss Annie Schou
Styremedlem {kun 2 skal velges)
O EricJul

|:| Geir Fagerheim
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[0 John Sebastian Mellbin

[0 Jon Olav Batbukt
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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