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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3348418 4 289 900
Sum inntekter 3348 418 4 289 900
K ostnader

L gnnskostnad 137 625 142 625
Annen driftskostnad 1671 556 1750 034
Sum kostnader 1809 181 1892 659
Driftsresultat 1539 237 2397 241

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 6 566 12 622
Sum finansinntekter 6 566 12 622
Annen finanskostnad 743 925 952 161
Sum finanskostnader 743 925 952 161
Netto finans -737 359 -939 539
Ordinaert resultat far skattekostnad 801 878 1457 702
Ordinaert resultat etter skattekostnad 801 878 1457 702
Arsresultat 801 878 1457 702
Totalresultat 801 878 1457 702

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 801 878 1457 702
Sum overfaringer og disponeringer 801 878 1457 702
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 90 035000 90 035 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 90 035 001 90 035 001

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 90 035 001 90 035 001
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 57917 61 627
Andre fordringer 146 939 261 198
Sum fordringer 204 857 322 825
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1766 832 1692 961
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1766 832 1692 961
Sum omlgpsmidler 1971 689 2015786
SUM EIENDELER 92 006 690 92 050 787
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4800 4800
Sum innskutt egenkapital 4800 4800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 34581179 33779301
Sum opptjent egenkapital 34581179 33779301
Sum egenkapital 34585979 33784101
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 34565 335 35219 493
@vrig langsiktig gjeld 22534 000 22534 000
Sum annen langsiktig gjeld 57 099 335 57 753 493
Sum langsiktig gjeld 57 099 335 57 753 493

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 109 751 131 864
Leverandergjeld 111 273 355970
Annen Kortsiktig gjeld 100 352 25 360
Sum kortsiktig gjeld 321 376 513 194
Sum gjeld 57420711 58 266 687
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 92 006 690 92 050 787
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Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Malletoppen Borettslag
avholdes digitalt 4. mai 2021 pa Vibbo.no

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG / STYRETS FORSLAG
A) Oppdatering av vedtekter: Antall andeler i borettslaget

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 12.04.2021
Styret i Mglletoppen Borettslag

Stale Norum Engen/s/ Christian Iber Larsen/s/ Terje Sjgmoen /s/

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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2 Mplletoppen Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Stale Norum Engen Sagveien 3
Styremedlem Christian Iber Larsen Sagveien 5
Styremedlem Terje Sjgmoen Sagveien 1
Varamedlem Hans Fretheim Sagveien 5

Varamedlem Bjarg Holm Sagveien 5

Styrets medlemmer bestar i dag tilfeldigvis av 3 menn og ingen kvinner. Borettslaget
sarger for at det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjenn ved valg og
ansettelser.

Generelle opplysninger om Melletoppen Borettslag

Borettslaget bestar av 47 andelsleiligheter.

Malletoppen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 988113271, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med
felgende adresse:

Sagveien 7
Sagveien §
Sagveien 3
Sagveien 1

Gards- og bruksnummer:
219 307

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Maglletoppen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er EY.
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3 Mplletoppen Borettslag

Styrets arbeid

2020 har veert et arbeidsomt ar for styret, med sveert mange arbeidstimer nedlagt — og
noen ekstra utfordringer som en felge av pandemien vi har veert offer for det siste aret.

Under forrige styreleder ble det tidlig i 2020 skiftet drivreimer pa alle de fire heisene vare,
og vi fikk nytt anlegg for ringeklokker i alle oppganger, med mulighet for video. Det ble
ogsa arrangert en vardugnad, med de begrensninger pandemien la pa dette. Med stor
innsats fra styret selv — i tillegg til noen flinke andelseiere — ble imidlertid alle takterrassene
beiset til slutt. Hastdugnad ble det ingen ting av, blant annet grunnet pandemien — men
styremedlemmene gjorde igjen en innsats, og klargjorde selv takterrassene for vinteren.

Forrige styreleder hadde dessverre laget et budsjett med stort underskudd for 2020, til
tross for gkningen av fellesutgiftene ved inngangen til &ret. Under ny styreleder har styret
systematisk tatt for seg utgiftene i borettslaget, og gatt igiennom de fleste
leverandegravtalene vare. Noen unadvendige og dyre avtaler er avsluttet, andre er
reforhandlet. Dette gjorde at vi til slutt klarte & snu st budsjettert underskudd, til
overskuddet dere ser i regnskapet vi na legger frem.

Styrelederen som kom inn i mai 2020 har jobbet mye med & sette seg inn i historikken {il
og driften av borettslaget, og har tatt mange grep med hensyn til gkonomien og
leverandgravtalene. | tillegg opplevde styret at eierforholdet til garasjeanlegget vart var
uklart, og Ragde Eiendom AS (som har kjgpt Sagveien Neeringsbygg) gnsket avklaringer.
Dette fgrte til at styreleder i lapet av 2020 gjennomfarte flere mater med Ragde, og var i
kontakt med OBOS, Kartverket, Oslo kommune og utbyggeren av borettslaget vart fra
oppferingen av bygningene vare.

Den korte versjonen av historien er at det er vart borettslag som rader over
garasjeanlegget, giennom en «uraderett» pa skjgteinnehaver og en generalfullmakt — selv
om Ragde, gjennom oppkjgpet av Sagveien Naeringsbygg, sitter med skjatet. Da ingen
kunne finne den opprinnelige kontrakten for oppfaringen av borettslaget fra 2007, fikk
styreleder hjelp av en advokat som tidligere bistod utbygger, til & utstede en ny
generalfullmakt til borettslaget. Det er dermed ikke lenger noen juridisk tvil om at det er
Melletoppen borettslag som rader over garasjeanlegget og parkeringsplassene i anlegget
under bygningene vare.

Utover dette har styret sgrget for trygg og god Igpende drift og vedlikehold av borettslaget.
Vi har sgrget for fierning av tagging, og har lgpende dialog med vaktmester og andre faste
leveranderer til borettslaget — om hva som trenger a gjeres. Spesielt Terje i styret er veldig
aktiv med beplantningen pa takterrassene og i blomsterkassene, og sparer borettslaget for
ekstra utgifter til gartner eller vaktmester. Terje sparer ogsa borettslaget jevnlig for
utrykninger knyttet til heisene i borettslaget, da han ofte klarer & restarte heiser som star —
og har til og med reddet folk ut av en heis som stod.

| parkeringsgarasjen gjennomfarte vi i to omganger i 2020 en starre utbedring av lys i
taket, og reparasjoner pa skader i taket og vegger — hvor saerlig Christian i styret var aktiv.
Det er ogsa gjennomfart flere servicer pa garasjeporten, i tillegg til at styret selv rykker ut
og klarer & rette noen feilsituasjoner som oppstar.

Vi har hatt inn blikkenslager som har reparert et lufte-tarn pa et av takene vare, og har
laget beslag flere steder rundt om i borettslaget — for 4 beskytte fasaden fra skader pa
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4 Mplletoppen Borettslag

typiske skade-steder fra f.eks. sgppeltemming. Og beskyttelsen pa og rundt noen av
ytterderene vare, ble skiftet ut etter innbruddsforsak.

| tillegg har styret sgrget for l@pende administrasjon av borettslaget; besvaring av
henvendelser pa Facebook, epost mv, og utlegg av informasjon pa Vibbo og i
postkassene/oppslag. Vi har Igpende dialog med var forretningsfegrer OBOS, behandler
fakturaer og setter opp regnskap og budsjett i samarbeid med OBOS. | tillegg til flere
formelle styremater i Igpet av aret, har styret lspende kontakt pa chat, meldinger og
telefon — hvor mindre styreavgjarelser relatert til driften blir tatt Igpende.

Ny styreleder har hatt flere mgter med vare tilgrensende borettslag og sameier, for 3
passe pa et sa godt som mulig samarbeid med borettslaget/sameiet i Sagveien 9-11 og
sameiet | Sagveien 15-19. Alle disse henger litt sammen ifra oppfaringen, og vi er pa flere
mater gjensidig avhengige av hverandre. Derfor er det ogsa viktig med et godt samarbeid.

P& grunn av pandemien matte vi dessverre utsette noen HMS-tiltak vi ensket &
gjennomfere i aret som gikk. Blant annet hadde vi planlagt en stg@rre rens av
ventilasjonsrgr og avlgpsrar. Dette fordret imidlertid besgk i alle leilighetene, og tiltaket ble
derfor utsatt pga. uholdbar risiko mht. smittesituasjonen. Vi haper dette HMS-tiltaket lar
seg gjennomfare andre halvar 2021.

Alt i alt et arbeidsomt ar for styret, med mange timer nedlagt — men til det vi mener er god
nytte for borettslaget og andelseierne.
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5 Mplletoppen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 3 248 418.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 809 181.

Resultat
Arets resultat pa kr 801 878. fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2020 ble det innbetalt kr 100 000 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til 4
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr 701 878.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidier fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 1 650 313 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for tidligere ar.
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6 Mplletoppen Borettslag

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Malletoppen
Borettslag.

Lan
Melletoppen Borettslag har lan i Obos.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a.
Sparekonto 0,20 % p.a.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Tif: +47 24 00 24 00

Ernst & Young AS
Fax:
Dronningens gate 7B, NC-8006 Bode www.ey.no

. Medlemmer av Den norske revisorforening
Building a better
working world

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Malleteppen Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for borettslaget Mglletoppen Borettslag som bestar av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre
noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av borettslaget i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov
og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var kenklusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjenen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjettallene som
fremkommer i arsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentneokkel PYZEQ-Z03GU-5EWBV-PLMTX-GC1VB-EN7OU

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de akonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjenncm hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av borettslagets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslagets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumentneokkel PYZEQ-Z03GU-5EWBV-PLMTX-GC1VB-EN7OU

Bodg, 20. april 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Melletoppen Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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9 Mplletoppen Borettslag

MOLLETOPPEN BORETTSLAG
ORG.NR. 988 113 271, KUNDENR. 5597

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 15602593 1487 697 1502593 1650313
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 801878 1457702 369 899 608 125
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -554 158 -592 807 -560 000 -670 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -100 000 -850 000 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 147 720 14 895 -190 101 -61 875
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1650313 1502 592 1312492 1588 438
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Oml@psmidler 1971689 2015786
Kortsiktig gjeld -321 376 -513 194
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1650313 1502592
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1297 922 1544 968 1513968 1286808
Innkrevde felleskostnader 2 1950496 1894 932 1964 032 1952192
SUM DRIFTSINNTEKTER 3248418 3439900 3478000 3239000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -12 625 -17 625 -17 625 -17 625
Styrehonorar 4 -125 000 -125 000 -125 000 -150 000
Revisjonshonorar 5 -6 250 -5 250 -6 000 -6 000
Forretningsf@rerhonorar 08 788 -96 003 -95 000 -102 000
Konsulenthonorar 6 -11 206 -12 518 -10 000 -12 000
Drift og vedlikehold 7 -401 840 -341 751 -520 000 -450 000
Forsikringer -121 162 -114 862 -107 000 -121 000
Kommunale avgifter 8 -320 337 -274 029 -295 000 -293 000
Energiffyring 9 -219 458 -357 578 -362 000 -360 000
TV-anlegg/bredband -234 436 -225 035 -296 476 -240 000
Andre driftskostnader 10 -258 081 -323 007 -320 000 -264 250
SUM DRIFTSKOSTNADER 1809181 1892659 -2154101 -2015875
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 1439 237 1547 241 1323899 1223125
Innbetalt andel fellesgjeld 100 000 850 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 15639237 2397 241 1323899 1223125
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 6 566 12 622 0 0
Finanskostnader 12 -743 925 -952 161 -954 000 -615 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -737 359 -939 539 -954 000 -615 000
ARSRESULTAT 801878 1457702 369 899 608 125
Overfaringer:
Til annen egenkapital 801 878 1457 702
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 80 635000 80635000
Tomt 9400000 9400000
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 90 035 001 90 035 001
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 70 5763
Kundefordringer 57 917 61627
Forskuddsbetalte kostnader 106 637 200 429
Andre kortsiktige fordringer 15 40 232 55006
Driftskonto OBOS-banken 522 463 454 554
Sparekonto OBOS-banken 1244 370 1238 407
SUM OML@PSMIDLER 1971689 2015786
SUM EIENDELER 92 006 690 92 050 787
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 48 * 100 4 800 4 800
Annen egenkapital 16 34581179 33779301
SUM EGENKAPITAL 34585979 33784101
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 34 565 335 35219493
Borettsinnskudd 18 22 534 000 22534000
SUM LANGSIKTIG GJELD 57 099 335 57 753493
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 23 086 25 360
Leverandgrgjeld 111 273 355 970
Palgpte renter 53 880 88 109
Palgpte avdrag 55 871 43755
Annen Kkortsiktig gjeld 19 77 266 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 321 376 513194
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 92 006 690 92 050 787
Pantstillelse 20 90 035000 90 035000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 12.04.2021
Styret i Malletoppen Borettslag
Stale Norum Engen/s/ Christian Iber Larsen/s/ Terje Sjgmoen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linessrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede farpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1373160
Internett 282 376
Fjernvarme 257 160
Garasje 37 800
Kapitalkostnader pa IN-lan 1388 416
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -90 494
Overfart til kapitalkostnader -1 297 922
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 950 496
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -17 625
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 5000
SUM PERSONALKOSTNADER -12 625

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 125 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 567, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: §
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til kr 6 250.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, Advokatfirma DLA Piper Norway DA -5625
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 581
SUM KONSULENTHONORAR -11 206
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -42 275
Drift/vedlikehold elektro -4 478
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -21738
Drift/vedlikehold heisanlegg -213 636
Drift/vedlikehold brannsikring -21 563
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -9450
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -85979
Kostnader dugnader 2721
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -401 840
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Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-171 031
-149 306

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-320 337

NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi
Fjernvarme

-39 964
-179 494

SUM ENERGI / FYRING

-219 458

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell

Lyspaerer og sikringer
Vaktmestertjienester
Vakthold

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Porto

Bank- og kortgebyr

487

-6 434
-88 305
-70103
-85 003
-860
-240
-1132
-567
452
-1577
-2921

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-258 081

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader

369
5963
234

SUM FINANSINNTEKTER

6 566

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt
Renter pa leverandergjeld

-743 764
-161

SUM FINANSKOSTNADER

-743 925
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2007 80 635 000
SUM BYGNINGER 80 635 000

Tomten ble kjapt i 2007
Gnr.219/bnr.307

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Terrassemabler

Kostpris 67 072

Avskrevet tidligere -67 071
1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 2572

Viderefakturering fiernvarme desember 37 660

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 40 232

NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 5081842

Egenkapital fra IN tidligere 30981635

Egenkapital fra IN 2020 100 000

Reduksjon EK fra IN -1 582 298

SUM ANNEN EGENKAPITAL 34 581 179

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 17

PANT-OG GJELDSBREVLAN
0OBOS-Banken

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,78 %. Lepetiden er 50 ar.

Opprinnelig 2008 -67 501 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 1299 872
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 554 158
Nedbetalt tidligere, IN 30981 635
Nedbetalt i ar, IN 100 000

-34 565 335
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -34 565 335
Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007 -22 534 000
SUM BORETTSINNSKUDD -22 534 000
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palegpte kostnader -77 266
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -77 266
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 22 534 000
Pantelan 34 565 335
Palgpte avdrag 55 871
Beregnede IN-forpliktelser 29 499 337
TOTALT 86 654 543

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 80 635 000
Tomt 9 400 000
TOTALT 90 035 000
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Det er ingen innkommende forslag fra andelseierne.

Styret ensker a fremme en sak for generalforsamlingen.
Saken dreier seg om en ngdvendig oppdatering av borettslagets vedtekter.

Sak A)

| Borsttslagets vedtekter fra 2005 star det at antall andeler skal veere «minimum 48».
Borettslaget har na 47 andeler. For a bringe borettslaget i samsvar med vedtektene
foreslar styret at vedtektenes §2 oppdateres.

§2 foreslas oppdatert fra:

§2. Andeler — Ansvar.

Andelene skal vaere pa kr. 100,-.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.
Det skal vaere minimum 48 maksimum 50 andeler i borettslaget.
til:

§2. Andeler — Ansvar.

Andelene skal vaere pa kr. 100,-.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.
Det skal vaere minimum 45, maksimum 50, andeler i borettslaget.
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Borettslaget har ingen valgkomité. Styret innstiller dermed folgende personer:

A. Som styremedlem for 2 ar foreslas:

Christian |ber Larsen Sagveien §
Christian Iber Larsen har flere ars erfaring med 3 veere styremedlem i Mglletoppen
borettslag, og god kjennskap til historikken i borettslaget. Borettslaget fikk ny styreleder
i mai 2020, og vi @nsker & viderefare styremedlemmene en periode til. Dette for bade &
fortsette det gode samarbeidet, samt sa@rge for en god kompetanseoverfgring mht.
historikk i styrearbeidet.
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Stale Norum Engen (styreleder) Sagveien 3

Terje Sjgmoen Sagveien 1

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Mina Victoria Hatlevik Sagveien 5

2. Mangler kandidat.
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Annen informasjon om borettslaget

Styret kan nas pa molletopp1@gmail.com, pa Vibbo, Facebook, eller ved & ringe
styremedlemmene pa mobil. Se pa Vibbo pa https://vibbo.no/mollstoppen for ytterligere
informasjon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Maolletoppen Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Oslo Bygardsdrift AS som
kan kontaktes pa telefon 02156. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma
den enkelte eier paregne a matte betale for tjenesten selv.

Oppussing

All oppussing / rehabilitering av baderom skal meldes til styret, og skal utferes i henhold til
norsk standard for vatrom. Videre skal all oppussing ta hensyn til, og ta vare pa, felles
infrastruktur for fiernvarme / radiatorer, rgr og ledninger, rgykvarsler / slukkeutstyr,
viftesystem, baerende konstruksjoner mv. Kjgkkenvifter og eventuelle baderomsvifter skal
veere kompatibelt med Flexit-systemet for & sikre riktig avtrekk i hele bygningen. Ved tvil
om felles infrastruktur er berart av oppussing, skal styret kontaktes.

Utleie av egen bolig (Bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av bruker. Borettslagsloven setter ytterligere begrensninger for retten til &
leie ut borettslagsleilighet, som borettslaget, styret og andelseier ma forholde seg til.
Seknadsskjema for bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS.

Salg og utleie av garasjeplass

Borettslaget har 21 parkeringsplasser i et eget garasjeanlegg. Bruksrett til parkeringsplass
er en tinglyst bruksrett tilknyttet en andel i borettslaget. Bruksrett til parkeringsplass kan
selges til andre andelseiere i borettslaget, men kan ikke selges ut av borettslaget jf.
tinglyst erkleering fra Oslo kommune pé garasjeanlegget. Salgsdokumenter ma sendes til
Kartverket for tinglysing, samt at OBOS og styret i borettslaget skal ha kopi.

Andelseier som har bruksrett til parkeringsplass star fritt til & leie ut parkeringsplassen,
ogsa til andre enn beboere i borettslaget. Andelseier star imidlertid fortsatt ansvarlig for
parkeringsplassen og bruken av denne overfor borettslaget.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
90038661. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
innvendige overflater og fastmonterte innredninger. Oppstar det skade, skal andelseier
serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.
Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.
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Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.5 og
30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS sin
klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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