== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 285531

Aksjeselskap
ASBRANDTSGATE 2

V/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Karoline Rud
10.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 393 955 2623183
Sum inntekter 2 393 955 2623183
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 1411116 1205 740
Sum kostnader 1525216 1319 840
Driftsresultat 868 739 1303 343

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 661 1577
Sum finansinntekter 661 1577
Annen finanskostnad 317 007 385 081
Sum finanskostnader 317 007 385 081
Netto finans -316 346 -383 504
Ordinaert resultat far skattekostnad 552 393 919 839
Ordinaert resultat etter skattekostnad 552 393 919 839
Arsresultat 552 393 919 839
Totalresultat 552 393 919 839

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 552 393 919 839
Sum overfaringer og disponeringer 552 393 919 839
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 625 666 625 666

Sum varige driftsmidler 625 666 625 666

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 625 666 625 666
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -12 422

Andre fordringer 35506 147 684
Sum fordringer 23084 147 684
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 803978 947 916
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 803978 947 916
Sum omlgpsmidler 827 062 1095 600
SUM EIENDELER 1452728 1721 266

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 169 700 169 700
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 169 700 169 700

Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 280071 12 832 464
Sum opptjent egenkapital -12 280 071 -12 832 464
Sum egenkapital -12110371 -12 662 764
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13430 330 14121 191
Sum annen langsiktig gjeld 13430 330 14121191
Sum langsiktig gjeld 13430330 14121191

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1801 1775
Leverandargjeld 130 968 83275
Annen kortsiktig gjeld 177 790
Sum kortsiktig gjeld 132 769 262 840
Sum gjeld 13563 099 14 384 031
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1452728 1721 266
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 489654

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

921 285 531
Aksjeselskap
AS BRANDTS GATE 2
Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Karoline Rud
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 10.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 285 531
AS BRANDTS GATE 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 393 955 2 623 183

Sum inntekter 2 393 955 2 623 183

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Annen driftskostnad 1 411 116 1 205 740

Sum kostnader 1 525 216 1 319 840

Driftsresultat 868 739 1 303 343

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 661 1 577

Sum finansinntekter 661 1 577

Annen finanskostnad 317 007 285 081

Sum finanskostnader 317 007 385 081

Netto finans -316 346 -383 504

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 552 393 919 839

Ordinert resultat etter

skattekostnad 552 393 919 839

Arsresultat 552 393 919 839

Totalresultat 552 393 919 839

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 552 393 919 839

Sum overferinger og

disponeringer 552 393 919 839
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 921 285 531 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 285 531
AS BRANDTS GATE 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 625 666 625 666
Sum varige driftzmidler 625 666 625 666

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 625 666 625 666
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -12 422

Andre fordringer 35 506 147 684
Sum fordringer 23 084 147 684
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 803 978 947 916
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 803 978 947 916
Sum omlepsmidler 827 062 1 095 600
SUM EIENDELER 1 452 728 1 721 266

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 169 700 169 700
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 169 700 169 700

Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 921 285 531 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 280 071 12 832 464
Sum opptjent egenkapital -12 280 071 -12 832 464
Sum egenkapital =12 110 371 -12 662 764
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 430 330 14 121 191

Sum annen langsiktig gjeld 13 430 330 14 121 191

Sum langsiktig gjeld 13 430 330 14 121 191

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 801 1 775

Leverandergjeld 130 968 83 275

Annen kortsiktig gjeld 177 790

Sum kortsiktig gjeld 132 769 262 840

Sum gjeld 13 563 099 14 384 031

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 452 728 1 721 2686
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 921 285 531 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 285 531
AS BRANDTS GATE 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

06.07.2023 kI 15:22 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

06.07.2023 kl 15:22 Brgnngysundregistrene Side 9 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921285531
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Arsmote 2022

Brandtsgate 2 AS

Digitalt &rsmete avholdes 7. juni - 10. juni 2022

Selskapsnummer: 5302

€3 0oBOS
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Velkommen til generalforsamling i Brandtsgate 2 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 7. juni kl. 09:00 og lukker 10. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5302

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

6. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Brandtsgate 2 AS

2av 27

06.07.2023 kI 15:22 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Martin K. Johannessen og Jon Gudmund G. Gunnarsson er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2021.pdf

3av2/
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 100 00O0.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 1 &r, styremedlem for 2 &r samt 2 varamedlemmer.

Innstilling

Styremedlem Jon Gudmund G. Gunnarsson er ikke pa valg, Cathrine Ryen stiller til valg
som ny styreleder og Marianne Barstein stiller til valg som nytt styremedlem. Martin
Johannessen tar ikke gjenvalg. Det har ikke lyktes & fa tak i meren ett varamedlem.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

e Cathrine Ryen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Marianne Barstein
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Martin Johannessen

4 av 27
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Sak 6
Valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valgkomiteen bestar av en person som velges for ett r av gangen.

Styrets innstilling
Oddny Brunstad velges inn i valgkomiteen.

Forslag til vedtak
Oddny Brunstad

5av 27/
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Martin Johannessen Brandts Gate 2 A
Styremedlem Jon Gudmund G. Gunnarsson Glittumveien 120
Styremedlem Nina Cathrine Ryen Brandts Gate 2 D
Varamedlem Marianne Barstein Brandts Gate 2 Oppg C

Valgkomiteen
Oddny Brunstad Brandts Gate 2 Oppg D

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Brandtsgate 2 AS

Aksjeselskapet bestar av 58 leiligheter knyttst til aksjer.

Brandtsgate 2 AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 921285531, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med falgende
adresse:

Brandts Gate 2 A b,c.d

Gards- og bruksnummer:
219 83

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Brandtsgate 2 AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6 av 27 Adrsrapport 2021.pdf
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2 Brandtsgate 2 AS

Styrets arbeid

Styret ble konstituert den 12.08.21, vi startet med & sette oss inn i aktuelle saker og
planlegge hastens dugnad.

P& dugnaden ble asfalten i bakgarden ved sgppeldunkene fiernet, og generell rydding for
a gke hyggen i bakgarden var. Det ble samtidig oppdaget et starre problem med
smijernporten, som vi har hatt service pa flere ganger. Det ble ogs& gjennomfart test av
brannvarslingsanlegget vart og vi oppdaget at det ikke fungerte i oppgang B og C. Dette
resulterte i et gkt fokus pa HMS fra styret og det har veert et pagaende arbeid hele hgsten
og vinteren for & finne en god leverandgr for brannvarsling. Vi endte opp med a velge Sfty
som ny leverandgr av brannvarsling, da de viste seg a ha best vilkar pa leveranse og pris,
samt oppfelging i etterkant an installasjon, slik at vi kunne holde de lgpende utgiftene for
aksjelaget lave og sikre tryggheten til alle beboere. Likevel sa styret seg nedt til & heve
fellesutgiftene, da de har veert holdt kunstig lave over lengre tid , generell prisstigning,
lepende utgifter knyttet til brannvarsling (tilkobling til degnapen alarmsentral) og generelt
okt behov for vedlikehold.

Vi har sett at de ekstra lgpende utgiftene vare har veert knyttet til vedlikehold av jernporten,
fierning av tagg pa veggen var, service pa calling-anlegget og nakler som knekker i
darene. Dette skyldes billige nekler laget av mykt metall og styret oppfordrer beboerne til &4
kjgpe kvalitetsnakler til fellesomradene direkte fra styret til en rimelig pris. Styret vil
meddele at det muligens vil bli ngdvendig & heve fellesutgiftene igjen pa et senere
tidspunkt, eventuelt gjennomfares kapitalinnhentinger ved engangsinnbetalinger fra
beboerne, da vi ikke har kapitalen til & totalt overhale mye av bygningsmassen som
trenger vedlikehold, og om ungdvendig vedlikehold fortsetter (bl.a. bytte ut Iaser med
brekte nekler). | tillegg ma vi justere for prisgkninger og den generelle gkonomien var. |
forbindelse med styrets HMS-arbeid og generelle arbeid har det ogsa blitt gjennomfert en
kapitalinnkreving fra aksjelaget. Disse midlene har blitt brukt for & installere
brannvarslingsanlegget, samt arbeidet med radiatormalerne som Brunata vil gjennomfare
for oss.

| hest ble det ogsa last et problem med fuktskade i oppgang A og B knyttet til
toppetasjene. Av annet aktuelt arbeid s& har rensefilteret pa hovedkranen var blitt byttet ut,
og skal na vare i 10 nye ar. | tillegg har vi hatt en pagaende sak med Sameiet i
Fougstadsgate 2 angaende fukt i kjelleren deres. Vare naboer trodde det kunne veere fukt
som trakk inn fra var bakgard, og pa bakgrunn av dette leide viinn en uavhengig ingeniar
fra K. Apeland AS, sammen med styret i Fougstadsgate 2, og har fatt en utbedret rapport
om hva arsaken til fuktskadene kan komme av. Det er ikke lokalisert en enkelt grunn, men
Brandts gate 2 har blitt oppfordret til & fierne blomsterbedet inn mot Fougstadsgate 2.
Dette vil bli gjort pa dugnaden 19. mai. Det er ogsa viktig & papeke at ingen fukt har blitt
oppdaget i leiligheter, verken i Brandts gate 2 eller Fougstadsgate 2. Styret kan ikke se at
det ene og alene er fra var eiendom at fuktskadene kan ha oppstatt, og vi ser na denne
saken som avsluttet. Vi jobber for & opprettholde et godt forhold til naboene vare, og pa
sikt vil det nok bli behov for starre utbedring av fuktskader, samt forskalling og maling av
veggen til Fougstadsgate 2 som peker inn i var bakgard.

Styret har ogsa notert at calling-anlegget vart i fremtiden kan bli en mulig stor
vedlikeholdsutgift, og det vil pa et punkt vaere behov for & skifte det ut da de lgpende
kostandene vil bli ungdvendig haye og hyppige. Det har i I@pet av aret veert byttet ut bade
derapnertelefoner samt veert n@dvendig med annet vedlikehold pa anlegget.

Vedlegg 1 7 av27 Adrsrapport 2021.pdf
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3 Brandtsgate 2 AS

Det er kalt inn til dugnad torsdag 19. mai, hvor det vil bli utbedring i fellesarealet, fierning
av blomsterbedet og vart fuktproblem inn mot Fougstadsgate 2. Vi fortsetter ogsa
ordningen hvor beboere som ikke kan delta pa dugnaden, far mulighet til & betale inn en
liten sum til fellesskapet. Alle midler som kommer inn i den forbindelse vil kun bli brukt til
sameiet og fellesarealer. Samt vil styret & kjgpe inn balpanne og parasoll til & ha i hagen,
slik at vi kan gke bade glede og bruk. | tillegg ensker styret & takke hagegruppa for deres
store innsats med & skape en hyggelig bakgard. Alle som gnsker a delta i hagegruppa kan
kontakte Cathrine Ryen i styret.

Styret @nsker & takk for seg denne perioden, og gnsker det neste styret lykke til i arbeidet
videre.

Vedlegg 1 8av 27 Adrsrapport 2021.pdf
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4 Brandtsgate 2 AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 393 955.

Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det ikke er budsjettert med
kapitalkostnader.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 525 216.
Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 552 393 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 694 292.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 9 av 27 Adrsrapport 2021.pdf
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5 Brandtsgate 2 AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 128 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 18 317. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Brandtsgate 2 AS.

Lan

Brandtsgate 2 AS har lan i OBOS banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig

fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 6 % gkning av felleskostnadene
fra 01.05.22.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 27 Adrsrapport 2021.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Brandts Gate 2
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Brandts Gate 2.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnekkel: 4AINE-W3IEEQ-VLO4Y-PGIHK-VECKS-W203H

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig

Vedlea@Jhengis revisors beretning AS Brandts Gate 2 - 2021 11V 27 Alrsgrigogy F021.pdf
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|IBDO

A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: 4AINE-W3IEEQ-VLO4Y-PGIHK-VECKS-W203H

Uavhengig revisors beretning AS Brandts Gate 2 - 2021 side 2 av 2
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7 Brandtsgate 2 AS

AS BRANDTS GATE 2
ORG.NR. 921 285 531, KUNDENR. 5302

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 930 371 956 397 0 920 256
Innkrevde felleskostnader 2 1445584 1657786 1438000 1438744
Andre inntekter 3 18 000 9 000 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 2393955 2623183 1438000 2 359000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar ¢] -10 608 9274 -9 800 -9 800
Forretningsfarerhonorar -109 578 -106 543 -115 000 112755
Konsulenthonaorar 7 -768 -30 095 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -354 454 -135172 -125 000 -128 000
Forsikringer -185 183 -174 794 -183 500 -203 500
Kommunale avgifter 9 -351 793 -342 649 -340 700 -359 600
Energiffyring -27 844 -12 676 -40 000 -44 000
TV-anlegg/bredband -158 688 -195 138 -165 000 -165 000
Andre driftskostnader 10 -212 202 -199 401 -223 500 -225 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1625216 1319840 -1331600 -1377255
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 868739 1303 343 106 400 981 745
DRIFTSRESULTAT 868739 1303 343 106 400 981 745
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 661 1577 0 0]
Finanskostnader 12 -317 007 -385 081 -23 000 -290 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -316 346 -383 504 -23 000 -290 000
ARSRESULTAT 552 393 919 839 83 400 691 745
Overfaringer:
Til annen egenkapital 552 393 919 839

AS BRANDTS GATE 2
ORG.NR. 921 285 531, KUNDENR. 5302
BALANSE
Vedlegg 1 1Bav2? Adrsrapport 2021.pdf

06.07.2023 kI 15:22 Brgnngysundregistrene Side 22 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921285531

8 Brandtsgate 2 AS

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 605 666 605 666
Tomt 20 000 20 000
SUM ANLEGGSMIDLER 625 666 625 666
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 1102 1102
Andre kortsiktige fordringer 14 6 367 146 582
Energiavregning 19 28 037 0
Driftskonto OBOS-banken 498 221 642 820
Sparekonto OBOS-banken 305 757 305 096
SUM OML@PSMIDLER 839484 1 095600
SUM EIENDELER 1465150 1721266
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 169 700 169 700
Annen egenkapital 17 -12280 071 12 832 464
SUM EGENKAPITAL -12110 371 12 662 764
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 13430330 14121191
SUM LANGSIKTIG GJELD 13430330 14121 191
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 130 968 83 275
Palepte renter 1801 1775
Kundefordring 12 423 0
Energiavregning 19 0 177 790
SUM KORTSIKTIG GJELD 145 192 262 840
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1465150 1721 266
Pantstillelse 20 30 080 000 30 080 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2022

Styret i AS Brandts Gate 2
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9 Brandtsgate 2 AS

Martin Johannessen/s/ Jon Gudmund G. Gunnarsson/s/ Nina Cathrine Ryen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede farpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

Vedlegg 1 15av 27 Adrsrapport 2021.pdf
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10 Brandtsgate 2 AS
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1279692
Kapitalkost. lan 2 212 848
Bredband 145 464
Dekoder 13224
Eiendomsskatt 7204
Kapitalkostnader pa IN-lan 713 363
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2973
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 1187
Overfart til kapitalkostnader -930 371
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 445 584
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Vaskeripenger 11 600
Nettinnbetalinger 6 000
Nekler 400
SUM ANDRE INNTEKTER 18 000
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 10 608.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -768
SUM KONSULENTHONORAR -768

NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
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11 Brandtsgate 2 AS
Drift/vedlikehold bygninger -142 947
Drift/vedlikehold VVS -29 878
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -164 288
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -11 332
Drift/vedlikehold brannsikring -3 951
Drift/vedlikehold vaskerianlegg 980
Kostnader dugnader -1079
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -354 454

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7 219
Vann- og avlgpsavgift -224 493
Feieavgift -13 039
Renovasjonsavgift -107 042
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -351 793
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -1 186
Vaktmestertjenester -115121
Renhold ved firmaer -68 311
Andre fremmede tjenester -22 692
Trykksaker 978
Andre kontorkostnader -354
Porto -1 097
Bank- og kortgebyr -2 463
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -212 202
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 661
SUM FINANSINNTEKTER 661
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -294 493
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -22 514
SUM FINANSKOSTNADER -317 007

Vedlegg 1 17 av 27

Adrsrapport 2021.pdf

06.07.2023 kl 15:22

Brgnngysundregistrene

Side 26 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921285531

12 Brandtsgate 2 AS
NOTE: 13
BYGNINGER
Saldo 1.1 605 666
SUM BYGNINGER 605 666
Tomten ble kjept i 1934.
Gnr.219/bnr.83

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 6 367

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 367

NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 169.700

fordelt pa 1697 aksjer a kr 100.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med evrige beboere.

NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Udekket tap -13 243 969
Egenkapital fra IN tidligere ar 1297 246
Egenkapital fra IN 2021 0
Reduksjon EK fra IN -333 348
SUM ANNEN EGENKAPITAL -12 280 071

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzsre nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 1 18 av27 Adrsrapport 2021.pdf
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,45 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Renter 31.12: 2,45%, lopetid 24 ar
Opprinnelig, 2014

Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Restgjeld til banken pr.31.12.2021

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

-786 389
-198 607
54 983

-14 146 375
2826 671
486 143
1041 970
0

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

OBOS-banken

Renter 31.12; 2,45%, |spetid 23 ar
Opprinnelig, 2014

Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Restgjeld til banken pr.31.12.2021

-3986 115
872 378
149735
255 276

0

Brandtsgate 2 AS

-930013

-9 791 591

-2 708 726

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-13 430 330
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NOTE: 19
ENERGIAVREGNING
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -270 935
Fjernvarme 297 386
Strgm 1587
SUM ENERGIAVREGNING 28 037

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 13 430 330
Beregnede IN-forpliktelser 963 898
TOTALT 14 394 228

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 605 666
Tomt 20 000
TOTALT 625 666

Vedlegg 1 20 av 27 Adrsrapport 2021.pdf
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15 Brandtsgate 2 AS

Annen informasjon om aksjeselskapet

Kontaktinfo til styret

Styret har en egen mailadresse, som vi ber om at beboere primeert benytter seg av nar de
e@nsker kontakt med styret, styret@brandtsgate2.no. For telefonnummer til
styremedlemmer, se skriv pa infotavle i trappehus.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Bredband
Bredbandet er levert av OBOS OpenNet. Dersom det oppstar feil eller man har sparsmal,
ma man ta kontakt med kundeservice pa tif. 21016150 eller support.opennet@obos.no

TV-kanaler
TV-kanaler er levert av RiksTV. Dersom det oppstéar feil eller man har sparsmal, ma man
ta kontakt med kundeservice pa tif. 09595 eller boligselskap@rikstv.no

Vaktmester

Boligaksjeselskapet har avtale om vaktmestertjeneste med Vaktmester Rudolfsen som
kan kontaktes pa telefon 905 31 612. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand,
ma aksjonaer paregne a matte betale for tienesten selv

Renhold
Aksjeselskapet har avtale med Bakken Renhold AS om renhold av fellesarealene.

Vaskeri
Fellesvaskeriet ligger i kjelleren mellom oppgang B og C og skal brukes i henhold til
gjeldende regler. Vaskekort fas kjgpt hos styret. Se tavle i oppgangshus for info.

Nokler/skilt

Systemngkkelen til oppgangsderene og smijernsporten ma kjgpes av styret. Den enkelte
aksjeeier ma selv ordne nakkel til leilighet og postkasse. Skilt til ringeklokke og postkasse
bestilles hos styret.

Elektrisk avtrekksvifte

Det er ikke tillatt & installere elektrisk avtrekksvifte pa bad. Det har aldri blitt gitt tillatelse,
og vil heller ikke bli gitt. Leiligheter som har avtrekksvifte, ma fjerne denne. Det er
irrelevant om det er tidligere eier som har fatt den installert. Arsaken er at nar de er avslatt
stenger de den naturlige ventilasjonen resten av daggnet. Noe bygget vart er avhengig av.
Avtrekksvifter vil fere til darligere utluftning i neerliggende leiligheter, og kan fare til mugg
og soppdannelser, ogsa i egen leilighet. Det anbefales a installere en ventilrist i
baderomsdeara. | lenkene star det mer om dette. https://www.bygg.no/advarer-mot-
baderomsvifter/29712!/
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hitps://www.anticimex.no/tips-bolig/bad/ventilasjon-inn

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6650165. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzgers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

Ifelge Forebyggendeforskriften er det ikke tillatt & oppbevare gjenstander i ramningsveier,
dvs. trappeoppganger og ganger i kjellere og loft. Ved en eventuell brann vil gjenstander i
remningsveier gke brannbelastningen og r@ykspredningen, noe som vil vanskeliggjere
remning, samt slokke og redningsinnsats.

Det installeres i disse dager et heldekkende brannvarslingsanlegg fra SFTY AS, der det
monteres multisensorer i alle leiligheter og fellesomrader. Anlegget tilkobles en degnapen
alarmsentral som i tilfelle brann vil kontakte brannvesenet.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Aksjeselskapet har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette
gir aksjoneer adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
aksjoneer har inngatt en egen avtale med aksjeselskapet.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil aksjonzger fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.04.XX og
30.10.XX pa aksjeselskapets felleslan. Aksjonzer ma ta kontakt med OBOS
Eiendomsforvaltning minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale.
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Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer terminforfall.
Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert
aksjoneer.

Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Aksjonzeren vil da fa redusert sine
kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til aksjeselskapet hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Brandtsgate 2 AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022: Installert nytt brannvarslingsanlegg med multisensorer i alle leiligheter og
fellesomrader, tilkoblet degnapen alarmsentral. Ogsa skiftet ut alle
brannslukningsapparater i fellesomradene pga. alder.

2021: Nye gjerder i hagen, bade pé egen eiendom og mot to naboeiendommer

2021: Tetting av gjennomfaringer pa taket og nytt beslag pa to av pipene.

2020: Tetting av gjennomferinger pa taket, utskifting av edelagt takstein og nytt beslag pa
flere to av pipene.

2019: Tetting av gjennomfaringer pa taket, utskifting av edelagt takstein og nytt beslag pa
flere av pipene.

2019: Utbedring av muren mot Fougstads gate.

2019: Sertifisering av brannsluingsapparatene i fellesarealene.

2019: Utbedring av skader (mur og beslag) etter femarsbefaringen av
fasaderehabiliteringen.

2019: Utskiftning av defekt styringspanel for reykvarslerne i fellesomradet i oppg. D.
2018: Femarsbefaring av fasaderehabiliteringen. Utbedring av ting iht. til kontrakt.

2017: Kontroll av pipelukene, og utskiftning av enkelte.

2016: Utskiftning av defekt styringspanel for reykvarslerne i fellesomradet i oppg. A.
2016: Overgang til fiernvarme fra Hafslund. Fjerning av oljefyr, oljetank og beredere.
2016: Kjgpt ny vaskemaskin til vaskerommet i kjeller B.

2013 - 2014 Oppgradering av det elektriske anlegget. Oppgraderingen omfattet blant
annet nye inntakskabler til hovedtavien i kjeller B, nye felles- og stigesikringer, forsterking
av stigeledninger og nye sikringsskap for varmekabler til takrennene, oljefyren og
berederanlegget.

2013 - 2014: Fasaderehabilitering | hovedsak ble faglgende arbeid utfart:

Rehabilitering av samtlige fasader og etterisolering av frontfasadene, rehabilitering av
samtlige balkonger, gesimser og baldakiner, utskiftning av samtlige taknedlgp og nye
varmekabler i disse, utskiftning av alle kjeller- og loftsvinduer, maling av bade inn- og
utsiden av alle trappehusvinduene og oppgangsderene, samt maling av porten.

Totalt endte utgiftene til entreprengren og prosjektlederen pa ca. 10 800 000.
Laneopptaket endte til slutt pa 10 600 000 kr.

2012: Kontroll og branntetting av samtlige pipeluker, tetting av gjennomfaringer i fellesrom,
og nye branndarer til fyrrommet og kjeller D.

2011: HMS Seriekoblede rgykvarslere i fellesomrader. Skiftet ut brannslokningsapparater i
alle leiligheter til 6kg ACB pulverapparater, samt utplassert 8 brannslokningsapparater i
fellesomrader.

2010: Betonganalyse: Betonganalyse, elektrisk vurdering av fordelingsanlegg.

2009: Fjernavlesning: Installasjon av malere for fijernavlesning av varme i alle boenheter.
2007: Oljetanker: Utskiftning til nye oljetanker.

2006 - 2006: Reparert smijernsport i inngangspartiet

2005 - 2005: kjgpt ny vaskemaskin

2005 — 2005: Reparert pa pusskader pa fasaden

2004 — 2004: Rehabilitert baderom
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 7.06.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.06.22
Selskapsnummer: 5302 Selskapsnavn: Brandtsgate 2 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Martin K. Johannessen og Jon Gudmund G. Gunnarsson er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr. 100 000.

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Cathrine Ryen
Styremedlem (1 skal velges)
[0 Marianne Barstein
Varamedlem (1 skal velges)

O Martin Johannessen

Sak6 Valgkomite

Oddny Brunstad

O For
O Mot

Leilighetsnummer:

Navn p4 eier(e):

26 av 27

06.07.2023 kl 15:22

Brgnngysundregistrene

Side 35 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921285531

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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