== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 279 249
Eiersekgonssameie
BRATEN 1 BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
12.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 971279249

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3810490 3562 058
Sum inntekter 3810490 3562 058
K ostnader

L gnnskostnad 148 330 148 330
Annen driftskostnad 9142 679 3150073
Sum kostnader 9291 009 3298 403
Driftsresultat -5480519 263 656
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 28 544 24 375
Sum finansinntekter 28 544 24 375
Annen finanskostnad 832 207 435 300
Sum finanskostnader 832 207 435 300
Netto finans -803 663 -410 925
Resultat far skattekostnad -6 284 182 -147 270
Arsresultat -6 284182 -147 270
Totalresultat -6 284 182 -147 270
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -6 284 182 -147 270
Sum overferinger og disponeringer -6 284 182 -147 270
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1

Sum varige driftsmidler 1 1

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 1
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 194 700 150 060
Sum fordringer 194 700 150 060
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 401 226 -107 820
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 401 226 -107 820
Sum omlgpsmidler 595 926 42 240
SUM EIENDELER 595 927 42 241

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 17 027 099 10742917
Sum opptjent egenkapital -17 027 099 -10 742 917
Sum egenkapital -17 027 099 -10 742 917
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 16 675 305 10 115 527
Sum annen langsiktig gjeld 16 675 305 10 115 527
Sum langsiktig gjeld 16 675 305 10 115 527

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 391 248 516 865
Leverandergjeld 508 888 108 416
Annen kortsiktig gjeld 47 585 44 350
Sum kortsiktig gjeld 947 721 669 631
Sum gjeld 17 623 026 10785158
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 595 927 42 241
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 370650

971 279 249
Eierseksjonssameie
BRATEN 1 BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud-Eva Midtfjoxrd
12.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.03.2025 kI 01:12

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

Organisasjonznr: 971 279 249
BRATEN 1 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 810 490 3 562 058
Sum inntekter 3 810 490 3 562 058
Kostnader

Lennskostnad 148 330 148 330
Annen driftskostnad 9 142 679 3 150 073
Sum kostnader 9 291 009 3 298 403
Driftsresultat -5 480 519 263 656
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 544 24 375
Sum finansinntekter 28 544 24 375
Annen finanskostnad 832 207 435 300
Sum finanskostnader 832 207 435 300
Netto finans -803 663 -410 925
Resultat fer skattekostnad -6 284 182 -147 270
Arsresultat -6 284 182 -147 270
Totalresultat -6 284 182 =147 270

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -6 284 182 -147 270

Sum overferinger og

disponeringer -6 284 182 -147 270
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 971 279 249 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

Organisasjonznr: 971 279 249
BRATEN 1 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1 1

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 1
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 194 700 150 060
Sum fordringer 154 700 150 060
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 401 226 -107 820
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 401 226 -107 820
Sum omlepsmidler 595 926 42 240
SUM EIENDELER 595 927 42 241

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 971 279 249 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

Udekket tap 17 027 099 10 742 917
Sum opptjent egenkapital -17 027 099 -10 742 917
Sum egenkapital =17 027 099 -10 742 917
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 16 675 305 10 115 527

Sum annen langsiktig gjeld 16 675 305 10 115 527

Sum langsiktig gjeld 16 675 305 10 115 527

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 391 248 516 865

Leverandergjeld 508 888 108 416

Annen kortsiktig gjeld 47 585 44 350

Sum korteiktig gjeld 947 721 669 631

Sum gjeld 17 623 026 10 785 158

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 595 927 42 241
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 971 279 249 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

Organisasjonznr: 971 279 249
BRATEN 1 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr.1086
Braten 1 Boligsameie
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

Velkommen til &rsmete i Braten 1 Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
12. mars 2024 kl. 19:00, Fysisk.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Braten 1 Boligsameie

2av35
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling
Jan Kenneth Dckken fra OBOS

Forslag til vedtak

Jan Kenneth Dokken er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Jan Kenneth Dokken (OBOS) foreslatt. Protokollvitne velges pa arsmete.

3av35
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.egenkapital. Eventuelt avdrag p4 langsiktig gjeld (Ian) er
ikke taft hensyn til.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.1086 Arsrapport 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr130 000;-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 130 000,-.

Sak7

4 av 35
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Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Anita Andersen
Valg av 3 styremedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢« Randi Sundhagen
« Bjarne Breer Holt

+ Narijis Kassim Ostergren

Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Anne Katrine Kristoffersen

5av35
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anita Andersen Mor Sme’s Vei 11C
Styremedlem Bjarne Breer Holt Mor Smes Veg 14 C
Styremedlem Randi Sundhagen Mor Sme’'s Vei 16C
Styremedlem Narjis Kassim Ostergren Mor Sme’s Vei 16C
Varamedlem Anne Katrine Kristoffersen Mor Sme’'s Vei 16A

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Braten 1 Boligsameie

Sameiet bestar av 54 seksjoner.

Braten 1 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 971279249, og ligger i RAELINGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
102 99

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Braten 1 Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er EY.

Styrets arbeid
Vi har hatt 9 mater i perioden.

Sommeren 2023 ble den gamle oljefyren var demontert og sendt til de evige jaktmarker,
den har tient oss godt siden 1962 og var na klar for & byttes ut. Siden prisen pa all olje til
fyring bare gker i pris, falt valget pa en lgsning med noen gedigne varmepumper med
tilherende utstyr. Etter litt utpreving har vi na funnet en god temperatur ut til vare
leiligheter.

Vedlegg 1 1086 Arsrapport 2024.pdf

BT EJgnert AA, BBH, RS, NKO
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2 Braten 1 Boligsameie

Det har blitt plassert ut en egen kontainer til matsgppel og det vil si at matavfallet ditt skal
ikke i restavfall.

Na legges det inn fibernett til alle leilighetene vare fra var nye leverander GlobalConnect.
Dette arbeidet skal vaere ferdig 1 mars.

Vi har hatt en dugnad i vares.

Ha en fin tid fremover og ta vare pa hverandre.
For styret i Braten 1 boligsameie

Anita Andersen

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under note 15 for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at felleskostnader ble
oket med 8,66 % fra og med 1. mars 2023, dette kom ikke med i budsjettet. Under «Andre
inntekter» er lading av elbil avviket, og skyldes at de inntektene ikke er kommet med i
budsjettet.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak forsikringspremien ikke
er budsjettert og at installasjon av varmepumpe og fijerning av gammel oljefyr med de
arbeider fra elektriker og rgrlegger har blitt dyrere enn budsjetter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Sameiet hadde pr. 31.12.2023 negativ arbeidskapital pa kr - 351 795.

Styret har iverksatt tiltak for 4 gi positiv arbeidskapital i 2024. Tiltakene innebesrer
laneopptak pa kr 16 675 305 -, en kassekreditt pa 800 000,- og en gkning av kategori
felleskostnader av felleskostnader pa 11,95% fra og med 1. 2.2024

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 1086 Arsrapport 2024.pdf

BT EJgnert AA, BBH, RS, NKO
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3 Braten 1 Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i RELINGEN kommune

Reelingen Kommune har i vedtatt for 2024 en gkning pa 25 % for vann og 20 % for avlgp
og feiegebyret gkes med 2,6 %. Rerenovasjon blir uforandret.

Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Ved installasjonen av varmepumpen vil fyringskostnader bli sterkt redusert i 2024.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Braten 1
Boligsameie.

Lan

Braten 1 Boligsameie har lan i OBOS banke. Lanenummer 98208237632, som er et
annuitetslan med manedlige forfall og 7,34 % effektiv rente. For opplysninger om
opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa en gkning pa 11,95 % av kategori felleskostnader i
felleskostnadene fra1. 02.2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1086 Arsrapport 2024.pdf

BT EJgnert AA, BBH, RS, NKO
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Braten 1 Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Braten 1 Beligsameie som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumeninokkel: GBU32-514CB-71C4Y-F5i32-M87D8-YidV5

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodeg, 21. februar 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumeninokkel: GBU32-514CB-71C4Y-F5i32-M87D8-YidV5

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Arve Willumsen

Statsautorisert revisor
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dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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6 Braten 1 Boligsameie

BRATEN 1 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 279 249, KUNDENR. 1086

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3794700 3554850 3785000 4237000
Andre inntekter 3 15790 7 208 0 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3810490 3562058 3785000 4257000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -18 330 -18 500 -18 500
Styrehonorar 5 -130 000 -130 000 -130 000 -130 000
Revisjonshonorar 6 6 923 6739 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -115 390 -110 950 -115 000 -122 400
Konsulenthonorar 7 -4 831 -1 877 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 6756167 -404 236 -5212000 -162 000
Forsikringer -242 081 -213 929 0 -67 947
Kommunale avgifter 9 -649 560 -570 264 -621 000 -803 650
Energiffyring 10 -771 350 -1 405 896 -800 000 -275 000
TV-anlegg/bredband -316 880 -271 544 -285 000 -84 000
Andre driftskostnader 11 -279 498 -164 637 -255 000 -258 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 9291009 -3298403 -7464500 -1949 497
DRIFTSRESULTAT -5 480 519 263656 -3679500 2307503
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 28 544 24 375 0 0
Finanskostnader 13 -832 207 -435 300 -801000 -1089 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -803 663 -410 925 -801 000 -1 089 000
ARSRESULTAT -6 284 182 147 270 -4480500 1 218 503
Overfgringer:
Udekket tap -6 284 182 -147 270
Vedlegg 1 12av35 1086 Arsrapport 2024.pdf
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 40 200 12 674
Forskuddsbetalte kostnader 154 500 137 386
Trukket kassekreditt 330 926 500 000
Driftskonto OBOS-banken -330 926 -608 263
Sparekonto OBOS-banken 401 227 443
SUM OML@PSMIDLER 595 926 42 240
SUM EIENDELER 595 927 42 241
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -17 027 099 -10 742 917
SUM EGENKAPITAL -17 027 099 -10742 917
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 16 675305 10 115 527
SUM LANGSIKTIG GJELD 16 676305 10 115 527
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 47 585 44 350
Leverandargjeld 508 888 108 416
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 500 000) 330 926 500 000
Palgpte renter 60 322 16 865
SUM KORTSIKTIG GJELD 947 721 669 631
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 595 927 42 241
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]

Razzlingen, 19.02.2024.

Styret i Braten 1 Boligsameie
Anita Andersen /s/

Randi Sundhagen /s/

Bjarne Breer Holt /s/ Narjis Kassim Ostergren /s/
NOTE: 1
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8 Braten 1 Boligsameie

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3209760
Kommunale avgifter 570 240
Parkeringsleie 25 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 805 200

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -10 500

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3794 700

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading el-bil 15 230

Purregebyr 560

SUM ANDRE INNTEKTER 15 790

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330

SUM PERSONALKOSTNADER -18 330
Vedlegg 1 14 av 35 1086 Arsrapport 2024.pdf
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Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 130 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 915, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 6 923.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 4 414
Andre konsulenthonorarer -417
SUM KONSULENTHONORAR -4 831
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Skedsmo rarlegger AS -5 346 097
Fetsund elektriker AS -585 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -5931 097
Drift/vedlikehold bygninger -11 105
Drift/vedlikehold VVS -11 888
Drift/vedlikehold elektro -373 924
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 6175
Drift/vedlikehold heisanlegg -11 919
Drift/vedlikehold brannsikring 68 162
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -320 000
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -1 898
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 756 167
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -475 561
Feieavgift -1 281
Renovasjonsavgift -172718
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -649 560
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -293 264
Olje/Biomasse -478 086
SUM ENERGI / FYRING -771 350
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -14 931
Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 299
Driftsmateriell -491
Vaktmestertjenester -25 825
Vakthold -4 770
Renhold ved firmaer -60 333
Snarydding -66 250
Gressklipping -71 053
Andre fremmede tjenester -1 878
Trykksaker -758
Andre kostnader tillitsvalgte 5915
Andre kontorkostnader 2127
Porto -720
Bankgebyr -3 148
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -279 498
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1210
Renter av sparekonto i OBOS-banken 784
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2900
Kundeutbytte fra Gjensidige 23 650
SUM FINANSINNTEKTER 28 544
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -545 232
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -195 824
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -62 322
Renter og provisjon pa kassekreditt -28 829
SUM FINANSKOSTNADER -832 207

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Kabel-tv anlegg

Tilgang

Avskrevet tidligere

6975
-6 974

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Vedlegg 1
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Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,80 %. Lapetiden er 26 ar.

Opprinnelig 2017 -11 088 276
@kning i ar -24 743
Nedbetalt tidligere 997 492
Nedbetalt i ar 10 115 527
0]

Obos-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -16 675 305
Nedbetalt i ar 0

-16 675 305
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -16 675 305
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 57258500.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2010-2010 Ny
varmtvannsbereder/fyringsanlegg

2010- 2010 Maling av oppgangene

2008 Elektrisk anlegg Det elektriske anlegget er oppgradert.
Det er bl.a. byttet til automatsikringer i
alle sikringsskap og byttet hovedtavler.
Det er ogsa montert fotoceller for lys i
oppgangene.
Styret har innhentet anbud for a fa
utarbeidet en tilstandsrapport over
bygningsmassen, samt en
vedlikeholdsplan for hvilket arbeid som
ma utfgres og prioriteres for de
nsermeste arene. (2007/08)
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Vedtekter for Braten 1 Boligsameie

VEDTEKTER
for
Braten 1 Boligsameie, org. nr. 971 279 249

Vedtektene er fastsatt i konstituerende sameiermate den 18.02.1988
Revidert i sameiermate den 13.04.2004
Endret pa sameiermate 05.03.2009
Endret pa sameiermate 03.03.2011
Revidert i sameiermgte 19.03.2018

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Braten 1 Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 23.12.1986.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 54 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 102, bnr. 99 i Razingen
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkongerfterrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjzpe eller pa annen mate erverve flere enn to beligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60, dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende
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(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i 3 ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte &4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre

offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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(2) Dyrehold er tillatt, men med begrensninger gitt i husordensreglene.
4_ Sameiets parkeringsplasser
4.1 Det falger en parkeringsplass med hver bolig. | tillegg er det mulig & leie plass av sameiet
etter ventelisteprinsippet.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til 2 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige da@rer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gd) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

3
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) Dersom arsaken er forarsaket av sabotasje, eller ved oppussing som gjar dektorenheten
skadet, kan seksjonseier bli belastet for feilretting utfart pa utstyr knyttet til det sentrale
brannvarslingssystemet iht. brannforskrifter.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 2 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal uffares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

4
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(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobel@gp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelspet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfaerer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i ett ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saarskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestermmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sserlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal serge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende persanlig eller akonomisk
sagrinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmegtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som @nskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vasre pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vasre Kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmotet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier nsker behandlet i det ordinsere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeatet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinasre arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
7
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* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
+ velge styremedlemmer
+ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmetet ogsé ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a vaere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vasre til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Meteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmatet velger en annen megteleder. Mateleder
behaver ikke a veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

8
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

9
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort @konomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

10
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar averfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrak: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert

eiendom.
11
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h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a4 overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12
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HUSORDENSREGLER

BRATEN | BOLIGSAMEIE

HUSORDENSREGLENE HAR TIL HENSIKT A SKAPE GODE BOFORHOLD MELLOM

Vedlegg 1

NABOER
OG VERNE EIENDOM, ANLEGG OG FELLES UTSTYR.

Hver sameier er ansvarlig for at reglene blir fulgt av hans husstand,
leietaker eller andre som gis adgang til leiligheten eller seksjonen.
STIKKORD: VIS HENSYN!

BRUK AV LEILIGHET:

1.1

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Ved salg/utleie av seksjonen skal selveieren (selgeren) sarge for at alle informasjo-
ner i forbindelse med salget/utleien omgaende blir gitt styret og forretnings-

farer.

Meldingen skal inneholde:

A. Seksjonsnummer

B. Fullt navn, personnummer pa kjgper(e)/leietaker(e)

C. Ngyaktig overdragelsesdato

Husk nabovarsel ved oppussing.
Det er ikke tillatt & banke, borre, utave sang- og musikkavelser eller andre stayende
aktiviteter etter kl. 21.00 pa hverdager. Pa lsrdager gjelder dette etter kl. 18.30.

Generell ro pa sen- og helgedager skal respekteres.

Selskapeligheter som kan medfare ubehag for naboene skal avtales med disse pa
forhand.

Sameier er ansvarlig for og skal sarge for forsvarlig vedlikehold av leiligheten. End-
ringer av planlasning ma sekes styret.

Navneskilt og bolignummer skal sta pa postkassene:

For tilkobling til fellesanlegget for radio og TV ma det kun benyttes godkjente,
skjermede kabler.

Mest mulig skonomisk drift av sameiet oppnaes bl.a. ved at fellesutgifter betales
ved forfall.

Avtrekkskanaler generelt i leiligheten méa holdes apne.
Barsting, banking og risting av tepper o.l. ma ikke forega fra vinduer eller balkong.

Ved mating av fugler bar det utvises forsiktighet for 4 unnga fuglelus og ekskremen-
ter. Det er ikke tillatt & kaste mat ut pa fellesarealene.

Enhver plikter & holde leilighetens avlgpssystem apent.
Det er ikke adgang til & male/beise terrassen el.balkong i annet enn husets farger.
Ved bruk av apen grill i husets umiddelbare nzerhet ma det utvises stor forsiktighet

av hensyn til brannfaren. Kullgriller ma ikke benyttes pa terrassen. Gassgrill og elek-
trisk grill kan benyttes, men slanger/ventiler ma kobles fra for hver gang gassgrillen
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benyttes. Grillingen ma utfares pa en slik mate og tidspunkt at det ikke ungdig sje-
nerer andre beboere.

1.13. Bruk av fyrverkeri paffra terrasser er FORBUDT.

1.14. Forbud mot kjegkkenvifter med utslipp i lufteanlegget. Eneste lovlige kjgkkenvifte er
de med kullfiter som ikke har utslipp.

Det er viktig at alle slutter & bruke de gamle viftene gyeblikkelig.
2. BRUK AV FELLESOMRADENE:

21 Beboerne oppfordres til i egen interesse a verne om fellesarealene, beplantninger
og grentanlegg. Alle ma medvirke til at eiendommen holdes ryddig og ren.

22 Gjennomfaring av periodisk vedlikehold og renhold av bygg og anlegg, som for eks.
felles dugnader, besluttes av styre og/eller sameiermgtet med alminnelig flertall.

2.3 Deterlov aparkerei5 min for av og palessing pa gangveiene.

2.4 Endring i fellesomrader/-anlegg, kan kun gjeres med styrets godkjennelse

25 Det er forbudt med fyrverkeri pa Braten 1 boligsameie sin eiendom.

26 Det skal ikke oppbevares ting permanent i felleskjellerne, med unntak av frysere.
For de som har tarkekjeller, skal fryseren sta der. Det som oppbevares utover dette
skal kun vaere sesongbetong (sykler, dekk, balkongmabler og lignende). Tingene
ma merkes og kjellerne skal vasre ryddige og oversiktlige. Ting som ikke merkes
kan bli kastet av styret.

2.7  Oppgangene skal vaere ryddig. Under trappa skal det ikke oppbevares ting - kun
barnevogner og sykler.

2.8  Det skal ikke sta sko eller skostativ pa gangen.

3 DYREHOLD:

3.1 Det er tillatt &4 ha hund/katt, men de skal ikke vzere til sjenanse for naboene.

3.2 Enhver sameier som har dyr i opphold hos seg plikter a opptre slik at det ikke er til
ungdig sjenanse for andre.

3.3  Det erikke tillatt a la dyr vaere uten tilsyn pa sameiets fellesomrade.

3.4  Hund skal alltid feres i band av en ansvarlig person pa sameiets omrade.
Ekskrementer som et dyr etterlater seg pa sameiets omrade ma umiddelbart fiernes
av den som har ansvaret for dyret.

3.5  Sameier som har hund i opphold hos seg, har plikt til & felge sameiets regler for
hundehold.

3.6 Ved grovt mislighold av disse reglene kan styret frata en sameier retten til & holde
dyr. Likeledes kan retten til a8 holde husdyr fratas hvis dyreholdet volder problemer
for andre beboere, (nattestey, astma, allergi og lukt).

3.7  Forarsaker et dyr skade eller ulempe kommer de alminnelige erstatnings- og straffe-
rettslige regler til anvendelse.
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Vedlegg 1

PARKERING

41.

4.2

Til hver seksjon harer en fast nummerert parkeringsplass. Sameier som disponerer
denne plassen har rett til &4 fa en annens bil tauet bort for eierens regning. Sameier
bar gjere besakende oppmerksom pa dette. Parkering utenom de anviste plasser
er forbudt.

Enhver som disponerer oppmerket og nummerert parkeringsplass i tilknytning til
boligen plikter & benytte denne fremfor gjesteparkeringens plasser.

Overtredelser av parkeringsbestemmelsene vil kunne medfere bater og/eller bort-
tauing for eiers regning.

KLAGER - BRUDD PA HUSORDENSREGLENE:

5.1.

52.

Eventuelle klager overfor naboer pga. brudd pa husordensregler eller annen sjene-
rende opptreden bar rettes direkte til naboen. Kanskje vedkommende ikke er klar
over forholdet og at problemet lett kan lzses.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene meldes skriftlig til styret,
som har myndighet til a treffe naarmere forfayninger.

Unnlatelse i & falge disse regler eller grove overtredelser av samme, ansees som
vesentlig brudd pa sameierens forpliktelser overfar sameiet, (jfr. vedtektenes § 15.)
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 12.03.24
Selskapsnummer: 1086 Selskapsnavn: Braten 1 Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

34 av 35

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):

30.03.2025 kI 01:12 Brgnngysundregistrene Side 43 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 971279249

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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