== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 056 367

Borettslag

NZKLEVANN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Inger Lundanes
10.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8630979 8782718
Sum inntekter 8630979 8782718
K ostnader

Lgnnskostnad 923 866 942 859
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 392450 392 450
Annen driftskostnad 7400 203 6 425 687
Sum kostnader 8716519 7 760 996
Driftsresultat -85 540 1021722

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4 688 17 886
Sum finansinntekter 4 688 17 886
Annen finanskostnad 45 559 59 705
Sum finanskostnader 45 559 59 705
Netto finans -40 871 -41 819
Ordineert resultat far skattekostnad -126 411 979 903
Ordineert resultat etter skattekostnad -126 411 979 903
Arsresultat -126 411 979 903
Totalresultat -126 411 979 903

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -126 411 979 903
Sum overferinger og disponeringer -126 411 979 903
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 18 898 831 18 898 831
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1918 098 2310548
Sum varige driftsmidler 20816 928 21209 378

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 150 150
Andre fordringer 103 182 102 963
Sum finansielle anleggsmidler 103 332 103 113
Sum anleggsmidler 20920 261 21 312 492
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 495721 276 585
Sum fordringer 495 721 276 585
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3918 691 4170642
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3918 691 4170642
Sum omlgpsmidler 4414 412 4 447 227
SUM EIENDELER 25334 673 25759 719
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19 200 19 200
Sum innskutt egenkapital 19 200 19 200

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 20585 014 20711 426
Sum opptjent egenkapital 20585014 20711 426
Sum egenkapital 20604 214 20730 626
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2145973 2380499
@vrig langsiktig gjeld 2320800 2320800
Sum annen langsiktig gjeld 4466 773 4701 299
Sum langsiktig gjeld 4466 773 4701299
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner -1 -1
Leverandergjeld 149 314 215675
Skyldige offentlige avgifter 50241 45312
Annen kortsiktig gjeld 64 131 66 808
Sum kortsiktig gjeld 263 685 327 794
Sum gjeld 4730 458 5029 093
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25334673 25759719
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 298534
Enheten
Organisasjonsnummer : 951 056 367
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: NOKLEVANN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Inger Lundanes
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 056 367
N@KLEVANN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 630 979 8 782 718

Sum inntekter 8 630 979 8 782 718

Kostnader

Lennskostnad 923 B66 942 859

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 392 450 392 450

Annen driftskostnad 7 400 203 6 425 687

Sum kostnader 8 716 519 7 760 996

Driftsresultat -85 540 1 021 722

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 688 17 886

Sum finansinntekter 4 688 17 886

Annen finanskostnad 45 559 59 705

Sum finanskostnader 45 559 59 705

Netto finans -40 871 -41 819

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -126 411 979 903

Ordinert resultat etter

skattekostnad -126 411 979 903

Araresultat -126 411 979 903

Totalresultat -126 411 979 903

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -126 411 979 9023

Sum overferinger og

disponeringer -126 411 979 903
Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 951 056 367 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 056 367
N@KLEVANN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 18 898 831 18 8928 831
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 918 098 2 210 548
Sum varige driftsmidler 20 816 928 21 209 378

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 150 150
Andre fordringer 103 182 102 963
Sum finansielle

anleggsmidler 103 332 103 113
Sum anleggsmidler 20 920 261 21 312 492
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 495 721 276 585
Sum fordringer 495 721 276 585
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 918 691 4 170 642
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 918 691 4 170 642
Sum omlepsmidler 4 414 412 4 447 227
SUM EIENDELER 25 334 673 25 759 719

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 951 056 367 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19 200 19 200
Sum innskutt egenkapital 19 200 19 200
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 20 585 014 20 711 4286
Sum opptjent egenkapital 20 585 014 20 711 426
Sum egenkapital 20 604 214 20 730 626
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 145 973 2 380 499

@vrig langsiktig gjeld 2 320 800 2 320 800

Sum annen langsiktig gjeld 4 466 773 4 701 299

Sum langsiktig gjeld 4 466 773 4 701 299

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner -1 -1

Leverandergjeld 149 314 215 675

Skyldige offentlige

avgifter 50 241 45 312

Annen kortsiktig gjeld 64 131 66 808

Sum kortsiktig gjeld 263 685 327 794

Sum gjeld 4 730 458 5 029 093

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 334 673 25 759 719
Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 951 056 367 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 056 367
N@KLEVANN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

08.06.2023 kI 17:58 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

0153 Negklevann Borettslag

€3 0BOS
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2 Ngklevann Borettslag

Til andelseierne i Neklevann Borettslag

Velkommen til ordinaer generalforsamling
Tirsdag, 10. mai 2022 kl. 18:00 pa @stmarksetra.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Ngklevann Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

s Det er kun én stemme pr. andel.

e Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til &4 vaere til stede og til 4 uttale seg.

+ Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

* En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Ngklevann Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Neklevann Borettslag
avholdes
Tirsdag, 10. mai 2022 kl. 18:00 pa @stmarksetra.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av megteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foresla at arets resultat dekkes ved overfagring fra egenkapital.

3. GODTGJ@GRELSER
Godtgjgrelse til styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra styret om tilfgyelse i vedtektene punkt 1-3 Kommunikasjon
B) Forslag fra styret om nytt punkt 4-5 i vedtektene. Laderett
C) Forslag fra styret om tilfgyelse i vedtektene punkt 9.4
D) Forslag fra Ida Scheen ang. ansettelsesforhold
E) Forslag fra Irene Tuveng ang. innsetting av dgr og trapp ut til hage fra felles
trapperom — firemannsboligene

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 styremedlem for 1 ar
D) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar
E) Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
F) Valg av valgkomité for 1 ar
G) Valg av 5 medlemmer til velferdsutvalg for 1 ar

Oslo, 15. mars 2022
Styret | Neklevann Borettslag

Knut Sture Myra /s/ Anders Aasland /s/  Espen Akervik /s/
Gaute Bech /s/ Hilde Bruheim Johnsborg /s/

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2021

Ngklevann Borettslag

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Knut Sture Myra

Anders Aasland

Espen Akervik

Gaute Bech

Hilde Bruheim Johnsborg

Marte Kjgrven
Renate Magnus

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Knut Sture Myra

Varadelegert
Anders Aasland

Valgkomiteen

Pal Erik Fredriksen
Guri Kauserud

Ola Saugen

Velferdsutvalg
Camilla Farstad
Anne Elise Skaarstad

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Noklevann Borettslag

Borettslaget bestar av 192 andelsleiligheter.
Ngklevann Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 951056367, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune med fglgende adresse:

Balerlia 36-50 85-91
Balerskogen 26-60

Ngklesvingen 1-67 42-96
Ngkleveien 1-47 20-54

Gards- og bruksnummer:

163 19 21

22 23 24

Ngklesvingen 52
Ngklesvingen 13
Ngkleveien 36
Ngklesvingen 62
Ngkleveien 13

Bolerskogen 50
Ngklesvingen 66

Ngklesvingen 52

Ngklesvingen 13

Nakleveien 44
Nakleveien 2
Ngkleveien 39

Ngkleveien 32
Ngklesvingen 74

Ferste innflytting skjedde i 1958. Tomten, kjgpti 1986 er pa 52 071 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med

dette.

08.06.2023 kI 17:58
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5 Ngklevann Borettslag

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Ngklevann Borettslag har en ansatt.
Det har ikke vaert skader eller ulykker i 2021.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede ekonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 8 630 979.
Andre inntekter er spesifisert i note 3 i regnskapet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 8 716 519.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold samt ekte
avskrivninger.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 126 411 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 4 150 727 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Ngklevann Borettslag

Diagrammet nedenfor viser i prosent hvordan kostnadene er blitt fordelt i 2021,

Avdrag Farsikring Div. honorarer
Energi 27% 6,2 % 4,2% Pers.utg./styrehon
11% 10,7 %

Komm.avg
22,3%

Drift og vedlikehold
329%

Finanskostnader Kabel-TV
0,5% 8,6%

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 500 000 til vedlikehold som blant annet
omfatter rarfornying av kloakk ledning. Maling av 4 hus samt utskifting av plank.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.
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7 Ngklevann Borettslag

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med @kte energikostnader i
forhold til budsjett 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med ca kr 54 000. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Ngklevann Borettslag.

Lan
Naklevann Borettslag har ett lan i Eika Boligkreditt AS
Opprinnelig 2010 kr 7 830 736 — Flytende rente pa 2,15 % - Nedbetalingstid 20 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfgrerhonoraret gker med kr 5 319,-.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 % fra 1.1.22.
De gkte felleskostnadene i 2022 vil ifglge budsjettet ske borettslagets disponible midler.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Ngklevann Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Ngklevann Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gaie 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 22. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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NGKLEVANN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 056 367, KUNDENR. 153

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til a vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4119433 4610215 4119433 41560727
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -126 411 979903 1 107 000 503 400
Tilbakefaring av avskrivning 14 392 450 392 450 65 000 393 000
Fradrag kj@gpesum anl.midler 14 0 -1538106 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -234 526 224990 -235000 -238 000
Innsk. gremerk. bankkto 219 -100 039 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 31294 -490 782 937 000 658 400
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4150727 4119433 5056433 4809126
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4414 412 4 447 227
Kortsiktig gjeld -263 685 -327 794
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4150727 4119433
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NGKLEVANN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 056 367, KUNDENR. 153

Ngklevann Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8556552 8521680 8422000 8939000
Andre inntekter 3 74 427 261038 100 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8630979 8782718 8522000 9 009000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -623 866 -642 859 -687 000 -700 000
Styrehonorar 5 -300000  -300000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 14 -392450  -392450 -65 000 -393 000
Revisjonshonorar 6 -9 250 -8 545 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -212 985 -207 790 -213 000 -218 000
Konsulenthonorar 7 -101 292 -64 652 -70 000 -70 000
Kontingenter -38 600 -38 400 -39 000 -38 600
Drift og vedlikehold 8 2831439 -2412105 -2000000 -2500000
Forsikringer -537048  -374 528 -538 000 -591 000
Kommunale avgifter 9 1915287 -1994420 -2011000 -1970000
Energiffyring -97 496 -72913 -90 000 -95 000
TV-anlegg/bredband -740725  -692610 -720 000 -776 000
Andre driftskostnader 10 -916 080  -559723 -626 000 -800 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3§716519 -7760996 -7 369000 -8 461 600
DRIFTSRESULTAT -85640 1021722 1153000 547 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 4 688 17 886 0] 0
Finanskostnader 12 -45 559 -59 705 -46 000 -44 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -40 871 -41 819 -46 000 -44 000
ARSRESULTAT -126 411 979903 1107 000 503 400
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 979 903
Fra opptjent egenkapital -126 411 0
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NGKLEVANN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 056 367, KUNDENR. 153

Ngklevann Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 16 617 825 16 617 825
Tomt 2281006 2281006
Andre varige driftsmidler 14 1918088 2310548
Aksjer og andeler 15 150 150
remerkede bankinnskudd 22 101 182 100 963
Langsiktige fordringer 16 2000 2000
SUM ANLEGGSMIDLER 20920261 21 312492
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 495721 276 585
Driftskanto OBOS-banken 1822221 2084651
Skattetrekkskonto OBOS-banken 29 491 23 481
Sparekonto OBOS-banken 2066979 2062510
SUM OML@PSMIDLER 4414412 4447 227
SUM EIENDELER 25334673 25759719
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 192 * 100 19 200 19 200
Opptient egenkapital 20585014 20711426
SUM EGENKAPITAL 20 604 214 20 730 626
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 2145973 2380499
Borettsinnskudd 18 2320800 2320800
SUM LANGSIKTIG GJELD 4466773 4701299
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 149 314 215675
Skyldige offentlige avgifter 19 50 241 45 312
Annen kortsiktig gjeld 20 64 131 66 808
SUM KORTSIKTIG GJELD 263 685 327 794
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25334673 25759719
Pantstillelse 21 10 140636 10 140636
Garantiansvar 0] 0
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13 Ngklevann Borettslag
Oslo, 15. mars 2022
Styret i Na@klevann Borettslag
Knut Sture Myra /s/ Espen Akervik /s/ Gaute Bech /s/

Hilde Bruheim Johnsborg /s/ Anders Aasland /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 650 672
Leietillegg pabygg 715 896
Eiendomsskatt 134 748
Balkong tilbygg 55 236
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 556 552
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Neklevann Garasjelag, brayting og straing av garasjer 2020/2021 26 025
Leietillegg pabygg 3600
Negklevann Garasjelag, stram 8 378
Ngklevann Garasjelag, tomteleie 36 424
SUM ANDRE INNTEKTER 74 427
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -444 064
Palegpte feriepenger -63 501
Arbeidsgiveravgift -113 861
Yrkesskadeforsikring 2440
SUM PERSONALKOSTNADER -623 866

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 300 000.
| tillegg har styret fatt dekket gaver for kr 5 000, jf. noten om andre driftskostnader.
Det betales ogsa arbeidsgiveravgift av styrehonoraret.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 9 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -96 719
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 573
SUM KONSULENTHONORAR -101 292
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 454 964
Drift/vedlikehold VVS -46 751
Drift/vedlikehold elektro -56 916
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -110 078
Drift/vedlikehold brannsikring -71 908
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -62 282
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -18 540
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 831 439
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -134 893
Vann- og avlgpsavgift -1 195 319
Feieavgift -40 185
Renovasjonsavgift -544 890
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 915 287
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -57 461
Skadedyrarbeid/soppkontroll -50 882
Diverse leiekostnader/leasing -531 126
Telefon-/kontormaskiner -14 689
Driftsmateriell 9676
Snarydding -50 000
Gressklipping -139 194
Andre fremmede tjenester -7 001
Trykksaker -8 023
Andre kostnader tillitsvalgte -5 000
Andre kontorkostnader -3 022
Telefon, annet -1 935
Porto -3 153
Drivstoff biler, maskiner osv. 2022
Vedlikehold biler’maskiner osv. -6 600
Kontingenter -500
Gaver -295
Bank- og kortgebyr -2 954
Velferdskostnader -22 547
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -916 080
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Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 688
SUM FINANSINNTEKTER 4 688
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt -45 490
Renter pa leverandergjeld 69
SUM FINANSKOSTNADER -45 559
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1960 9 744 800
Oppskrevet 1972 1145 800
Tilgang 1989 5727 225
SUM BYGNINGER 16 617 825

Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.163/bnr.19, 21, 22, 23 og 24.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

08.06.2023 kI 17:58

Brgnngysundregistrene

Side 25 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951056367

17 Ngklevann Borettslag
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Arbeidsmaskiner
Tilgang 2005 60 000
Avskrevet tidligere -59 999
1
Snefreser
Tilgang 2000 30 969
Avskrevet tidligere -30 968
1
Traktor Kubota
Tilgang 2019 507 325
Avskrevet tidligere -126 831
Avskreveti ar -72 475
308 019
Garasjeanlegg
Tilgang 1970 10 200
10 200
Lekeplass
Tilgang 2020 1 041 858
Avskrevet tidligere -148 837
Avskreveti ar -148 837
744 184
Molok avfallsbranner
Tilgang 2019 710175
Tilgang 2020 496 247
Avskrevet tidligere -179 592
Avskreveti ar -171138
855 692
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1918 098
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -392 450
NOTE: 15
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier andel i Baler Samfunnshus. Denne investeringen er regnskapsfart etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer. 1 Palydende: kr 150 Balansefart verdi: kr 150

NOTE: 16

LANGSIKTIG FORDRING

Depositum pl. 1037, Bgler parkeringshus 2 000
SUM LANGSIKTIG FORDRING 2000
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2010 -7 830736
Nedbetalt tidligere 5450 237
Nedbetalt i ar 234 526

-2145 973
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 145 973
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1960 -2 309 900
Innskudd 1987 -10 900
SUM BORETTSINNSKUDD -2 320 800
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -29 491
Skyldig arbeidsgiveravgift 20750
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -50 241
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger 63 501
Leietillegg pabygg 2 mnd 2022 -630
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -64 131
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2 320 800
Pantelan 2145973
TOTALT 4 466 773

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 16 617 825
Tomt 2 281 006
TOTALT 18 898 831
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NOTE: 22

POREMERKEDE BANKINNSKUDD

Gremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
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4. INNKOMNE FORSLAG
Sak4 A)

Forslag fra styret om tilfayelse i vedtektene punkt 1-3 Kommunikasjon

01.04.2021 tradte det nye bestemmelser i kraft i borettslagsloven. Borettslagsloven er
ufravikelig og bestemmelsene vil gjelde for vart borettslag uavhengig om de tas innii
vedtektene eller ikke.

| samarbeid med forretningsferer har styret identifisert det vi mener er de viktigste og mest
relevante lovendringene for vart borettslag, og styret anbefaler at denne bestemmelsene
tas inn i vare vedtekter.

Forslag til endring:
Vedtekter nytt punkt 1-3, gjelder kommunikasjon mellom styret og andelseiere. 1-3
Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hverdan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot 4 motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid fer ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjere dette
ved bruk av elektronisk kommunikasijon til den e-postadressen eller pa den méaten lagst
har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder
for elektronisk kommunikasjon.

Styrets innstilling

Godkjennes i sin helhet slik det foreligger.
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Sak4B
Forslag fra styret om nytt punkt 44 i vedtektene. Laderett

01.01.2021 tradte det i kraft ny bestemmelse om laderett i borettslagsloven.
Borettslagsloven er ufravikelig, og bestemmelsene vil gjelde for vart borettslag uansett om
de tas inn i vedtektene eller ikke.

| samarbeid med forretningsferer har styret gjiennomgatt lovendringen og kommet frem til
felgende forslag til endring i vedtektene.

Ny bestemmelse punkt 4-4: Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbare hybrider:

1. En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

2. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den
enkelte andelseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller
ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

3. En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten &
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn
til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Styrets innstilling

Godkjennes i sin helhet slik det er fremlagt fra styret.
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Sak4C
Forslag fra styret om tilfayelse i vedtektene punkt 9.4

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomfarer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mgte og stemme pa saker.

Deltakelsen pa OBOS' generalforsamling er nedfelt i OBOS' vedtekter §8.

Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger
delegater som far stesmmerett p4 OBOS’ generalforsamling.

Valg av delegerte skal gjgres hvert ar pa borettslagets generalforsamling.

Far a sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa
generalforsamling i OBOS, har OBOS foreslatt falgende vedtektsendring i var borettslag.

Forslag:

Det tilfeyes folgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal
behandles pa ordineer generalforsamling.

Nytt punkt i vedtektene punkt 9.4

Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling.

Styrets innstilling

Godkjennes i sin helhet slik det er fremlagt fra styret.
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Sak4D
Forslag mottatt fra Ida Scheen.
Ingen medlemmer av styret kan ha et ansettelsesforhold til borettslaget.

Styret har en arbeidsgiverfunksjon overfor en ansatt, og disse rollene skal ikke blandes.

Sak4E

2. januar 2022
Forslag til generalforsamlingen i Ngklevann borettslag 2022

Fra Irene Tuveng.

Innsetting av der og trapp ut til hage fra felles trapperom - firemannsboligene
Forslag til vedtak:

Andelseiere i 2. etasje som gnsker det, kan g sammen om en felles rammesgknad med
dispensasjon fra reguleringsplanenes bestemmelser om innsetting av dgr og trapp ut til
hageomrade fra felles trapperom iht. vedlagte tegninger. Om og nar dispensasjonen blir
gitt, ma det sgkes Plan- og Bygningsetaten om igangsettelse av tiltaket. Byggeswoknad,
arbeidet og fremtidig vedlikehold skal bekostes av andelseiere i 2. etasje som gnsker 4 ga
videre med en slik Igsning. Styret vil vurdere hva som er et rimelig tillegg i husleien for
vedlikehold for husstandene det gjelder.

Bakgrunn:

Vibori 2. etasje i firemannsboligen NS 74 og disponerer et hageomrade pa baksiden av
boligen utenfor felles trapperom. Vi gnsker oss dar og trapp fra trapperom ut til
hageomradet pa baksiden av firemannsboligen. Lesningen gnskes for 4 forbedre
tilgjengeligheten og brukervennligheten til hageomrade for oss i 2. etasje. Samtidig
reduseres trafikk rundt huset for & komme til hagen pa baksiden av huset.

Vi har undersgkt mulighet for tiltaket hos Plan- og Bygningsetaten. Tilbakemeldingen er at
tiltaket krever dispensasjon fra reguleringsplanen som gjelder for borettslaget og det
anbefales en felles rammesgknad for flere av firemannsboligene. Det oppgis videre at
tiitaket krever at en ansvarlig seker (arkitekt, bygningsingeniar, tamrermester eller
tilsvarende) sender inn sgknaden. Vi har veert i kontakt med en arkitekt som har estimert
kostnaden for sgknadsprosessen.
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Dersom Styret er positive til dette tiltaket, gnsker vi & ga videre med & kartlegge hvilke av
andelseierne i 2. etasje som gnsker & g& sammen med oss om en felles rammesgknad
om dispensasjon og igangsettelse. Kostnaden per enhet blir lavere jo flere vi er som gar
sammen.

Seknad til Plan- og bygningsetaten, arbeidet og vedlikehold betales av de andelseiere i 2.
etasje som gnsker & iverksette tiltaket. Styret vil vurdere hva som er et rimelig tillegg i
husleien for vedlikehold for husstandene det gjelder.

Styrets innstilling:

"Styret stotter forslaget om & tegne ut og omsgke en lagsning for utgangsdarer til
hageareal. Styret gnsker at kostnadene ved uttegning og seknadsprosessen dekkes av
fellesskapet. Kostnader ved en eventuell utbygging vil paligge andelseierne i 2. etasje.

| tillegg vil en forventet vedlikeholdskostnad legges til husleien deres. Det ma foreligge
enighet mellom de to enhetene.

Styret gnsker at denne nye muligheten for ombygging arbeides inn i generalplanen slik at
sgknadsprosessen for det enkelte hus blir forutsigbar og rask.”
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0153 Neklevann Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder for 2 ar foreslas:

Hilde Bruheim Johnsborg, Ngkleveien 13
B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Styremedlem: Espen Akervik, Ngkleveien 36
Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

@yvind Zambrano Lie, Boalerlia 46
Rune Vinge, Ngkleveien 96

Som styremedlem for 1 ar foreslas:

Line W. Engh, Bglerskogen 40
C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

Marte Eidsand Kjgrven, Bglerskogen 50
Ann-Kathrine Kristensen, Ngkleveien 29

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Hilde Bruheim Johnsborg, Nakleveien 13
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
@yvind Zambrano Lie, Boalerlia 46

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Pal Erik Fredriksen, Ngkleveien 44
Guri Kauserud, Ngkleveien 31
Ola Saugen, Ngkleveien 39

F. Som velferdsutvalg for 1 ar foreslas:

Andrea Rojas Zambrano, Balerlia 46
Ragna Thallaug, Ngkleveien 36
Egon Lastad, Ngkleveien 50
Camilla Farstad, Ngkleveien 32
Anna Elise Skaarstad, Ngklesvingen 74

Med vennlig hilsen
Ola Saugen
P& vegne av valgkomite Ngklevann borettslag
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Annen informasjon om borettslaget

Styrets arbeid og den daglige drift av borettslaget

Styret har i styrearet 2021/2022 for det meste hatt arbeids-/styremater annenhver uke
gjennom aret, med unntak for sommer- og juleferie. | tilegg har saker blitt behandlet pr
telefon og/eller epost mellom metene. Grunnet koronapandemien har styremetene i
hovedsak blitt gjennomfgrt digitalt via Zoom, det farste fysiske styremate i perioden ble
avholdt sa sent som mandag 7. mars 2022.

Styret har som tidligere ar behandlet en rekke saknader om oppussing, utbygginger,
plattinger, bytte av vinduer, trefellinger, nabotvister, skillevegger, soilr@r, inngangsdgarer,
skadedyr og annet.

Vedlikeholdsplanen

| 2019 engasjerte styret OBOS Prosjekt for utarbeidelse av en tilstandsrapport for
borettslagets bygninger. Rapporten, som ble utarbeidet pa bakgrunn av tekniske
befaringer av elektriker, r@rlegger og bygningsingenier fra OBOS Prosjekt, pekte pa flere
ngdvendige vedlikeholdsarbeider, bade pa kort og lang sikt. Styret syntes imidlertid at
rapporten ikke var dekkende som et prioriteringsverktay. Vi engasjerte derfor Sintef for en
grundigere gjennomgang av hvilke vedlikeholdsoppgaver som ber prioriteres i arene
fremover.

Sintefs arbeid er utarbeidet pa bakgrunn av egne befaringer, kommunikasjon med
driftsleder og styret, samt tilstandsrapporten, som OBOS Prosjekt tidligere har utarbeidet
for borettslaget.

Sintefs prioriteringer og anbefalinger er videre utarbeidet med tanke pé hvilke
bygningsmessige og skonomiske konsekvenser det vil ha, & ikke gjere vedlikeholdstiltak.

For a treffe gode valg, som er hensiktsmessige bade i et kortsiktig og ikke minst langsiktig
perspektiv, ensker vi & f4 en oversikt over hvilke kostnader vi méa paregne avhengig av
hvordan vi leser vedlikeholdsarbeidet. Vi ensker samtidig & se hvordan de ulike tiltakene
vil pavirke energiregnskapet vart.

Ettersom utskifting av tak er et av de mer omfattende tiltakene som star for tur, vil vi
eksempelvis fa en kost/nytte vurdering av det & etablere solcellepanel pa tak, et tiltak som
er etterspurt av flere beboere. Styret har engasjert et konsulentfirma for
kostnadsestimering av de ulike vedlikeholds-alternativene, som vil tjene som
beslutningsgrunnlag. | skrivende stund har vi dessverre ikke mottatt disse.

Videre fremdrift antas & veere en presentasjon av ulike Igsninger og kostnader gjennom
rundskriv med pafglgende informasjonsmete. Dette vil utgjere en viktig del av
samhandlingen med beboerne med hensyn til valg av tiltak. Basert pa kostnadsestimering,
innspill under matet og i etterkant av dette, vil vi i styret fremme forslag til prioritering av
tiltak og/eller tiltakspakker, som sa vil bli behandlet pa ekstraordingsr generalforsamling il
hasten.
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Maling av hus

| 2021 malte vi 7 stk. 4-mannsboliger i lgpet av sommermanedene; Ngklesvingen 57-59,
70-72, 74-76,78-80, 82-84, 86-88 og 90-92. | forkant av malerarbeidene ble tak og fasader
vasket, og ratne og edelagte panelbord skiftet ut. | Naklesvingen 57 ble det avdekket
omfattende rateskader pa gavl-veggen. Store deler av bindingsverket pa veggen bak
panelet var ratnet helt opp og veggen var blitt bolig for mengder med maur.

Arsaken til rateskadene var at vannbrettene under vinduene, som skal fare regnvann bort
fra husveggen, ikke hadde tilstrekkelig fall. Kembinasjonen av regn og vind (slagregn) har
dermed fart regnvann inn i veggen. Over mange ar har dette fgrt til rateskadene. Samme
type feil og rateskader ble ogsa avdekket pa gavlveggen i Neklesvingen 86, her var
skadene mindre omfattende.

Under malerarbeidene ble det oppdaget skader pa en rekke gamle vinduer, disse har i
ettertid blitt byttet.

Snemaking vinteren 2021/22

Styret har inngatt en preveavtale med firmaet Frode Gran AS om making av stikkveiene i
borettslaget for sesongen 2021/22. Dette fordi driftslederen ikke kan vaere tilgjengelig
dagnet gjennom, hele vinteren, for slikt arbeide.

Styret vil evaluere tjenesten opp mot responstid, kvalitet pa breyting og kostnadene, fer en
eventuelt ny avtale gjeres. Strging av stikkveiene har blitt utfert av driftslederen.

Pettersen Stadion

To gamle og energikrevende lyskastere, og en gdelagt LED-lampe, ble byttet ut med nye
energigjerrige LED-lyskastere. Dette har gitt en bedre belysning av banen pa merke
vinterkvelder og mye lavere energibruk.

Daglig drift av borettslaget.

Den daglige driften av Neklevann Borettslag er handtert av Knut Myra, som i tillegg til &
vaere valgt styreleder, ogsa er deltidsansatt driftsleder. Han har forlepende informert og
diskutert ulike driftssaker og oppfelging av disse med styret for @vrig. Han har rapportert til
styret om gjennomfaring av driftstiltak.

| aret som har gatt har driftslederen hatt utstrakt kontakt med beboere bade pr tif, epost og
gjennom fysiske mater. Han har foretatt befaringer med handverkere, innhentet anbud og
forhandlet frem gode avtaler pa planlagte vedlikeholdsarbeider. Disse arbeidene har veert
blant annet vask av tak, bytte av vinduer, bytte av gdelagt kledning og maling av syv av
borettslagets firemannsboliger. Arbeidene har blitt fulgt opp underveis og kontrollert pa
kvalitet, mengde og kostnader.

Driftslederen har ellers funnet frem til vindusleverandaren Norgesvinduet og
fremforhandlet meget gode innkjepspriser for borettslaget pa vinduer, skyve- og
verandadarer. Gjennom denne avtalen far borettslaget kjgpt vinduer mv direkte fra fabrikk,
uten fordyrende mellomledd. Styret har godkjent alle innkjgp av vinduer mv.
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Her er en kort oversikt over driftsleders gvrige oppgaver i 2021:

e Bista beboere i kontakt med forsikringsselskap der det har veert skade i leilighetene.

e Bista beboere i andre akutte saker som lekkasjer i tak, ratne verandaer, tilbakeslag
av kloakk i kjellere, gdelagte vinduer, skyvedarer, dgrpumper, belysning,
utgangsderer, takrenner, nedlgpsrgr, defekte brannalarmer, kjellervinduer,
vaskemaskiner, derlaser, tarkeskap og bekjempelse av rotter og mus.

¢ Bestilling av containere ifm. rydding av loft og boder, samt oppfglging av dette

e Bortkjering av hageavfall

o Bestilling av systemngakler til andelseiere som trenger flere ngkler. En systemngkkel
kan brukes til felles inngangsder i 4-mannsboilger, felles inngangsdaer til
kijelleromrader/fellesomrader i rekkehus eller til & sla pa strem til fellesvaskeriet

+ Bestilling og oppsett av juletre m/belysning, bestilling av nisseorkester, fakler, mv i
forbindelse med juletretenning 1. advent, i samarbeid med Velferdskomiteen

¢ Snemaking av Pettersen Stadion, strging av stikkveier og etterfylling av strekasser
rundt omkring i borettslaget.

s Veert prosjektleder for rgrfornying av bunn- og uttrekksledninger (kloakkledninger
som ligger under kjellergulvet/bakken og ut til kommunalt punkt i gaten),
Praveprosjektet ble giennomfeart i februar 2022 i Neklesvingen 54-65 og 58-60.

+ Veert prosjektleder for bytte av brannslukningsapparater i samtlige leiligheter og i
fellesarealer i mars 2022.

¢ Kontakt og befaringer med Sintef ifm. deres arbeid med vedlikeholdsplanen

¢ Sjekk av avfallscontainere, kontakt med eiere av feilparkerte biler utenfor
avfallsstasjonene, kontakt med Renholdsetaten ved avvik pa tamming

HMS - helse, miljo og sikkerhet

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften. Internkontroll er definert som
systematiske tiltak som skal sikre at borettslagets aktiviteter planlegges, organiseres,
utfgres og vedlikeholdes i samsvar med de krav som er fastsatt i HMS-lovgivningen.

Styret saker & arbeide malbevisst med HMS. Styret har i 2021 gjennomfgrt vernerunder
hvor fellesarealer har blitt gisnnomgatt.

Var bygningsmasse bestar av eldre trehus. Derfor er arbeid med brannsikring en viktig
oppgave. Det er andelseiers ansvar & sgrge for at det innenfor leiligheten blir foretatt
ngdvendig ettersyn og vedlikehold pa det elektriske anlegget, samt at det til enhver tid
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

Konkrete HMS-tiltak utfgrt i 2021:

Gjennomfart tiltak mot skadedyr; rotter og mus

Utbedret inngangstrapper

Borettslagets stikkveier har blitt makt, stredd og feid

Ny strgkasse utplassert ved Naklesvingen 86-88

Gjennomfart stikkpraver og HMS-kontroller i husene

Kontrollert og byttet innvendige stoppekraner

Etterfylt stgtbark rundt leke- og treningsapparater

Gjennomfart ekstern faglig kontroll av lekeapparater

Gjennomfart vask og rengjering av avfallsbrgnnene m/innvendige sekker.
Befaring med branningenigr i fellesarealer og ramningsveier
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e Utbedret mindre feil’lhandtert feilmeldinger pa enkelte brannvarslingsanlegg

e Befaringer og mgter med beboere og samarbeidspartnere har vaert utfart inht. til
enhver tids gjeldende smittevernregler.

o Nokas Brannkonsult har sjekket samtlige brannvarslingssentraler og byttet
batteriene pa disse. Batteriene sarger blant annet for at brannvarslingen fungerer
som normalt i minst 24 timer ved et eventuelt strembrudd.

e Firesafe har byttet samtlige brannslukkere i borettslagets 192 leiligheter, og i alle
fellesomrader. Dette fordi brannslukkerne hadde gatt ut pa dato.

Sikring mot ishockeypucker pa avveier, Pettersen Stadion

Vinteren 2021 ble ett vindu i tilliggende bolig knust av en ishockeypuck, etter et hardt slag
som gikk via tverrliggeren pa det store ishockeymalet, som da sto inntil gjerdet pa
Pettersen. Ingen ble skadet i uhellet.

Vinteren 2021'/22 har flere pucker truffet husveggen og hageomradet foran huset.
Som et midlertidig tiltak ble ishockeymalene last sammen slik at de ikke kunne brukes. |
god tid for neste skaytesesong, vil styret sgrge for at omradet sikres pa en forsvarlig mate.

Skadedyr

Borettslaget har en fullserviceavtale med skadedyrsfirmaet Anticimex.

| 2021 har vi, som tidligere ar, hatt tilfeller hvor rotter og mus har funnet veien inn i
boligene vare.

NB!

Verken Anticimex eller borettslagets forsikringsselskap IF, inkluderer tiltak mot veggdyr,
sglvkre eller skjeggkre i sine avtaler med oss. IF sin begrunnelse er at skjeggkre ikke
@delegger bygningen, og at de dermed ikke kan betraktes som et skadedyr. Vi anbefaler
alle 3 sjekke tilbudet fra eget forsikringsselskap og ta sine forholdsregler basert pa
tilbakemeldingene man far.

Eksempler pa vedlikeholdsoppgaver som vil fortsette inn i neste
periode:

Maling av hus
Styrets ambisjon er & skifte gdelagt kledning og male 4 hus sommeren 2022, Belerlia 40-
42, 87-89, Ngkleveien 41-43 og Ngklesvingen 94-96.

Rerfornying av horisontale kloakkrer

Styret vil fortsette arbeidet med rehabilitering av kloakkrgrene som gar horisontalt under
hvert bygg, og ut til kommunalt punkt i gaten. De eksisterende kloakkrgrene er fra
borettslagets byggear, dvs. fra midten av 50-tallet.

Ved ragrfornying legges nye rgr inne i de gamle uten omfattende og stayende pigge- og
gravearbeider. Rarfornying skjer ved at man trer en "strempe” inne i eksisterende rar og
bruker lys eller damp for & herde det. Et rarfornyet kloakkrar er like sterkt som et nytt rer
av stal. Det er viktig a rerfornye f@r rerene klapper sammen eller sklir fra hverandre. Hvis
det skulle skje, vil rarfornying ikke lengre vaere mulig. Tradisjonell utskifting av rar er flere
titalls ganger mer kostnadskrevende enn det a rgrfornye.
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Fordeling av uteomrader

Alt uteareal i borettslaget vart er i utgangspunktet felleseie, jamfer Burettslagslova
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2003-06-06-39. Arealene er ogsa regulert som
fellesareal i reguleringsplanen som gjelder vart borettslag.

Styret registrerer at det gjennom arene har oppstatt en skjevfordeling av uteplassene rundt
enkelte av husene, og at enkelte boenheter ikke er tilgodesett med st eget uteomrade.

Vi har i lgpet av de siste arene fatt inn et gkende antall henvendelser fra nyinnflyttede som
etterlyser en uteplass for sin leilighet. Styret mener at tilgangen til en hageflekk som kan
vedlikeholdes og disponeres av den enkelte andelseier er en verdi som ma komme alle til
gode. Vi ser at det i enkelte tilfeller er behov for a justere uteplassene i samrad med
beboerne i huset ut fra et prinsipp om rettferdig fordeling.

Kontakt med drift og styret

Borettslaget har ingen egen vaktmestertjeneste. Den daglige driften handteres av
deltidsansatt driftsleder. Trenger du bistand eller har du spgrsmal, send e-post til
drift@noklevann.no Man kan ogsa ringe driftsleder tIf 489 50 534. Send ikke sms til denne
telefonen, da den kun videresender samtaler til driftsleders private telefon.

Styrets epostadresse er styret@noklevann.no. Styret har ogsa en postkasse ved
Ngkleveien 37.

Ngklevann Garasjelag - leie av garasjeplass

Naklevann Garasjelag har garasjeplasser som leies ut etter ansiennitet pa sekeliste. Alle
andelseiere i Ngklevann Borettslag kan sette seg pa sakelisten. For & sgke om plass, eller
for mer informasjon om garasjelaget, se www.garasjeinfo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets bygningsmasse er forsikret gjennom selskapet If. Avtalen gjer at vi na ogsa
har en forsikring mot utette tak, det har vi ikke hatt tidligere. Bistand fra skadedyrsfirmaet
Anticimex er ogsa inkludert i tilbudet.

Alle veggfaste installasjoner inne i andelene omfattes av forsikringen. Dette innebaerer at
du som andelseier kan fa bruke forsikringen dersom det oppstar en uventet skade som
ikke skyldes vanlig slitasje eller elde. Styret har laget en tekst om forsikringen som ligger
pa hjemmesiden var.

Skulle en skade oppsta skal skaden meldes til If pa tif. 21 49 24 00. Epost til If sin
skadeavdeling for OBOS-kunder er skadeserviceeiendom@if.no
Ngklevann Borettslag har forsikringsnummer SP-1514185.
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Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes for hele eller deler
av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sarge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lasore.

Kabel-TV/bredband

Hasten 2019 gikk var 3 ar lange bindingstid med Canal Digital/Telenor ut. Det betad at vi
na eier vart eget fiberanlegg. Styret valgte a forlenge avtalen med Telenor for et ar, regnet
fra 1.januar 2020. Prisen ble samtidig redusert med 37 000 kr pd arsbasis.

Avtalen med Telenor gir TV-pakke, T-WE boks, ruter og en bredbandshastighet pa 75 Mbit
til samtlige leiligheter. Kostnaden for TV- og bredbandspakken er inkludert i husleien.

Har du spersmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke
deres nettside www.telenor.no.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBCS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Ngklevann Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

STORRE VEDLIKEHOLD

2020:

Etablering av nye lekeplasser, treningsapparater og nedgravde avfallssystemer for
restavfall og papp og papir.

Pa bakgrunn av funn i radonmalingene i 2019 ble det satt i drift radonsug i syv

leiligheter. Befaring med brannteknisk konsulent i fellesarealer og

remningsveier. Planering av Pettersen Stadion og bytte av slangetrommel og vannslange.

2019:

Tilstandsvurdering av boligmassen utfart av OBOS Prosjekt. Rapporten skal danne
grunnlaget for en langsiktig

vedlikeholdsplan. Gjennomfaring av radonmalinger i borettslaget.

2018
Installering av LED-lys i alle fellesarealer og utenfor 4-mannsboligene
Montering av nye smekklaser pa innvendige kjellerderer

2017

Installasjon av nytt og avansert kablet brannvarslingsanlegg i alle borettslagets hus med
fellesareal (39 stk). Borettslaget har tre rekkehus uten fellesarealer, disse fikk ogsa
installert et eget brannvarslingsanlegg. Alle leiligheter i borettslaget har fatt minst 1
reykdetektor montert, den er koblet sammen med @vrige detektorer i huset.

Installasjon av nye tarkeskap i alle hus med fellesvaskeri for raskere og sikrere tark av tay.

2016

Etablering av nytt nedgravd fibernett som forsyner samtlige leiligheter med TV- og
bredbandssignaler.

Montering av pipehatter pa samtlige piper.

Sjekk av elektriske ledninger og kontakter i alle fellesarealer i borettslaget.

2015

Trehogst pa kommunal grunn

Etter avtale med Oslo kommune ble det foretatt trefellinger i randsonen som grenser til
vart borettslag mot gst, dvs. skogkanten som ligger gst/syd for Naklesvingen 50-96.
Skogpleienffellingen ga bade hus og beboere i vart borettslag litt mer lys, utsikt og sol.
Rens av etablert drensbekk beliggende i skogkanten @st for Naklesvingen. Bekken hadde
grodd igjen over flere ti-ar. Dette vil bedre vannavrenning rundt bygningsmassen som
ligger ved skogkanten i Ngklesvingen.
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Utvendig maling, utskifting av panel og vinduer pa enkelte hus samt gvrig generelt
vedlikeholdsarbeid pa bygningsmassen. Videre er det utfert dreneringsarbeider, bytte av
vaskemaskiner, utskifting av stoppekraner og utbedring av avigpsrgr. Asfaltering av
gangveier, stikkveier og foran enkelte garasjer

Det ble installert overspenningsvern i alle hus, sjekk av alle tak og utbedring av noen,
herunder skifte av pipehatter, grunnet pavisning av lekkasjeskader. Utbedring av avigpsrar
der feil og mangler ble oppdaget gjennom sjekk. Utbedret lysanlegget pa Pettersen
Stadion.

Det har veert to sterre brudd pa kommunens hovedvannledning i Belerlia siden siste
generalforsamling. Dette har medfart til dels store vannskader i enkelte leiligheter. Styret
har veert | kontakt med kommunen som har bekreftet at hovedvannledningen til hele Baler
vil bli skiftet. Forventet oppstartet oppstart av dette arbeidet vil veere i Igpet 2016. |
pavente av utskifting av hovedvannledning har kommunen etter siste rgrbrudd satt opp en
midlertidig skjerming mot det rekkehuset som har veert mest utsatt, i tilfellet nytt brudd skal
komme fer kommunen rekker 3 skifte ut de gamle rerene med nye.

2014

Utvendig maling, utskifting av panel og vinduer pa enkelte hus samt gvrig generelt
vedlikeholdsarbeid pa bygningsmassen. Videre er det utfgrt dreneringsarbeider, bytte av
vaskemaskiner, utskifting av stoppekraner og sjekk av avligpsrar. Asfaltering av gangveier,
stikkveier og foran enkelte garasjer.

2013

Utvendig maling, utskifting av panel og vinduer pa enkelte hus, utskifting av noen soilrar,
utskifting av vifte i terkerom, bytte av vaskemaskiner, beplantning. Reparasjoner og
generelt vedlikehold av lekeapparater og lekeplasser. Asfaltering av gangveier og
stikkveier.

Ferdigstillelse av sikring av skrent utenfor Ngklesvingen 82-84.

Installasjon av sklisikring for stige og taktrapp til pipe for alle boliger.

Drenering Balerlia 40-42.

Maling av terkestativ og nye trader (del 1 av 2)

2012

Som et brannforebyggende tiltak ble det i 2012 satt opp selvlysende skilt ved
brannslukningsapparatene i alle fellesrom slik at det skal vaere enkelt a finne dette |
ngdssituasjoner.

Utvendig maling, utskifting av panel og vinduer pa enkelte hus, utskifting av noen soilrer,
utskifting av vifte i terkerom, bytte av vaskemaskiner, felling av treer. Reparasjoner og
generelt vedlikehold av lekeapparater og lekeplasser. Asfaltering av gangvei Ngklesvingen
66-68. Sikring av skrent utenfor Ngklesvingen 82-84.

2011

Utvendig maling, utskifting av panel og vinduer pa enkelte hus, drenering

rundt flere boliger, utskifting av noen soilrgr, utskifting av vifte i

terkerom, bytte av vaskemaskiner, felling av treer. Reparasjoner og generelt vedlikehold av
lekeapparater og lekeplasser.
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2010

Utvendig maling, utskifting av panel og vinduer pa enkelte hus, drenering

rundt flere boliger, utskifting av noen soilrar, utskifting av vifte i

tarkerom, bytte av vaskemaskiner, felling av treer. Reparasjoner og generelt vedlikehold av
lekeapparater og lekeplasser.

2009

Utvendig maling, utskifting av panel pa enkelte hus og utskifting av enkelte vinduer, og
utskiftning av enkelte balkonger, utskifting av noen soilrgr samt noe drenering. Montering
av reykvarslere i samtlige leiligheter og fellesarealer. Alle brannslukningsapparater ble
kontrollert og godkjent.

2008
Utvendig maling, utskifting av panel pa enkelte hus og utskifting av enkelte vinduer, og
utskiftning av enkelte balkonger samt noe drenering.

2007

Utvendig maling

Byttet/rehabilitert trapper pa en del rekkehus
Slipt/lakkert trappeoppganger i noen 4-mannsboliger
Vannhus satt opp pé Pettersenbanen

2006

Planmessig utskifting av soilrgr

Planmessig utskifting av balkonger

Utvendig maling

Modernisering av utvendige trapper

Oppgradering lekeplassene

Utbedring/montering av stremkurser i fellesomrader
Utbytting / utbedring av vannkraner utvendig og innvendig
Nye rekkverk ved stikkveiene er montert der det er behov

2005

Planmessig utskifting av innvendig soilrer

Rehabilitering av balkonger

Planmessig utskifting av balkonger 30 Ngklevann Borettslag Utvendig maling
Dreneringsarbeid

Oppussing av oppganger i 4-mannsbolig

Modernisering av utvendige trapper

2004

Planmessig utskifting av innvendig soilrar

Rehabilitering av balkonger Planmessig utskifting av innvendig soilrgr Rehabilitering av
balkonger Planmessig utskifting av panel Utskifting av laser i ytterderer i 4 -
mannsboligene

2003
Planmessig utskifting av innvendig soilrer Planmessig utskifting av panel Montert
lufteventiler over tak Rehabilitering av balkonger
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0153 Neklevann Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Ngklevann Borettslag
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