== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 061 582

Aksjeselskap

ALFASET UTVIKLING AS
Sendre gate 15

7011 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Forenklet IFRS

Inger Johanne Jie
11.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 2 2582988 2402 592
Verdiendring investeringseiendom 5 1 600 000 3400 000
Andre driftsinntekter 6 53532 500
Sum inntekter 4 236 520 5803 092
K ostnader

Annen driftskostnad 3 166 369 104 537
Sum kostnader 166 369 104 537
Driftsresultat 4070151 5 698 555

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 76 786 1580
Annen renteinntekt 249 243
Sum finansinntekter 77 035 1824
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 1832075 1015 464
Annen rentekostnad 143
Sum finanskostnader 1832075 1015607
Netto finans -1 755 040 -1013783
Ordineert resultat far skattekostnad 2315111 4684772
Skattekostnad pa resultat 7

Ordineert resultat etter skattekostnad 2315111 4684772
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 509 325 1030 650
Arsresultat 1805 786 3654122
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1805 786 3654122
Totalresultat 1805 786 3654 122

Overfaringer og disponeringer

28.06.2025 kil 00:31 Brgnngysundregistrene Side 1 av 27



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912061582

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfart fond for urealiserte gevinster 3905 291
Avgitt konsernbidrag 378 966 814 802
Avsatt til annen egenkapital 2839 320
Overfert fra annen egenkapital -2478 471
Sum overferinger og disponeringer 10 1805 786 3654 122

28.06.2025 kil 00:31 Brgnngysundregistrene Side 2 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 5 38500 000 36 900 000

Sum varige driftsmidler 38500 000 36 900 000

Sum anleggsmidler 38 500 000 36 900 000

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 3383

Konsernfordringer 1,78, 2975821 956 136
13

Sum fordringer 2975821 959 519

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 503 692
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 503 692
Sum omlgpsmidler 2975821 1463211
SUM EIENDELER 41 475 821 38363211

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 30000 30000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912061582

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Fond for uredliserte gevinster 10 6 106 746 2201 455

Annen egenkapital 10 2584918 5063 389

Sum opptjent egenkapital 8 691 664 7264 844

Sum egenkapital 8721 664 7294 844

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 2443261 2040824

Sum avsetninger for forpliktelser 2443 261 2040824

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7,8, 29504 135 27 672060
13

Sum annen langsiktig gjeld 29504 135 27672060

Sum langsiktig gjeld 31947 396 29712 884

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 7,8, 485 854 1044 618
13

Leverandargjeld 12571

Skattetrekk og andre offentlige avgifter 120908 98 295

Annen Kortsiktig gjeld 200 000 200 000

Sum kortsiktig gjeld 806 762 1355484

Sum gjeld 32754 158 31 068 368

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 41 475 821 38363 211
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 567292

9212 061 582
Aksjeselskap
ALFASET UTVIKLING AS
Kongens gate 8

7011 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Forenklet IFRS
organ

Inger Johanne @ie
11.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.06.2025 kI 00:31

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Organisasjonznr: 912 061 582
ALFASET UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 2 2 582 988 2 402 592
Verdiendring

investeringseiendom 5 1 600 000 3 400 000
Andre driftsinntekter 6 53 532 500
Sum inntekter 4 236 520 5 803 052
Kostnader

Annen driftskostnad 3 166 369 104 537
Sum kostnader 166 369 104 537
Driftsresultat 4 070 151 5 698 555

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 8 76 786 1 580
Annen renteinntekt 249 243
Sum finansinntekter 77 035 1 824

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 8 1 832 075 1 015 464
Annen rentekostnad 143
Sum finanskostnader 1 832 075 1 015 607
Netto finans -1 755 040 -1 013 783

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 2 315 111 4 684 772
Skattekostnad pad resultat 7

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 2 315 111 4 684 772

Skattekostnad pa ordinert
resultat 4 5092 325 1 030 650
Arsresultat 1 805 786 3 654 122

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 1l 805 786 3 654 122

Totalresultat 1 805 786 3 654 122

Ooverferinger og

disponeringer

Overfert fond for

urealiserte gevinster 3 905 291

Avgitt konsernbidrag 378 966 814 802

Avsatt til annen

egenkapital 2 839 320
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 912 061 582 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Overfert fra annen

egenkapital -2 478 471

Sum overferinger og

disponeringer 10 1 805 786 3 654 122
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 912 061 582 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Organisasjonznr: 912 061 582
ALFASET UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 5 38 500 000 36 900 000
Sum varige driftsmidler 38 500 000 36 900 000
Sum anleggsmidler 38 500 000 36 900 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 3 383
Konsernfordringer 1, 7, 8, 2 975 821 956 136
Sum fordringer 2 975 821 959 519

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 503 692
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 503 692
Sum omlepsmidler 2 975 821 1 463 211
SUM EIENDELER 41 475 821 38 363 211

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9, 10 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 o000 30 000

Opptjent egenkapital
Fond for urealiserte

gevinster 10 6 106 746 2 201 455
Annen egenkapital 10 2 584 918 5 063 389
Sum opptjent egenkapital 8 691 664 7 264 844
Sum egenkapital 8 721 664 7 294 844
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 2 443 261 2 040 824

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 912 061 582 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912061582

Sum avsetninger for

forpliktelser 2 443 261 2 040 824
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 7, 8, 13 29 504 135 27 672 060
Sum annen langsiktig gjeld 29 504 135 27 672 060
Sum langsiktig gjeld 31 947 396 29 712 884
Kortasiktig gjeld
Sertifikatlan 7, 8, 13 485 854 1 044 618
Leverandergjeld 12 571
Skattetrekk og andre
offentlige avgifter 120 908 98 295
Annen kortsiktig gjeld 200 000 200 000
Sum korteiktig gjeld 806 762 1 355 484
Sum gjeld 32 754 158 31 068 368
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 41 475 821 38 363 211
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 912 061 582 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Organisasjonznr: 912 061 582
ALFASET UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

28.06.2025 kil 00:31 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Arsregnskap

Alfaset Utvikling AS

2023

Transaksjon 09222115557512568560 (@@  Signert CW
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 912061582

Resultatregnskap
Alfaset Utvikling AS

Note 2023 2022
Driftsinntekter og driftskostnader
Husleieinntekter 2 2 582 988 2 402 592
Verdiendring investeringseiendom 5 1 600 000 3 400 000
Andre driftsinntekter 6 53 532 500
Sum driftsinntekter 4 236 520 5 803 092
Annen driftskostnad 3 166 369 104 537
Sum driftskostnader 166 369 104 537
Driftsresultat 4070151 5 698 555
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 8 76 786 1580
Renteinntekter 249 243
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 1 832 075 1015 464
Rentekostnader 0 143
Resultat av finansposter 1 755 040 1013 783
Resultat for skattekostnad 2315111 4 684772
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 509 325 1 030 650
Arsresultat 1 805 786 3654122
Overforinger
Overfart fond for urealiserte gevinster 3905291 0
Avsatt konsernbidrag 378 966 814 802
Avsatt til annen egenkapital 0 2 839 320
Overfort fra annen egenkapital -2478 471 0
Sum overferinger 10 1 805 786 3654122
Alfaset Utvikling AS Side 1

Transaksjon 09222115557512568560 Signert CW

28.06.2025 kI 00:31
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 912061582

Balanse
Alfaset Utvikling AS

Note 31.12.23 31.12.22
EIENDELER
Varige driftsmidler
Investeringseiendom 5 38 500 000 36 900 000
Sum varige driftsmidler 38 500 000 36 900 000
Sum anleggsmidler 38 500 000 36 900 000
Andre kortsiktige fordringer 0 3 383
Kortsiktige fordringer pé selskap 1 konsern 1,7,8,13 2975 821 956 136
Sum fordringer 2 975 821 959 519
Bankinnskudd 0 503 692
Sum omlspsmidler 2 975 821 1463 211
SUM EIENDELER 41 475 821 38 363 211
Alfaset Utvikling AS Side 2

Transaksjon 09222115557512568560 Signert CW

28.06.2025 kI 00:31

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Balanse
Alfaset Utvikling AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.23 31.12.22
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 9,10 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital
Fond for urealiserte gevinster 10 6 106 746 2 201455
Annen egenkapital 10 2584918 5 063 389
Sum opptjent egenkapital 8 691 664 7264 844
Sum egenkapital 8 721 664 7294 844
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 2 443 261 2 040 824
Sum avsetning for forplikelser 2 443 261 2 040 824
Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap 7, 8,13 29 504 135 27 672 060
Sum langsiktig gjeld 29 504 135 27 672 060
Kortsiktig gjeld
Gjeld til konsernselskap 7, 8,13 485 854 1044 618
Leverandargjeld 0 12 571
Skattetrekk og andre offentlige avgifter 120 908 98 295
Annen kortsiktig gjeld 200 000 200 000
Sum kortsiktig gjeld 806 762 1 355 484
Sum gjeld 32754 158 31 068 368
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 41 475 821 38 363 211
Trondheim, 11.03.2024
Christian Alexander Horneman Wist
styreleder
Alfaset Utvikling AS Side 3

Transaksjon 09222115557512568560 Signert CW
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Alfaset Utvikling AS
Utvidet resultatregnskap (OCI)

Arsresultat
Andre inntekter og kostnader

Arets totalresultat

Transaksjon 09222115557512568560 Signert CW

2023

1805 786

1 805 786

2022

3654122

3654122

28.06.2025 kil 00:31 Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Alfaset Utvikling AS

Kontantstremanalyse
Alle tall er i NOK

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Ordinzert resultat for skattekostnad

Periodens betalte skatt

Gevinst ved salg av driftsmidler

Verdiendringer eiendomsinvestering

Endring i kundefordringer

Endring i leverandargjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjenelle aktiviteter

Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av investerings eiendom
Uthetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
Utbetalinger til investeringer i finansielle anleggsmidler
Innbetalinger ved oppgjer finanisielle anelggsmidler
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
Opptak av ny gjeld

Nedbetaling av gjeld

Konsernbidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
Netto endring i kontanter

Beholdning av kontanter, bankinnskudd o.1 01.01
Beholdning av kontanter, bankinnskudd o.l 31.12

Transaksjon 09222115557512568560

2023 2022
2315 111 4684 772
-54

-1 600 000 -3400 000
-1085 236

-12 571 12 571

-1 206 232 1744 139
-503 692 1956 192

- -1 452 500

- -1 452 500

-503 692 503 692

503 692 -
- 503 692

Signert CW

28.06.2025 kI 00:31

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Alfaset Utvikling AS

Note 1 REGNSKAPSPRINSIPPER

Generelt

Selskapet Alfaset Utvikling AS ble stiftet den 07.05.2013.

Aksjene ble solgt til NHP Eiendom fra YX Eiendom Norge i juli 2022. NHP Eiendom AS inngdr i konsernregnskapet til RELOG AS, som har
hovedkontor i Trondheim. Konsernregnskapet ligger p& hiemmesiden www.relog.no.

Selskapssregnskapet er utarbeidet | samsvar med internasjonale regnskapsstandarder (IFRS) som fastsatt av EU og etter bestemmelsen om forenklet
IFRS i selskapsregnskapet gitt i egen forskrift (Forskift om forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder, kapittel 4, fastsatt av Fin.dept
21, januar 2008} il norsk regnskapslovs § 3-9 5. ledd. Forskriften kan benyttes av alle regnskapspliktige, bade i selskaps - og konsernregnskapet, med
mindre de er palagt & bruke full IFRS.

SAMMENDRAG AV DE VIKTIGSTE REGNSKAPSPRINSIPPER FOR SELSKAPET
Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet. Disse prinsippene er benyttet p4 samme mate i
alle perioder som er presentert, dersom ikke annet fremgar av beskrivelsen.

Basisprinsipper
Arsregnskapet er i utgangspunkiet utarbeidet basert pa historisk kost prinsippet. Fglgende poster er imidlertid vurdert til virkelig verdi:

Investeringeiendommer

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med forenklet IFRS krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen
ma utgve skjgnn, Omrader som i hey grad inneholder slike skjsnnsmessige vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og
estimater er vesentlige for regnskapet, er beskrevet i avsnitt om viktige regnskapsestimater og skjgnnsmessige vurderinger.

Ontregning av utenlandsk valuta
Presentasjonsvaluta og funksjonell valuta
Regnskapst presenteres i norske kroner (NOK) som agsa er selskapets funksjonelle valuta.

Transaksjoner og balansepostar

Transaksjoner i utenlandsk valuta regnes om til den funksjonelle valutaen ved bruk av kursen pd transaksjonstidspunktet. Valutagevinster og -tap som
oppstar ved betaling av slike transaksjoner, og ved omregning av pengeposter (siendeler og gjeld) i utenlandsk valuta ved rets slutt til kursen pd
balansedagen, resultatfigres.

Reasultat av valutatransaksjoner knyttet til arbeidskapitalen klassifiseres over driftsrasultatet mens resultatfigte valutaposter knyttet til finansieringsaktiviteter
inngdr i netto finansposter.

Investeringseiendom

Investeringseiendommer holdes med tanke pa 4 oppna langsiktig avkastning fra leieinntekter eller avkastning pa kapital. Disse eiendommene benyttes ikke
av selskapet i egen virksomhet. Investeringseiendommer males i utgangspunktet til anskaffelseskost og regnskapsfares etterfelgende til virkelig verdi ved
hver regnskapsavleggelse ved bruk av en beregningsmodell. Denne er basert pa eiendommens leieinntekter, estimat pa eierkostnader og avkastningskrav.
Avkastningskravet fastsettes basert pa en vurdering av ulike kriterier som eiendommenes kvalitet, beliggenhet og alternative bruksmuligheter, leietakernes
wkonomi/kredittverdighet, leiekontraktenes lengde, leieniva og reguleringsklausuler og arealledighet.

Gevinster og tap som oppstar som felge av endringer i virkelig verdi feres i resultatregnskapet pa egen linje.

Nar en enhet av eiendom, anlegg og utstyr omklassifiseres til investeringseiendom som felge av endret bruk, vil differansen som oppstar mellom balansefart
verdi og virkelig verdi pa tidspunkiet for omklassifisering feres direkte mot egenkapitalen ved gevinst, mens tap fares over resultatregnskapet.

Dersom selskapet videreutvikler en eksisterende investeringseiendom, forblir den en investeringseiendom som males basert pa virkelig verdi. Senere
kastnader forbundet med fast eiendom aktiveres hvis pakostningen tilfredsstiller krav for balansefaring i henhold til IFRS, mens lapende vedlikehald
kastnadsfares.

Verdifall pa ikke-finansielle eiendeler {varige driftsmidler)

Varige driftsmidler som avskrives vurderes for verdifall nar det foreligger indikatorer pa at fremtidig inntjening ikke kan forsvare eiendelens balansefarte
verdi. En nedskrivning resultatferes med forskjellen mellom balansefart verdi og gjenvinnbart belap. Gjenvinnbart belap er det hgyeste av virkelig verdi med
fradrag av salgskostnader og bruksverdi. Ved vurdering av verdifall, grupperes anleggsmidlene pa det laveste nivaet der det er mulig & skille ut uavhengige
kontantstrammer (kontantstramgenererende enheter). Ved hver rapporteringsdate vurderes mulighetene for reversering av tidligere nedskrivninger pa ikke-
finansielle eiendeler (unntatt goodwill).

Finansielle eiendeler
Selskapet klassifiserer finansielle eiendeler i felgende kategorier:

Lan og fordringer
Lan og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste eller bestembare betalinger som ikke omsettes i et aktivt marked. De klassifiseres som
omlgpsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder etfter balansedagen. | s fall klassifiseres de som anleggsmidler. Lan og fordringer klassifiseres

som fordringer i balansen.

Vanlige kjep og salg av investeringer regnskapsfares pa transaksjonstidspunktet, som er den dagen selskapet forplikter seg til 4 kjape eller selge eiendelen.
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Alfaset Utvikling AS

Note 1 REGNSKAPSPRINSIPPER - forts.

Konsernkontoordning
Selskapet har konsernkontoordning hvor morselskapet, RELOG AS, er eier av toppkontoen. Selskapets andel av bankinnskudd som inngdr i cashpool er
klassifisert som konsernmellomveerende.

Kontanter og kontantekvivalenter og kontantstremoppstilling
Kontanter og kontantekvivalenter bestar av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett omsettelige investeringer med maksimum tre maneders
opprinnelig lepetid redusert for trekk pa kassekreditt.

Kontantstremoppstillingen er satt opp etter den indirekte metoden og viser kontantstrammer fra henholdsvis operasjonelle-, investerings- og
finansieringsaktiviteter og forklarer periodens endring i "Kontanter og kontantekvivalenter”.

Aksjekapital og overkurs
Ordingere aksjer klassifiseres som egenkapital. Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer eller opsjoner med fradrag av skatt, feres som
reduksjon av mottatt vederlag i egenkapitalen.

Leverandergjeld
Leverandergjeld males til virkelig verdi ved farste gangs balansefaring. Ved senere maling vurderes leverandargjeld til amortisert kost fastsatt ved bruk av
effektiv rente metoden. Dersom renteelementet er uvesentlig er dette sett bort fra.

Lén

Lan regnskapsferes til virkelig verdi med fradrag for transaksjonskostnader nar utbetaling av l&net finner sted. | etterfalgende perioder regnskapsferes 1an til
amartisert kost beregnet ved bruk av effektiv rente. Forskjellen mellom det utbetalte lanebelspet (fratrukket transaksjonskostnader, inkludert utgifter til
eventuelle tilretteleggere) og innlasningsverdien resultatfares over lanets lepetid som forskjell mellom betalt rente og kalkulert effektiv rente (amortisering).

Lan klassifiseres som kortsiktig gjeld med mindre det foreligger en ubetinget rett til 4 utsette betaling av gjelden i mer enn 12 maneder fra balansedato.

Utbytte og konsernbidrag

Regnskapspliktige som utarbeider selskapsregnskap etter forskrift til Regnskapslovens § 3-9 kan, uten hensyn til bestemmelser for evrig i denne forskriften,
regnskapsfzre utbytte og konsernbidrag i samsvar med norsk regnskapslovs gvrige bestemmelser. Dette innebaerer at utbytte og konsernbidrag mottatt og
avgitt av selskapet regnskapsfares for det aret far de vedtas avgitt eller mottatt. Det samme gjelder eventuell skatteeffekt av slike transaksjoner.

Utsatt skatt
Utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at fremtidig skatthar inntekt vil foreligge, og at de midlertidige forskjellene kan fratrekkes i denne
inntekten.

Leieavtaler
Leieavtaler der en vesentlig del av risiko og avkastning knyttet til eierskap fortsatt ligger hos utleier, klassifiseres som operasjonelle leieavtaler. Leiebetaling
ved operasjonelle avtaler {med fradrag for eventuelle gkonomiske insentiver fra utleier) kostnadsfares linesert over leieperioden.

Leiekontrakter vedrgrende varige driftsmidler der selskapet i hovedsak innehar all risiko og kontroll, klassifiseres som finansiell leieavtaler. Finansielle
leieavtaler balansefares ved |eieperiodens begynnelse til det laveste av virkelig verdi pa leide driftsmidler og naverdien av den samlede minimumsleie.

Ved utgangen av aret har selskapet ingen finansielle leieavtaler.

Inntektsfering
Inntekter ved ulleievirksomheten vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift, og ev avrige prisreduksjoner.

Salg resultatferes nar inntekten kan males palitelig og det er sannsynlig at de skonomiske fordelene knyttet til transaksjonen vil tilflyte selskapet samt at
spesielle kriterier knyttet til de ulike formene for salg som er nevnt under er oppfylt. Salg vurderes ikke & kunne males palitelig far alle betingelser knyttet til
salget er innfridd. Selskapet baserer estimatene for regnskapsfaring pa historikk, vurdering av type kunde og transaksjon samt eventuelle spesielle forhold
knyttet til den enkelte transaksjonen. For de fleste inntekistyper i selskapet vil inntekten vaere opptjent pa levertidstidspunktet.

Gevinster ved avhendelse av varige driftsmidler blir presentert som andre tap/gevinster - netlo. Eventuelle staire gevinster i form av eiendomssalg pa fristilte
eiendommer ansees som en del av selskapets drift og vil ogsa bli presentert som andre driftsinntekter.

Renteinntekter regnskapsfares nér de er opptjent.

Leieinntekter inntektsferes i takt med utleiepericden og salg av tienester inntektsferes nar fjienesten utferes.

VIKTIGE REGNSKAPSESTIMATER OG SKJ@NNSMESSIGE VURDERINGER
Estimater og skj@nnsmessige vurderinger evalueres lepende og er basert pa historisk erfaring og andre faktorer, inklusive forventninger om fremtidige
hendelser som anses 4 veere sannsynlige under navaerende omstendigheter.

Viktige regns} timater og antakelser/forut

Selskapet utarbeider estimater og gjer antakelser/forutsetninger knyttet til fremtiden. De regnskapsestimater som fglger av dette vil per definisjon sjelden
veere fullt ut i samsvar med det endelige utfall. Estimater og antakelser/forutsetninger som representerer en betydelig risiko for vesentlige endringer i
balansefart verdi pa& eiendeler og gjeld i lepet av neste regnskapsar, draftes nedenfor.

Virkelig verdi pa investeringseiendom
Eiendommer i vurderes til virkelig verdi pr 31.12.2023. Virkelig verdi er ikke vurdert ut fra ekstern takst, men ut fra antatt salgsverdi eller en yieldbetraktning
basert pa netto leieinntekter med tillegg av utviklingspotensiale.

NAERSTAENDE PARTER
Selskapet er kontrollert av NHP Eiendom AS som eier 100 % av selskapets aksijer.
NHP Eiendom er heleiet av RELOG AS, som eier 100% av selskapets aksjer. Det averste selskapet i konsernet er REITAN AS.

Videre drift
Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved avieggelsen av rsregnskapet og styret
bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.
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Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 912061582

Alfaset Utvikling AS

Note 2 Leieinntekter

Fordeling pa virksomhetsomrader 2023 2022
Leieinntekter fast eiendom 2 582 988 2402 592
Sum 2 582 988 2402 592
Geografisk fordeling

Norge 2 582 988 2402 592
Sum 2582 988 2402 592
Note 3 Ansatte og godtgjerelser

Det har ikke veert ansatte i 2023,

Det er ikke utbetalt lann eller annen godtgjerelse til selskapets styre.

Note 4 Skattekostnad

Arets skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa ordineert resultat - -
Endring i utsatt skattfutsatt skattefordel 402 437 800 834
Skatteeffekt pa avgitt konsernbidrag 106 888 229816
Skattekostnad ordinaert resultat £09 325 1030 850
Betalbar skatt i arets skattekostnad 2023 2022
Ordingert resultat far skatt 2315111 4884772
Endring midlertidige forskjeller driftsmidler -1828 257 -3640 154
Avgitt konsernbidrag -485 854 -1044 618
Grunnlag betalbar skatt - -
Betalbar skatt pa arets resultat, 22% - -
Sum betalbar skatt pa ordinzert resultat - -
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til

utsatt skatt og skattefordel, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

Spesifikasjon av midlertidige forskjeller Endring 2023 2022
Anleggsmidler 1829 257 11105 730 9276474
Grunnlag beregning utsatt skatt 1829 257 11 105 730 9276 474
Endring utsatt skatt 22% 402 437 2443 261 2 040 824
Forklaring til arets skattekostnad 2023 2022
22% skatt av arets resultat far skatt 509 324 1030 650
Arets skattekostnad 509 324 1030 650
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Alfaset Utvikling AS

Note & Investeringseiendom

Investeringseiendom

Anskaffelseskost 01.01.23 30670838
Arets tilgang Q
Arets avgang -
Anskaffelseskost 31.12.23 30670838
Verdiregulering 01.01.13 529 182
Verdiregulering 01.01.19 700 000
Verdiregulering 01.01.21 500 000
Verdiregulering 01.91.22 1100 00Q
Verdiregulering 01.01.23 3 400 000
Arets verdiregulering 2023 1600 000
Verdiregulering 31.12.23 38 500 060
Bokfart verdi pr. 31.12.23 38 500 000
Selskapet vurderer investeringseiendommene til virkelig verdi i henhold til reglene i 1AS 40.

Som prinsipp for beregningen av virkelig verdi er det benyttet en yieldbetraktning av netto leieinntekter,

samt hensyntatt utviklingspotensiale. Yield er satt til 7 %, og den lave yielden gjenspeiler et fremtidig

utviklingspotensiale. Huseierkostnader hensyntas for fastsettelse av netto leie.

Selskapet avsetter urealiserte gevinster knyttet til investeringseiendommene til fond for urealiserte

gevinster. Fondet utgjer en positiv differanse mellom balansefart verdi av hver enkelt eiendel og deres

anskaffelseskost hensyntatt effekten for utsatt skatt.

Note 6 Bruttopresentasjon

Folgende poster er presentert netto i regnskapet per 31.12.2023

Salg pliktig viderefakturert -246 827
Kj@p pliktig viderefakturert 193 695
Netto -53 132

Dette vil bli kreditert/trukket ifra pa fakturering av kommunale avgifter i 2024.

Note 7 Tr med parter

Ingen kjente transaksjoner med neerstédende parter i 2023.

Note 8 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v

Konsernintern kortsiktig fordring Konsernintern kortsiktig gjeld

Konsernintern langsiktig gjeld

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Konsernbidrag 485 854 1044 818 0 o
Konsemkontoordning 2975821 956 136 0 0 Q ]
Reitan Convenience Norway AS 0 0 o] 0
NHP Eiendom AS 29504 135 27 872080
Sum 2975821 956 136 485 854 1044 618 29 504 135 27 672 060
Selskapet har pr 31.12 kortsiktig gjeld mot RELOG AS som gjelder konsernkontoordningen, se note 1.
Konserminterne fordringer og gjeld gedskrives og belastes markedsrente. Intern rente kommer pa egen linje i resultatregnskapet.
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Alfaset Utvikling AS

Note 9 AKsji | og aksj;

Selskapets aksjekapital er pa 30 000 fordelt pa 300 aksjer & kr 100. Selskapets aksjer gir lik rett til utbytie.

Selskapets aksjeeiere Antall aksjer Eierandel
NHP Eiendom AS 300 100 %
Sum 300 100 %
Regnskapet er konsolidert inn i konsernregnskapet til RELOG AS.
Note 10 Egenkapital
Fond for
urealiserte Annen egen-

Aksje-kapital gevinster kapital Sum egenkapital
Egenkapital 01.01.23 30 000 2201 455 5 063 389 7 284 844
Arets resultat 0
Avgitt konsernbidrag -378 866 -378 966
Qverfgrt fond for urealiserte gevinster 3 905 291 -2 098 505 1805 788
Egenkapital 31.12.23 30 000 § 106 746 2584 918 8721 664

Note 11 Hendelser etter bal d

Det er ingen kjente vesentlige hendelser som har inntruffet etter balansedagen.
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Alfaset Utvikling AS

Note 12 Fii i i - risil

Selskapet blir gjennom sine akfiviteter ekspenert mot ulike typer finansiell risiko: renterisiko {markedsrisiko), kredittrisiko og likviditetsrisiko.

Renterisiko

Selskapet har rentebasrende eiendeler/gjeld og dermed er

resultat og

pavirket av endringer i markedsrenten. Selskapets renterisiko

er knyttet il konserninternt mellomvaerende, bade korisiktig og langsikfig. Lén med flytende rente medfarer en renterisiko for konsemets kontantsrem og

resultat.

Kredittrisiko

Kreditirisiko oppstér i fransaksjoner med kansemmellomvasrende og innskudd i banker eg finansinstitusjoner i tillegg til transaksjoner med leietakere herunder

utestiende kundefordringer.

Det er innfart rutiner som sikrer at utleie kun skjer til leietakere med tilfredsstillende kreditiverdighet.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko styres pa konsemniva. @konomiavdelingen overvaker prognoser over konsemets likviditetskrav for & forsikre seg at konsernet har filstrekkelig

kontar ival til & mate dri

, samtidig som det opprettholdes tilstrekkelig fleksibilitet i form av ubenyttede forpliktede lanefasiliteter

til alle tider slik at konsernet ikke bryter rammer eller spesifiserte betingelser pa noen av konserets lan. Proegnosene tar hensyn fil konsemets planlagte
léneopptak, overholdelse av lanebetingelser, overholdelse av interne mal for balansetall m.m.

Note 13 Finanslelle Instrumenter etter kategori

Folgende prinsipper for etterfelgende maling av finansielle instrumenter har blitt anvenct for finansielle instrumenter i balansen:

Eiendeler til Derivater
Utlan og virkelig verdi benyttet for Tilgjengelig for
fordringer  over resultatet sikringsfor-mal salg Sum
Pr. 31. desember 2023
Eiendeler
Finansielle eiendeler tilgjengelig for salg - - - - 0
Derivater - - - - 0
Kundefordringer og andre fordringer 1) 2975821 - - 2975821
Finansielle eiendeler til virkelig verdi over
resultatet - - - - 0
Kontanter og kontantekvivalenter - - - 0
Sum 0 2975821 0 0 2975 821
Andre
Forpliktelser til Derivater finansielle
virkelig verdi benyttat for  forpliktelser til
over rasultatat  sikringsformal amortisert kost Sum
Forpliktelser
Lan - - o]
Derivater - - - 0
Leverandergjeld og annen gjeld, 2) 29 5041385 - 485 854 29989 989
Sum 29 504 135 0 485 354 29989 989

1) Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten i balansen etfersom dette er en analyse sem

kun kreves for finansielle instrumenter.

2) Lovpalagte forpliktelser er ekskludert fra "leverandergjeld og annen gjeld” i balansen, da denne analysen

kun kreves for finansielle instrumenter.
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Alfaset Utvikling AS

Note 13 Finansielle instrumsntar stter katsgori - forts.

Falgende prinsipper for etterfelgende maling av finansielle instrumenter har blitt anvendt for finansielle instrumenter i balansen:

Eiendeler til
Utlan og virkelig verdi

Derivater
benyttet for

Tilgjengelig for

fordringer overresultatet sikringsfor-mal salg Sum
Pr. 31. desember 2022
Eiendeler
Finansielle eiendeler tilgjengelig for salg - - - - 0
Derivater - - - - 0
Kundefordringer og andre fordringer 1) - 956 136 - - 956 136
Finansielle eiendeler til virkelig verdi over
resultatet - - - - 0
Kontanter og kentantekvivalenter - - - - 0
Sum 0 956 136 0 0 956 136
Andre
Forpliktelser til Derivater finansielle
virkelig verdi benyttat for  forpliktelser til
over resultatet  sikringsformal amortisert kost Sum
Forpliktelser
Lén - - - 0
Derivater - - - o]
Leverandergjeld og annen gjeld, 2) 27 684 631 - 1044618 28729249
Sum 27 684631 0 1044618 28729 249

1) Forskuddsbetalinger er utelatt fra fordringsposten i balansen ettersom dette er en analyse sem

kun kreves for finansielle instrumenter.

2) Lovpalagte forpliktelser er ekskludert fra "leverandergjeld og annen gjeld” i balansen, da denne analysen

kun kreves for finansielle instrumenter.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
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working world Posthoks 1288 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Alfaset Utvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Alfaset Utvikling AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjenncmtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare gvrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen
er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjen, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumeninokkel: GIFDD-PHPPZ-C50VI-KV4IM-TXEZD-£2168

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjen kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 14. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronaess
statsautorisert revisor
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