== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 066 309

Aksjeselskap

ST. CROIX EIENDOM AS
Gladengveien 2

0661 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elisabeth Bjgistad
17.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.03.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 1

Annen driftsinntekt 1 365
Sum inntekter 365

K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Andre driftskostnader 3 136 469 95518
Sum kostnader 136 469 95518
Driftsresultat -136 104 -95 518

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4

Annen renteinntekt 1231

Sum finansinntekter 1231

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 17725
Annen rentekostnad 90 567

Sum finanskostnader 90 567 17 725
Netto finans -89 336 -17 725
Ordineert resultat far skattekostnad -225 440 -113 243
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -49 597 -24 913
Ordineert resultat etter skattekostnad -175 843 -88 330
Arsresultat -175 843 -88330
Arsresultat etter minoritetsinter esser -175 843 -88 330
Totalresultat -175 843 -88 330

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 6, 6,6 -175 843 -88 330
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 921066309

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfart fra annen egenkapital 6
Sum overfaringer og disponeringer -175 843 -88 330
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 49 597
Sum immaterielle eilendeler 49 597

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 4 470 486 4234 535
Sum varige driftsmidler 4 470 486 4234 535
Sum anleggsmidler 4520083 4234 535
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 86 848 37171
Krav painnbetaling av selskapskapital 4 113243
Sum fordringer 86 848 150414

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 344 574
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 344 574
Sum omlgpsmidler 431 422 150414
SUM EIENDELER 4951 505 4384 949

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 30000 30 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 6 5430
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen innskutt egenkapital 6 5569
Sum innskutt egenkapital 30000 40999

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital

Udekket tap 6 164 843

Sum opptjent egenkapital -164 843

Sum egenkapital -134 843 40 999
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n 4 5073274

Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 5073274

Sum langsiktig gjeld 5073274 0

Kortsiktig gjeld

Konvertible [&n 4,8 4343 950
Leverandergjeld 13074

Betalbar skatt 7

Sum kortsiktig gjeld 13074 4343950
Sum gjeld 5086 348 4343950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4951 505 4384 949
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 180955

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

921 066 309
Aksjeselskap

ST. CROIX EIENDOM AS
Gladengveien 2

0661 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elisabeth Bjelstad
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 17.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.04.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Organisasjonznr: 921 066 309
ST. CROIX EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1

Annen driftsinntekt 1 365
Sum inntekter 365

Kostnader
Avskrivning av
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2

Andre driftskostnader 2 136 469 95 518
Sum kostnader 136 469 95 518
Driftsresultat -136 104 -95 518
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4

Annen renteinntekt 1 231

Sum finansinntekter 1 231

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 17 725
Annen rentekostnad 90 567

Sum finanskosztnader S0 567 17 725
Netto finans -89 336 -17 725
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -225 440 =113 243
Skattekostnad pa ordinert

resultat 7 -49 597 -24 913
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -175 843 -88 330
Arsresultat -175 843 -88 330
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -175 843 -88 330
Totalresultat -175 843 -88 330
Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 6, 6, 6 -175 843 -88 330
Overfert fra annen

egenkapital 6

Sum overferinger og

disponeringer -175 843 -88 330

Utskriftedato 09.04.2022 Organisasjonsny 921 066 309 Side 1 av 4
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Utskriftedato 09.04.2022 Organisasjonsny 921 066 309 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Organisasjonznr: 921 066 309
ST. CROIX EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 49 597
Sum immaterielle eiendeler 49 597

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 8 4 470 486 4 234 535
Sum varige driftsmidler 4 470 486 4 234 535
Sum anleggsmidler 4 520 083 4 234 535
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 86 848 37 171
Krav pd innbetaling av

selskapskapital 4 113 243
Sum fordringer 86 848 150 414

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 344 574

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 344 574

Sum omlepsmidler 431 422 150 414
SUM EIENDELER 4 951 505 4 384 949

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Beholdning av egne aksjer
Overkurs 5 430
Annen innskutt egenkapital 5 569
Sum innskutt egenkapital 30 000 40 9959

, 6 30 000 30 000

oo n

Opptjent egenkapital
Fond for
vurderingsforskjeller 6

Utskriftedato 09.04.2022 Organisasjonsny 921 066 309 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Annen egenkapital 6

Udekket tap 6 164 843

Sum opptjent egenkapital -164 843

Sum egenkapital -134 843 40 959
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 4 5 073 274

Langsiktig konserngijeld 4

Sum annen langsiktig gjeld 5 073 274

Sum langsiktig gjeld 5 073 274 o]

Kortasiktig gjeld

Konvertible 1lan 4, 8 4 343 950

Leverandergjeld 13 074

Betalbar skatt 7

Sum kortsiktig gjeld 13 074 4 343 950

Sum gjeld 5 086 348 4 343 950

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 951 505 4 384 949
Utskriftedato 09.04.2022 Organisasjonsny 921 066 309 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Organisasjonznr: 921 066 309
ST. CROIX EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
3

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Arsregnskap 2021

St. Croix Eiendom AS

Org.nr. 921 066 309

31.03.2023 kI 17:12

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Arsberetning 2021
for
St. Croix Eiendom AS

Virksomhetens art
St. Croix Eiendom AS er et eiendomsselskap med formal & drive utvikling, kjgp, salg og
forvaltning av eiendom. Selskapet er lokalisert i Oslo.

Fortsatt drift

St. Croix Eiendom AS hadde i 2021 et arsresultat pa NOK -175 843. Styret foreslar arets resultat
pa NOK -175 843 overfgrt udekket tap. Selskapet har pr. 31.12.2021 tapt hele sin aksjekapital,
men har vurdert det slik at det finnes merverdier i selskapets underliggende investeringer, slik
at selskapets reelle aksjekapital fortsatt er intakt. Selskapets aksjonzerer er innstilt pa a styrke
selskapets kapital om dette blir ngdvendig.

Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved
avleggelse av arsregnskapet, og styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.
Styret mener arsregnskapet gir et rettvisende bilde av St. Croix Eiendom AS og selskapets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Arbeidsmiljp
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte pd at det ikke forekommer forskjellsbehandling
grunnet kjann.

Ytre miljg
Selskapets virksomhet som eier og forvalter av fast eiendom medfarer ikke forurensing av det
ytre miljg.

Andre forhold

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedémme selskapets stilling og resultat
som ikke fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets
utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Oslo, 17.03.2022

Vidar Selvskudt Henning Tumanjan Trangerud
styreleder styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Resultatregnskap

St. Croix Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Andre driftskosthader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Andre renteinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat
Ordinaert resultat

Arsresultat
Overferinger

Overfert til udekket tap
Sum overfgringer

Note

2021 2020
365 0

365 0

-136 469 -95518
-136 469 -95 518
-136 104 -95 518
1231 0

0 -17 725

-90 567 0
-89 336 -17 725
-225 440 -113 243
49 597 24913
-175843 -88 330
-175843 -88 330
-175 843 -88 330
-175843 -88 330

St. Croix Eiendom AS

Side 3

31.03.2023 kI 17:12

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Balanse

St. Croix Eiendom AS

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EIENDELER Note
Utsatt skattefordel 7
Sum immaterielle eiendeler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

Andre kortsiktige fordringer

Fordring pa foretak i samme konsern 4

2021 2020

49 597 0
49 597 0

4 470 486 4 234 535
4470 486 4 234 535
4520083 4 234 535
86 848 37171

0 113 243

86 848 150414
344 574 0
431 422 150414
4951 505 4 384 949

St. Croix Eiendom AS

Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Balanse

St. Croix Eiendom AS

Leverandegrgjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

EGENKAPITAL OG GJELD Note
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56
Overkurs 6
Annen innskutt egenkapital 6
Sum innskutt egenkapital

Udekket tap 6
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Langsiktig gjeld

Lan til aksjonaer 4
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD

Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern 4,8

Oslo, 17.03.2022

2021 2020

30 000 30000

0 5430

0 5569

30 000 40 999
-164 843 0
-164 843 0
-134 843 40 999
5073274 0
5073274 0
0 4 343 950

13 074 0

13 074 4 343 950

5 086 348 4 343 950
4951 505 4 384 949

Vidar Seglvskudt
styreleder

Henning Tumanjan Trangerud

Vidar Arild Halvorsen
styremedlem

styremedlem

St. Croix Eiendom AS

Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

St. Croix Eiendom AS

Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Selskapet ble stiftet 16.05.2018 og eies 50% av REMA Etablering Oslo/@stlandet AS og 50% av Carona AS. Formalet
med selskapet er utvikling, kj@p, salg og forvaltning av fast eiendom.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Det er utarbeidet
etter norske regnskapsstandarder.

Leieinntekter, andre inntekter og driftskostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for tjenester. Kostnader
medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekt
inntektsfares.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet
er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlppsmidler hvis de skal tilbakebetales i lgpet av ett ar.
For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Fgrste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres
likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes forventede levetid
dersom de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfpres Ippende. P3kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjgp av
driftsmidlet. Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsfgres. Forskuddsbetalinger balansefgres som forskuddsbetalt
kostnad, og fordeles over leieperioden.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall.
Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis balansefgrt verdi er
heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belgp (naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det
hgyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp. Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill,
reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med aktuell skattesats pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremfgring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balansefgres og utsatt skatt er
oppfart netto i balansen.

#t. Croix Eiandom AS, org.nr. 921 066 309 Side 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

St. Croix Eiendom AS

Note 2 Varige driftsmidler

Anlegg under utfgrelse Tomt Totalt
Anskaffelseskost 01.01 143 084 4091451 4234535
Tilgang 235951 0 235951
Avgang 0 0 [¢]
Anskaffelseskost 31.12 379035 4091451 4 470 486
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 0 [¢]
Balansefgrt verdi 31.12 379035 4091451 4 470 486
Arets avskrivninger Avskrives ikke Avskrives ikke

Note 3 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelse, |1an til ansatte m.v.

Selskapet har ingen ansatte.

Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt honorar til styret. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre

nzrstiende parter.

Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisor

Lovpalagt revisjon

Andre tjenester

2021 2020

13075 10600
0 0

Sum godtgj@relse til revisor

13 075 10600

Tall for 2020 er eks. mva. og tall for 2021 er inkl. mva

Note 4 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Langsiktige fordringer

2021 2020
Foretak i samme konsern 0 0
Tilknyttet selskap 0 0

Selskapets kortsiktige fordring er knyttet til mottatt konsernbidrag.

Annen langsiktig gjeld

2021 2020
Foretak i samme konsern 0 0
Gjeld til aksjonaer 5073274 0

Kortsiktige fordringer

2021 2020
0 113 243
0 0

Kortsiktig gjeld

2021 2020
0 4343 950
0 0

Selskapets kortsiktige gjeld er knyttet til konsernkontocrdningen i Danske Bank. Den langsiktige gjelden er til
REMA Etablering Oslo/@stlandet AS og Carona AS og blir renteberegnet pa markedsmessige vilkar.

#t. Croix Eiandom AS, org.nr. 921 066 309

Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

St. Croix Eiendom AS

Note 5 Aksjekapital og aksjonasrinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 30 000 bestar av 30 aksjer a kr 1 000. Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet og alle
aksjene har lik stemmerett.

Selskapet eies 50% av REMA Etablering Oslo/@stlandet AS og 50% av Carona AS.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Udekket tap Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 01.01 30000 5430 5 569 0 40999
Arets resultat 0 [ 0 -175 843 -175 843
Overfart til/fra udekket tap 0 -5430 -5 569 10999 0
Pr. 31.12 30 000 0 0 -164843 -134 843

Selskapets aksjekapital er tapt pr. 31.12.2021, men styret har vurdert det slik at det finnes merverdier i selskapets
prosjekt slikt at selskapets reelle aksjekapital fortsatt er intakt. Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for
fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelse av arsregnskapet, og styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt
drift er tilstede. Styret mener drsregnskapet gir et rettvisende bilde av St. Croix Eiendom AS og selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Note 7 Skatt

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel 2021 2020

Midlertidige forskjeller

Driftsmidler 0 0
Gevinst-/ tapskonto 0 0
Netto midlertidige forskjeller [¢] 0
Underskudd til fremfaring -225 440 0
Forskjeller som ikke inngar i skattegrunnlaget [¢] 0
Grunnlag for utsatt skatt -225 440 0
Utsatt skattefordel i balansen -49 597 ]
Fordeling av skattekostnaden 2021 2020
Betalbar skatt 0 0
For mye, for lite avsatt i fjor [¢] 0
Sum betalbar skatt [¢] 0
Endring i utsatt skatt/skattefordel -49 597 0
Skatteeffekt av konsernbidrag [¢] -24 913
Virkning av endring i skatteregler [¢] 0
Skattekostnad -49 597 -24913
#t. Croix Eiandom AS, org.nr. 921 066 309 Side 8
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St. Croix Eiendom AS

Note 8 Pantestillelser og garantier m.v.

Pr.31.12.2021 er ingen av eiendelene til selskapet pantsatt.

Note 9 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke veert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.

#t. Croix Eiandom AS, org.nr. 921 066 309

Side 9
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Statsautoriserte revisorer Feretaksregisterst: NC 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eufemias gate 6a, 0181 Cslo WWW._ey.No ) )
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i St. Croix Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for St. Croix Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Gvrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. Styret cg daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den evrige informasjonen. Var
konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke
den avrige informasjonen.

Penneo document key: JGOWJ-VOP50-8I4KX-TOZPE-26VBJ-CEP2V

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den avrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid,
fortalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Penneo document key: JGOWJ-VOP50-8I4KX-TOZPE-26VBJ-CEP2V

Oslo, 17. mars 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signertt elektronisk

Asbjarn Ler
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - St. Croix Eiendom AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Legally signed by

Vidar Selvskudt

202203-17

Legally signed by

Vidar Arild Halvorsen
202203-17

Legally signed by

Henning Tumanjan Trangerud
20220317

Arsregnskap 2021

St. Croix Eiendom AS

Org.nr. 921 066 309

31.03.2023 kI 17:12 Brgnngysundregistrene Side 23 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921066309

Legally signed by
Vidar Selvskudt
202203-17

Arsberetning 2021 @ Logally sigred by
Vidar Arild Halvorsen
for 2022:03-17
- - Legally signed by
St. CrOI X E e ndOm AS Henning Tumanjan Trangerud
20220317

Virksomhetens art
St. Croix Eiendom AS er et eiendomsselskap med formal & drive utvikling, kjgp, salg og
forvaltning av eiendom. Selskapet er lokalisert i Oslo.

Fortsatt drift

St. Croix Eiendom AS hadde i 2021 et arsresultat pa NOK -175 843. Styret foreslar arets resultat
pa NOK -175 843 overfgrt udekket tap. Selskapet har pr. 31.12.2021 tapt hele sin aksjekapital,
men har vurdert det slik at det finnes merverdier i selskapets underliggende investeringer, slik
at selskapets reelle aksjekapital fortsatt er intakt. Selskapets aksjonzerer er innstilt pa a styrke
selskapets kapital om dette blir ngdvendig.

Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved
avleggelse av arsregnskapet, og styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.
Styret mener arsregnskapet gir et rettvisende bilde av St. Croix Eiendom AS og selskapets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Arbeidsmiljp
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte pd at det ikke forekommer forskjellsbehandling
grunnet kjann.

Ytre miljg
Selskapets virksomhet som eier og forvalter av fast eiendom medfarer ikke forurensing av det
ytre miljg.

Andre forhold

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedémme selskapets stilling og resultat
som ikke fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets
utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av regnskapet.

Oslo, 17.03.2022

Vidar Selvskudt Henning Tumanjan Trangerud
styreleder styremedlem
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Resultatregnskap

St. Croix Eiendom AS

Legally signed by
Vidar Selvskudt
202203-17
Legally signed by
Vidar Arild Halvorsen
202203-17
[}
Legally signed by
Henning Tumanjan Trangerud
20220317

Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Andre driftskosthader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Andre renteinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat
Ordinaert resultat

Arsresultat
Overferinger

Overfert til udekket tap
Sum overfgringer

Note

St. Croix Eiendom AS

2021 2020
365 0

365 0

-136 469 -95518
-136 469 -95 518
-136 104 -95 518
1231 0

0 -17 725

-90 567 0
-89 336 -17 725
-225 440 -113 243
49 597 24913
-175843 -88 330
-175843 -88 330
-175 843 -88 330
-175843 -88 330
Side 3
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Legally signed by
Vidar Selvskudt
202203-17

Legally signed by
Vidar Arild Halvorsen
20220317
Ba Ia n se Legally signet; by
Henning Tumanjan Trangerud
20220317
St. Croix Eiendom AS
EIENDELER Note 2021 2020
Utsatt skattefordel 7 49 597 0
Sum immaterielle eiendeler 49 597 0
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 4470 486 4 234 535
Sum varige driftsmidler 4470 486 4 234535
Sum anleggsmidler 4520083 4 234535
OML@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 86 848 37171
Fordring pa foretak i samme konsern 4 0 113 243
Sum fordringer 86 848 150414
Bankinnskudd, kontanter o.l. 344 574 0
Sum omlgpsmidler 431 422 150414
Sum eiendeler 4951 505 4 384 949
St. Croix Eiendom AS Side 4
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Legally signed by
Vidar Selvskudt
202203-17

Balanse

St. Croix Eiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Langsiktig gjeld

Lan til aksjonaer

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD

Leverandegrgjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern

Note 2021 2020
56 30 000 30000
6 0 5430
6 0 5569
30 000 40 999

6 -164 843 0
-164 843 0

-134 843 40 999

4 5073274 0
5073274 0

4,8 0 4 343 950
13 074 0

13 074 4 343 950

5 086 348 4 343 950

4951 505 4 384 949

Oslo, 17.03.2022

Vidar Seglvskudt
styreleder

Henning Tumanjan Trangerud
styremedlem

Vidar Arild Halvorsen
styremedlem

St. Croix Eiendom AS

Side 5
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Vidar Arild Halvorsen
202203-17
[}
Legally signed by
@ Henning Tumanjan Trangerud
20220317
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' Legally signed by
@ Vidar Selvskudt
2022:03-17 .
St. Croix Eiendom AS @

202203-17

P Legally signed by
Note 1 Regnskapsprinsipper @ Henning Tumanjan Trangerud

2022:03-17
Generelt

Selskapet ble stiftet 16.05.2018 og eies 50% av REMA Etablering Oslo/@stlandet AS og 50% av Carona AS. Formalet
med selskapet er utvikling, kj@p, salg og forvaltning av fast eiendom.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Det er utarbeidet
etter norske regnskapsstandarder.

Leieinntekter, andre inntekter og driftskostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for tjenester. Kostnader
medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekt
inntektsfares.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet
er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlppsmidler hvis de skal tilbakebetales i lgpet av ett ar.
For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Fgrste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres
likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes forventede levetid
dersom de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler
kostnadsfpres Ippende. P3kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjgp av
driftsmidlet. Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsfgres. Forskuddsbetalinger balansefgres som forskuddsbetalt
kostnad, og fordeles over leieperioden.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall.
Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis balansefgrt verdi er
heyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belgp (naverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det
hgyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp. Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill,
reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes med aktuell skattesats pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremfgring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balansefgres og utsatt skatt er
oppfart netto i balansen.

#t. Croix Eiandom AS, org.nr. 921 066 309 Side 6
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St. Croix Eiendom AS

Legally signed by
@ Vidar Selvskudt
202203-17
1
Legally signed by
Vidar Arild Halvorsen
202203-17

Note 2 Varige driftsmidler

Legally signed by
Henning Tumanjan Trangerud
20220317

Anlegg under utfgrelse Tomt Totalt
Anskaffelseskost 01.01 143 084 4091451 4234535
Tilgang 235951 0 235951
Avgang 0 0 [¢]
Anskaffelseskost 31.12 379035 4091451 4 470 486
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 0 [¢]
Balansefgrt verdi 31.12 379035 4091451 4 470 486
Arets avskrivninger Avskrives ikke Avskrives ikke

Note 3 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelse, |1an til ansatte m.v.

Selskapet har ingen ansatte.

Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt honorar til styret. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre

nzrstiende parter.

Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisor

Lovpalagt revisjon

Andre tjenester

2021 2020

13075 10600
0 0

Sum godtgj@relse til revisor

13 075 10600

Tall for 2020 er eks. mva. og tall for 2021 er inkl. mva

Note 4 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Langsiktige fordringer

2021 2020
Foretak i samme konsern 0 0
Tilknyttet selskap 0 0

Selskapets kortsiktige fordring er knyttet til mottatt konsernbidrag.

Annen langsiktig gjeld

2021 2020
Foretak i samme konsern 0 0
Gjeld til aksjonaer 5073274 0

Kortsiktige fordringer

2021 2020
0 113 243
0 0

Kortsiktig gjeld

2021 2020
0 4343 950
0 0

Selskapets kortsiktige gjeld er knyttet til konsernkontocrdningen i Danske Bank. Den langsiktige gjelden er til
REMA Etablering Oslo/@stlandet AS og Carona AS og blir renteberegnet pa markedsmessige vilkar.

#t. Croix Eiandom AS, org.nr. 921 066 309
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' Legally signed by
@ Vidar Selvskudt
2022:03-17 .
St. Croix Eiendom AS @

202203-17

Legally signed by
Note 5 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon @ ;igznzn_lgg} I;manian Trangerud

Aksjekapitalen pa kr 30 000 bestar av 30 aksjer a kr 1 000. Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet og alle
aksjene har lik stemmerett.

Selskapet eies 50% av REMA Etablering Oslo/@stlandet AS og 50% av Carona AS.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Udekket tap Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 01.01 30000 5430 5 569 0 40999
Arets resultat 0 [ 0 -175 843 -175 843
Overfart til/fra udekket tap 0 -5430 -5 569 10999 0
Pr. 31.12 30 000 0 0 -164843 -134 843

Selskapets aksjekapital er tapt pr. 31.12.2021, men styret har vurdert det slik at det finnes merverdier i selskapets
prosjekt slikt at selskapets reelle aksjekapital fortsatt er intakt. Styret mener det er riktig & legge forutsetningen for
fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelse av arsregnskapet, og styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt
drift er tilstede. Styret mener drsregnskapet gir et rettvisende bilde av St. Croix Eiendom AS og selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Note 7 Skatt

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel 2021 2020

Midlertidige forskjeller

Driftsmidler 0 0
Gevinst-/ tapskonto 0 0
Netto midlertidige forskjeller [¢] 0
Underskudd til fremfaring -225 440 0
Forskjeller som ikke inngar i skattegrunnlaget [¢] 0
Grunnlag for utsatt skatt -225 440 0
Utsatt skattefordel i balansen -49 597 ]
Fordeling av skattekostnaden 2021 2020
Betalbar skatt 0 0
For mye, for lite avsatt i fjor [¢] 0
Sum betalbar skatt [¢] 0
Endring i utsatt skatt/skattefordel -49 597 0
Skatteeffekt av konsernbidrag [¢] -24 913
Virkning av endring i skatteregler [¢] 0
Skattekostnad -49 597 -24913
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Note 8 Pantestillelser og garantier m.v. @ Henning Tumanjan Trangerud
20220317

Pr.31.12.2021 er ingen av eiendelene til selskapet pantsatt.

Note 9 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke veert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.
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