== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 082 197

Eiersekgonssameie
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
27.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2363922 2 250 836
Sum inntekter 2363922 2 250 836
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 114 100
Annen driftskostnad 2396 993 1964 450
Sum kostnader 2533913 2078550
Driftsresultat -169 991 172 286

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2014 3957
Sum finansinntekter 2014 3957
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 2014 3957
Ordineert resultat far skattekostnad -167 977 176 243
Ordinaert resultat etter skattekostnad -167 977 176 243
Arsresultat -167 977 176 243
Totalresultat -167 977 176 243

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -167 977 176 243
Sum overferinger og disponeringer -167 977 176 243
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70
Andre fordringer 437 690 136 680
Sum fordringer 437 690 136 750
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 771655 1096 842
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 771655 1096 842
Sum omlgpsmidler 1209 345 1233593
SUM EIENDELER 1209 345 1233593

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 872 995 1040972
Sum opptjent egenkapital 872 995 1040972
Sum egenkapital 872995 1040972
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 301 325 48 297
Annen kortsiktig gjeld 35024 144 323
Sum kortsiktig gjeld 336 349 192 621
Sum gjeld 336 349 192 621
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1209 345 1233593
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 325445

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

917 082 197
Eierseksjonssameie
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linh Trinh
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 917 082 197
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 363 922 2 250 836

Sum inntekter 2 363 922 2 250 838

Kostnader

Lennskostnad 136 920 114 100

Annen driftskostnad 2 396 993 1 9264 450

Sum kostnader 2 533 913 2 078 550

Driftsresultat -169 991 172 2886

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 014 3 957

Sum finansinntekter 2 014 3 957

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 2 014 3 957

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -167 977 176 243

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -167 977 176 243

Araresultat =167 977 176 243

Totalresultat -167 977 176 243

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -167 977 176 243

Sum overferinger og

disponeringer -167 977 176 243
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 917 082 197 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 917 082 197
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70
Andre fordringer 437 690 126 680
Sum fordringer 437 690 136 750
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 771 655 1 096 842
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 771 655 1 096 842
Sum omlepsmidler 1 209 345 1 233 593
SUM EIENDELER 1 209 345 1 233 593

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 872 995 1 040 972
Sum opptjent egenkapital 872 995 1 040 972
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 917 082 197 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 872 995 1 040 972

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 301 325 48 297
Annen kortsiktig gjeld 35 024 144 323
Sum kortsiktig gjeld 336 349 192 621
Sum gjeld 336 349 192 621
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 209 345 1 233 593

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 917 082 197 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917082197

Organisasjonznr: 917 082 197
VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

16.05.2023 kl 16:22 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Verkshagen Boligsameie

27. april 2022

Selskapsnummer: 694 ﬁ OBOS

16.05.2023 kl 16:22 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917082197

Velkommen til &rsmeate i Verkshagen Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
27. april 2022 k. 18:00, Teglverket skole.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Verkshagen Boligsameie

2av22
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport for 2021.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 O00.

3av22
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 120 000.

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Flere har meldt seg til verv som styremedlem og varamedlem. Styret foreslar derfor at
det stemmes over de fire som har meldt seg som styremedlemmer og at de tre som far
flest stemmer blir valgt. Tilsvarende ogsa p& varamedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 4ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Bjern Gunnar Lyche

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Hajra Khan
¢ Hanne Grydeland

* Robert Eriksen
» Shahin Lofti

Valg av 3 varamedlem Velges for 148r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Olav Hakon Tran
* PerEinar Enersen

e Surojit Das

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Styret Styret
* Styret Styret 2

4av22
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Olav Hakon Tran Gladengveien 8 B
Styremedlem Hanne Grydeland Gladengveien 8 B
Styremedlem Fredrik Horn Stalverkskroken 4
Styremedlem Anniken Killingstad Stalverkskroken 4
Varamedlem Per Einar Enersen Gladengveien 8 A
Varamedlem Christian Erstad Stalverkskroken 4

Valgkomiteen
Styret

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Verkshagen Boligsameie

Sameiet bestar av 66 seksjoner.

Verkshagen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 917082197, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
felgende adresse:

Stalverkskroken 2
Gladengveien 8 AOG B
Stalverkskroken 4

Gards- og bruksnummer:
129 109

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Verkshagen Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 5av22 Arsrapport for 2021.pdf

BESKYTTET
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2 Verkshagen Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 363 922.

Kostnader
Driftskostnhadene i 2021 var til sammen kr -2 533 913.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pé kr -167 977 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 872 996.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 6av22 Arsrapport for 2021.pdf

BESKYTTET
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3 Verkshagen Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 575 000 til diverse vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med hayere energikostnader
enni2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er pa kr 180 403. Dette er en gkning fra kr 167 772 som var
premien for 2021. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra
1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Verkshagen Boligsameie.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfarerhonoraret for 2022 er pa kr 115 072. Dette er en gkning pa kr 2812 fra
2021.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 15% @kning av felleskostnadene
fra 01.05.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 7av22 Arsrapport for 2021.pdf

BESKYTTET
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Til &rsmatet i Verkshagen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Verkshagen Boligsameies Arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av Arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
Vedlegg1  T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www pwWeao22 Arsrapport for 2021.pdf
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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L Uavhengig revisors beretning - Verkshagen Boligsameie

pwe

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 17. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ i— \i‘\ "Lj:l:,_“;i‘_:l\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 917 082 197, KUNDENR. 694

Verkshagen Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2363900 2248860 2365000 2998000
Andre inntekter 3 22 1976 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2363922 2250836 2365000 2998000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -14 100 -15 000 -17 000
Styrehonorar 5 -120 000 -100 000 -100 000 -120 000
Revisjonshonorar ¢] -5 250 -4 844 -6 000 -7500
Forretningsfarerhonorar -112 260 -109 525 -115 000 -115 072
Konsulenthonorar 7 -187 9723 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -511 747 -327 264 -510 000 -575 000
Forsikringer -167 772 -156 898 -175 000 -180 403
Kommunale avgifter 9 679 751 -520 356 -527 000 -600 000
Energiffyring 10 -338 392 -291 197 -320 000 -540 000
TV-anlegg/bredband -234 937 -222 524 -300 000 -243 232
Andre driftskostnader 11 -346 698 -322 120 -352 000 -403 165
SUM DRIFTSKOSTNADER -2533913 -2078550 -2440000 -2821372
DRIFTSRESULTAT -169 991 172 286 -75 000 176 628
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2014 3957 0 2000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2014 3 957 0 2000
ARSRESULTAT -167 977 176 243 -75 000 178 628
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 176 243
Fra opptjent egenkapital -167 977 0
Vedlegg 1 10 av 22 Arsrapport for 2021.pdf
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6 Verkshagen Boligsameie

VERKSHAGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 917 082 197, KUNDENR. 694

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 11 908 171
Kundefordringer 0 70
Forskuddsbetalte kostnader 60 808 72032
Andre kortsiktige fordringer 0 64 478
Energiavregning 13 364 974 0
Driftskonto OBOS-banken 34 077 360 859
Sparekonto OBOS-banken 737 578 735983
SUM OML@PSMIDLER 1209345 1233593
SUM EIENDELER 1209345 1233593
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 872995 1040972
SUM EGENKAPITAL 872995 1040972
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 35024 32 320
Leverandargjeld 301 325 48 297
Energiavregning 0 54 883
Annen Kkortsiktig gjeld 0 57 120
SUM KORTSIKTIG GJELD 336 349 192 621
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1209345 1233593

Vedlegg 1 Mav22 Arsrapport for 2021.pdf
BESKYTTET
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Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 16.03.2022

Olav Hakon Tran

Anniken Killingstad

Vedlegg 1
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Hanne Grydeland
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8 Verkshagen Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brak 1826 760

Felleskostnader 220 968

TV/bredband 197 208

Garasje 91 800

Stream elbil 18 200

Kabel-tv hybel 8 964

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 363 900

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 22

SUM ANDRE INNTEKTER 22
Vedlegg 1 13av22 Arsrapport for 2021.pdf
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9 Verkshagen Boligsameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 120 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 023, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 5 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -187

SUM KONSULENTHONORAR -187

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -131 431

Drift/vedlikehold VVS -32670

Drift/vedlikehold elektro -11 321

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5 161

Drift/vedlikehold fellesanlegg -8 620

Drift/vedlikehold heisanlegg -145 350

Drift/vedlikehold brannsikring -58 253

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -82 816

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -35570

Kostnader dugnader -555

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -511 747

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -433 196

Renovasjonsavgift -246 554

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -679 761
Vedlegg 1 14 av 22 Arsrapport for 2021.pdf
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Verkshagen Boligsameie

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -252 215
Fjernvarme -86 177
SUM ENERGI / FYRING -338 392
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -8 188
Driftsmateriell -215
Lyspaerer og sikringer -10 641
Vaktmestertjenester -132 146
Vakthold -20 385
Renhold ved firmaer -133 475
Snarydding -16 463
Gressklipping -5 161
Andre fremmede tjenester 9742
Trykksaker -4 431
Andre kostnader tillitsvalgte -3023
Andre kontorkostnader 814
Porto -340
Bank- og kortgebyr -3 303
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -346 698
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1595
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 419
SUM FINANSINNTEKTER 2014

Vedlegg 1
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11 Verkshagen Boligsameie
NOTE: 13
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -388 860
SUM INNTEKTER -388 860
KOSTNADER
Techem 40 866
Fjernvarme 712 967
SUM KOSTNADER 753 834
SUM ENERGIAVREGNING 364 974

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 16 av 22 Arsrapport for 2021.pdf
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12 Verkshagen Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Styrets arbeid
Det foregaende arets styre i Verkshagen Boligsameie ble konstituert i juni 2021. Det
foregdende aret er blant annet falgende arbeid gjennomfert:

s Utbedringer av dekket garasjeanlegget
Obos har foretatt flere undersgkelser av dekket i garasjeanlegget (potensiell
reklamasjonssak) i forbindelse med at garasjeanlegget mangler sluk for drenering
av vann og at vann derfor potensielt siger gjennom dekket og forérsaker skader.
Saken er pagéende.

¢ Balkongglass

Styret har en dialog gaende med Obos i forbindelse med at byggene i sameiet er

levert uten takrenner / systemer for vannavrenning. Vi, og Stalverkskroken sameie

(vart nabosameie), mener mangelen forarsaker syreskader pa balkongglassene

som fglge av at vann far renne direkte fra fasaden pa glassene. Mange av

beboerne har ogsa reagert pé skadene pa glassene og at glassene ikke blir

ordentlig rene - selv ikke etter organisert fasadevask. Saken er pagaende.
P& arsmagtet 2020 ble det bestemt at det skal gjennomfgres vask av
utvendige balkongglass hvert ar (og fullstendig fasadevask hvert tredje ar).
Pa bakgrunn av at Stalverkshallene skal rives sommeren 2022, og at AF
Decom (ansvarlig for rivning) har sagt seg enig i & dekke kostnadene for
fasadevask av vart sameie etter ferdigstilt rivning, har styret besluttet & ikke
benytte sameiets midler til & vaske balkongglassene denne varen.

¢ Rens av ventilasjonsanlegg

Januar 2022 ble det gjennomfert rens av ventilasjonsanlegget fra hver leilighet i
forbindelse med vedlikehold og forbedring av luftkvaliteten i byggene.

e Skjeggkre
Det ble pavist skjeggkre i én leilighet (i Stalverkskroken 4) hgsten 2021. Det er ikke
blitt meldt om flere tilfeller og styret har besluttet at det ikke har veert behov for
sanering av fellesarealet.

e Vurdering av avtaler i forbindelse med rengjoering
Styret har vurdert tilbud fra andre renholdsfirmaer, og konkludert med at navaerende
avtale er gunstig med tanke pa pris og kvalitet sett mot alternativene i markedet.
Klager fra beboere pa manglende renhold videreformidles Igpende til renholdsfirma.

¢ Vurdering av byggenes darpumper
Darpumpene i sameiet er av lav kvalitet, og noen av pumpene er gdelagt. Det bar
installeres en pumpe pa der mellom garasjeanlegget og oppgang Stalverkskroken
4. Sameiet har fatt et tilbud pa utbedring av derpumpene, og @nsker a gjennomfare
utbedringene sa snart vi har fatt en avklaring mot Veidekke mtp. hva som dekkes
gjennom reklamasjon.

Vedlegg 1 17 av 22 Arsrapport for 2021.pdf
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13 Verkshagen Boligsameie

Fordrayningsbassenget

Det har veert problemer med mygg i fordrayningsbassenget mellom byggene
sommerstid. Sommeren 2021 ble det gjennomfart en Igsning med inntak og utfgrsel
av vann gjennom egen slange, som reduserte problemene.

Uthedring av brannvarslingssystem

Brannalarmen ble i en periode utlgst relativt hyppig i Stalverkskroken 4. Problemet
skyldtes etter sigende en bryter i feilposisjon, og vi haper problemet na er utbedret.

Takterrassen og Grenn Gruppe

Varen 2021 fikk Grgnn Gruppe i sameiet innvilget statte fra Obos til tiltak pa
takterrassen. Planen var opprinnelig & bygge pergola pa takterrassen, men dette lot
seg ikke gjennomfare innenfor budsjett. Varen / sommeren 2022 vil det
gjennomfgres innkjgp av solseil, plantekasser og tilhgrende utstyr i regi av Grgnn
Gruppe for a gjere takterrassen finere. Grgnn Gruppe kommer til & seke etter flere
beboere som gnsker & vaere med og ta ansvar for takterrassen.

Ny modell for innkreving av forbruk i forbindelse med lading av elbil i
garasjen
Véren 2022 ble det avdekket at den tillitsbaserte modellen vi har hatt for innkreving
av ekstra husleie for leie av parkeringsplass med lading ikke har fungert: a) det er
beboere som ikke har meldt inn at lading benyttes og b} inntektene fra
garasjeanlegget er lavere enn sameiets stramutgifter til lading i anlegget.
Punkt a) er lgst ved at strammen kuttes pa plassene som ikke har meldt inn
til styret at lading benyttes.
Punkt b) Fra og med juni 2022 vil det innfares en ny betalingsmodell for
lading: Husleien for leie av plass med lading vil regnes som a konto-betaling
for lading. To ganger i aret (oktober og april} vil det gjgres en manuell
avregning basert pa forbruket til den enkelte plass ganger gjennomsnittlig
strempris i foregdende periode. Differanse vil hhv. etterbetales eller kreves
inn av hver beboer.

@kning av husleie

Sameiet har fatt gkte kostnader i forbindelse med generell prisstigning, ekte
leverander- og strempriser og vedlikehold av bygningsmasse som ikke lenger er
helt ny. Pa grunn av underskudd i sameiet ble husleien @kt varen 2022. Det er
antakeligvis behov for & @ke husleien igjen fra nyaret 2023 for 4 unnga
budsjettunderskudd i 2023.

Kontainer for avhending av avfall

Det er bestilt en sappelkontainer til fri benyttelse for beboerne 5. - 9. mai 2022. Styret
minner om at det er sameiet (og dermed alle beboerne) som far regningen hvis seppel
hensettes utenfor kontaineren eller om hvitevarer og annet, ikke-tillatt sgppel kastes i
kontaineren.
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Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Verkshagen Boligsameie har avtale om vaktmestertjeneste med OBOS Eiendomsdrift AS.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tjenesten selv.

Parkering
Andelseiere med parkering fikk tildelt p-plass ved innflytting. Oversikt over hvem som har
hvilke plass felger av vedlegg til vedtektene.

Bestilling av nekler

Ekstrangkler kan bestilles hos styret. Ved bestilling ma det opplyses om ngkkelnummeret
som fremkommer pa ngkkelen, leilighetsnummer, samt antall ngkler som gnskes. Ngklene
sendes fra leverandgrene i postoppkrav til leilighetsadressen med mindre annen adresse

oppgis.

Reklamasjon

Reklamasjon ma skje skriftlig og sendes til ettermarked.verkshagen@obos.no Det viktig at
en skriftlig henvendelse inneholder: - Navnet pa sameiet - Leilighetsnummer -
Kontaktperson - Telefonnummer pa dagtid

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6659540.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal sa
kontakt Teilas (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside
www.telia.no.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 27.04.22
Selskapsnummer: 694  Selskapsnavn: Verkshagen Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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