== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

880 929 682

Stiftelse

STIFTELSEN RINGSAKER OMSORGSBOLIGER
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Monica Solvang
03.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.09.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6200914 5743 666
Sum inntekter 6 200 914 5743 666
K ostnader

L gnnskostnad 26 424 27 384
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1030 795 1030 795
Annen driftskostnad 3171877 2787752
Sum kostnader 4229 096 3845931
Driftsresultat 1971817 1897734

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 18 287 35955
Sum finansinntekter 18 287 35955
Annen finanskostnad 1051 984 1334 805
Sum finanskostnader 1051 984 1334 805
Netto finans -1 033 697 -1 298 850
Ordineert resultat far skattekostnad 938 120 598 884
Ordineert resultat etter skattekostnad 938 120 598 884
Arsresultat 938 120 598 884
Totalresultat 938 120 598 884

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 938 120 598 884
Sum overferinger og disponeringer 938 120 598 884
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 35585 787 36 616 582

Sum varige driftsmidler 35585 787 36 616 582

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 35585 787 36 616 582
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3926

Andre fordringer 277631 214 044
Sum fordringer 281 557 214044
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6830917 6 695 575
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6830917 6 695 575
Sum omlgpsmidler 7112 474 6909 619
SUM EIENDELER 42 698 261 43526 201

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7088 322 6 150 202
Sum opptjent egenkapital 7088 322 6 150 202
Sum egenkapital 7288 322 6 350 202
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 33964 571 34941 169
@vrig langsiktig gjeld 1 065 350 1557 000
Sum annen langsiktig gjeld 35029 921 36 498 169
Sum langsiktig gjeld 35029 921 36 498 169

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 108 994 128 737
Leverandargjeld 32760 228 667
Annen kortsiktig gjeld 238 264 320 426
Sum kortsiktig gjeld 380017 677 830
Sum gjeld 35409 938 37 175999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 698 261 43526 201
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 675324
Enheten
Organisasjonsnummer : 880 929 682
Organisasjonsform: Stiftelse
Foretaksnavn: STIFTELSEN RINGSAKER OMSORGSBOLIGER
Forretningsadresse: Vangsvegen 143
2321 HAMAR
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Monica Solvang
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 03.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 880 9529 682
STIFTELSEN RINGSAKER OMSORGSBOLIGER

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 200 914 5 743 666
Sum inntekter 6 200 914 5 743 666
Kostnader

Lennskostnad 26 424 27 384

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 030 795 1 030 795

Annen driftskostnad 3 171 877 2 787 752

Sum kostnader 4 229 096 3 845 931

Driftsresultat 1 971 817 1 897 734

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 287 35 955

Sum finansinntekter 18 287 35 955

Annen finanskostnad 1 051 9284 1 334 805

Sum finanskostnader 1 051 984 1 334 805

Netto finans -1 033 697 -1 298 850

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 938 120 598 884

Ordinert resultat etter

skattekostnad 938 120 598 884

Araresultat 938 120 598 884

Totalresultat 938 120 598 884

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 938 120 598 884

Sum overferinger og

disponeringer 938 120 598 884
Utskriftedato 06.09.2021 Organisasjonsny 880 929 682 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 880 9529 682
STIFTELSEN RINGSAKER OMSORGSBOLIGER

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 35 585 787 36 616 582
Sum varige driftzmidler 35 585 787 36 616 582

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 35 585 787 36 616 582
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 3 926

Andre fordringer 277 631 214 044
Sum fordringer 281 557 214 044
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 6 830 9217 6 695 575
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 830 917 6 695 575
Sum omlepsmidler 7 112 474 6 909 619
SUM EIENDELER 42 698 261 43 526 201

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 06.09.2021 Organisasjonsny 880 929 682 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 7 088 322 6 150 202

Sum opptjent egenkapital 7 088 322 6 150 202

Sum egenkapital 7 288 322 6 350 202

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 33 964 571 34 941 169

@vrig langsiktig gjeld 1 065 350 1 557 000

Sum annen langsiktig gjeld 35 029 921 36 498 169

Sum langsiktig gjeld 35 029 921 36 498 169

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 108 994 128 737

Leverandergjeld 32 760 228 667

Annen kortsiktig gjeld 238 264 320 426

Sum kortsiktig gjeld 380 017 677 830

Sum gjeld 35 409 938 37 175 999

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 698 261 43 526 201
Utskriftedato 06.09.2021 Organisasjonsny 880 929 682 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 880 9529 682
STIFTELSEN RINGSAKER OMSORGSBOLIGER

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har stiftelsens tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Christian Haugen Tingvegen 250
Styremedlem UIf Cddvar Arnesen Sundvegen 6
Styremedlem Shahnaz Khani Bekkedalsvegen 7
Varamedlem Nina Marie Steinkopf Nikolaisen Ulvegutua 91
Varamedlem Qystein Nohr Marie Hamsuns Veg 51
Varamedlem Jon Rusten Aspelivegen 6

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Stiftelsen serger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

Stiftelsen bestar av 59 Isiligheter.

Stift.Ringsaker Omsorgsboliger er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 880929682, og ligger i RINGSAKER kommune.

Utleieboligene har felgende adresse, gards- og bruksnummer:

¢ Asmarkvegen 1 A-X, Moelv, gardsnummer 378, bruksnummer 483, seksjon 2

¢ Helggyvegen 125 A-N, Nes, gardsnummer 550, bruksnummer 24 (tomtens eier er
Ringsaker kommune)

+ Kirkevegen 91 A-D, Brumunddal, org nr. 982 184 738, andel nr. 91211, 91212,
91213 og 91214

e Kirkevegen 105 A-P, Brumunddal, gardsnummer 723, bruksnummer 247

Stiftelsen driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Stiftelsen folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Stift Ringsaker Omsorgsboliger har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Stiftelsens revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Transaksjon 09222115557447826458 g  Signert CH, SK, UA
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Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

Styrets arbeid

Styret har ikke hatt mulighet til & foreta befaringer av bygningsmassen pga
koronapandemien. Alle styremgater har veert avholdt digitalt.

Det har veert noe lgpende vedlikehold.

Obos Prosjekt AS har laget vedlikeholdsplan for alle avdelinger.

| Kirkevegen 105 har leilighet P statt tom fra og med november 2020.

P& Sund har leilighet D statt tom fra og med april 2021.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av stiftelsens eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om stiftelsens forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 6 200 914 -.

Andre inntekter bestar i hovedsak av inntektsfarte tilskudd og innbetaling av forbruk
fiernvarme fra beboerne pa Sund.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 4 229 096,-.

Dette er kr 747 404 - lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til
vann/avigp, vedlikehold, energi og konsulenthonorar enn antatt.

Resultat
Arets resultat pa kr 938 120,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til stiftelsens arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser stiftelsens likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 6 732 457 -.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 300 000, - til stagrre vedlikehold som
omfatter vedlikehold i hht vedlikeholdsplan.

Transaksjon 09222115557447826458 g  Signert CH, SK, UA

15.09.2022 kil 09:38 Brgnngysundregistrene Side 11 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

Kommunale avgifter i RINGSAKER kommune
Det er lagt inn 5% prisgkning pa kommunale avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Det er lagt inn 5% prisgkning pa forsikringspremien. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Stift.Ringsaker Omsorgsboliger.

Lan

Stiftelsen Ringsaker Omsorgsboliger har tre 1an i KLP. Alle lanene er annuitetslan med
flytende rente. To av lanene beregnes innfridd 30.11.42. Det tredje lanet beregnes innfridd
30.12.42.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar
Det er lagt inn 5% prisgkning pa forretningsfarselen.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester stiftelsen Kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av husleien for 2021.

Nye husleiekontrakter prises med gjengs leie, mens l@pende husleiekontrakter
indeksreguleres etter konsumprisindeksen én gang pr ar.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Transaksjon 09222115557447826458 g  Signert CH, SK, UA
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Til styret i Stiftelsen Ringsaker Omsorgsboliger
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Stiftelsen Ringsaker Omsorgsboligers irsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av stiftelsens finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dens resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlaget for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {(ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av stiftelsen slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formaél & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pilagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auiorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - Stiftelsen Ringsaker Omsorgsboliger

i =

pwec

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til stiftelsens evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pé Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av stiftelsens regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Konklusjon om forvaltning

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000,
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi stiftelsen er forvaltet i samsvar med lov, stiftelsens formél og vedtektene for
@vrig.

&

Hamar, 11,4uni 2021
Pricew: erhou/deCoop,ers AS
| ,/ ’f

Veé!ﬁjzl’. Lifvticn

Statsaxitorisert revisor

(2)
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

STIFTELSEN RINGSAKER OMSORGSBOLIGER

ORG.NR. 880 929 682, KUNDENR. 4899

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Leieinntekter 2 5534309 5165911 5562000 5772000
Andre inntekter 3 666 605 577755 658 000 668 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6200914 5743666 6220000 6440 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 424 -3 384 -3 500 -3 500
Styrehonorar 5 -24 000 -24 000 -24 000 -24 000
Avskrivninger 14 -1030795 -1030795 -1031000 -1031000
Revisjonshonorar 6 -6 000 -5 400 -5 500 -5 600
Forretningsfarerhonorar -161 340 -156 945 -162 000 -170 000
Konsulenthonaorar 7 -64 346 -114 138 -150 000 -150 000
Kontingenter -5 360 -5 360 -5 500 -5 500
Drift og vedlikehold 8 -1040144 -502 987 -1400000 -4626000
Forsikringer -134 754 -126 344 -135 000 -142 000
Kommunale avgifter 9 -665 530 675 414 -735 000 -741 000
Husleie -421 283 -444 283 -450 000 -423 000
Energiffyring 10 -148 456 -236 303 -328 000 -328 000
TV-anlegg/bredband -62 167 -59 103 -62 000 -67 000
Andre driftskostnader 11 -462 497 -461 475 -485 000 -558 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -4229096 -3845931 -4976500 -8275100
DRIFTSRESULTAT 1971817 1897735 1243500 -1835100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 18 287 35955 15 000 0
Finanskostnader 13 -1051984 -1334805 -1373000 -842 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1033697 -1298850 -1358000 -842 000
ARSRESULTAT 938 120 598 885 114500 -2677 100
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 938 120 598 885

Transaksjon 09222115557447826458

Signert CH, 5K, UA
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

STIFTELSEN RINGSAKER OMSORGSBOLIGER
ORG.NR. 880 929 682, KUNDENR. 4899

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 32606 287 33637 082
Tomt 14 2979500 2979500
SUM ANLEGGSMIDLER 35585787 36616582
OMLO@PSMIDLER
Utestaende husleie 118 853 45 492
Kundefordringer 3926 0
Forskuddsbetalte kostnader 26 527 139 700
Andre Kortsiktige fordringer 15 132 251 28 852
Driftskonto OBOS-banken 3478258 3358984
Sparekonto OBOS-banken 3352659 3336 591
SUM OML@PSMIDLER 7112474 6909 619
SUM EIENDELER 42 698 261 43 526 201

Transaksjon 09222115557447826458

Signert CH, 5K, UA
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Stiftelseskapital 200 000 200 000
Opptient egenkapital 7 088 322 6 150 202
SUM EGENKAPITAL 7 288 322 6 350 202
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 33 964 571 34 941 169
Annen langsiktig gjeld 17 1 065 350 1 557 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 35 029 921 36 498 169
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalt husleie 0 8 600
Leverandargjeld 32760 228 667
Palepte renter 47 848 79199
Palepte avdrag 61 146 49 538
Energiavregning 18 108 264 0
Annen Kortsiktig gjeld 19 129 999 311 826
SUM KORTSIKTIG GJELD 380 017 677 830
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 698 261 43 526 201
Pantstillelse 20 35 052 000 35052000
Garantiansvar 0 0
Hamar, 31.5.2021
Styret i Stiftelsen Ringsaker Omsorgsboliger
Christian Haugen UIf Oddvar Arnesen Shahnaz Khani

Transaksjon 09222115557447826458
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Leie avd. Moelven Torget MO4899 2342 416
Leie avd. Kirkeveien Ki4899 1648 538
Leie avd. Sund SU4889 1216 877
Leie avd. Myrbakken MY4899 381 565
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5589 396

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Moelven Torget MO4899 -3 647
Kirkeveien Kl4899 -20 132
Sund SU4899 -31 308
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5534 309

Transaksjon 09222115557447826458 Signert CH, 5K, UA
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fyring Sund - dekket av beboerne, jfr. note 10 55736
Korrigeringer pa reskontro Kirkeveien 70
Inntektsfart tilskudd Kirkeveien 150 400
Inntektsfart tilskudd Moelven Torget 218 750
Parkering lokket avd. Moelven Torget 10 087
Strem oppkjaringsrampe Moelven Torget 14 046
Inntektsfert tilskudd Sund 122 500
Ref. dobbelt betalt renovasjon Asmarkvegen 1/Moelven Torget 95 015
SUM ANDRE INNTEKTER 666 605
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3 384
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 960
SUM PERSONALKOSTNADER -2 424

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 24 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 64 346
SUM KONSULENTHONORAR -64 346

Transaksjon 09222115557447826458
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 880929682

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -481 669
Drift/vedlikehold VVS -21 256
Drift/vedlikehold elektro -133 243
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 088
Drift/vedlikehold heisanlegg -181 747
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -29 681
Drift/vedlikehold brannsikring -146 524
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -15 904
Kostnader leiligheter, lokaler -14 032
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -1 040 144
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -295 042
Renovasjonsavgift -370 488
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -665 530
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -87 283
Fyring Sund - dekket av beboerne, jfr. note 3 -55 736
Fyring Sund - dekket av stiftelsen 5437
SUM ENERGI / FYRING -148 456
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 553
Diverse leiekostnader/leasing -1819
Lyspaerer og sikringer -1 790
Vaktmestertjenester 206 473
Renhold ved firmaer -199 125
Snarydding -7 196
Gressklipping -36 832
Andre kontorkostnader -39
Porto -333
Bank- og kortgebyr -3 339
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -462 497
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 880929682

NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

Renter bank 17 738
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 549
SUM FINANSINNTEKTER 18 287
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

KLP, renter lan 1 -374 213
KLP, renter lan 2 285 116
KLP, renter lan 3 392 655
SUM FINANSKOSTNADER -1 051 984
NOTE: 14

BYGNIGNER

Bygningens totale kostpris pr. 01.01. 51539 675
Avrets tilgang 0
Arets avgang 0
Bygnings totale kostpris pr.31.12. 51 539 675
Totalt avskrevet pr. 31.12. med tilskudd -8 767 650
Totalt avskrevet pr. 31.12. - ordinaert -10 165738
Bokfoert verdi pr. 31.12. 32 606 287
ARETS AVSKRIVNING

Ordinzere avskrivninger 539 145
Arets avskrivning med inntektsfart tilskudd 491 650
SUM ARETS AVSKRIVNING 1030 795
TOMT 2979 500
Eiendommene Kirkeveien, Moelven Torvet, Myrbakken og Sund avskrives linzert

over 50 ar. Markvedvn. ble solgt i 2015.

Myrbakken er innskudd for 4 leiligheter i Myrbakken borettslag.

NOTE: 156

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Dulsrud Klzsr AS - parkering 10 087
Sameiet Moelven Torget - strem oppkjeringsrampe 14 046
For mye betalt husleie til Sameiet Moelventorget 10 117
For mye betalt renovasjon Asmarkvegen 1 95 015
Viderefakturerte fakturaer 2985
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 132 251
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

KLP 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,45 %. Lapetiden er 42 ar.

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

Opprinnelig 2000 -16 900 000
Nedbetalt tidligere 4471 322
Nedbetalt i ar 351 408

-12 077 270
KLP 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,45 %. Lapetiden er 47 ar.
Opprinnelig 2003 -12 200 000
Nedbetalt tidligere 2730493
Nedbetalt i ar 267 739

9201768

KLP 3
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,45 %. Lapetiden er 38 ar.
Opprinnelig 2005 -18 152 000
Nedbetalt tidligere 5109 016
Nedbetalt i ar 357 451

-12 685 533
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -33 964 571

Det ble i 2012 inngatt avtale om ny avdragsstruktur pa lanene i KLP. Disse tre lanene hadde
avdragsfrihet i 5 ar. Deretter nedbetales lanene som annuitetslan over 25 ar.
Av selskapets gjeld pa kr 34 941 169 forfaller kr 29 809 252 til betaling etter 31.12.2024.

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Tilskudd fra Husbanken

Moelven Torget - inntektsfares over 20 ar, farste gang 2002 -4 375000
Sund - inntektsfares over 20 ar, farste gang 2003 -2 450 000
Kirkeveien - inntektsfares over 20 ar, ferste gang 2005 -3 008 000

-9 833 000
Inntektsfart tidligere 8 276 000
Inntektsfart i ar 491 650
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 065 350

Transaksjon 09222115557447826458
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

NOTE: 18

ENERGIAVREGNING SUND

INNTEKTER

Innbetalt & konto fra beboerne -164 000
SUM INNTEKTER -164 000
KOSTNADER

Fyringskostnader 55736
SUM KOSTNADER 55 736
SUM ENERGIAVREGNING -108 264

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk. Dette pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer 210
Palgpte kostnader -129 789

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD =129 999

NOTE: 20

PANTSTILLELSE

Av stiftelsens bokfarte gjeld er kr 33 964 571 sikret ved pant.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.20 en bokfart verdi pa kr 35 585 787.

NOTE: 21

ANDEL SAMEIET MOELVEN TORGET

Sameiet Moelven Torget har en opptjent egenkapital pa kr 140 796. Av dette er SRO's andel
35%, som utgjar kr 49 279.

Transaksjon 09222115557447826458 Signert CH, 5K, UA
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

4859 - BTFT.RINGSAKER OMSORGSBOLIGER

RESULTATREGNSKAP PR. J1.12.2020
Tebw MY ahon: e Miebin Kb Thatto fm
DHRIFTSINNTERTER:
INNKE. FELLESKOSTN. 381 565 0 2387 1186589 1822406 553008

ANDRE INNTEKTER 0 0 37 95 178 38 Thi 40 665 605

PERZORALKOSTNADER 29 ! <7d 8- L0 el 2 424
STYREMONORAR -1 827 4 10 163 5 (B4 558 -24 000
AVEHRYNINGER 15430 1 40M M 4T 00
REVISJONSHONDRAR A7 a -2 e A 424 1887 A 000
FORALFERERHONORAR.  -10 538 i £ 3 -34 284 431751 181340
KONSULENTHONORAR ~ -14 B4 i -14 558 -M 50 10451 -5 Mf
KONTRWGENTER -363 D 2m 172 1454 -4 260
DRIFT OG VEOLKEROLD 128 33 0 -52%8 AT -MWITEE 04014
FORSH RINGER 0 1 -0 0 54 B A9  -13ATH
KOMMUNALE AVGF TER 0 0 Ry e N8I BE55N
ANDRE ANLEGG <315 108 9 40615 0 [T Fil-a
ENERG/ FYRING =113 9 43 440 50 485 4408 148458
KABEL: / TV-ANLEGC 0 2 u H €47 167 42 167
ANDRE DRFTSKOSTN, 171 9 8107 AR SIBT 452407
SUM DRIFTSRORTHADER -4§) W7 0 43904 A0RE A2 4TH0W
DRFTERESLLTAT: A11 D32 0 1E18 a0 18 0 1T AT
FINARS INNTEXT!KOSTHAD

FINANSINNTEKTER 1488 ] 9589 5088 2172 18287
FINANSKOSTMADER 0 0 -3 515 397855 V051584
RES. FINAMSINNTIROSTM. 1 48 0 -Ssid 200 -0 A 0d3ee
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 880929682

Stift. Ringsaker Omsorgsboliger

Annen informasjon om stiftelsen

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Stiftelsens eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
560682. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal leietaker se@rge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om stiftelsens forsikring brukes, kan leietaker belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor leietakers ansvar.
Den enkelte leietaker ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
stiftelsens ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er leietakers ansvar a sarge
for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til
styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at stiftelsen er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har stiftelsen ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan leietakeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
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