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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 996283526

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 106 850 1576 822
Annen driftsinntekt 10 947

Sum inntekter 117 797 1576 822
K ostnader

L gnnskostnad 1028 225 2 351 548
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 8 045

Annen driftskostnad 1 619 376 1165160
Sum kostnader 1 655 646 3516 708
Driftsresultat -1537 849 -1 939 886
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 4 4954 141
Annen renteinntekt 509 82 486
Sum finansinntekter 509 5036 627
Annen rentekostnad 509 819 347 592
Sum finanskostnader 509 819 347 592
Netto finans -509 310 4689 035
Ordineert resultat far skattekostnad -2 047 160 2749 149
Skattekostnad 3 632 304
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 047 160 2116 845
Arsresultat -2 047 160 2116 845
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 2116844
Udekket tap -2 047 160

Annen egenkapital 1
Sum overfaringer og disponeringer -2 047 160 2116 845
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 996283526

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker ol. 2 172 850

Utsatt skattefordel 1
Sum immaterielle eilendeler 172 850 1

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 26 310 000 32410000
Sum finansielle anleggsmidler 26 310000 32410000
Sum anleggsmidler 26 482 850 32410001
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1113115
Andre fordringer 37200 80184
Konsernfordringer 5 8331 149
Sum fordringer 37200 9524 448

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 7 388 235 59 776
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 388 235 59 776
Sum omlgpsmidler 425 435 9584 224
SUM EIENDELER 26 908 285 41994 225

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2 964 000 760 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 996283526

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Beholdning av egne aksjer -38 000 -38 000
Overkurs 17 798 381 22 268 001
Sum innskutt egenkapital 18 724 381 22990 001
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital 4 18 724 382 22990 001
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 1239 882 1239 882
@vrig langsiktig gjeld 667 629 667 629
Sum annen langsiktig gjeld 1907 511 1907 511
Sum langsiktig gjeld 1907 511 1907511

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 963 722 427 785
Skyldige offentlige avgifter 7 21 684 120110
Kortsiktig konserngjeld 6 3265 220 15951 727
Annen kortsiktig gjeld 2 025 766 597 091
Sum kortsiktig gjeld 6 276 392 17096 713
Sum gjeld 8183903 19004 224
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 908 285 41 994 225
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 35718218 37119 492
Annen driftsinntekt -451 797 3404 939
Sum inntekter 35 266 421 40524 430
K ostnader

V arekostnad 3348834 6 979 948
L gnnskostnad 21724 078 23842 126
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 1806 471 1634 967
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 9 596 498
Annen driftskostnad 1 10276 231 9 362 409
Sum kostnader 37 155613 51 415 948
Driftsresultat -1889 192 -10891 518
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 455 153 375090
Sum finansinntekter 455 153 375090
Annen rentekostnad 592 060 286 846
Annen finanskostnad 12 920 32113
Sum finanskostnader 604 980 318 959
Netto finans -149 827 56 131
Ordineert resultat far skattekostnad -2039018 -10 835 387
Skattekostnad 3 -377571 -390 216
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 661 449 -10445 170
Arsresultat -1661 447 -10445171
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 661 447 -10445 171
Overferinger til/fraannen egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 996283526

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 2 801 106 520 633
Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 2 815012 829 851
rettigheter

Utsatt skattefordel 3 51 625

Goodwill 2 14 665 116 15998 308
Sum immaterielle eiendeler 16 332 859 17 348 792

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2,8 324 185 585 290
Sum varige driftsmidler 324 185 585 290

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 174 499 171844
Sum finansielle anleggsmidler 174 499 171844
Sum anleggsmidler 16 831 542 18 105 925
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6,8 -561 024 172304
Andre fordringer 1370035 3541 248
Konsernfordringer 0
Sum fordringer 809 011 3713553

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 7 754 026 1123 203
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 754 026 1123203
Sum omlgpsmidler 1563 037 4 836 756
SUM EIENDELER 18 394 579 22 942 681
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 996283526

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 964 000 760 000
Beholdning av egne aksjer 4 -38 000 -38 000
Overkurs 4 6703 771 4112703
Sum innskutt egenkapital 7629771 4834703

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 4 7629772 4834 703
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 325945
Sum avsetninger for forpliktelser 325 945
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 1239882 1239882
@vrig langsiktig gjeld 6 667 629 667 629
Sum annen langsiktig gjeld 1907 511 1907511
Sum langsiktig gjeld 1907 511 2233456

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 6 927 038 2418 387
Skyldige offentlige avgifter 2 568 087 3129954
Kortsiktig konserngjeld 6 1370833 1370833
Annen kortsiktig gjeld 6 3991 339 8 955 349
Sum kortsiktig gjeld 8857 296 15874522
Sum gjeld 10 764 807 18 107 978

01.05.2021 kl 05:54 Brgnngysundregistrene Side 6 av 23



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 996283526

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 394 579 22 942 681
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Konsernregnhskap 2019

LEIEBOLIG HOLDING AS
0484 OSLO

Innhold:

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Kontantstramoppstilling
Revisjonsberetning
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annoysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 996283526

Leiebolig Holding AS

Arsberetning 2019

Virksomheten
Leiebolig Holding er en Servicebedrift innen Utleiemegling - og boligforvaltning.

Leiebolig Holding AS bestar av datterselskapene Lefebolig Utleiemegling As, Leiebolig Forvaltning AS
og Oslo Boiigservice AS.

Virksomheten er lokalisert sentrait i Nydalen | Oslo og dekker omradet Oslo og Viken med vare
tienester.

Selskapets forretningside er 4 veere enfullservice leverandgr av tjenester for Utleiemegling av boliger
for profesjonelie 0g private utlejere, og tilby forvaltnings- og boligservicetjenester for leictakera og
utleiere i boliger og bygarder. Selskapet er markedsleder for levering av megling- og
forvaltningstjenester til profesjonelle utlejere. Se www.lefe-bolig.no Selskapet har ogs3 en betydelig
portefglie av boliger for private utlejere. :

Marked
Markedet for selskapets tjenester er betydelig. Ca. 25 % av alle boforhold i Norge er et leieforhold, | de
stgrre byene er andelen vesentlig stgrre slik som i Oslo hvor andeien naermer seg 30 %.

Viser gkt etterspprsel etter vire tjenester bade overfor leietakere som ensker en profesjonel|
mellommann og private og profesjonelle utleiere som pnsker leverandgrer som kan ivareta hele
verdikjeden i eie- og lejieforhald, Dette gjelder bade profesjonelle og private utleiere, gardeiere og
leietakere.

Selskapet planlegger for ekspansjon | sentrale omrader og farventer en vesentlig gkning i
oppdragsmengden fremover,

Oversikt over utvikling og resultat

Selskapets hadde en omsetning pa 35,3 MNOK i 2019 som er en nedgang fra foregiende &r.
Nedgangen skyldes konsolideringseffekter etter avslutningen av et stgrre utviklingsprosjekt innen
digitalisering | 2018,

Konsernets resultat i 2019 er pa minus 1 661 447 NOK.

Seiskapets egenkapital og likviditetssituasjon er god ved utgangen av regnskapsaret 2019.

Utviklingen i omsetning, resultatgrad og egenkapitalandel er som forventet. 2019 er et unntaksér for
virksomheten,

Selskapets utvikling i 2020 er god og i tréd med selskaptes budsjetter., Selskapet forventer en vesentlig
vekst i omsetning og resuftat vs 2019,

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler 0g gjeld, finansielie
stilling og resultat.
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Sentrale risikoer og usikkerhetsfaktorer

Markedet for vare tjenester er relativt stabile. Markedsnedgang Og oppgang initierer uiike drivere for
vért marked, og begge scenarier har flere positive utfall. Usikkerheten rundt Corona situasjonen har
falt positivt ut med gkt henvendelse fra utleiere 0g ged tilgang pd leietakere. Det er knyttet en viss
usikkerhet til videre utvikling mht. dpningen av samfunnet og spesielt til studiestart hgsten 2020.

Finansiell risiko
Vdr finansielle risiko er begrenset og i stor grad kn ytte til leietakernes betalingsevne, Leietakernes
betalingsevne er stabil og har veert det historisk,

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Virskomsomheten benytter darfig ca 3 % ov omsetningen pd utviklingsaktiviteter, spesielt innenfor
digilal forbedring og prossesering, samt innefor utvikling av n ve tienester for vare ulike kundegrupper.

Fortsatt drift
.Z\rsregnskapet for 2019 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at
forutsetningen for fortsatt drift er ¢ stede.

Arbeidsmiljg
Sykefraveeret i selskapet var pd total 148 dager i 2019, noe som utgjorde 2 % av total arbeidstid, Styret
anser dette som tilfredsstillende, men vil fortsette arbeidet med 4 redusere antall sykedager.

Det har ikke forekommet eller blitt rapportert alvarlige arbeidsuhell eller ulykker i lgpet av aret, som
har resuitert i store materielle skader eller personskader.

Arbeidsmiijget betraktes som godt, og det iverksettes Ippende tiltak for forbedringer,

Likestilling
Selskapet har pr utgangen av ret 24 ansatte, av disse er 11 kvinner (46%). Kvinneandelen |
administrative stillinger utgjer 55 %, mens andelen av kvinner i lederstillinger utgjar 33 %.

Selskapet arbeider aktivt, malrettet 0g planmessig for likestilling innenfor virksomheten. Ved
rekruttering, bade internt og eksternt prioriteres personlige kvalifikasjoner fremfor kignn. Det legges
allikeve! vekt p3 en balansert fordeling av kjgnn i ulike typer stillinger j selskapet.

Bedriften har et bevist forhold for 4 fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter og hindre
diskriminering pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religion og
livssyn. P4 samme mate som ved likestilling i ansettelser etterstreber virksomheten en naturlig
representasjon ved ulik etnisk bakgrunn.

Ytre miljg

Selskapets virksomhet er regulert av konsesjoner og palegg. Selskapets meglervirksomhet er regulert
under lov om eiendomsmegling. Selskapet har i 2019 ikke mottatt noen palegg fra konsesjonsgivende
myndighet. Bedriften forurenser ikke det ytre miljg.

Redegjgrelse for &rsregnskapet og resultatdispenering
Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter uttrykk for virksomhetens
resultat for 2019 og gkonomiske stilling ved &rsskiftet,
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Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som er av betydning for bedpmmelsen av
regnskapet.

Virksomheten har for 2019 hatt et underskudd pa kr 1661 447 etter skatt, som foresldes anvendt ved:
Udekket tap p&; kr 1 661 447.

Oslo, 20 mai 202 [t .
P Ho A
7 , e g ?‘.\k\ i St . 2

Hans p. Salomonsen Hévard Tvérdal Halvor T. Svartdal
styrets leder/daglig teder Styremediem Styremedlem
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Konsern
Resultatregnskap for 2019
LEIEBOLIG HOLDING AS

Morselskap Konsermn

2019 2018 Note 2019 2018

106 850 1576 822  Salgsinntekt 35718 218 37 119 492
10 947 0  Annen drftsinntekt {451 797) 3 404 939
117 797 1576822  Sum driftsinntekter 35 266 421 40 524 430

0 0 Varekostnad 3348 834 6979 948

1028 225 2351548  Lennskostnad 1 21724078 23842126
8045 0 Avskrivning pa varige driftsmid ... 2 1806 471 1634 867

0 0  Nedskrivning av varige driftsmi... 0 9 596 498

619 376 1165160  Annen driftskostnad 1 10276 231 9 362 409
1655 646 3516708  Sum driftskostnader 37155613 51 415948
(1537849) (1939886) Driftsresultat {1889192) (10891 518)
0 4954 141 Inntekt pa investering i datters ... 0 0

509 82486  Annen renteinntekt 455 153 375 090

509 5036 627 Sum finansinntekter 455 153 375 090

509 819 347 592  Annen rentekostnad 592 060 286 846

0 0  Annen finanskostnad 12 920 32 113

509 819 347 692  Sum finanskostnader 604 980 318 959
(609 310) 4689035  Netto finans {149 827) 56 131
{2 047 160) 2749149  Resultat for skattekostnad (2039018) (10 835 387)
0 632304  Skattekostnad 3 (377 571) (390 216)
(2 047 160) 2116845  Arsresultat {1661447) {10445171)
0 0  Arsresultat etter minoritetsin... {1661447) (10445 171)

Overfaringer

0 2116 844 Konsernbidrag 0 0

(2 047 160) 0  Udekket tap (1661448) (10 445171)
0 1 Overfgringer tilffra annen egen ... 0 0

(2 047 160) 2116845 Sum overferinger og dispon ... 4 (1661447} (10 445171)
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Konsern

Balanse pr. 31. desember 2019

LEIEBOLIG HOLDING AS

Morseiskap
2019 2018
EIENDELER
Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
0 0 Forskning og utvikling
172 850 0  Konsesjoner, patenter, lisenser...
0 1 Utsatt skattefordel
o 0  Goodwil
172 850 1 Sum immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
0 0 Driftslesare, inventar, verktay, ...
0 0  Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
26 310 000 32410000  Investering | datterselskap
0 0  Andre fordringer
26 310 000 32410000 Sum finansielle anleggsmidler
26 482 850 32 410 001 Sum anleggsmidler
Omilapsmidler
Fordringer
0 1113115  Kundefordringer
37 200 80184  Andre fordringer
0 8331149  Konsernfordringer
37 200 9524448  Sum fordringer
388 235 59776  Bankinnskudd
388 235 58776  Sum bankinnskudd
425 435 9584 224 Sum omlspsmidler
26 908 285 41994225  Sum eiendeler

Note

N W NN

2.8

6

=

Konsern
2019 2018
801 1086 520633
815012 829 851
51625 0
14665 116 15 998 308
16 332 859 17 348 792
324 185 585290
324 185 585 290
0 0
174 499 171 844
174 499 171 844
16 831 542 18 105 925
(561 024) 172 304
1370035 3 541 248
0 o]
809 011 37135583
754 026 1123203
754 026 1123 203
1563 037 4836756
18 394 579 22 942 681
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 996283526

Konsern
Balanse pr. 31. desember 2019
LEIEBOLIG HOLDING AS
Morselskap
2019 2018
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
964 000 760 000  Aksjekapital
(38 C00) (38 000; Beholdning av egne aksjer
17 798 381 22268001  Overkurs
18 724 381 22990001  Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
18 724 382 22990001  Sum egenkapital
Gjeld
Avsetning for farpliktelser
0 0 Utsatt skatt
0 0  Sum avsetning for forpliktel ...
Annen langsiktig gjeld
1239 882 1239882  Langsiktig konsemngjeld
667 629 667 629  @vrig langsiktig gjeld
1 907 511 1907 511 Sum annen langsiktig gjeld
1 607 511 1907611  Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
963 722 427785  Leverandergjeld
21684 120 110 Skyldige offentlige avgifter
3265220 15951727  Kortsiktig konserngjeld
2025 766 597091  Annen kortsiktig gjeld
6 276 392 17096 713  Sum kortsiktig gjeld
8183903 195004224 Sum gjeld
26 908 285 41994 225  Sum egenkapital og gjeld

lo, 20. mai 2020

dppltteat:

Note

F-N

Konsern
2019 2018
964 000 760 000
{38 000) (38 000}
6703771 4112 703
7629771 4834 703
7620772 4834 703
325 945
0 325 945
1239 882 1239 882
667 629 667 629
1907 511 1 907 511
1907 511 2 233 456
927 038 2418 387
2568 087 3129 954
1370 833 1370 833
3991 339 8 955 348
8857296 15874 522
10 764 807 18 107 978
18394 579 22942 681

QM%”L%’&-/

D~
Hans Peter Jergen Salomonsen “Havard Tverdal Halvor Torsen Svartdal
styrets leder og daglig leder styremediem styremedlem
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LEIEBOLIG Holding AS " _ o
Noter til regnskapet 2019. - i4,- & T e

= - — i

Regnskapsprinsipper

Dette regnskapet viser resultat og finansiell stilling for Leiebolig Holding AS samt konsernet.
Konsernet omfatter Leiebolig Holding AS og datterselskapene Leiebolig Forvaltning AS, Leiebolig
Utleiemegling AS og Oslo Boligservice AS. Alle selskapene er 100 % eide. Regnskapet kan rekvireres
fra selskapets kontor i Gulihaug Torg 1, Oslo.

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak. Regnskapet bygger pa historisk kost prinsippet. Regnskapet er satt opp basert pa fortsatt drift.
Kostnader sammenstilles med og kostnadsferes samtidige med de inntekter kostnadene kan
sammenstilles med.

Konsolidering
Konserninterne transaksjoner og mellomveerender er eliminert i konsernregnskapet.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av tienester skjer pa leveringstidspunktet

Klassifisering

Eiendeler knyttet til varekretslgpet kiassifiseres som omlapsmidler. Samme regel gjelder for kortsiktig
gjeld. Fordringer og gjeld som ikke knytter seg til varekretsiepet, klassifiseres som
omigpsmidier/kortsiktig gjeld dersom de forfaller innen ett ar. @vrige eiendeler klassifiseres som
anleggsmidler, og gvrig gjeld klassifiseres som langsiktig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi,

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifalt som ikke
forventes a veere forbigdende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid.

Skatt .

Utsatt skatt i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige positive og negative
forskjeller som kan utlignes er nettofart. Morselskapet har utsatt skattefordel pa kr 2 937 217.

Betalbar skatt beregnes pa grunnlag av drets skattemessige resultat og kosinadsfzres som del av
skattekostnaden. Skyldig betalbar skatt i balansen endres med effekten av konsernbidrag.

Endring av regnskapsprinsipp
Det er ingen prinsippendringer.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 996283526

LEIEBOLIG Holding AS = o I
Noter til regnskapet 2019, = - o ea. R
Note 1 - Lonnskostnader, ansatte, godtgjerelser m.m

Morselskap

2019 2018

Lenninger 865 722 2004 333

Arbeidsgiveravgift 115 420 260 832

Pensjonskostnader 45720 85274

Andre ytelser 1363 1309

Sum 1028 225 2 351648

Gjennomsnittlig antall arsverk: 2

Foretaket er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om tjenestepension, og har
pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i loven.

Ytelser til ledende personer
Daglig leder og styrets leder har mottatt kr 900 267 i lenn og kr 78 969 i andre ytelser og far sin iznn
fra Leiebolig Holding AS og Leiebolig Forvaltning AS.

Det er utbetalt kr 1 239 577 i lenn og kr 175 185 i andre ytelser til medlemmer av styret i 2019.
Styremedlemmene har fatt utbetalt (enn fra andre selskaper i konsernet.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar herunder utarbeidelse av konsernregnskap og noter utgjer
kr 62 000 ekskl. mva,

Kostnadsfert honorar for andre tjienester med kr 29 000 ekskl. mva. Andre tjenester vedrarer teknisk
utarbeidelse av skatteskjemaer og annen bistand.

Konsern

2019 2018
Lenninger 17 779 283 19 635 361
Arbeidsgiveravgift 2 748 B97 2972050
Pensjonskostnader 661 980 328 467
Andre ytelser 534 117 506 248
Sum 21724 078 23842126

Gjennomsnittlig antall arsverk; 27

Ytelser til ledende personer

Daglig leder og styrets leder har mottatt kr 900 267 | lenn og kr 78 969 i andre ytelser. Det er utbetalt
kr 1239 577 i lgnn og kr 175 185 i andre yteiser til medlemmer av styret i 2019,

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar herunder utarbeidelse av arsregnskap og noter utgjar
kr 294 500 eks. mva.

Andre attestasjonsoppdrag er kostnadsfert med kr 3 000 eks mva.

Kostnadsfart honorar for andre tjenester med kr 69 100. Andre tjenester vedrgrer teknisk utarbeidelse
av skatteskjemaer og annen bistand.
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 LEIEBOLIG Holding AS . _L_' -
Noter til regnskapet 2019 _ B iy e - ek Lyt e oty 4

Note 2 - Spesifikasjon av anleggsmidler

Morselskap
Programvare
Anskaffelseskost 1/1 0
Tilgang 180 885
Avgang 0
Anskaffelseskost 31/12 180 895
Awvskrivninger 1/1 0
Arets avskrivninger 8045
Nedskrivning 0
Avskrivninger 31/12 8045
Bokiart verdi 31/12 172 850
Lineaere avskrivninger 20%
@konomisk levetid 5ar
Konsern
Kontor- Inventar/ Program- Konsern- Sum
maskiner verktey Vare goodwill
Anskaffelseskost 1/1 836938 1788830 16187150 26663 845 46383083
Tilgang 74 904 o 402 904 0 477 808
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31/12 911842 1788830 16 590054 26 663 845 46 860 891
Avskrivninger 111 758 544 1281934 15666518 10665 537 28 449 001
Arets avskrivninger 60 384 275 625 108 524 1333192 1806471
Avskrivninger 31/12 818928 1557559 15775042 11998729 30255472
Bokfert verdi 31/12 92914 231 271 815012 14665116 16 605419
Linezere avskrivninger 20% 12,5-33% 12,5-25 % 5%
@konomisk levetid 5ar 3-8éar 4-8 ar 20 ar
Note 3 Skatt
Morselskap
Arets skattekostnad bestar av:
Betalbar skatt 0
Skatteeffekt av konsernbidrag 0
Endring utsatt skatt 0
Netio skattekostnad 0
Skattegrunnlag:
Resultat far skattekostnad -2 047 160
Konsernbidrag 0
Permanente forskjeller -311138
Midlertidige forskjeller 0
Underskudd til fremfaring 0
Avgitt konsemnbidrag 0
Sum arets skattegrunnlag -2 358 298
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 996283526

LEIEBOLIG Holding AS. L o L
Noter til regnskapet 2019 & ' . g tgm e g
Konsern
Arets skattekostnad bestar av:

Betalbar skatt 0

Endring utsatt skatt -311 571

Netto skattekostnad 311 571

Note 4 Aksjekapital og aksjonzrer

Selskapets aksjekapital pa kr 964 000 bestar av 964 aksjer a kr 1 000. Aksjene eies av:

Antall aksjer
Petori Invest AS 4586 aksjer
BolTve AS 266 aksjer
Hektor AS 204 aksjer
Egne aksjer 38 aksjer
Morselskap
B 1/1 Arets  Nyemisjon  Faring mot EK UB 3112
resultat
Aksjekapital 760 000 0 204 000 0 964 000
Egne aksjer -38 000 0 0 0 -38 000
Overkurs 22268001 -2047160 7311790 -9 734 250* 17 798 381
Sum 22990001 -2047160 7515790 9734250 18724 381
Konsern
B 1AM Arets Nyemisjon Faring mot EK UB 31/12
resultat
Aksjekapital 760 000 0 204 000 0 964 000
Egne aksjer -38 000 0 0 ] -38 000
Overkurs 4112703 -1427447 7311790 -3 059 275* 6937 771
Sum 4834703 1427447 7516790 -3 059 275 7863771

*Korreksjon av feil | regnskapet fra tidligere ar er korrigert direkte mot egenkapitalen. | tillegg har
selskapet fusjonert med Boligutleie.no AS og Leiebolig AS.

Note 5 Datterselskap
Morselskap
Selskapet eier folgende datterselskap 100%
Kostpris  Arets resultat EK 31/12
Oslo Boligservice AS 30 000 -77 061 116 739
Leiebolig Forvaltning AS, Oslo 20920 000 1671645 2 352 167
Leiebolig Ulleiemegling AS, Oslo 5 360 000 -225 679 1831 368

Note 6 Mellomvasrende konsernfaksjonaerer

Morselskap

2019 2018
Kundefordring 0 1113115
Kortsiktig fordring o 8331 149
Langsiktig gjeld 1907 511 1807 511
Leverandargjeld 963 722 395 205
Kortsiktig gjeld 3265220 15951 727
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 996283526

. - . ¥ : ~ .
LEI'E_ZBOLIG Holding AS e . Ewmsom
Notergilvegnskapet 2019, _a., = I RIS« 12 e

Konsern

2019 2018
Kortsiktig gjeld 1370833 1370833
Langsiktig gjeld 1907 511 1907 511
Kortsiktig gjeld 225000 4 000 000

Note 7 Bundne bankinnskudd

Mor
Av innestdende bank er kr 0 bundne skattetrekksmidler.

Konsern
Av innestaende bank er kr 744 076 bundne skattetrekksmidler.

Konsernet har en kassakredittramme p& kr 1 700 000. Trukket pa kassakreditten per 31.12.19 er
kr 5 160.

Note 8 Panteheftelser

Panteheftelser: 2019 2018
Driftstilbeher 2 500 000 2 500 000
Factoring 2500000 - 2500000
Sum 5 000 000 5000 000
Bokfort verdi av pantsatte eiendeler: 2019 2018
Varige driftsmidler 324 185 585 230
Kundefordringer 206 682 447 478
Sum 530 867 1032708
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01.05.2021 kI 05:54 Brgnngysundregistrene Side 19 av 23



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 996283526

Kontantstremanalyse 2019
Leiebolig Holding AS - konsern

2019 2018
KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resuftat for skattekostnad -2039018 -10835387
- Periodens betalte skatt 0 -823 895
+ Avskrivninger 1 806 471 1634 967
- Faring direkte mot egenkapital -3 059274 0
+Nedskrivning 0 8 596 498
+/- Endring kundefordringer 733 328 789450
+/- Endring leverandergjeld -1 491 349 -157 316
+/- Endring andre tidsavgrensningsposter -3 357 317 1773318
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -7 407 159 1977635
KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
+ Innbetalinger ved salg driftsmidler 0 0
- Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler -477 808 -3 555631
- Utbetalinger ved kjep av egne aksjer 0 -1000000
+/-Avgitt lan 0 0
= Netto kontantrgm fra investeringsaktiviteter -477 808§ -4 555631
KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
+innbetalinger ved opptak av langsiktig gjeld 0 0
- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 0
+ [nnbetalt aksjekapital 7 515 790 0
-Utbetaling av utbytte/konsernbidrag 0 0
+/- Endring kortsiktig 1an kredittinstitusjoner 0 4000000
+/-Inn-/utbetalinger ved fangsiktig utldn datterselskap 0 0
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 7515790 4 000 000
= Netto endring | kontanter og kontantekvivalenter -369 177 1422 004
+ Beh. av kont. og kont.ekvivalenter ved periodens begynnelse 1123 203 -298 801
= Beh. av kont. og kont.ekvivalenter ved periodens slutt 754 026 1123203
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 996283526

PKF ReVisjon AS PKF

Revisjon &
radgivning

Til generalforsamlingen
Leiebolig Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2019

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Leiebolig Holding AS som viser et underskudd for selskapsregnskapet
pé kr 2 047 160 og et underskudd for konsernregnskapet pa kr 1 661 447, og etter var mening:
* er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
» gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Leiebolig Holding AS
per 31. desember 2012 og av selskapets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge
* gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet
Leiebolig Holding AS per 31. desember 2019 og av konsemets resultater og kontantstremmer
for det avsluttede regnskapsaret i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Arsregnskapet bestar av: -
= selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 20189, resultatregnskap for
regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
* konsernregnskapet som bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap, og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig
og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Tel » +47 22 78 28 00 « www.pkf.no
PKF ReVisjon AS « Sandstuveien 70, Pb. 199 Manglerud, 0612 Oslo - Org./revisornr. 983 773 370
Medlem av Den norske Revisorforening

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF International Limited, et nettverk av juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg
ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utfert av et annet individuelt selskapsmedlem eller annet selskap.
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PKF ReVisjon AS PKF

Revisjon &
radgivning

@ivrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for givrig informasjon. @vrig informasjon bestar av arsberetningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den avrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom @vrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.

Styrets leders ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regier og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for sfik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjsnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. i tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
héndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige
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PKF ReVisjon AS PKF

Revisjon &
radgivning

+ konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at def eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konkiusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde

* Innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen fil enhetene eller forretningsomradene i konsernet for 4 kunne gi uttrykk for en
mening om det konsoliderte arsregnskapet. Vi er ansvarlige for 4 lede, felge opp og
gjennomfzre konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var revisjonskonklusjon.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har

avdekket i lzpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om avrige lovimessige krav

Konklusjon om arsbarstningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
&rsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til dekning av
underskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusfon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt il & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 20. maj 2020

PKF REVISJO%_/
"? 'qn?

Jo-Inge Knutsen
registrert revisor
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