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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Gevinst v/salg av aksjer/eiendom 2 36 366 000 31140 000
Sum inntekter 36 366 000 31 140 000
K ostnader

Annen driftskostnad 6 2 086 000 -387 000
Sum kostnader 2 086 000 -387 000
Driftsresultat 34 280 000 31527 000

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 55 000
Annen rentei nntekt 3 57 000 406 000
Sum finansinntekter 57 000 461 000
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 5478 000 42 005 000
Sum finanskostnader 5478 000 42 005 000
Netto finans -5 421 000 -41 544 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 28 859 000 -10 017 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad 28 859 000 -10 017 000
Arsresultat 28 859 000 -10 017 000

Overfaringer og disponeringer

Overfering til/fra.annen innskutt egenkapital -13 254 000
Utbytte 44 237 000 49 427 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital -15 378 000 -46 190 000
Sum overfaringer og disponeringer 28 859 000 -10 017 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9,12 19 786 000 16 561 000
Investeringer i tilknyttet selskap 9 24500 000 39081 000
Sum finansielle anleggsmidler 44 286 000 55 642 000
Sum anleggsmidler 44 286 000 55 642 000
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 12 784 000 23147 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 784 000 23147000
Sum omlgpsmidler 12 784 000 23147000
SUM EIENDELER 57 070 000 78 789 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 24 713 000 24 713 000
Sum innskutt egenkapital 24 713000 24 713000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 368 000 25746 000
Sum opptjent egenkapital 10 368 000 25 746 000
Sum egenkapital 35081 000 50 459 000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Utbytte 8 13 345000

Annen kortsiktig gjeld 4 8 643 000 28 330000
Sum kortsiktig gjeld 21988 000 28330000
Sum gjeld 21988 000 28330000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 069 000 78 789 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 16 885 000 76 501 000
Gevinst v/salg av akger/eiendom 2 42 246 000 30 890 000
Sum inntekter 59 131 000 107 391 000
K ostnader

Ordineare avskrivninger 3466 000 9138 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 114 797 000
Annen driftskostnad 4541 000 5048 000
Sum kostnader 8 007 000 128 983 000
Driftsresultat 51 124 000 -21 592 000
Finansinntekter og finanskostnader

Resultatandel tilknyttet selskap 1 067 000 192 000
Annen renteinntekt 79 000 759 000
Reversering av tidligere &rs nedskivning 11 329 000

Sum finansinntekter 12 475 000 951 000
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 8 703 000 11 131 000
Annen rentekostnad 4966 000 15 085 000
Annen finanskostnad 64 000 1276 000
Sum finanskostnader 13 733 000 27 492 000
Netto finans -1 258 000 -26 541 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 49 866 000 -48 133 000
Skattekostnad 10 542 000 9 475 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 49 324 000 -57 608 000
Arsresultat 49 324 000 -57 608 000
Minoritetsinteresser 8214 000 -37 332 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 41 110 000 -20 276 000
02.05.2021 kI 20:13 Brgnngysundregistrene Side 4 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 994901281

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 3647 000 2673000
Sum immaterielle eilendeler 3647 000 2673000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger 512 185 147 000 175 606 000
Sum varige driftsmidler 185 147 000 175 606 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 9 21 060 000 28 696 000
Andre fordringer 64 000 96 000
Sum finansielle anleggsmidler 21124 000 28 792 000
Sum anleggsmidler 209918 000 207 071 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 125 000 225000
Sum fordringer 125 000 225000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 19 523 000 27 489 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 19 523 000 27 489 000
Sum omlgpsmidler 19 648 000 27714000
SUM EIENDELER 229 566 000 234785 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 24713 000 24713 000
Sum innskutt egenkapital 24713 000 24713000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 208 000 15 335000
Minoritetsinteresser 30 147 000 21933000
Sum opptjent egenkapital 42 355 000 37 268 000
Sum egenkapital 67 068 000 61 981 000
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 11,12, 137 705 000 142 077 000
14

Sum annen langsiktig gjeld 137 705 000 142 077 000

Sum langsiktig gjeld 137 705 000 142 077 000

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 10 1516 000 1463 000
Utbytte 8 13 345 000

Annen kortsiktig gjeld 4 9932 000 29 264 000
Sum kortsiktig gjeld 24,793 000 30 727 000
Sum gjeld 162 498 000 172 804 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 229 566 000 234 785 000

02.05.2021 kl 20:13 Brgnngysundregistrene Side 6 av 26



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 994901281

UNION Eiendomsinvest Norge AS

Konsernregnskap 2017

Arsregnskap

Konsern- og selskapsregnskap
Kontantstrgmsanalyse

Noter

Revisjonsberetning
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UNION Eiendomsinvest Norge AS
Arsberetning for ar 2017

Virksomhetens art
UNION Eiendomsinvest Norge AS ble stiftet 9. desember 2009. Virksomheten drives fra Oslo og selskapet og konsernet
har ingen ansatte utover daglig leder.

UNION Eiendomsinvest Norge AS skal i hovedsak investere i kontor-, handel/kjgpesenter- og lager/industrieiendommer
som gir en Igpende avkastning. Malsettingen er a forvalte en diversifisert eiendomsportefplje i ulike eiendoms segmenter
for 4 skape en konkurransedyktig risikojustert avkastning til selskapets aksjonaerer.

Investeringsvirksomheten gjennom 2017 er gjort med utgangspunkt i UNION Eiendomsinvest Norge AS sin
investeringsstrategi og investeringsheslutninger fastsatt av styret. Forvaltningen av eiendomsportefoljen utferes av UNION
Eiendomskapital UEN AS, basert pa en forvaltningsavtale inngétt mellom UNION Eiendomsinvest Norge AS og UNION
Eiendomskapital UEN AS. Styret i selskapet har gjennom 2017 i tillegg til & felge opp investeringsstrategien hatt
hovedfokus pd & sikre at forvalter utferer sine oppgaver som beskrevet i forvaltningsavtalen. For oversikt over forvalters
honorarer henvises det til note 15 i rsregnskapet.

UNION Eiendomsinvest Norge AS er i en avviklingsfase og fokus er pa aktiv forvaltning av gjenvaerende eiendommer og
avhending av disse. Selskapets eiendomsportefalje er normert til & vaere avviklet innen utgangen av 2018. |
awviklingsfasen markedsferer forvalter eiendomsportefeljen for ulike potensielle kigpere av eiendom med sikte pa &
realisere verdiene i selskapet til priser som sikrer den forventede avkastningen til investorene. Selskapets styre falger
imidlertid opp forvalter i denne prosessen og vurderer Igpende en forlengning av levetiden pa fandet for 4 sikre
hensiktsmessig salg av eiendommer og avvikling av selskapet. Hvis styret vurderer a forlenge avviklingsfasen, vil det bii
kalt inn til en ekstraordinaar generalforsamling hvor selskapets aksjonasrer vil fa ta stilling til en slik beslutning.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede og at forutsetningen om
fortsatt drift er lagt til grunn for arsregnskapet. UNION Eiendomsinvest Norge AS er i en sunn e¢konomisk og finansiell
stilling.

Status og resultat

Per 31.12.2017 var det tegnet aksjer i UNION Eiendomsinvest Norge AS for samlet TNOK 267 755. Det er gjennomfort en
utbetaling fra seiskapet i lapet av 2017 pa totalt TNOK 30 892. Totalt er TNOK 307 151, tilsvarende NOK 12,43 pr aksje,
tilbakebetalt til aksjonaerene s& langt i fondets levetid. UNION Eiendomsinvest Norge AS er ved arsskiftet investert i 4
eiendommer, hvorav en eiendom er solgt i 2018. Samlet har portefeljen et areal pa 44 592 m2. Bruttoleie for portefeljen er
ca. TNOK 55 497 og gjennomsnittlig vekiet lefetid pa leiekontraktene er 5,9 ar. Eiendomsinvesteringene er belant, og
selskapets gjennomsnittlige belaningsgrad er 69 % av eiendomsverdi.

Ved inngangen til 2017 hadde selskapet 5 eiendommer i portefaljen. | september 2017 ble Grev Wedels Plass 7 solgt med
en regnskapsmessig gevinst pA TNOK 36 366 for morselskapet, og TNOK 42 246 for konsernet. Av de 4 gjenvasrende
eiendommene ble Burasen Syd solgt i april 2018, mens Stavanger-eiendommene @stervag 7, Forusparken og Kanalsletta
fremdeles er i selskapets eie. Av de 3 gjenveerende eiendommene er eiendommen Kanalsletta skrevet ned tit O i
morselskapet og konsernet. @stervag 7 og Forusparken har, basert pa siste verdivurderinger, merverdier i forhold til
bokfart verdi i arsregnskapet.

UNION Eiendomsinvest Norge AS (morselskapet) fikk i 2017 et positivt driftsresultat pA TNOK 28 802, mens konsernet
fikk et positivt driftsresultat p& TNOK 53 750.

Resultat far skatt ble TNOK 28 859 for merselskapet, mens det for konsemet ble et resultat for skatt pd TNOK 49 866.
Arsresultatet ble TNOK 28 858 for morselskapet og TNOK 49 324 for konsernet.

Styret i UNION Eiendomsinvest Norge AS foreslar at drets overskudd i morselskapet disponeres som falger:

Tilleggsutbytte -TNOK 30892
Foreslatt utbytte -TNOK 13 345
Overfagrt fra annen egenkapital TNOK 15378

Selskapets likvide midler er plassert i bank og vurderes & ha lav risike. Per 31.12.2017 hadde morselskapet en
bankbeholdning pa TNOK 12 784. Tilsvarende belap for konsernet var TNOK 19 523.

Morselskapets totalkapital pr. 31.12.2017 var pa TNCK 57 070. Av dette var 0 prosent langsiktig gjeld og 15,15 prosent
kortsiktig gjeld. Egenkapitalandelen var pa 84,85 prosent.
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Konsernets totalkapital pr. 31.12.2017 var pa TNOK 229 566. Av dette var 59,99 prosent langsiktig gjeld og 4,99 prosent
kortsiktig gjeld. Egenkapitalandelen for konsernet var pa 35,03 prosent.

Miljo
Selskapet ag konsernet forurenser ikke det ytre milje utover det som er normalt for den virksomhet konsernet driver.
Eventuelt avfall og utslipp som oppstar ved drift og bebygning blir behandlet etter gjeldende lover ag regler.

Kansemet bestreber likestilling. Styret bestar av 4 personer, hvorav et medlem er kvinne. Styrets leder er en mann.
Selskapet og konsernet har ikke ansatte utover daglig leder.
Hendelser etter regnskapsarets avslutning.

Eiendommen Burasen Syd ble solgt med oppgjer den 12. april 2018. Eiendommen ble solgt med en regnskapsmessig
gevinst pa TNOK 2 288 som farst vil fa effekt pa arsregnskapet for 2018.

Finansiell risiko

Markedsrisiko
Selskapet vil vaere eksponert for effekter knyttet til makroekonomiske konjunkturer og lokale markedsforhold. Dette vil
kunne gi endringer i leienivder, utleie grad og verdien pa eiendommene.

UNION Eiendomsinvest Norge AS (konsern} er eksponert mot endringer i rentenivaet. Samlet gjeld til kredittinstitusjoner i
UNION Eiendomsinvest Norge AS (konsern) er per 31.12.2017 p4 TNOK 137 705. Av total gjeld til kredittinstitusjoner var
23,04 prosent av laneportefeljen rentesikret med en gjenstdende lepetid pa rentesikringsinstrumentene pa 1,79 ar.
Gjennomsnittlig rente pa laneportefaljen var per 31.12.2017 pa ca. 3,45 prosent (inkludert lanemargin). 3,17 prosent av
l&neportefeljen har forfall i 2018, 47,26 prosent har forfall i 2019, 2,18 prosent har forfall i 2020 og resterende 47,38
prosent av l&neportefaljen har forfall i 2021 og senere.

UNION Eigndomsinvest Norge AS oppfyller samtlige lanevilkar per 31.12.2017.

Kredittrisiko

Selskapet har risiko knyttet til leietakerne pa eiendommene. Leietakernes skonomi og finansielle styrke, og dermed deres
evne til & betjene leien, har stor betydning for risikoen knyttet til bortfall av husleiefinntekter. Risikoen for ledighet og
utleieverdi av arealene er vesentlige faktorer, og de avhenger til en stor grad av konjunkturene i @skonomien. Ledighet i en
eiendom vil fare til bortfall av leieinntekter, samt at eier vil matte dekke en andel av eiendommens fellesutgifter. Selskapet
tilstreber & oppna bankgaranti eller leiedepositum ved inngéelse eller reforhandling av leiekontrakier.

Likviditetsrisiko
Styret vurderer likviditeten i selskapet som ftilfredsstillende, og det tilstrebes & ha en likviditetsbuffer til bruk i forbindelse
med ulike utforutsette poster som méatte oppsta gjennom daglig drift av eiendommene.

Forskning og utvikling
Morselskapet og konsernet er ikke berort av forhold som kan defineres som forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Fremtidig utvikling
Den norske gkonomien har forbedret seg det siste aret, og makroakonomiske indikatorer er fortsatt positive. Denne

situasjonen forventes a ake ettersparselen etter kontorlokaler. Samtidig vil nettotilbudet av nye kontorlokaler veere sveert
lavt pa grunn av en kombinasjon av tav byggeaktivitet og en fortsatt trend for & konvertere kontorbygg til boliger. Dette
farer til forventninger om lavere ledighetsrater for kontorer og @kende leiepriser. | tillegg trer Norge frem som en attraktiv
langsiktig investeringsmulighet pa grunn av faktorer som sterke offentlige finanser og gunstig demografisk utvikling. Som
en falge av den positive utviklingen i ekonomien har de lange rentene trukket oppover, blant annet som felge av frykt for
skende inflasjon. Siden rentebunnen sormmeren 2016 har bade fem- og tidrsrenten i Norge steget om lag ett
prosentpoang. Stigende renter vil kunne medfgre hgyere avkastningskrav som vil kunne pavirke prising av
nazringseiendom. Vi oppfatter imidlertid at ettersparselen etter eiendom som aktiva klasse fremdeles er attraktiv. Dette
taler for en positiv utvikling for naeringseiendom i Norge.
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Oslo, 25. april 2018

(TW’V\?V Pean,

John A. Rein Bjern Hedringsen
Styrets leder Daglig ieder
Ve lid vt Love € — N —
ege Bamark larald S. Astrup Lars Even Moe
Styremediem Styrernedlem Styremediem
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UNION Eiendomsinvest Norge AS

Resultatregnskap
Morselskap Konsern
2816 2017 Tall i NOK 1 000 Note 2017 2016
Drifisinntekt
. Leicinntekt 1 16 B85S 76 501
- - Annen driftsinntekt - -
31140 36 366 Gevinst ved salg av aksjer / ciendommer 2 42 246 30 890
31140 36 366 Sum Drifisinntekter 59131 107 391
Drifiskostnad
- - Ordinzre avskrivainger 5 3466 g 138
- - Nedskrivninger varige driftsmidler 5 - 114 797
- - Reversering tidligere &rs nedskrivning (11 329) -
(387) 2086 Anncn driftskostnad 6 4 541 5 (M8
42 005 5478 Nedskrivning finansielle anleggsmidler & 703 11 31
41 618 7 564 Sum drifiskostnader 5381 140 114
(10 478) 28 802 Driftsresultat 53 750 (32 723)
Finansposter
461 57 Finansinntekt 3 1146 851
- - Finanskosinad 3,14 (5030 (16 361)
461 57 Netlo finansposter (3884) (15410
(10 017) 28 8§59 Resultat for shkatt 49 866 {48 133)
- - Skatter 10 (542) (9 475)
(16 017) 28 859 Arsoverskudd / (underskudd) 49 324 (57 608)
Herav minoritetens andel av resultat 8214 (37 332}
Herav majoritetens andel av resultat 41 110 (20 276}

Disponering/dekning
46 190 15378 Overfart til/fra annen egenkapital
(49427)  (308%2) Tilleggsutbytte
- (13 345) Foreslatt ubyite
13 254 - Overfart fra annen inmskutt egenkapital
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UNION Eiendomsinvest Norge AS
Balanse pr. 31. desember

Morselskap Konsern
2016 2017 Tall i NOK 1 000 Note 2017 2016
EIENDELER
Anleggsmidler
- - Utsatt skattefordel 10 3647 2673
- - Sum immaterielle eiendeler 3647 2673
- - Tomter, bygninger mv, 5,12 185 147 175 606
- - Sum varige drifismidier 185 147 175 606
- - Fordringer p4 konsernselskap - -
- - Andre fordringer a4 96
16 361 19 786 Alsjer og andeler i daiterselskaper 9,12 - -
39 081 24 500 Aksjer og andeler | tilknviede selskaper 9 21 060 28 696
55 643 44 286 Sum finansielle anleggsmidler 21124 28 792
55 643 44 286 Sum anleggsmidler 209 918 207 070

Omlspsmidier
. - Kundefordringer -
- - Andre fordringer 125 126

- - Fordringer p4 konsernselskap - -
23 146 12 784 Bankinnskudd 19523 27 489
23 146 12 784 Sum omlapsmidler 19 648 27715
78 789 57 070 SUM EIENDELER 229 566 234 783

02.05.2021 kI 20:13 Brgnngysundregistrene Side 12 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 994901281

UNION Eiendomsinvest Norge AS
Balanse pr. 31, desember

Morsclskap Konsern

2016 2017 Tall i NOK T 000 Note 2017 2016

EGENKAPITAL OG GJELER

Egenkapital
24713 24713 Aksjekapital 7 24713 24713

- - Anpen innskutl egenkapital - -
24713 24713 Sum innskurt egenkapital 24713 24713
25 746 10 368 Annen egenkapital / (udekket tap) 12 208 15338
25746 10 368 Sum opptient egenkapital 12 208 5335

- - Mingritetsinteresser 30 147 21933
50 459 35081 Sum egenkapital 8 67 068 61 981

Gjeld

- - Gjeld til keedittinstitusjoner 11,1214 137 703 142 077

- - Annen langsiktig gield - -

- - Sum langsikiig gield 137 705 142 077

- 13345 Avsatt utbytte H 13345 -

- - (ijeld til selskap i samme konsern - -

- - Betalhar skatt 1o 1516 1463
28329 8643 Kortsiktig gicld 4 9931 29 264
28329 21 989 Sum kortsiktig gield 24792 30727
8 329 21989 Sum gield 162 497 172 804
78 789 37070 SUM EGENKAPITAL OG GIELD 220566 234 785

Oslo, 25, april 2018

W?“?“Mi‘\

4@/ «Zﬁ»\_\, \
John AL Rein

/
AL Re &Mmmdrk Lars Even Moe
Styrets leder sfvremediem styremediem

Harald S. Astrup Bjern Hemﬁh n
Styremedlem l)ag!;g_ leder
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UNION Eiendomsinvest Norge AS
Kontantstremoppstilling

Morselskap Konsern
2016 2017 Tall i NOK 1 000 2017 2016
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
(10 017) 28 859 Ordinert resultaf fov skattekosinad 49 866 {48 133)

- - Resultatandel i datterselskap/tilknyttet selskap - -

- - Betalbar skatt (1 463) (1881)

- - Ordinare avskrivninger 3 466 9138

42 005 5478 Nedskrivninger (2626) 125928
(31 140) (36 366) Gevinst/tap salg av eiendommer/investeringer (42 246)  (30890)
- - Endring i kundefordringer - -

(95} (81) Endring i leverandergjeld 160 (335)

1 060 762 Endring av andre tidsavgrensninger (56} (46 955)
1813 (1348 Netto kontantsirom fra operasjonelle aktiviteter 7101 6872
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
- - Innbetalt ved salg av varige driftsmidler - -
51540 42 278 Innbetalt ved salg av aksjer 42278 51 540
1599 - Innbetalt lan til datterselskap/tilknyttet selskap - 1599
8377 - Utdeling fra datierselskap/tilknyttet selskap - 7000

- - Utbetalt ved kjop av varige driftsmidler {1 678) (3026)

- (20 402) Utbetalt ved kjop av aksjer (20 402) -

- - Utbetalt lan til datterseiskaper - -

61 515 21 876 Netlo kontanisiram fra investeringsakiiviteter 20 198 57112
Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter

- - Nedbetalt 1&n (4372) (6937

- - Innbetalt ved opptak av 14n - -

- - Innbetalt ved stiftelse og kapitalutvidelser - -
(49427) (30 892) Utbytte (30892)  (50730)
(49 427) (30 892) Netto kontantsirem fra finansieringsaktiviteter (35 264) (57 687)

13 902 (10 363) Netto Likviditetsendring gjennom drei (7 963) 6298
9245 23147 Beholdning av kontanter inngdende balanse 27 438 21191
23 147 12 784 BEHOLDNING AV KONTANTER 31.12 19 523 27 488
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 994901281

UNION Eiendomsinvest Norge AS
Noter 2017

Alle belep i NOK 1000 hvis ikke annet er angitt

Regnskapsprinsipper

Acsregrnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsiovens bestemmelser og god regnskapsskild i Norge

Kopsolideringsprinspper

Konsernregnskapet omfatter maorselskapet LUNION Elendomsinvest Norge AS og dets datterselskaper sem vist i note 9 Konsemregnskapet
er utarbeidel sot om konsermet var en skonomisk enhet Transaksjoner og mellomveerende mellom selskapene i konsernet er climinert

Kjopte datiersclskaper regnskapsfiares | konserncegnskapet basert pd morsclskapets anskaffolseskost. Anskaffelseskost tilordnes
identifiserbare eiendeler og gield | datterselskapet, som [ures opp 7 konseraregnskapet 1l virkelig verdi pd oppkjapsiidspuniiet. Merverdier §
konsernregnskapet avakrives Hncart over de oppkiepte siendelenes forventede levetid

Tilknyttede selskaper er enheter hvor konsemet har betydelig {men ikke bestemmende) innflytelse, over den finansiclle og operasjonelle
styringen (nommalt ved eicrandel pd mellom 20% og 50%), Konsernregnskapet inkiuderer konserrets andel av resuitat fia tilknytiede
selskaper regnskapsfort citer cgenkapitaimetoden fra det tidspunktet betydelig innflytelse oppnds og inntif slik innflytelse oppherer

Estimater

Utarbeidelse av tegnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater  Videre krever anvendelse av sciskapets
regnskapsprinsipper at ledelsen md vteve skjenn Omebder som | stor grad inmeholder shike skiennsmessige vurderinger, bey grad av
kompleksitet, eller amrdder hvor forutselninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene

Datterseiskaper
Datterselskap vurderes eller kostmetoden i morsclskapets selskapsregnskap. Investeringen vorderes il anskaflelscskost for aksjene med
mindre nedskrivning har veri nedvendig,

ftekisfbring
Leicinntekter oppticnes og resultatfores | ki med ulleieperioden. Rentetnmickter inntektsfares etter hvert som de opptienes. Utbytte,

konsernbidrag og andre utdelinger er inntckisfiurt | morselskapet samme & som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte andel av
tilbukeholdt resultal etter kiopet, representercr den overskylende del tilbakebelaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket
investeringens verdi i balansen. Konsernbidrag til datterselskap regnskapsfisres som wkning av morselskapets kostpris efter fradrag for skatt
Gevinster ved salg av aksjer og andeler resultatfares pd det tidspunket risiko og rettigheter knytet (il de sclgle aksjene har gitt over pd
kjeper (transaksjonstidspunictet). Dersom det er usikkerhet om det samicde vederlagets endelige storrelse innickisferes gevinsten med det
belpp sam anses mest sannsynlig

Datanse
Omiepsmidler og kortsiklig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen elt & etter anskaffelsestidspunktet. Dvrige poster er
kiassifisert som anfeggsmiddel/langsiktig gield. Omlapsmidler vurderes ti} laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansetares 6l nominelt belep pd opplakstidspunkiet Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggssnidier enn drifismidier
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigiende langsiktig gield balansefores (i1 nominell belap pa

etableringstidspunktet

Fordringer
Kundefordringer og andrc fordringer er oppfon | balansen til p8lydende efter fradrag for avsetning il forventet tap. Avselning 4l tap gjeres
pi grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene

Varige drifismidior

Varige driftsmidler balansefores ! anskaffelseskost fratrukket akkumulerte av- op nedskriveinger  Ditekie vediikehold av deifismidier
kostnadsfares Jepende under driftskostnader, mens pakostainger eller forbedringer tillegges drifismidiets kostpris og avskrives i taki med
driftsmidlet. Anskatielseskost for ciendomimer dekomponeres og avskrives shik:

Bygningskropp 100 ér
Ventilagjon/kjaling 254
Vaune/sanitar 25 &r

Flkraft 40 &
Telefautomatikk 100&r

Andre installagjoner 108r

Tomt Avskrives ikke

Eiendommer under oppfaring avskrives ferst nér de tas | bruk Dersom gienvinnbarl belap av drifismiddelet or lavers enn balansefert verdi
foretas nedskriviing 4! gienvinnbart belep. Vurderingsenhet er hver enkelt eiendom. Gjenvinnbart belep et det heyesic av notto salgsverds
og verdi i bruk Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen vil generere. Eventuell nedskrivning reverseres
nér det ikke Jenger er grunnlag for nedskrivingen
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 994901281

UNION Eiendemsinvest Norge AS
Noter 2017

Alle belep 1 NOK 1000 hvis ikke annet cr angitt

Regnskapsprinsipper, forts,

Gield og renter
Gield balansetores til nominelt gieldsbelop. Dygaelansrenter aktiveres. Omkostninger ved opptrekk av Wn periodiscres finesrt over Mnets

fepelid

Renteswapavialer
Ved kontantsiramsikring av fremiidige rentekostader, hvor sikringsinstrumentene skal sikre variasjoner { fremtidige kontantstrommer,
boldires ikke sikringsinstrumentel 1 balansen s& lenge sikringen er vurdert tif 4 viere effekily

Skatt

Skatien § resultatregnskapel omfatter bade periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnel med 23% av forskjeller
mellam regnskapsmessige og skatlemessige verdior, samt skattemessip underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret.
Skatteokende og skattereduserende midiertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er uthgnet Netlo utsalt
skatiefordel balanscfores i den grad det er sannsynlig at denne ken bli nyttegjort 1 den grad konsembidrag ikke or resuiatfort er
skatteeffekten av konsermbidraget fert dirckic mot investering { balansen. Salg av sciskaper er gjennom fritaksmetoden | det alt vesentlige
skattefritt. Det er smnsynlig at konsernct vil selge selskaper fremfor eiendommer Av den grusn er det ikke beregnet wisatt skatt pd
forskiellen mellom konserneds anskaffelseskast og skattemessig verdi av elendommer,

Egepkapitatk ader
Ulgifter ved stiftelse av selskapet og senere emisjoner regnskapsfares dirckte mot egenkapitalen elter skat

Kontantspmonnstilling
Kontantstremaoppstillingen er utarbeidet etter den indirckic metode Kontanter og kontantelevivalenter omfatier kontanter, bankimskudd og

andre kortsiktige, likvide plassermger.
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UNION Efendomsinvest Norge AS

MNoter 2017

Adle belop | NOGK 1000 hvis ikke annet er angiit

Naote 1

Virksomhetsomeide

Selskapets og konsemets virksorhet o kjop, wileie, forvalining og salg av fast elendom. All virksombe: | 2017 has foroght i Morge.

Mot 2

Store enkelttrunsahsjoner

12017 er tolgende salg av ciendonynar / ciendomsselskaper giennombiart.

Selskap / ei Seed Tidsi
Grov Wedels Plass 7/ Sjomennenes Hus Oslo 26022017
Samiet salgssum for siendonunen 195 000 600
Belskapet eide 49,0 % ay den salpte elondommen.
Nete 3 Spesifikasion av resultatposter

Maorselskup Koasern

2087 2010 2017 20116
Finansinnteke
Renteinnickizy 57 447 ™ 758
Renteinmtekies fra konsernselsiap - 55 B -
Resublatundet tilowttet solskap - " 067 192
R ring urealisert tap - - B -
Asnen § i - - - -
Sum firnsinnteht 7 461 1146 951
Finamskostnad
Rentekosmader - 4 966 13085
Resultatande] tilknyiiet selskap . - . .
Anwen fmanshostnad - - 861 1276
Sum f K g - - 5826 16 361

02.05.2021 kI 20:13

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 26



UNION Eiendomsinvest Norge AS
MNoter 2017

Alle Belop i NOK 1000 hvis ikke annet @1 angitt

Nete 4 Spesifikasjon av balanseposter
Morselskap Konsern
2017 2016 2017 2016
Spesifihasjun av korfsiktis giebd
Leveranduerygjeld 11 92 378 218
Skyhlige offentlige avgific og skait - - - -
Avsatt suksesshonorar E176 TIY 8 76 7379
Annen kongiktie preldiandre pMopne kostnader 450 20 858 1377 21667
Sum konsiktip gield 8 643 28 323 2937 19 264
Note § Yarige drifismidler
Bype o
Kansermn Tamt [l Sum
Anskafletseckost F 1 28 250 275392 251 642
Tilpanp kKjopte diiftsmidler - 1678 1678
Avgang solpie driftsmidler . - .
Sum anykufleiscskost 3112 28 230 227870 255 320
Akk. avskrivninger 3112 52483 58483
Akk nedskiiva 3tz 4727 17291 22019
Reverserte nedskrivainger 3112 €933y £23906) (i
Sums akk. av- og nedskrbvainger 2 o 67 378 T3
Bal fort verdi 3,12, 15456 152 601 188 147
Avets avskrivninger 3466 3466
Ascts nedskrivainger - - -
Aunts reverserte nedskeivainger -1 933 9396 {11329
@konomisk levetid avskrves i 10100 3r
Avyskrivaingsplan avskrives ke Linexr
Mete 6 Yielser tit ledende persener, revisor mev. og antall ansatie
Antakl ansatie
Setskapene i konsernel har, med unntak for daglip leder L morselskapet, tkke ansatte
Yielver & Jodende personer
Draghip teder § morselskapet montar {kie lerm eller andre yielser fa sulskapet, men honoreres indicckte gienrom
forvaltingshonorar. Daglig Jeder og styret har ingen avtale om honus, sluttvederlag eHer Rgnende
Maoarsclskap Kunsern
Kostmadsfart hanorar til styret 2017 2016 2017 2806
Styreleder John A Rein 200 200 200 208
Stnemediem Haald 8. Asteap 100 100 100 100
Styremediem Lars Even Mog . - - -
Styremedlom Hepe Bamark 104 10 100 100
Run b dsfiert 460 A0 4 Rl
Marselskap Konsern
Kosmadsfert hunorar Gl revisor {(ekshi, mya) 27 2016 2017 2016
Lovpilagt revisjon 146 152 273 31
Andre attestasjonstjenester - kal - 22
Utarbeidelse av drscognskap og ligningseppgaver, samt skatteridgivning - - - -
Andee tienester utenfor revigjonen 39 - 34 -
Sum k t 184 172 314 323
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UNION Eiendomsinvest Morge AS
Noter 2017

Alle belep | NOK 100K his skkee anset or angitt

Mote 7 Alsjekapital op aksionmrinformasjos

{Drenne note helep 1 hale all)

Alcgiekaphialon | UNION Efendomsinvest 45 besstir av 24 713 293 aksjer & plydende kr. L-pr aksje
{otalt kv, 24 713 295 Alle aksjer gir Jik stemminercti.

28 storste sksionzmrer pr. JL1Z2017 Alsjer Eicrandel
Harbmm A8 B 302 853 33,63 %
Uhion Gruppen AS 2 500 000 10,12 %
Pet Norske Efendoroscompagnia AS 1400 DO 405 %
Siescnterct Killingen A S R40 330 340 %
Seamt Javest AS 746 875 302%
AG Holding AS 655 252 2,65 %
Eicadomeselskapet Norge A8 600 000 2,43 %
Vordipapirfondet Storebrand 552 100 2,23 %
LIM AS 510000 106 %
Top+ Teap AS 500 000 282 %
RGN Helding 439608 178 %
Bearhill Inc AS 240 191 100 %
Aame Elias Roald 240840 DRTY%
Gamst Invest AS 240003 087 %
TH Tvest AS 234 375 095 %
Andafucia AS 200000 081 %
Placeho Iavest AS 200 000 081 %
Inge Severin Roald 184 033 0,74 %
af Gunderson RO AT 06,73 %
Loherg & Pannere Capital AS T80 (00 9,73 %
Qurige oksjonarer 6 133 759 24,90 %

24713293 HIG0 %
Mcdlemmer av selskapets séyre eier indirekre felgende aksfer Eierandel
Styremedlem Lars Bven Moe giennem URNION Gruppen AS 330 %
Styremedien Harald $ Astrup gjennowm Harbars AS AR43 %
Diaglig leder Bjom Henningsen giennom Max Exndom AS 3%
Daglig leder Bigm Henndngsen gjennom UMION Gruppen AS 331 %
Styvets leder og wvrige siyremedicnuner cier ikke aksjar i sebekapet

MNuie 8 Egenhapitalbevegelse
Annen

Konsern Aksickapital epsnhapital Minoritet Sum
Egenhapial 1.1 24783 15335 21933 61 481
ty Tillegmsuttntie 07 10.2017 {30892} {38892}
Avsatt utbvite (13 345) - (13 343)
Arets resultal 41118 8214 49324
Egenkapital 31.12 24713 12208 30147 67 068

131 gencratiorserying don 27 2 2817 bla det beslutiel & uibelale ¢ wiba e pit 1 25 praksic
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UNEON Eiendernsinvest Norge AS
Nater 2017

Alle belep | NOK 1000 hvis ikke annat o angitt

Meate 3 Egenkapitalbevepelse, fortsart
Anmen
Morselskap Absjelapitnd egenhaniial Sum
Epenhppital 1.1 24783 25 746 50 458
V) Filleggsaibytie G7.10.2017 {30897} {30 892}
Avsott vibyite {13345} {13343}
Arets resultar 28859 28 g0
Epenkapital 31.12 4713 10 368 35081
131 geveralfonanniing dea 27 % 2017 ble des bestutiet 2 ulboiak: ot wby to b8 1 25 prsbsic
Dt il bli foresdall for 4 solic ned aks i for & Tvigiore kupitat for uideling nor dos skalie b akienil
Mote Absjer g andeler § datterseiskaper of titknyttede selskap
Eier-/ Frrretmings- Balansefort
K iderte datterselsk o fifkny tiede selshap Stemneandel koator verdi § mor
Oalorvig 7 Holding AS 3% Stavanger 8632
Butisen Halding AS 51 % Kristiansand 11028
Kanalslotia Holding AS 34 % Stavanges 0
Focusparken Eiendon AS 25 % Sevanger 24 500
L ANS-andeler AS 100 % Oslo 125
Sum sksjer i dattesselskap op tilliny tede selshap 44 286
investeringen i de lilknyitedu selskapenc Kanalslota Holding AS op, Forusparken Eicndom A% vurderes siter kostmetoden §
selskapsregnskapet. | koaserm i vurderes selskapene etter egenkapitabneioden
Sefskapet Sjmmeancnes Has Holding AS/Grev Wedels Plsss 7 ble solgr i 2017 yned eo regnshapsmossig govinst pé TROK 36 366
Siemennencs
Ferusparken Kanalsketta Hus
Merverdianakyse Eiendom AS Tlolding A8 Holding AS
Batansefoit up tal pé Kjopstidspund 31500 20 402 5879
Anskaffelscst 31 500 20 4062 5870
Berepning av drets resubtutandel
Andal drets resulug 1807 0 0
Arets resultntandel 1 067 - -
Beregriing av halansefort verdi pr 31,1287
Iingdende balanse 1,117 19993 8703 0
‘THganger / avganger G Y ]
Ascts rosultatandet 1067 0 0
Nedskiiveing @ -% 703 Y
Ianbealt ¢ tithakebotit knpital [ 0 9
tigheirde batanse 31,0217 25 060 - -
Del giores ikke yitetligere nedskrivminger | Sjormenmenes Hus Holding AS som felge av negativ verd:
Selshapets navn Absje- Antall Balunsefort Egenkapital Resuliat 2017
kapital aksjer verdi
Foruspatken Eiendom AS 1000 250 24 500 79 908 4267
Kanalstetia Holding AS 1797 20 349 [ 37236 -9 208

02.05.2021 kl 20:13 Brgnngysundregistrene

Side 20 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 994901281

UNION Eiendomsinvest Norge AS
Noter 20617

Alle balep 4 HOK 3000 hvis ikke annel or angilt

Note 10 Skatter

Morselskap
Avstemming mellom regmshapsmessiy overskudd og shattepliloriz fnntekt 2017 2016
Resuitat fo skatter 28 859 {18017
Endiing i nudiertidige forskjeller 796 {1 8%6)
Pormanunie forskiclle (30 888 10 865
Skatteplihiig inntekt [ cunderskudidy (1233 {1 iy
Morsclskap Konsern
Skatter i resubialr k bestdr av falpemide 207 2016 2017 wie
Arets beatbar skait - - {1516} {4046}
For Hie aveatt skat tidligere &r - . - -
Arats resultatforic endrivg i wsatt skant 7 wisatt skatte fordel - - 074 {5428
Sune arets shatter inngekt / (hosinad) - - (542 {2 475)
Skatt ph forskjed! mellom regnskapsimossiy verdi og skatemessiy verdi av elendommer § kansernregnskapet
balansefoves ikke, |f prinsippheskrivelsen om skait, mon o 1eflektert § regnskapsmessip verdi av eindominer
ved oppkiepet
Spesifikasjon av midlereidige forshjelber Marselskap Kamsern
som gir grunnlag for innregning av uisatt skaét i bak 2017 2016 2417 2016
Skeatenkende midlerddige fors
1 dnckostnader a a 0 @
Gev oy tapskonio 0 3] 58 0
i He i 4 & 6 150
Netio midler idige forskjeller som pir grunelag for uisait skajt 0 o 134 241
Sheiereduserende midlervidice forskielles:
Omigpsmidier ¢ korsiktig gield
Resultatforskieller deftakerlignede solskap & G (15935} (11286
Avsetning for forplikelser {B176) (7 379) - -
Linderskudd il fremforing [$RR2ES) {19459 {1130 {10 572
Susts skaticredusarende miklenidine forskjeter £15 B8 (17 g6 {27 7403 (2] 858)
Metto madlortulige forskelier ity sl av forskretler som kam silisoes
Skutteakendo widloridige forskyelier - - 134 211
Skattereduseende nidlostidige fskjeller (19 89%) {17 860 (27 240 (21 858)
Skattereduserende mdlertidige forskiedier som ikke kan utlignes 19 898 17 869 11 230 s
Netto widleridige fovskielior som pir prunnlag for ienrepnine av otsat) skag ] [ {15 8563 {11 136)
Llisarn skart au nwdivriedige forskiclier csour ndigning ov forskioHer sem kon ntligaes
Uitsan skaticforplikielse av shatteokendo midtertidige forskjeller (24 9%/23 %) ] ¢ 31 3
tsatt shatteforded nv skastereduseronde midternidize forskjoller €24 %0723 %) ] & {30781 Q723
Netto mpregnet ulsolt skatt Culsait shattofordel) i o 36473 {2673)
Spesifikasjon av midleriudige forskjeller
som ihke gir prennlag for innregning av uesatt skatt i batanscn 2017 2016 247 2016
Skareakends nidleritdige Jorshgfler.
Varige drifsmidlor 4] o 3481 5378

Konsamet har toral mack 11.3 MMNOK. § underskadd 1) femfaring per 31 desember 2017, Av detic or 0.4% balanselont pr3i 122017
Underskuddene o7 7 sin hethot kaytet i} visksombet § Norge. Det forventes at konsemct vil ha positive skagemessise requlinter { fupet
v en 3-Ars periods og vil da kunne fores wot tidligers drs underskudd Underekudd tit fremfaring § morselskapet ey skise balansefort
av forsiktichetshensyn da man pa del navarende tdspunkt ildke anser § kenng henytiet dette

02.05.2021 kI 20:13 Brgnngysundregistrene Side 21 av 26



EIMION Eiendomsinvest Norge AS
Mater 2017

Alle belap | NOK 1000 hvis ikke annet or ungitt

Note 11 Lanpsiktig gjeld

2021 og
Avdrapgssirukiue 2088 2019 2070 seRere
Konsern
Gield & kyediinstitusion 4 372 65 Q83 300 63 258
Suwm avdirag G forfall 4372 65 683 3008 £5 250
Gienncemsnitiiig rente ph Rneportefelion var per 31.12.2017 pA 3,55 prosent (nkluden Hegmasgin | konsemet.
Note 12 Pantstiltelser
Murselskup Kensern
Gield sihaet mad pant @ 30
Bokfort verdi av pantsatie eiondslur (tomt og hyus) 185 147
84632

Bokfort verdi av pant { morselskapets sksjer

Union Bigndomsinves! Norge AS har stilt selvsinddnerkausjon for tnnti 5,1 MNOK{ datterselshapst
Oigtervig 7 Holding. Bolifert 1n § Gatervig 7 Holding AS utgjor por 31123017 MNOK 63,5

MNote 13 Finanstell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er hov tip kyitet 0 svingninger | det morske tvint. Solskapet
or ikke ckaponent for vahutsrisieo og det or stor spredning t kreditirisike kayitet 1 ngitte leieaialer.

Tote 14 Finansielle instrumenter

1 konsernet viwderes renteswapaviaiene som siluing, og verdien av renteswapavtalene er derfor ikke tati inn j regnskapet

for hongemnet.

1 konsernet er det innpdi iAneavialer basert p fiytende renter. Dette innebwmrer en visiko 1 lorhold il stvildinges 1 korte ronter
knyitet 4} femtidige rentchostnader. Dietie of sikret ved ut en ded av gielden swopes bl fast vente ved bruk av renteswapavizler

1 Dstervhe 7 Holding AS er det innghtt en renteswapuviale bvor MNOK 31,728 o sikeet 5] en rente ph 1,76% med utlep 15 102012,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 994901281

TUNION Eiendomsinvest Norge AS
Noter 2017

Alle belop | NOK 1000 hvis ikke annet ¢t anght

Note 18 Naxrstfende parter

e Bhasion gy nersthende
Som selskapets og konsemnets merstdende inngdr daticrsciskaper, selskapets o datiersselskapencs styre, daghg
teder og UNRON Tiendomskapitul DEN AS mied tilharondo selskaper

Transuhsfoner med nrstdende konserasciskaper
Taierne 1an av jangsiktig arl renteberegnes mellom selskapene | konsemet med morselskapets rentesals ovonfor
dets eksterne kreditigiver med tiflogg av ot pisiag pd 0.25 %

Transaksioner op mialer med LINION Tiendomst b
UNION Eiendomskapital UEN AS (Forvatter}, som er styremedlem oy daghig leder (5o aote 7) har et indirckte
eierforbold i, har inpgdlt forvelmiogseviale med selsiaper Forvaltomgshonoraet uigier 0.6 % AT av
verdijustert ﬁg.cnkapnal tillagt gield og, bewg,nu pé k\amlsxw bawis Forvalter bar reft ph sukseeshonorar pd
20% av raeravk i y dersom I everstiger 8% pr & Sukscsshonoa beregnes ndr
avialen bringes til opphar. Ved kjop av clendosm har Forvalter eit pé of kjopshonotar pi 0.6% sv
siendomsverdicon. Ved salg av eiendorm har Forvalier ratt pd et salgshonorar ph 0,25% av selggsum, Dey
Farvalier foresthe forhandinger ov etleisavtaler podigieres del mod of honorar pé 5% av drslete for ovtaler om
Forlengotse olier 10 % av en dosleie for nye avialen

Tramsaksiones ingd stvre, taplie ledes o fedelsy

Det vises til note & ovenfor,

Lhnigeavialer nny,

Dot forefigper en aksjonmraviale som bl forplikier aksjoaerons tif § stemme for kapitalforheyelser som
forostas av styret. Avialen regulerer ogs at av ol {fire styromedlormne skal ett velges av UNION
Eiendomskapital og 10 av aksjonerene Styret velgor schy sin leder. Avialen inthokder agsé bustermmelser om
selskapets levetid og svvikiing

Suksesshongrar

Farvalter han rett pit suksesshonorar pé pa 20% av mesav ¥ dersom overstiger 8% . At
Suksesshonorar bevegues o avicgnes war forvaltningsavialen bringes 1 spphor. Lepende sukiscsshonorar o7 besegast

og tati heasyn 1# lepende ved borogning av verdijustert egenkapital Reymrkapsmossig er ik dotte tatt inn som e forplelse

i drsregnukapet (@ § 2015, Regnskapsmcssig er honararer ndligers ansel! & Bgpe o langt from § G4 op med on tillknyttet ssikkerhet
at dot ikde er avsatt for fosplikielaen 12015 ble det bustutiet & avsette for forpliktelsen ned bakgrunn § e forholdsmessig fordeling
mnellom resliscric og urealiserte govinstes for | storst muli yrad & Ulordne kostoader 1 samyne periode som titharende inntekicr

Bliv rognskapsfori

Estimert suksesshonoras basert pa verdijusterl cyenkapital por 3112 2017 er ok 8 176, hivoray mak 8 176 er kosinadsiint og avsatt

¥ felser (il UNION Eiend kapita] UEM AS m fe selskap 2017 016
Forvalinngshonorar TH 347
Utleichonarar 320

Emdving avsatt suksosshononu™® 786 - 894
Salgshonorar - -

# Honorarct e1 en avsetning og forphiktelsen vil variere med avkastningen Sem Gl selskapet avvikles
MNote 16 Hendelser etter balansedogen

Fieodommen Burhsen Syd er salgti 2018 med oppejer | april fen regaskapsavieggelse Saipet medfisrer en regnskapsmossig povingt
seam il £ en positiv offokt pl reguskapel for 2018
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RSM Norge AS

Tit generaforsamlingen | UNION Eiendomsinvest Norge AS Filipstad Brygge 1 0252 Oslo
Ph 1312 Wika, 0112 Cslo
NO 982 216 588 MVA
Uavhengig revisors bereining
Ti+47 227114200
Fred

Uttalelse om revisjonen av drsregnshkapet 72314201

Kordusjon WWW.ISITINOrEe.n0

Vi har revidert UNION Fiendomsinvest Norge AR &rsregnskap som viser et overskudd |
selskapsregnskapet pd kr 28 858 000 og ef overskudd | konsernregnskapet pé kr 49 324 000
Arsregnskapet bestar av:

» gelskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2017, resuliatregnskap oy
kontantstremoppsiilling for regnskapsdret avsluttel per denne dafoen og noter, herunder et
sammendrag av viklige regnskapsprinsipper, og

= konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttel per denne datoen og noter, herunder et
sammendrag av viklige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:
«  gr areregnskapst avgitt | samsvar med lov og forskrifter

= gir det medfsigende selskapsregnskapet et retivisende bilde av den finansielle stillingen til
UNION Eiendomsinvest Norge AS per 31. desember 2017 og av selskapets resultater og
kontanistremmer for regnskapsaret som ble avslutiet per denne datosn | samsvar med
regneskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norga.

= gir det medfalgende konsernregnskapet ef retivisende bilde av den finansielle stillingen ti
konsernet UNION Eiendomsinvest Norge AS per 31, desember 2017 og av konsernetls
resuliater og kontantstrammer for regnskapséret som ble avslutiel per denne datoen |
samsvar med regnekapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Wi har giennomfeart revisionen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisionssiandardene International Standards on Audifing {ISA-ene). Vére oppgaver og
plikier | henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapst. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves | lov og forskrift, og har
cverholdt vére avrige etiske forplikielser | samsver med disse kravens. Etter vér oppfatning er
innhente! revisjonsbevis tHsireldeelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon,

@vrig informasion
Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. @hwig informasjon bestér av Arsberetningen, men
inkhuderer ikke arsregnskapet og revigjonsberatningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker fikke evrig informasjon, og vi affesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom avrig informasjon og

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT I TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is s member of the RSM netwark anid trades 55 REM, ROMis the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network isan
rdependent SCCounting 3nd CoRSURING S which practices in its own right, The RSM network s not itself 2 separste legalentity In any Jurisdiction.

RSM Norge AS er medlem av/is & mermnber of Den norske Revisorforening,
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arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeldet oss under revisjionen, sller hvorvidt den tilsynelatende
innsholder vesentlig fellinformasjon.

Dersom vi konkluderer med al den eyrige informasjonan inneholder vesentlig feilinfermasion er vi
pélagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere | 58 henseende.

Styrels og dagliy leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & ularbeide &rsragnskapet | samsvar med lov og
forskrifier, herunder for at det gir et retivisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogs3 ansvarlig for slik intern koniroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide ef arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter sller utilsikiedes feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 4 ta standpunkt 4 selskapsts og
konsernels evne il fortsatt drift, og pé tibarlig mate & opplyse om forhold av betydning for fortsalt dreift,
Forutsetningen om fortsall drift skal legges W grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bl avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisionen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnid betrygoende sikkerhet Tor at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig fellinformasion, verken som fizige av misligheter elier utlisikiede fell, og @ avgien
revisjonsberelning som inneholder var konkiusjon. Betrvggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garantt for at en revisjon ulfert | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge,
herunder ISA-ane, alltid vil avdekke vesentlig fellinformasjon som eksisterer. Fellinformasjon kan
oppsta som feige av misligheter elier ulilsikiede fell. Feilinformasjon blir vurdert som vesenilig dersom
den enkeltvis glier samlst med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske besluininger som
brukerne forelar basert pad drsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, Torskrift og god revigjonsskikk | Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjoneit skjisnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

»  identifiserer og anslar vi risikoen for vesenilig feilinformasjon | regnskapet, enten det skyides
misligheter eller ulilsikiede feill. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slhike ristkoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilsirekkelig og hensikismassig som grunniag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig fellinformasjon som falge av mislighster ikke blir
avdekket, er hayers enn for fellinformasjon som skyldes utilsikiede fell, siden misligheter kan
innebssre samarbeld, forfalskning, bevisste ulelatelser, uriktige fremstillinger sller overstyring
av internkoniroll.

= opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevand for revisionen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etler omstendighetene, men ikke for a gi
uttrylck for en mening om effekiivileten av selskapets og konsernets interne konfroll.

= evaluerer vi om de anvendis regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tiharende noteopplysninger ularbsidet av ledelsen er rimslige.

»  konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesenillg usikkerhet knyitet til hendelser eiler forhold som kan skape bl av betydning om
seiskapets evne Hll fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi | revisjonsberetningen henleder oppmerksombeten pa
tileggsopplysningene | regnskapet, eller, dersom siike tileggsopplysninger ikke er
tistrekkelige, at vi modifiserer var konldusion om arsregnskapet og arsheretningen. Vare
konklusioner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntll datoen for revisjonsberetningan.
Etierfolgende hendelser eller forhold kan imidiertid medfere at selskapet ikke forisetier driften.
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. evaluerer vi den samlede presentasionen, strukiuren og innholdet, inkiudert
tilleggsopplyaningens, og hvorvidt dreregnskapet representerer de underliggende
fransaksionene og hendelsene pa en méale som gir et retivisende bilde.

= innhenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasionen il enhetene eller forretningsomradense | konsemet for & kunne gi ulirykk for en
mening om det konsoliderte regnskapet. Vi er ansvarlige for & lede, falge opp og glennomfere
konsernrevisionen. Vi alene er ansvarlige for vér revisjonskonkiusion.

Vi kommuniserer med styrel blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen og Yl hvitken tid
revisjonsarbeidet skal uifpres. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket | lgpsat av revisjonen, herunder om eventuelle svakheler av betydning | den interne
konfrollen.

{ttalelse om pvrige lovmessige krav

Konkiusjon om arsberelningen

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi 2t opplysningene i
drsheretningen om Arsregnskapet, foruisetningen om fortsatl drift og forslaget §il anvendelse av
overskuddet er konsistente med drsregnskapet og | samsvar med lov og forskrifter.

Konklugjon om registrering og dokumentasion

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og konirolthandiinger vi har funnet
nadvendig | henhold Hil internasjonal standard for altesiasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attesiasjonsoppdrag som ikke er revision elier forenkiet revisorkontroll av historisk finansielt
informasjons, mener Vi at ledelsen har oppiylt sin plikt 8 & serge for ordentlig og oversikilig
registrering og dokumeniasjon av selskapels og konsermets regnskapsopplysninger i samsvar med lov
0g god bokfpringsskikk | Norge.

Oslo 28. april 2018
'TEM E\igrga AS |
éciﬁégnua;wig Lﬁe i

Statsautorisert revisar
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