== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 531579

Eiersekgonssameie

SAMEIET TEATERKVARTALET BYGG 8
¢/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
09.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2385 744 2385744
Sum inntekter 2385744 2385744
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 66 060
Annen driftskostnad 2 020 557 2 361658
Sum kostnader 2089017 2427718
Driftsresultat 296 727 -41 974

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 18 422 18 570
Sum finansinntekter 18 422 18 570
Annen finanskostnad 121

Sum finanskostnader 121 0
Netto finans 18 301 18 570
Ordinaert resultat far skattekostnad 315028 -23 404
Ordinaert resultat etter skattekostnad 315028 -23 404
Arsresultat 315028 -23 404
Totalresultat 315028 -23 404

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 315028 -23404
Sum overfaringer og disponeringer 315028 -23404
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 59 609 3987
Sum fordringer 59 609 3987
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 950 609 733028
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 950 609 733028
Sum omlgpsmidler 1010217 737015
SUM EIENDELER 1010217 737015

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 724 916 409 888
Sum opptjent egenkapital 724 916 409 888
Sum egenkapital 724916 409 888
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 258 805 303 906
Annen Kortsiktig gjeld 26 496 23221
Sum kortsiktig gjeld 285 301 327 127
Sum gjeld 285 301 327 127
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1010217 737 015
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 512707
Enheten
Organisasjonsnummer : 990 531 579
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET TEATERKVARTALET BYGG 8
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 990 531 579
SAMETET TEATERKVARTALET BYGG 8

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 385 744 2 385 744

Sum inntekter 2 385 744 2 385 744

Kostnader

Lennskostnad 68 460 66 060

Annen driftskostnad 2 020 557 2 361 658

Sum kostnader 2 089 017 2 427 718

Driftsresultat 296 727 -41 974

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 422 18 570

Sum finansinntekter 18 422 18 570

Annen finanskostnad 121

Sum finanskostnader 121 o]

Netto finans 18 301 18 570

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 315 028 -23 404

Ordinert resultat etter

skattekostnad 315 028 -23 404

Arsresultat 315 028 -23 404

Totalresultat 315 028 -23 404

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 315 028 -23 404

Sum overferinger og

disponeringer 315 028 -23 404
Utskriftedato 27.06.2022 Organisasjonsnr 990 531 579 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 531 579
SAMETET TEATERKVARTALET BYGG 8

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 59 609 3 987
Sum fordringer 59 609 3 987
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 950 609 733 028
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 950 609 733 028
Sum omlepsmidler 1 010 217 737 015
SUM EIENDELER 1 010 217 737 015

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 724 916 409 888
Sum opptjent egenkapital 724 916 409 888

Utskriftedato 27.06.2022 Organisasjonsnr 990 531 579 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 724 916 409 888

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 258 805 203 908
Annen kortsiktig gjeld 26 496 23 221
Sum korteiktig gjeld 285 301 327 127
Sum gjeld 285 301 327 127
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 010 217 737 015

Utskriftedato 27.06.2022 Organisasjonsnr 990 531 579 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 531 579
SAMETET TEATERKVARTALET BYGG 8

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

02.06.2023 kI 22:06 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 6. april - 9. april 2022

Selskapsnummer: 5946 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 6. april kl. 09:00 og lukker 9. april kl. 17:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5946

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

2av20
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Jahn Mehlum

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. innkalling.pdf

3av20
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 100 000 kr.

Styrets innstilling

Styret @nsker & ke honoraret siden denne ikke har blitt ekt p§ mange ar. OBOS
informerer at styrehonorar skal ligge mellom 1500,- til 2000,- per leilighet. Vier 57
leiligheter, s& vi mener det er riktig med sum pa ca. 100.000,- fordelt pa styret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 100.000 kr.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Oppe til valg i &r er to varamedlemmer for en periode pa 1 ar.

Innstilling

Vi ensker at niveerende varamedlemmer Linda og Jon Ivar fortsetter.

Roller og kandidater

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Jon lvar Stremmen
N&vezrende varamedlem.

» Linda Bakken
N&vezrende varamedlem

4 av 20
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Aytac Erdemir Rubina Ranas Gate 1
Styremedlem Jan Mehlum Rubina Ranas Gate 1
Styremedlem Kristian Kaulum Thyholdt Rubina Ranas Gate 1
Varamedlem Linda Bakken Rubina Ranas Gate 3
Varamedlem Jon lvar Strgmmen Rubina Ranas Gate 3

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

Sameiet bestar av 57 seksjoner.

Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 990531579, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo koemmune med
felgende adresse:

Rubina Ranas Gate 1
Rubina Ranas Gate 3

Gards- og bruksnummer:
230 440

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie har 0 ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 5av20 innkalling.pdf
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2 Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

Styrets arbeid 2021.

Generelt.

Styret har hatt et godt arbeidsar i aret som gikk. Til tross for koronas som har betydd stor grad av
digitalt arbeide har styret allikevel klart &4 opprettholde tilnaermet normal drift. Styret har avholdt 4
antall digitale styremeter samt jevnlige kontakter og enkelte samtaler nar det har vaert behov.
Styret har skiftet leder i perioden og det ble derfor avholdt ekstraordinasrt arsmate. Merete Linglem
gikk av grunnet lykkelige omstendigheter og Aytac Erdemir overtok som leder.

Utfart arbeid.

Styret gjennomferte i arets farste maneder en total rens av byggets ventilasjonssystem. Dette har
aldri vaert gjennomfert tidligere. Det framkom at flere leiligheter har skiftet delvis eller helt
kjskkenlgsning. Det har resultert i at flere hadde satt inn kjgkkenventilator med vifte. Dette
resulterer i at flere opplevde matlukt fra andre leiligheter hos seg. Siden vi har felles takventilasjon i
begge oppganger matte styret henstille til de berarer leiligheter om at de matte bytte til ventilator
uten vifte. Dette ser na ut til & vaere gjort i de flere tilfeller.

Styret har inngatt avtale om kontroll av brannslukningsutstyr i sameiet. Avtale parter er NOHA og
Tandberg Elektrisk. Styret har ogsa skiftet nadlys i kjeller og oppganger til mer moderne utstyr.
Batteriene i det gamle utstyret hadde ikke lenger noen effekt slik at nar stremmen gikk ble kjelleren
mark etter fa sekunder.

Oppussing.

Styret inngikk en avtale i 2020 om videre oppussing av trefasaden i 6 etasje samt 7 (takutstikk) og

svalgangene i alle etasjer. Dette arbeidet kunne farst ferdigstilles i fior pa grunn av vaarforholdene.

Styrt har ikke veert tilfreds med resultatet og har paklaget arbeidet. Endelig avslutning vil skje varen
2022.

Lekkasjer.

Lekkasjen gjennom taket i Rainbow fra etasjen over som vi trodde vi hadde fatt kontroll pa i 2020
gjenoppsto i fior. Nytt arbeid ble oversatt og vi har funnet og tettet et nytt omrade. Forel@pig med
godt resultat.

Det har vaert vannlekkasje som bergrte tre leiligheter i RR3. Dette er meldt forsikringsselskapet
som har handtert saken. Lekkasjen kom fra vaskemaskin pa badet som fikk ga uten at noen var
hjemme.

Sikkerhet og orden.

Styret har i perioden arbeidet med a sikre mot innbrudd i kjelleromradet. Dette har de siste ar vaert
seerlig utsatt. Vi har jevnlig hatt besak av uvedkommende. Kjellerdagra inn fra RR3 har veert brutt
opp og delvis adelagt. Dara har blitt forsterket. | tillegg har styret pasatt Secustrips pa begge
inngangsdarer. Dette har veert til god hjelp. Styret hadde leid inn vaktselskap i 2020 for & sake a
bedre forholdene. Denne avtale ble oppsagt i 2021. Det har vaert stille for uvedkommende etter
dette.

Imidlertid har vi l@pet av aret vaert plaget av en beboer som urettmessig har tatt seg inn i en tom
bod og opprettet noe som har sett ut som et sparkesykkelverksted. Dette forholdet ble paklaget til
utleier og etter hvert har personen ogsa forsvunnet fra sameiet.

Styret har ogsa mottatt et par klager pa stey fra andre beboere. Ett tilfelle ogsa fra Granland Gym.
Forhold som styret blir kjient med ordnes normalt med brev til beboer eller til eier. Vi ber derfor
beboere som opplever stay, spesielt om natta, & melde fra til styret sa snart som mulig dersom en
vanlig samtale med den som forarsaker stayen ikke hjelper. Nar en slik sak meldes til styret ma
melder vite hvor steyen kommer fra.

Vedlegg 1 6av 20 innkalling.pdf
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3 Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

Nekler.

Styret handterer bestilling av darngkler med kode 2TV 3921 samt nekkelbrikker til inngangsdarene
nede. Kontakt jan.mehlum@gmail.com ved tapt nakkel. Spesielt gjelder dette dersom en
nakkelbrikke er tapt. Ved tap kan den tapte brikke slettes og blir derfor ubrukelig for andre. Nakler
til postkasser er ikke styrets ansvar og ma handteres av den enkelte. Det samme gjelder ngkler til
stremrommet i kjeller. Nakkel der skaffes hos de fleste lasfirmaer og heter OLU.

Sappel.

Sappelhandtering, kildesortering,

Husk pa bruke riktig emballasje til sgppel. Lilla og gr@anne poser faes gratis i dagligvarebutikker.
Sett ikke mabler, lamper, juletrzer ol. i kjellergang eller s@ppelrom. Det koster ekstra a fa dette
fijernet og blir til slutt belastet husleie(felleskostnadene).

Diverse:
Styeret er i gang med a digitalisere viktig info i beboerpermen. Forhapentlig vil dette vasre klart i
nazer framtid.

Til sameiere som leier ut:
1. Sarg for at leietaker far alle ngkler: Det skal veere ngkler til Inngangsder nede,

Inngangsder leilighet, postkassenagkkel, Bodngkler, ngkkel til avlesningsrom for
strgm i Kjeller.

2. Orienter leietaker om vedlikehold som leietaker ma utfere. Kontroll av batteri til
raykvarsler, sjekk av husbrannslange, kontroll av og rengjgring av vifte over
kokeplate, rengjering av sluk pa bad. Kontroll av pakninger i kraner. La gjerne
beboerpermen ligge i leiligheten.

3. Orienter om husordensreglene.

4. Orienter om at alle skal ha postkasseskKilt, ikke tape, avispapirside eller
handskrevne lapper. De blir fiernet av styret.

5. Minn gjerne om kildesortering av avfall og fortell at beboere ma knyte
seppelposene. Ikke sette seppel pa gulvet og ikke sette mabler i kjellergang eller i
sgppelrom.

Avslutning.

Styret vil pa denne maten takke alle beboere og sameiere for god hjelp og statte i aret som gikk.
Vi vet fortsatt ikke helt sikkert hvordan regjeringens stremstatte til sameier vil sla ut. Styret kommer
tilbake med mer info nar dette er kjent.

Vedlegg 1 7 av20 innkalling.pdf
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4 Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 2 385 744.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 089 017.

Resultat
Arets resultat pa kr 315 028 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 724 916.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet’” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 325 000,-.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og aviep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnhader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Vedlegg 1 8 av 20 innkalling.pdf
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5 Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert gkte energikostnader som
beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pé skadehistorikken i Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie.

Lan
Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.22

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av20 innkalling.pdf
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Teaterkvartalet Bygg 8
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Teaterkvartalet Bygg 8.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumeninokkel: OP3EQ-ATFGG-ZEBKF-WGS-YEUDL-GGESN

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir

VedleQfJhengig revisors beretning Sameiet Teaterkvartalet Bysd@ 2634 side H1akafling.pdf
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|IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: OP3EQ-ATFGG-ZEBKF-WGS-YEUDL-GGESN

Uavhengig revisors beretning Sameiet Teaterkvartalet Bygg 8 - 2021 side 2 av 2

Ved| BDO,CSJ et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engjik selégg med begrenset ansver, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,k i of
e eggn estar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO %8& MVA. Innkalling.p
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Patther

Serienummer:; 9578-5994-4-644113

1P: 188.95.XxxXXx

2022-03-26 09:06:28 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumeninokkel: OP3EQ-ATFGG-ZEBKF-WIGS-YEUDL-GGESN

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlegg 1 12 av 2gkumentet, med Penneo validator - https:/]penneo.conﬂ\(ﬁl‘imng.pdf

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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7 Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

SAMEIET TEATERKVARTALET BYGG 8
ORG.NR. 990 531 579, KUNDENR. 5946

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2385744 2385744 2386000 2468000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2385744 2385744 2386000 2468 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -6 060 -8 460 -8 460
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 5 -7 550 -7 466 -11 000 -12 000
Forretningsfagrerhonorar -102298 102 315 -110 000 -120 000
Konsulenthonorar 6 -26 097 -21728 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -282683 -701276 -405 000 -325 000
Forsikringer -154 611 -140 695 -148 000 -160 000
Kommunale avgifter 8 -365492 -361102 -364 000 -372 000
Kosthader sameie -152 304 -164 391 -142 000 -155 000
Energiffyring 9 584799  -423 567 -567 000 -800 000
TV-anlegg/bredband -229995  -219132 -236 000 -240 000
Andre driftskostnader 10 114730 -219986 -225 100 -191 100

SUM DRIFTSKOSTNADER -2 089017 -2427 718 -2296 660 -2 463 560

DRIFTSRESULTAT 296 727 -41 974 89 440 4 440
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 18 422 18 570 0 0
Finanskostnader 12 121 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 18 301 18 570 0 0
ARSRESULTAT 315 028 -23 404 89 440 4 440
Overfaringer:

Fra opptjent egenkapital 0 -23 404

Til opptjent egenkapital 315028 0

SAMEIET TEATERKVARTALET BYGG 8
ORG.NR. 990 531 579, KUNDENR. 5946

BALANSE
Vedlegg 1 13 av 20 innkalling.pdf
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Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 80 3 987
Forskuddsbetalte kostnader 59 529 0
Driftskonto OBOS-banken 549 130 432 300
Sparekonto OBOS-banken 401 479 300 729
SUM OML@PSMIDLER 1010 217 737 015
SUM EIENDELER 1010 217 737 015
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 724 916 409 888
SUM EGENKAPITAL 724 916 409 888
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 496 23 221
Leverandgrgjeld 258 805 303 906
SUM KORTSIKTIG GJELD 285 301 327 127
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1010 217 737 015
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 16.03.2022

Styret | Sameiet Teaterkvartalet Bygg 8

Aytac Erdemir/s/

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Jan Mehlum/s/

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Kristian Kaulum Thyholdt/s/

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

Vedlegg 1
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9 Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1645 968
Fjernvarme 357 264
Kabel-ty 226 152
Felleskostnader 76 440
Seksjonert lokale 56 376
Felleskostnader kv. 23 544
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2385744
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 60 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 7 550.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -26 097
SUM KONSULENTHONORAR -26 097
Vedlegg 1 15 av 20 innkalling.pdf
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NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -51 190

Drift/vedlikehold VVS -10 648

Drift/vedlikehold elektro -33 561

Drift/vedlikehold heisanlegg -60 697

Drift/vedlikehold brannsikring -13 088

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -113 500

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -282 683

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -153 496

Renovasjonsavgift -211 996

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -365 492

NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -118 864

Fjernvarme -465 935

SUM ENERGI / FYRING -584 799

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -106 416

Trykksaker -1 798

Mater, kurs, oppdateringer mv. -950

Porto -2 390

Bank- og kortgebyr 3177

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 114 730

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 750

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 165

Kundeutbytte fra Gjensidige 17 507

SUM FINANSINNTEKTER 18 422

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -121

SUM FINANSKOSTNADER -121
Vedlegg 1 16 av 20 innkalling.pdf
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1" Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne
kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt,
honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmestertjenesten ivaretas av Vakitmester Andersen AS.

Nokler/skilt
Systemnegkler bestilles av styret. For skilt til ringeklokke, kontakt vaktmester.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 79911940. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger
og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstéar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for 4 begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen
i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon
og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og l@sgre.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent r@ykvarsler i hver etasje, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er sameiets ansvar & anskaffe og
montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar & sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.
Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, milja og sikkerhet
Internkontroll innebesrer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere, utfgre, vedlikeholde og
dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjgp av tjienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pé vegne av selskapene.
Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie er tilsiuttet avtalen med kraftleveranse til vére fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan
seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Vedlegg 1 17 av 20 innkalling.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 6.04.22 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 9.04.22
Selskapsnummer: 5946 Selskapsnavn: Teaterkvartalet Bygg 8 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Jahn Mehlum

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 100.000 kr.

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (2 skal velges)
O Jon lvar Stremmen

[0 Linda Bakken

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

02.06.2023 kil 22:06 Brgnngysundregistrene Side 29 av 29



