== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 949 120

Aksjeselskap

DEMAG UTVIKLING AS
Teknologiveien 11

8517 NARVIK

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Gunnar Skalvold
15.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992949120

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leleinntekter 5 23987 285 23198 799
Sum inntekter 23987 285 23198799
K ostnader

Lgnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 6 222 000 6343912
Annen driftskostnad 3,5 6 461 915 6955211
Sum kostnader 12 683 915 13299 123
Driftsresultat 11 303 369 9899 677

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 210
Sum finansinntekter 210
Annen rentekostnad 7 366 265 8413822
Sum finanskostnader 7 366 265 8413822
Netto finans -7 366 265 -8413 612
Ordineert resultat far skattekostnad 3937104 1486 065
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 866 632 327 292
Ordineert resultat etter skattekostnad 3070472 1158 773
Arsresultat 7 3070472 1158 773
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3070472 1158 773
Totalresultat 3070472 1158 773

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 3070472 1158773
Sum overfaringer og disponeringer 3070472 1158773
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 992949120

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.l. 25 000
Utsatt skattefordel 2293 407 3160 039
Sum immaterielle eiendeler 2293 407 3185039
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 337359175 343540 130
Anlegg under utferelse 119730 119 730
Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 19600 25700
Sum varige driftsmidler 1,6 337 498 505 343 685 560
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 2096 537 2445953
Sum finansielle anleggsmidler 2096 537 2445 953
Sum anleggsmidler 341 888 449 349 316 552
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 658 469 1779 600
Andre kortsiktige fordringer 27 709 29170
Sum fordringer 686 177 1808 770
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 743731 1146573
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 743731 1146573
Sum omlgpsmidler 1429 909 2955343
SUM EIENDELER 343 318 358 352 271 895
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 106 163 000 106 163 000
Beholdning av egne aksjer

Sum innskutt egenkapital 106 163 000 106 163 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7587 237 10657 709
Sum opptjent egenkapital -7 587 237 -10 657 709
Sum egenkapital 7 98 575 763 95 505 291
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 221 000 000 231 000 000
@vrig langsiktig gjeld 2 000 000 2000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 223 000 000 233000 000
Sum langsiktig gjeld 223000 000 233 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 283 284 179834
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 1408 507 2388779
Annen kortsiktig gjeld 5 20 050 804 21197 991
Sum kortsiktig gjeld 21 742 595 23766 604
Sum gjeld 244 742 595 256 766 604
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 343 318 358 352 271 895
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 1

Pantstillel ser 1
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 158693
Enheten

Organisasjonsnummer : 992 949 120
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: DEMAG UTVIKLING AS
Forretningsadresse: Teknologiveien 11

8517 NARVIK

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Gunnar Skalvold
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 15.03.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.03.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 992 9549 120
DEMAG UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Leieinntekter 5 23 987 285 23 198 799
Sum inntekter 23 987 285 23 198 799

Kostnader

Lennskostnad 3
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler & & 222 000 6 343 912

Annen driftskostnad 3, 5 6 461 915 6 955 211

Sum kostnader 12 683 915 13 299 123

Driftsresultat 11 303 369 9 899 677

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 210

Sum finansinntekter 210

Annen rentekostnad 7 366 265 8 413 822

Sum finanskostnader 7 366 265 8 413 822

Netto finans -7 366 265 -8 413 612

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 937 104 1 486 065

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 866 632 327 292

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 070 472 1 158 773

Arsresultat 7 3 070 472 1 158 773

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 3 070 472 1 158 773

Totalresultat 3 070 472 1 158 773

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 3 070 472 1 158 773

Sum overferinger og

disponeringer 3 070 472 1 158 773
Utskriftedato 23.03.2022 Organisasjonsny 992 949 120 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 9549 120
DEMAG UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter o.1l. 6 25 000
Utsatt skattefordel 4 2 293 407 3 160 039
Sum immaterielle eiendeler 2 293 407 3 185 039
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom 337 359 175 343 540 130
Anlegg under utferelse 119 730 112 730
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr 19 600 25 700
Sum varige driftsmidler 1, 6 337 498 505 343 685 560
Finansielle anleggzmidler
Andre langsiktige
fordringer 2 096 537 2 445 953
Sum finansielle
anleggsmidler 2 096 537 2 445 953
Sum anleggsmidler 341 888 449 349 316 552
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 658 469 1 779 600
Andre kortsiktige
fordringer 27 709 29 170
Sum fordringer 686 177 1 808 770
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.
1. 743 731 1 146 573
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 743 731 1 146 573
Sum omlepsmidler 1 429 909 2 955 343
SUM EIENDELER 343 318 358 352 271 895
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 23.03.2022 Organisasjonsny 992 949 120 Side 2 av 3
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Aksjekapital 2 106 163 000 106 163 000
Beholdning av egne aksjer 2
Sum innskutt egenkapital 106 163 000 106 163 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 7 587 237 10 657 709
Sum opptjent egenkapital -7 587 237 -10 657 709
Sum egenkapital 7 98 575 763 95 505 291
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 4
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 221 000 000 231 000 000
Qvrig langsiktig gjeld 2 000 000 2 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 223 000 000 233 000 000
Sum langsiktig gjeld 223 000 000 233 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2832 284 179 834
Betalbar skatt 4
Skyldig offentlige avgifter 1 408 507 2 388 779
Annen kortsiktig gjeld 5 20 050 B804 21 197 991
Sum kortsiktig gjeld 21 742 595 23 766 604
Sum gjeld 244 742 595 256 766 604
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 343 318 358 352 271 895
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 1
Pantstillelser 1

Utskriftedato 23.03.2022 Organisasjonsny 992 949 120 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 992 9549 120
DEMAG UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

24.05.2023 kl 00:51 Brgnngysundregistrene
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Legally signed by
Yngve Haldorsen
202203-15

Legally signed by
Gunnar Inge Skalvold
202203-15

Legally signed by
Magne Sevde
202203-15

Arsregnskap 2021
Demag Utvikling AS

Org.nr.: 992 949 120
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Resultatregnskap
Demag Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Leieinntekter 5 23 987 285 23 198 799
Sum driftsinntekter 23 987 285 23 198 799
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 6 222 0600 6343912
Annen driftskostnad 3,5 6461915 6955211
Sum driftskostnader 12 683 915 13 299123
Driftsresultat 11 303 369 9 899 677
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 210
Annen rentekostnad 7 366 265 8413 822
Resultat av finansposter -7 366 265 -8 413 612
Ordinzrt resultat for skattekostnad 3937104 1 486 065
Skattekostnad pé ordinaert resultat 4 866 632 327292
Ordingrt resultat 3070472 1158 773
Arsresultat 7 3070472 1158 773
Overferinger

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 3070472 1 158 773
Sum overferinger 3070472 1158 773
Demag Utvikling AS Side 2
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Balanse

Demag Utvikling AS
FEiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter o.1. 6 0 25 000
Utsatt skattefordel 4 2293 407 3160039
Sum immaterielle eiendeler 2 293 407 3185039
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 337359175 343 540 130
Anlegg under utforelse 119 730 119 730
Driftslasere, inventar o.a. utstyr 19 600 25 700
Sum varige driftsmidler 1,6 337498 505 343 685 560
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 2096 537 2 445 953
Sum finansielle anleggsmidler 2 096 537 2 445 953
Sum anleggsmidler 341 888 449 349 316 552
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 658 469 1779 600
Andre kortsiktige fordringer 27 709 29 170
Sum fordringer 686 177 1 808 770
Bankinnskudd, kontanter o.1. 743 731 1146 573
Sum omlgpsmidler 1429 909 2 955343
Sum eiendeler 343 318358 352271 895

Demag Utvikling AS

Side 3

24.05.2023 kl 00:51 Brgnngysundregistrene
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Balanse
Demag Utvikling AS
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2 106 163 000 106 163 000
Sum innskutt egenkapital 106 163 000 106 163 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap -7587237  -10657 709
Sum opptjent egenkapital -7 587237 -10 657 709
Sum egenkapital 7 98 575 763 95 505 291
Gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 221000000 231 000 000
@vrig langsiktig gjeld 2 000 000 2 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 223 000000 233 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 283 284 179 834
Skyldig offentlige avgifter 1 408 507 2 388779
Annen kortsiktig gjeld 5 20 050 804 21197 991
Sum kortsiktig gjeld 21 742 595 23 766 604
Sum gjeld 244 742595 256 766 604
Sum egenkapital og gjeld 343 318358 352271 895
Narvik, 15.03.2022
Magne Sevde Yngve Haldorsen Gunnar Skéalvold
Styrets leder Styremedlem Styremedlem / daglig leder
Demag Utvikling AS Side 4
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Noter

Demag Utvikling AS
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.
Driftsinntekter

Resultatfering av inntekter skjer etterhvert som disse er opptjent.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Avskrivningsperioden for fast eiendom er dekomponert i en del som gjelder ribygget og en
del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep
ved verdifall som forventes ikke & vare forbigdende. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlspsmidler

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Demag Utvikling AS Side 5
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Noter

Demag Utvikling AS

Note 1 Pantstillelser og garantier

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 221 000 000 231 000 000
Sum 221 000 000 231 000 000
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Driftsmidler 337 498 505 343 685 560
Sum 337 498 505 343 685 560

Pantesikret gjeld bestar av serieldn med kr 221 000 000,-. Gjelden nedbetales med arlige avdrag a kr
10 000 000,- og restgjelden forfaller i sin helhet i 2024. Til laneengasjementet er det knyttet
lanebetingelser som tilsier at egenkapital og ansvarlige l4n skal utgjere over 25%.

Egenkapitalkravet er oppfylt per 31.12.2021.

Selskapet har ved avtale forpliktet seg til 4 bidra med kr 10 000 000,- til ngdvendige
infrastrukturtiltak rundt tomteomradet selskapet eier. Av forpliktelsen er kr 2 000 000,- gjort opp av
tredjepart og felgelig balansefort i posten «@vrig langsiktig gjeld». Resterende kr 8 000 000,- av
forpliktelsen er ikke bokfert, men den utlases straks angitte tiltak i henhold til avtale er utfort av
avtalepart og det er fremlagt ferdigattest. Infrastrukturen er tatt i bruk pr arsslutt 2021, men
ferdigattest er ikke mottatt. Det forventes fremleggelse av ferdigattest viren 2022.

Note 2 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Demag Utvikling AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert

Ordinzre aksjer 106 163 1 000,0 106 163 000
Sum 106 163 106 163 000
FEierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Coop Norge Eiendom AS 48 828 45,99 45,99
Coop Nord SA 34 393 32,40 32,40
Kubera AS 22942 21,61 21,61
Totalt antall aksjer 106 163 100,00 100,00
Demag Utvikling AS Side 6

24.05.2023 kI 00:51 Brgnngysundregistrene Side 15 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992949120

Noter
Demag Utvikling AS

Note 3 Lonnskostnader

Demag Utvikling AS har ikke hatt lenns- eller personalkostnader 1 2021 og det foreligger heller
ingen slike forpliktelser. Selskapet har ikke egne ansatte. Administrasjon og forvaltning dekkes ved
innleide tjenester.

Det er ikke gitt 1an/sikkerhetsstiller til selskapets tillitsmenn.

Det er ikke utbetalt honorar til selskapets styre i 2021 .

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 866 632 327292
Skattekostnad ordinzert resultat 866 632 327 292
Skattepliktig inntekt:

Ordinert resultat for skatt 3937104 1 486 065
Permanente forskjeller 2132 1627
Endring i midlertidige forskjeller -1 722 747 -2235310
Anvendelse av fremferbart underskudd -2 216 489 0
Skattepliktig inntekt 0 -747 618
Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pé arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pi typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 22 581 420 20 556 101 -2 025320
Gevinst — og tapskonto 1210290 1512 863 302 573
Sum 23791 710 22 068 964 -1722 747
Akkumulert fremferbart underskudd -34216 288 -36 432 777 -2 216 489
Grunnlag for utsatt skattefordel -10 424 578 -14 363 814 -3 939 236
Utsatt skattefordel (22 %) -2293 407 -3 160 039 -866 632
Demag Utvikling AS Side 7

24.05.2023 kI 00:51 Brgnngysundregistrene Side 16 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992949120

Noter
Demag Utvikling AS

Note 5 Transaksjoner med n=zrstaende

I posten ”Annen driftskostnad” inngér forvaltningshonorar med kr 831 817.-. Selskapet kjaper
forvaltningstjenester fra selskap som er aksjonzr. Honoraret er fastsatt etter markedsvilkér.

I posten ”Annen driftskostnad” inngér driftsteknikertjenester med kr 534 584,-. Selskapet kjoper
driftstekniske tjenester fra selskap eid av aksjonzr. Honoraret er fastsatt etter markedsvilkar.

I posten ”Annen driftskostnad” inngar konsulenthonorar med kr 600 000,- som gjelder innleie av
daglig leder for utfarelse av nermere angitte tjenester 1 rolle som daglig leder. Selskapet kjaper
konsulenttjenestene fra selskap eid av daglig leder/styremedlem.

Selskapet leier ut lokaler i 1. etg til aksjonar. Leieavtalene er fastsatt pa markedsvilkar.

I posten «Annen kortsiktig gjeld» inngér gjeld til aksjonaer med kr 18 130 801,-. Gjelden er
renteberegnet i 2021.

Note 6 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Konsesjoner, Fast eiendom Fastteknisk Tomto. Inventar, Sum

patenter o.1 installasjon lassre 0.1
Anskaffelseskost 1500023 259018577 48959904 58150570 116408 367 745482
Tilgang 9 945 0 0 9945
Avgang 0
Akk. avskr. 1500023 18 034 076 9630804 1096441 115308 30376 652
Bokfert verdi 0 240994446 39329100 57054 129 1100 337378775
Arets ord. avskr. 25000 3346 100 2 447 800 399 600 3500 6222000
Sats 10% 1% 5% 0-2% 10%

Konsesjoner, patenter og lignende gjelder forretningskonsept i tilknytning til etablering av
varchuset.

Bokfert verdi av anlegg under utforelse utgjor kr 119 730,- pr 31.12.2021.

Demag Utvikling AS Side 8
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Noter
Demag Utvikling AS

Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Udekket tap Sum
egenkapital
Pr. 31.12.2020 106 163 000  -10657709 95505291
Arets resultat 3070472 3070472
Pr 31.12.2021 106 163 000 -7587237 98575763
Demag Utvikling AS Side 9
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Mikael Falch Hope
2022-03-16

[¢] . . Hilogaland Revisjon AS Org.nr 934 147 014
Halogalan d ReVlSJon Dronningensgate 33 ® Postboks 444, N-8506 Narvik
Telefon: +47 76 96 65 535
stafsautoriserite revisorer E-mail: narvik@halogalandrevisjon.no

Autorisert regnskapsforer

Oppdragsansvarlige revisorer:
Statsautoriserte revisorer Tore Aleksander Hanssen,
Mikael Falch Hope og Steinar Finstad

Tll gene]’alf()rsa[nli_ngen 1 Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Demag Utvikling AS

REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Demag Utvikling AS som viser et overskudd pd ke 3 070 472 -
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt 1 samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets resultater for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards og Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser 1 samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstreldkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vér konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet 1 samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for rsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

REVISJON * BEDRIFTSOKONOMI * SKATTE- O0G AVGIFTSRADGIVNING I NORD NORGE
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Legally signed by
o ' Mikael Falch H
Hilogaland Revisjon 20920596

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hery grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen no/revisjonsberetninger.

Narvik, 16. mars 2022

Hdlogaland Revisjon AS

Mikael Falch Hope
Statsautorisert revisor
elektronisk signert

24.05.2023 kI 00:51 Brgnngysundregistrene Side 20 av 29



E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992949120

Legally signed by
Yngve Haldorsen
202203-15

Legally signed by
Gunnar Inge Skalvold
202203-15

Legally signed by
Magne Sevde
202203-15

Arsregnskap 2021
Demag Utvikling AS
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Resultatregnskap
Demag Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Leieinntekter 5 23 987 285 23 198 799
Sum driftsinntekter 23 987 285 23 198 799
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 6 222 0600 6343912
Annen driftskostnad 3,5 6461915 6955211
Sum driftskostnader 12 683 915 13 299123
Driftsresultat 11 303 369 9 899 677
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 210
Annen rentekostnad 7 366 265 8413 822
Resultat av finansposter -7 366 265 -8 413 612
Ordinzrt resultat for skattekostnad 3937104 1 486 065
Skattekostnad pé ordinaert resultat 4 866 632 327292
Ordingrt resultat 3070472 1158 773
Arsresultat 7 3070472 1158 773
Overferinger

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 3070472 1 158 773
Sum overferinger 3070472 1158 773
Demag Utvikling AS Side 2
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Balanse

Demag Utvikling AS
FEiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter o.1. 6 0 25 000
Utsatt skattefordel 4 2293 407 3160039
Sum immaterielle eiendeler 2 293 407 3185039
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 337359175 343 540 130
Anlegg under utforelse 119 730 119 730
Driftslasere, inventar o.a. utstyr 19 600 25 700
Sum varige driftsmidler 1,6 337498 505 343 685 560
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 2096 537 2 445 953
Sum finansielle anleggsmidler 2 096 537 2 445 953
Sum anleggsmidler 341 888 449 349 316 552
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 658 469 1779 600
Andre kortsiktige fordringer 27 709 29 170
Sum fordringer 686 177 1 808 770
Bankinnskudd, kontanter o.1. 743 731 1146 573
Sum omlgpsmidler 1429 909 2 955343
Sum eiendeler 343 318358 352271 895

Demag Utvikling AS

Side 3
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Balanse
Demag Utvikling AS
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2 106 163 000 106 163 000
Sum innskutt egenkapital 106 163 000 106 163 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap -7587237  -10657 709
Sum opptjent egenkapital -7 587237 -10 657 709
Sum egenkapital 7 98 575 763 95 505 291
Gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 221000000 231 000 000
@vrig langsiktig gjeld 2 000 000 2 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 223 000000 233 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 283 284 179 834
Skyldig offentlige avgifter 1 408 507 2 388779
Annen kortsiktig gjeld 5 20 050 804 21197 991
Sum kortsiktig gjeld 21 742 595 23 766 604
Sum gjeld 244 742595 256 766 604
Sum egenkapital og gjeld 343 318358 352271 895
Narvik, 15.03.2022
Magne Sevde Yngve Haldorsen Gunnar Skéalvold
Styrets leder Styremedlem Styremedlem / daglig leder
Demag Utvikling AS Side 4
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Noter

Demag Utvikling AS
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.
Driftsinntekter

Resultatfering av inntekter skjer etterhvert som disse er opptjent.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Avskrivningsperioden for fast eiendom er dekomponert i en del som gjelder ribygget og en
del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep
ved verdifall som forventes ikke & vare forbigdende. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlspsmidler

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Demag Utvikling AS Side 5
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Noter

Demag Utvikling AS

Note 1 Pantstillelser og garantier

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 221 000 000 231 000 000
Sum 221 000 000 231 000 000
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Driftsmidler 337 498 505 343 685 560
Sum 337 498 505 343 685 560

Pantesikret gjeld bestar av serieldn med kr 221 000 000,-. Gjelden nedbetales med arlige avdrag a kr
10 000 000,- og restgjelden forfaller i sin helhet i 2024. Til laneengasjementet er det knyttet
lanebetingelser som tilsier at egenkapital og ansvarlige l4n skal utgjere over 25%.

Egenkapitalkravet er oppfylt per 31.12.2021.

Selskapet har ved avtale forpliktet seg til 4 bidra med kr 10 000 000,- til ngdvendige
infrastrukturtiltak rundt tomteomradet selskapet eier. Av forpliktelsen er kr 2 000 000,- gjort opp av
tredjepart og felgelig balansefort i posten «@vrig langsiktig gjeld». Resterende kr 8 000 000,- av
forpliktelsen er ikke bokfert, men den utlases straks angitte tiltak i henhold til avtale er utfort av
avtalepart og det er fremlagt ferdigattest. Infrastrukturen er tatt i bruk pr arsslutt 2021, men
ferdigattest er ikke mottatt. Det forventes fremleggelse av ferdigattest viren 2022.

Note 2 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Demag Utvikling AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert

Ordinzre aksjer 106 163 1 000,0 106 163 000
Sum 106 163 106 163 000
FEierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Coop Norge Eiendom AS 48 828 45,99 45,99
Coop Nord SA 34 393 32,40 32,40
Kubera AS 22942 21,61 21,61
Totalt antall aksjer 106 163 100,00 100,00
Demag Utvikling AS Side 6
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Noter
Demag Utvikling AS

Note 3 Lonnskostnader

Demag Utvikling AS har ikke hatt lenns- eller personalkostnader 1 2021 og det foreligger heller
ingen slike forpliktelser. Selskapet har ikke egne ansatte. Administrasjon og forvaltning dekkes ved
innleide tjenester.

Det er ikke gitt 1an/sikkerhetsstiller til selskapets tillitsmenn.

Det er ikke utbetalt honorar til selskapets styre i 2021 .

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 866 632 327292
Skattekostnad ordinzert resultat 866 632 327 292
Skattepliktig inntekt:

Ordinert resultat for skatt 3937104 1 486 065
Permanente forskjeller 2132 1627
Endring i midlertidige forskjeller -1 722 747 -2235310
Anvendelse av fremferbart underskudd -2 216 489 0
Skattepliktig inntekt 0 -747 618
Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pé arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pi typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 22 581 420 20 556 101 -2 025320
Gevinst — og tapskonto 1210290 1512 863 302 573
Sum 23791 710 22 068 964 -1722 747
Akkumulert fremferbart underskudd -34216 288 -36 432 777 -2 216 489
Grunnlag for utsatt skattefordel -10 424 578 -14 363 814 -3 939 236
Utsatt skattefordel (22 %) -2293 407 -3 160 039 -866 632
Demag Utvikling AS Side 7
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Noter
Demag Utvikling AS

Note 5 Transaksjoner med n=zrstaende

I posten ”Annen driftskostnad” inngér forvaltningshonorar med kr 831 817.-. Selskapet kjaper
forvaltningstjenester fra selskap som er aksjonzr. Honoraret er fastsatt etter markedsvilkér.

I posten ”Annen driftskostnad” inngér driftsteknikertjenester med kr 534 584,-. Selskapet kjoper
driftstekniske tjenester fra selskap eid av aksjonzr. Honoraret er fastsatt etter markedsvilkar.

I posten ”Annen driftskostnad” inngar konsulenthonorar med kr 600 000,- som gjelder innleie av
daglig leder for utfarelse av nermere angitte tjenester 1 rolle som daglig leder. Selskapet kjaper
konsulenttjenestene fra selskap eid av daglig leder/styremedlem.

Selskapet leier ut lokaler i 1. etg til aksjonar. Leieavtalene er fastsatt pa markedsvilkar.

I posten «Annen kortsiktig gjeld» inngér gjeld til aksjonaer med kr 18 130 801,-. Gjelden er
renteberegnet i 2021.

Note 6 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Konsesjoner, Fast eiendom Fastteknisk Tomto. Inventar, Sum

patenter o.1 installasjon lassre 0.1
Anskaffelseskost 1500023 259018577 48959904 58150570 116408 367 745482
Tilgang 9 945 0 0 9945
Avgang 0
Akk. avskr. 1500023 18 034 076 9630804 1096441 115308 30376 652
Bokfert verdi 0 240994446 39329100 57054 129 1100 337378775
Arets ord. avskr. 25000 3346 100 2 447 800 399 600 3500 6222000
Sats 10% 1% 5% 0-2% 10%

Konsesjoner, patenter og lignende gjelder forretningskonsept i tilknytning til etablering av
varchuset.

Bokfert verdi av anlegg under utforelse utgjor kr 119 730,- pr 31.12.2021.

Demag Utvikling AS Side 8
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Noter
Demag Utvikling AS

Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Udekket tap Sum
egenkapital
Pr. 31.12.2020 106 163 000  -10657709 95505291
Arets resultat 3070472 3070472
Pr 31.12.2021 106 163 000 -7587237 98575763
Demag Utvikling AS Side 9
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