== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 947 487

Eiersekgonssameie

SAMEIET TIJUVHOLMEN ALLE 21, 23
0G 25

v/Sebra Forvaltning AS

Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elin Skilbrei
25.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 997947487

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4413 084 4 277 727
Sum inntekter 4413084 4277 727
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 159 740
Annen driftskostnad 4560 079 3859051
Sum kostnader 4731229 4018 791
Driftsresultat -318 145 258 936
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 141 2137
Annen finansinntekt 17 386 18571
Sum finansinntekter 17 527 20708
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 17 527 20708
Ordinaert resultat far skattekostnad -300 619 279 645
Ordinaert resultat etter skattekostnad -300 619 279 645
Arsresultat -300 619 279 645
Totalresultat -300 619 279 645
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997947487

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 108 976 23828
Andre fordringer 228 502 649 438
Sum fordringer 337478 673 266
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1391151 1 302 006
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1391151 1 302 006
Sum omlgpsmidler 1728 629 1975273
SUM EIENDELER 1728629 1975273

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1230802 1608 133
Sum opptjent egenkapital 1230802 1608 133
Sum egenkapital 1230802 1608 133
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 142 894 163 629
Annen kortsiktig gjeld 354 933 203510
Sum kortsiktig gjeld 497 828 367 139
Sum gjeld 497 828 367 139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1728 629 1975273

09.07.2023 kl 09:28 Brgnngysundregistrene Side 3 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997947487

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 814932

Enheten

Organisasjonsnummer : 997 947 487

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 21, 23
oG 25

Forretningsadresse: v/8ebra Forvaltning AS
Gladengveien 1
066l OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Elin Skilbrei
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 25.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 997947487

Organisasjonznr: 997 947 487
SAMETET TJUVHOLMEN ALLE 21, 23

oG 25

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 413 084 4 277 727
Sum inntekter 4 413 084 4 277 727
Kostnader

Lennskostnad 171 150 159 740
Annen driftskostnad 4 560 079 3 859 051
Sum kostnader 4 731 229 4 018 791
Driftsresultat -318 145 258 936
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 141 2 137
Annen finansinntekt 17 386 18 571
Sum finansinntekter 17 527 20 708
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 17 527 20 708
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -300 619 279 645
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -300 619 279 645
Arsresultat -300 619 279 645
Totalresultat -300 619 279 645

Utskriftsdato 08.08.2022

Organisasjonsny 997 947 487

8ide 1 av

3

09.07.2023 kI 09:28

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 997 947 487
SAMETET TJUVHOLMEN ALLE 21, 23
oG 25

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 108 976 23 828
Andre fordringer 228 502 649 438
Sum fordringer 337 478 673 266
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 391 151 1 302 006
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 3951 151 1 302 006
Sum omlepsmidler 1 728 629 1 875 273
SUM EIENDELER 1 728 629 1 975 273

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 230 802 1 608 133

Utskriftedato 08.08.2022 Organisasjonsny 997 947 487 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 1 230 802 1 608 133
Sum egenkapital 1 230 802 1 608 133
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 142 894 163 629
Annen kortsiktig gjeld 354 933 203 510
Sum kortsiktig gjeld 497 828 367 139
Sum gjeld 497 828 367 139
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 728 629 1 975 273

Utskriftedato 08.08.2022 Organisasjonsny 997 947 487 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997947487

Organisasjonznr: 997 947 487
SAMETET TJUVHOLMEN ALLE 21, 23
oG 25

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997947487

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 997947487

Arsregnskap

Sameiet Tjuvholmen Alle 21, 23 Og 25

2021

Sameiet Tjuvholmen Alle 21, 23 Og 25 Org.nr. 997947487

Dokumentet er elektronisk signert
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997947487

Sameiet Tjuvholmen Alle 21, 23 Og 25

Resultatregnskap

Note Regnskap 2021 Budsjett 2021 Regnskap 2020
Inntekter
Fellesko stnader 4413 084 4412 664 4180 632
Andre inntekter 0 0 97 095
Sum inntekter 1 4 413 084 4 412 664 4277 727
Driftskostnader inkl mva 2
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 3 624 836 626 148 737 720
Renovasjon 4 53 268 65 208 42 282
Vaktmester 5 96 990 107 313 109 191
Off. avgifter/vannavgift 6 248 448 266 102 279 996
Sikkerhet og vakthold (inkl. branovern) 7 616 923 437 423 421 492
Energl 8 1180071 828 722 565 069
Renhold 9 149 401 208 645 187 170
Uteomrader 10 119 131 183 671 78 863
Forsikring 11 168 464 161 100 157 943
Kabel-TV og bredband 12 243 357 244 078 239292
Teknisk Drift og -Forvaltning 13 777 699 780 863 765 395
Stetrefunksjoner 14 50273 44 167 43 752
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 15 402 369 408 987 391 026
Sum driftskostnader 4 731 230 4 362 427 4 018 791
Driftsresultat -313 146 50 237 258 936
Finansinntekter 16 17 527 0 20 708
Sum finansinnt.- og kostmader 17 527 0 20 708
Resuliat -300 620 50 237 279 645

Dokumentet er elektronisk signert
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997947487

Sameiet Tjuvholmen Alle 21, 23 Og 25

Balanse

Note 2021 2020
Fiendeler:
Anleggsmidler:
Omlspsmidler:
Kundefordringer 108 976 23828
TI-avregning tilgode 0 364 635
Andre kortsiktige fordringer 8093 114 167
Periodiserte- og forskuddsbet. kostnader 220 409 170 636
Bankinnskudd 17 1351 151 1302 006
Sum omlepsmidler 1728 629 1975273
Sum eiendeler 1728 629 1975273
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 1230 802 1608 133
Sum egenkapital 18 1230 802 1608 133
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld:
Leverandorgjeld 142 894 163 629
Forskuddsbetalte felleskostnader 126 662 203 090
TI-avregning, skyldig 228 341 0
Annen kortsiktig gield -70 420
Sum kortsiktig gjeld 497 828 367139
Sum gjeld og egenkapital 1728 629 1975273
Arbeidskapital:
Omlep smidler 1728 629 1975273
Kortsiktig gield 497 828 367 139
Sum Arbeidskapital 1230 802 1608 133

Oslo, 25.05.2022

Styret for Sameiet Tjuvhohnen Alle 21, 23 Og 25

Eivind Schackt Sjur Ander Heltzen Mollestad Frik Ame Mandt
Styreleder Styremedlem Styremredlem

Dokumentet er elektronisk signert
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997947487

Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper
Regnskapet for 2021 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendemmen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlepende i den
perioden tiltakene utf@res. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer filfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil lAneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat biir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.
For lite/mye fakturert nzering blir bokfart mot egenkapitalen aret etter regnskapséaret.

Note 1 Inntekter
Fordeling av sameiets inntekter for Bolig og Neering, se vedlagt rapport
«Resultatregnskap mot budsjett 2021 — fordelty.

Note 2 Driftskostnader

Driftskostnadene til sameiet bestar av bade DIREKTE kostnader (kostnader fakturert direkte til sameiet), og
kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS som er sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pa Tjuvholmen (TI - kostnader). Sameiet betaler a-konto belgp hvert tertial som deretter avregnes
mot de faktiske Tl-kostnader pr 31.12. hvert ar. Avregnet belgp som sameiet har til gode, eller er skyldig, er
bokfeirt som henholdsvis fordring eller gjeld i sameiets regnskap pr 31.12.

Fordeling av sameiets driftskostnader for henholdsvis Bolig og Neering, se vedlagt rapport «Resultairegnskap
mot budsfeft 2021 — fordeltr.

Sameiets driftskostnader fordelt pa hhv. DIREKTE- og Tl-kostnader, se vedlagte rapporter
«Direkte- og Tl-kostnader mot budsjetit».

Sum Driftskostnader beregnet pr. kvm/mnd.

Kvmihht tinglyst seksjonsbegjenng 4743 696 5439
Kvmi% 87.2% 12.8 % 100 %
Driftskostn. pr kvm/mnd (kr)i 2021 73.37 66,50 72,49
Driftskostn. pr kvin/mnd (kr)i 2020 62,22 57.20 61,57
Driftskostn. pr kvin/mnd (kr)i 2019 64.83 58,62 64,04

Note 3 Vedlikehold byggitekn.anlegg

Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.

Vedlikehold bygninger -26 340 155 803 129 464
Vedlikehold nytt utstyr 0 7 786 7786
Vedlikehold heis 79 585 4922 84 507
Vedlikehold VVS 63 986 15635 79 621
Vedlikehold ventilasjon 140 300 20 849 161 148
Vedlikehold elektrisk anlegg 34 522 127788 162 310
Sum Vedlikehold byggitekn. anlegg 292 053 332783 624 836

Dokumentet er elektronisk signert
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 997947487

Gjelder faste service- og vedlikeholdsavtaler til tekniske installasjoner og anlegg, samt reparasjoner og
utbedringer/vediikehold pa bygget.

Note 4 Renovasjon

Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Renovasjon 0 53 268 53 268
Sum Renovasjon 0 53 268 53 268
Note 5 Vaktmester
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Vaktmestertjeneste 3722 92 169 95 891
Diverse utstyr 0 1098 1088
Sum Vaktmester 3722 93 268 96 990
Tjuvholmen Drift AS leverer vaktmestertjenester til sameiet.
Note 6 Off. avgifterivannavgift
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Offentlige avgifter 0 248 448 248 448
Sum Off. avgifterivannavgift Tjuvh. 0 248 448 248 448
Note 7 Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Vakthold 0 287 691 287 691
Vedlikehold brannvemanlegg 252 544 45 461 298 005
Drift alarm 0 31227 31 227
Sum Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 252 544 364 379 616 923
Note 8 Energi
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Strem/nettleie 0 500427 500 427
Fjemvarme 0 608417 608 417
Kjeling 0 71226 71226
Sum Energi 0 1180 071 1180 071
Note 9 Renhold
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Renhold 132782 16619 149 401
Sum Renhold 132782 16 619 149 401
Note 10 Uteomrader
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Sngbrayting 0 21693 21693
Skadedyrkontroll 0 1655 1655
Vedlikehold uteanlegg 13722 82 060 95783
Sum Uteomrader 13 722 105 409 119 131
Note 11 Forsikring
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum Kostn.
Forsikringspremie 1808613 7 851 168 464
Sum Forsikring 160 613 7 851 168 464
Note 12 Kabel-tv og bredband
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Tv, bredbénd 243 357 0 243 357
Sum Kabel-tv og bredband 243 357 0 243 357

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 13 Teknisk drift og -Forvaltning

Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.

Konsulenthonorar 1288 9158 10 446
Driftsavtaler TD og Tl 230 057 537 195 767 252
Sum Teknisk Drift og -Forvaltning 231 345 546 354 777 699

Tjuvholmen drift AS leverer teknisk drift og -forvaltningstjenester til sameiet.

Note 14 Stattefunksjoner

Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Leie av driftssentral 0 29 312 29312
Kontorrekvisita 0 0 0
Tele/data 0 18 466 18 466
Annen kostnad 2265 23 2496
Sum Stattefunksjoner 2265 48 009 50 273
Note 15 Adm. inkl. forr_fersel og styrehonorar
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Styrehonorar 150 000 0 150 000
Arbeidsgiveravgift 21150 0 21150
Forretningsfersel 135716 35738 171 454
Forretningsfersel, tilleggstienester 14 106 0 14 106
Revisjenshonorar 13 000 3986 16 986
Juridisk honorar 5000 0 5000
Datakostnader 8 500 0 8 500
Porto/kopifarkiv/matr. 2028 0 2028
Kontingenter 2050 0 2050
Styremeter 0 0 0
Arsmpte 0 0 0
Bankgebyr 11 086 0 11 096
Diverse kostnader 0 0 0
Sum Adm. inkl. forr fersel og styrehonorar 362 646 39723 402 369
Note 16 Finansinntekter
Dir. kostn. Ti-kostn. Sum kostn.
Annen renteinntekt 141 0 141
Renteinntekt, bank 2174 0 2174
Annen finansinntekt (utbytte 15212 0 15212
Sum Finansinntekter 17 527 0 17 527
Note 17 Bankinnskudd
Driftskonto HB 8397 10 84904 766 951
Fastrenteinnskudd, Pareto Bank 624 201
Sum bankinnskudd 1391 151
Note 18 Egenkapital
Annen egenkapital IB 1531422 76713 1608 135
Avgang/tilskudd 0 76713 =76 713
Arets resultat -337461 36842 -300 619
Annen egenkapital UB 1193 961 36842 1230802

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Tjuvholmen Alle 21, 23 Og 25

Budsjett 2022

Budsjett 2022 Regnskap desember Budsjett 2021 Regnskap 2020
Inntekter
Fellesko stnader 4 603 797 4413 084 4412 664 4180632
Andre inntekter 0 0 0 97 095
Sum inntekter 4 603 797 4413 084 4 412 664 4277 727
Driftskostnader inkl. mva
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 682 911 624 836 626 148 737 720
Renovasjon 147 376 53 268 65 208 42 282
Vaktmester 108 568 96 990 107 313 109 191
Off. avgifter/vannavgift 267 379 248 448 266 102 279 996
Sikkerhet og vakthold (inkl. branovern) 368 573 616923 437 423 421 092
Energl 891 467 1180071 828 722 565069
Renhold 191 944 149 401 208 645 187 170
Uteomrader 121 003 119131 183 671 78 863
Forsikring 235 068 168 464 161 100 157 943
Kabel-TV og bredband 255 632 243 357 244 078 239292
Teknisk Drift og -Forvaltning 796 603 777 699 780 863 765 395
Stettefonksjoner 48 736 50273 44 167 43 752
Adm, inkl. forretningsforsel og styrehonorar 471 208 402 369 408 987 391 026
Sum driftskostnader 4 536 468 4 731 230 4362 427 4018 791
Driftsresultat 17 329 -318 146 50 237 258 936
Finansinntekter 0 17 527 0 20 708
Sum finansinnt.- og kostmader 1) 17 527 0 20708
Resuliat 17 329 -300 620 50 237 279 645
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ARSBERETNING FOR 2021

1. TILLITSVALGTE

Siden ordinaert drsmete den 14. juni 2021 har sameiets tillitsvalgte veert falgende:

STYRET: VALGT:

Styreleder: Eivind Schackt 2020 (2 ar)
Styremedlem: Erik Arne Mandt 2020 (2 ar)
Styremedlem: Sjur Mollestad 2021 (2 ar)

Det ordinaere arsmate 2021 vil bli avholdt med digital avstemming. Den 8. juni 2022
klokken 18:00 vil det avholdes et fysisk mgte | mgterommet pa restaurant Sjgmagasinet -
Tjuvholmen hvor styret vil gd igjennom arsberetningen, og seksjonseiere kan stille
spprsmal eller kommentere sakene.

Skriftlige spgrsmal/kommentarer til saker i innkallingen bes rettes til styretinnen
tirsdag 7. juni kl. 12:00. Torsdag 9. juni 2022 vil alle seksjonseiere motta en e-post med en
link hvor dere kan avgi stemme i hver enkelt sak i henhold til innkallingen. Dersom vi har
registrert ditt mobilnummer vil du ogsa motta en sms med lenke til avstemmingen.
Avstemmingen avsluttes/stenges sgendag 12. juni 2022 klokken 18:00

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

ANSATTE
Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON
Forretningsf@rselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

EIENDOMMEN

Sameiet bestar av 75 seksjoner, fordelt pa 69 boligseksjoner og 6 neeringsseksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 210 og bruksnr. 44 i Oslo kommune.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 997 947 487.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen. Styret er ikke kjent med at det ytre miljg
forurenses i vesentlig grad.

SAMEIETS LAN

Sameiet har ingen ldneopptak.
VAKTMESTERTJENESTE

Vaktmestertjenesten leveres av Tjuvholmen Drift AS.
Ta kontakt med driftssentralen ved innflytting, strémstans, heisstans, lekkasjer og
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ved eventuelle lignende hendelser.
Driftssentralen har adresse Tjuvholmen Allé 8.

Vakttelefon 23 11 88 99, e-post: drift@tjuvholmen.no

Se ogsd http://www.tjuvholmendrift.no/ for praktisk informasjon.

BOLIGPERM OG PRAKTISK INFORMASJON

Tjuvholmen Drift AS gnsker at alle beboere pa Tjuvholmen benytter boligperm.no for
rapportering av avvik og bestillinger, samt ved generelle spgrsmal. Henvendelser via
boligperm vil ga direkte til den/de som er ansvarlig for fagomradet henvendelsen gjelder.
Nytt i systemet er valg av «510-8» som fagomradet i forbindelse med oppretting av
garasjesameier. Systemet ivaretar at beboere skal fa rask tilbakemelding ved kontakt til
Tjuvholmen Drift AS, og en effektiv oppfelging av henvendelsen. Bestilling av skilt til
postkasser og d@rer kan ogsa gjeres gjennom https://www.tjuvholmendrift.no/webshop.

Sameiet har styremail tjiuvholmenalle21.23.25@ gmail.com som skal brukes ved
henvendelser til styret. Seksjonseiere har ogsa tilgang til en Dropbox-lgsning hvor nyttig
informasjon som vedtekter, ordensregler, arsmegter, branninstrukser, TV og bredband mm.
finnes tilgjengelig. Bruk felgende link for tilgang: Informasjon Tjuvholmen Allé 21,23,25
(passordet er: ta212325)

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
{Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra
1. januar 1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere
arbeidet med 3 etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap, herunder eierseksjonssameier, er definert som virksomhet og skal derfor ha
internkontrollsystem. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av
brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk
anlegg/utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver
tid er i orden. Nar det gjelder elektrisk anlegg og utstyr i den enkelte seksjon, er det styrets
plikt & gjore seksjonseier og/eller bruker oppmerksom pa det ansvar som den enkelte har
etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt gjennom
dette punkt i drsberetningen.

For @vrig vises det til sameiets avtale om teknisk drift og -forvaltning/Driftsavtale med
Tjuvholmen Drift AS. Sameiets styre innehar denne avtalen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det vaere installert reykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Seksjonseier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og
fungerer.
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I juni 2021 ble alle reykvarslere i sameiet byttet da de gikk ut pad dato. Gjennomfgringen var
noe utfordrende, men vi kom i mal.

Sameiet fikk under hgsten 2021 installert brannvarslingsanlegg i alle fellesomrader inkl. alle
felles sikringsskap iht. vedtak fra drsmetet 2021. Sprinkleranlegget ble ogsa tilkoblet det nye
anlegget.

KABEL-TV OG BREDBAND
Sameiet har inngatt en ny 3-ars avtale med Telia Norge AS for kabel-TV og bredband. Styret
har gjort en full gjennomgang og samtidig innhentet anbud fra Telenor.

Etter ngye vurdering og forhandlinger med begge parter falt valget igjen pa Telia da deres
tilbud var meget konkurransedyktig og inkluderte skylagring med opptil 500 timer, samt
installasjon av nye hjemmesentraler for bedre wifi dekning mm. Til sammenligning var det
sluttelige tilbudet fra Telenor kr 42,- hgyere pr husstand/mnd.

Med den nye avtalen kan seksjonseiere velge om de vil ha raskere bredband og mindre tv-
kanaler eller motsatt. Det finnes i tillegg attraktive tilbud for utvidet bredband og TV-pakker.
For naermere informasjon vennligst se egen folder pa sameiets Dropbox-side, informasjon er
ogsa vedlagt innkallelsen (se vedlegg 3).

Spersmal vedrgrende kabel-TV og bredband kan rettes til Telia pa telefon 924 05050 eller
gjennom deres hjemmeside https://www.telia.no/kundeservice/kontakt-oss/kontaktskjema/

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 83420234. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for
at sameiet til enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at
forsikringsselskapet far melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved
rehabilitering og pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelgpet dekke oppfering av ny
bygning av samme standard og sterrelse. Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige
forandringer den enkelte seksjonseier gj@r inne i boligen.

Sameiet har igjen fatt en sterre gkning i forsikringspremien for innvaerende ar (+25%)
sammen med alle andre sameier pa Tjuvholmen. Forsikringsavtalen med Gjensidige er
forhandlet samlet for hele Tjuvholmen, og arsaken til gkningen er et stort antall skader de
senere arene hvor premiene matte reguleres.

Egenandelen pr. skade var kr 10 000,- i 2021 og styret har for tilfellet 5 forsikringssaker
under behandling hvor 4 vil bli belastet med egenandel i 2022.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret i
sameiet og til Tjuvholmen Drift. Styret kontakter deretter skadeavdelingen i Gjensidige.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha innboforsikring som dekker innbo og lgsere.
Ved utleie, ma seksjonseier sgrge for a enten selv eller at leietaker har tilsvarende forsikring.
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ARSOPPGAVE - LIGNINGSVERDI - EIENDOMSSKATT

Seksjonseier har fatt tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjons andel av
sameiets skattepliktige inntekter, utgifter, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte seksjonseier oppgitt hos Skatteetaten.

Seksjonseier far tilsendt egen faktura for eiendomsskatt direkte fra Oslo kommune,
Kemnerkontoret.

ENERGIMERKING AV BOLIG

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og Energidirektorat (NVE) har ansvaret for
implementeringen av ordningen. Pa www.energimerking.no kan sameierne selv utarbeide en
energiattest for sin bolig.

3. TI'UVHOLMEN INFRASTRUKTUR AS (TI)

Tjuvholmen Infrastruktur AS (T1) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det private
stikkledningsanlegget for vann og avlgp, varme-, kjgle- og stremforsyning og annet
ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og bryggeanlegg pa
Tjuvholmen.

Eiere av Tl er:

Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%), Tjuvholmen
Hotel AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7 Neaering AS (8%),
Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Naering AS (5%), Tjuvholmen F3 Naring AS
{5%), Tjuvholmen F1-N Nazring AS (4%), Tjuvholmen F1-S Nazring AS (3%), Tjuvholmen F8
Naering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn Aanensen (Selvaag Eiendom), og daglig leder er Kim
Andre Syvertsen (Newsec).

I henhold til kjppekontraktene for ferstegangssalg av bolig- og naeringsseksjoner, sameiets
vedtekter og tinglyst erkleering pd hver enkelt seksjon, har Tl rett til dekning av
eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de lspende kostnadene knyttet til
fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold, forsikring,
reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes av
eiendommene/sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal BTA.
Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis av malt forbruk.

Tl Brukerforum (BF):

For a sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutninger i Tl er

det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa Tjuvholmen
har rett til 3 gve innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermater, som arrangeres av Tl
hvert halvar. Styreleder representerer sameiet p3 Brukerforum og har stemmer tilsvarende
brpken for fordeling av kostnadene sameiene imellom. Brukerforum skal ha rett til & uttale
seg om nivaet pa service og vedlikehold samt alle andre beslutninger som pavirker nivaet pd
de kostnader som skal dekkes av dem, herunder vedtagelsen av de arlige budsjetter. Med
mindre det foreligger saerlige forhold som tilsier noe annet, er Tl bundet av det flertallet pa
brukerm@tene bestemmer om alle forhold som bergrer dem.
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Tl Kontaktutvalg (KU):

For a sgrge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens girdeiere (herunder sameier) og TI,
er det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og Tl og skal legge
grunnlaget for at bolig- og naeringsseksjonene skal kunne utgve sin beslutningsmyndighet i
BF pa en god mate gjennom 3 behandle utkast til budsjett for T, foresld saker pa sakslisten
til metene i BF og gi synspunkter pa saker eller forvaltning av kontrakter der Tl gnsker dette.

4. STYRETS ARBEID

Styret i Sameiet Tjuvholmen alle 21,23 og 25 (Sameiet) har bestdtt av Eivind Schackt som
leder, styremedlemmene Sjur Mollestad og Erik Arne Mandt.

Det har vaert avholdt 4 styremegter. | tillegg har styret hatt tett kommunikasjon inkl. pr e-post
og telefon. Styreleder har deltatt pa 2 megter i Tjuvholmen Infrastruktur Brukerforum (TIB) og
4 meter i Kontaktutvalget. Styret har veert lepende oppdatert om arbeidet.

Samarbeid pa Holmen, Brukerforum og Tl:

Styret er engasjert sammen med andre sameier pa Holmen hvor styreledere i sameiene
m@tes 2 ganger i aret og holder lspende kontakt for utveksling av erfaringer samt
koordinering av tiltak.

H@sten 2021 var endringen av gressplenen mellom Kavringen Brygge og Fru Kroghs Brygge
giennomfert, den nye parken er godt mottatt blant beboere.

Det er igjen planlagt ekstra vakthold for 2022, pd samme mate som i 2021, i perioden 28.
mai til 31. august for 3 begrense uro og brak pa3 kvelder og netter ved fine solvaersdager. En
ekstra dedikert vekter vil patruljere Holmen i perioden 18:00-24:00 pa hverdager og 18:00-
03:00 pa fredager og Igrdager. Nytt for 2022 er at kostnaden dekkes av Tl, og ikke kun av
sameiene pa Holmen.

Gjennomfgrte og pagaende arbeider/prosjekt:

Styret har i en lenger periode jobbet med bytte av gdelagte balkonglass i hus 73. Den store
utfordringen har veert 3 kunne st@pe og laminere nye glass uten at de sprekker, samt at det
matte lages nye stgpeformer til alle glassene. Flere av de nye glassene som skulle byttes i
2021 viste seg 3 veere feilprodusert i festene og et glass sprakk under montering.

Styret har i tillegg mattet finne en ny lgsning pa de buede glassene da de ikke kan
produseres, dette innebazrer at nar buede glass ma byttes krevet det ogsa bytte av
tilgrensede fasade glass. Styret har ogsé presentert den nye lgsningen for noen beboere i 73
huset som godkjente forslaget.

Det er for tilfellet 6 glass i produksjon inkl. 2 stk. fasadeglass, det vil tilkomme 2 nye glass s
snart forsikringsselskapet har godkjent dekning av skaden. Av totalt 8 glass er 4 stk.

reklamasjoner og 4 glass forsikringsskader.

Styret har jobbet med & finne en Igsning for 3 beskytte overkanten pa glassene som ved stgt
kan skape sprekker eller pulverisere glassene som er meget dyre 3 bytte, ca. kr 160.000-
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170.000 stk. Dette er et beslag for 3 beskytte overkanten av glassene og et arbeide som vil
koste kr 250.000. Se punkt 5. «utbedring av glassrekkverk» for nasrmere informasjon og
forslag til vedtak.

De 3 vannlekkasjene i fasaden til sameiet er utbedret og siste ble avsluttet i 2021, ingen nye
vannlekkasjer har blitt avdekket. Etablering av inspeksjonsluker til sluk pd 10 balkonger i hus
73 vil bli gjennomfert varen 2022 sammen med vedlikehold av 8 stk. takrenner i hus 72.

Sameiet har igjen opplevd at det skylles ned kluter i toalettet som forarsaker full stopp i
begge turbinene som driver avligpsvannet ut i det kommunale nettet. Dette medfgrer en
sterre kostnad og styret vil igien understreke at det er kun toalettpapir som skal skylles ned i
toalettene.

Det ble gjennomfert rensing av avtrekkene i ventilasjonsanlegget i 2021 som var et
npdvendig tiltak. Styret har ogsa fatt tilbakemeldinger pa ubalanse i ventilasjonssystemet,
dvs. at en del leiligheter har hatt for sterk tilstremming av luft og susing i ventilene. Etter
gjennomgang av systemet ble det avdekket at flere leiligheter hadde stengt sine til-lufts
ventiler som skaper overtrykk i systemet og pavirker andre leiligheter, dette ble utbedret.
Styret vil igjen understreke at beboere ikke skal stenge sine ventiler da vi har et balansert
ventilasjonssystem.

Det har tidligere vaert problemer med overslag mellom varmt- og kaldtvann i noen leiligheter
hvor beboere kan oppleve at de kun far varmt eller kaldt vann i en periode. Dette problemet
ble rapportert igjen og styret engasjerte Bravida for a gjere en full giennomgang av 2
tilfersler i huset. Det ble ikke avdekket noe patagelige feil, men styret vil felge saken videre
og vurdere om det ma monteres flere tilbakeslagsventiler som eliminerer problemet (dette
er i dag pélagt ved nybygg). Til orientering er det andre sameier pa Tjuvholmen som har
samme problem og som kan ofte oppsta hvis blandebatterier er slitte/gamle.

Sameiet byttet leverandgr for vask av fellesarealer 1/1-21 da dette medfarte en stgrre
besparing. ISS begynte bra etter litt oppstartjusteringer, men tjenesten har til tider ikke veert
bra utfert den senere tiden. Styret har hatt en befaring og tydelig papekt problemene, men
kun med Tjuvholmen Drift da 1SS ikke kom avtalt tid. Styret vil felge med pa kvaliteten av
renholdet videre, men har ogsa innhentet et alternativt tilbud som er konkurransedyktig og
vil vurdere et bytte til ny leverandgr.

Styret har det siste dret mottatt noen fa meldinger om observasjoner av skjeggkre i
fellesomradene og leiligheter. Skjeggkre kommer ikke utenifra da den ikke kan leve i norsk
fauna, men kommer normalt inn i bygninger med flyttegods og kartonger mm. Styret har
vurdert 3 gjennomfgre en behandling av hele huset, men ikke funnet dette hensiktsmessig
da observasjoner har veert begrenset samt vanskelig a gjennomfgre. Styret har utarbeidet et
informasjonsskriv vedrgrende skjeggkre med gode tiltak for & unnga spredning (se vedlegg
4).

@vrig arbeide:
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Rapportere ordensproblemer har vaert noe lavere det siste aret. Det som har forkommet er
relatert til stgy om natten, tilgrising av tepper i fellesomrader, uro pa takterrassen mm. som
styret har fulgt opp.

Et gjentagende problem er at beboere setter fra seg mebler, store og sma gjenstanderi
spppelrommet. Dette er ikke tillatt og kan paferer sameiet merkostnader. De siste
manedene har det vaert en forbedring som er positivt.

| vinter har det blast kraftig flere ganger og gjenstander fra boligsameier har blast ned pa
gateplan og pa taket til museet. Styret har gjort flere befaringer og vi ber alle vaere
papasselige med 3 ikke ha lgse gjenstander, plater e.l. pa balkonger eller takterrasser som
kan bli tatt av vinden, spesielt under vinterhalvaret.

Panteprosjektet i samarbeide med Joker Tjuvholmen Igper pa videre og sa langt har sameiet
bidratt med kr 5.939 til Rgde Kors. Det har veert noe lavere bidrag det seneste aret under
pandemien.

Husordensregler og vedtekter:

Styret minner om sameiets vedtekter og husordensordensregler. Det er en del brudd pa
ordensreglene s3 vi ber alle vaere oppmerksomme pé disse som er til for & ivareta sameiets
interesser og alles trivsel i sameiet.

Utkikkstarnet Tjuvtitten:

Som de fleste kjenner til har det falt glass fra Tjuvtitten 3 ganger i vinter (november,
desember og januar). Det er 2 glass som har sprukket (et pd 37m og et 46 meter) hvor det
har falt glass fra det nederste glasset. Det gverste glasset er i utgangspunktet liten risiko da
glasset har sprukket pa innsiden og laminatet som holder glasslagene sammen skal vaere
intakt (glassene bestar av 2 lag med laminat imellom lagene som limer glassene sammen). Pa
det nederste glasset har laminatet sluppet og har mistet sin funksjon som har forarsaket at
glass har falt ned pa Albert Nordengens Plass. Det er ogsa 9 andre glass som viser
begynnende slitasje pa lamineringen, disse utgjer for tilfellet ingen risiko. Alle 11 glass skal
byttes og nye glass er bestilt.

Styret fulgte opp med Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom og daglig leder Christan Bentzen
umiddelbart etter fgrste hendelsen i november, og ba dem innfgre tiltak som sikret sameiets
beboere for mulig risiko. Det ble gjort, men var ikke tilstrekkelig.

Etter andre hendelse i desember var styret igjen i tett dialog med Stiftelsen og krevde bedre
sikring inkl. fierning av det edelagte glasset pa 37m. Dette var ikke mulig pga. risiko relatert
til hele tarnkonstruksjonen. Glasset ble sikret igjen pa en bedre mate og i tillegg ble
passasjen utenfor sameiets inngangsparti satt opp som ekstra sikkerhet. Etter hendelsen i
desember ble saken meldt til politiet og brannvesenet av en beoer i sameiet og saken
henvist til Plan- og bygningsetaten (PBE) som er ansvarlig etat ved slike hendelser. Etter en
dialog mellom Stiftelsen avsluttet PBE saken 10.01.22 uten videre padlegg.

19. januar 2022 falt det glass for siste gang og igjen var styret pa Stiftelsen, PBE ble ogsa
varslet. Den 26. januar 2022 var det en befaring hvor alle parter var til stede inkl.
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glassmester og PBE hvor ngdvendige tiltak ble besluttet. Dette inkluderte bytte av det
pdelagte glasset pa 37m med et midlertidig plexiglass som en ekstra sikkerhet. Dette skulle
gjennomfgres innen 14 dager og PBE avslutter saken igjen 10. mars 2022. Monteringen av
plexiglasset har drgyd pga. tekniske utfordringer i felge Newsec som skal utfere arbeidet pa
vegne av Stiftelsen, men styret ble lovet at det skulle vaere pa plass til paske, det skjedde
ikke.

Styret tok igjen kontakt med PBE og orienterte om situasjonen, vi ba dem ogsa om 3 palegge
Stiftelsen a fa dette gjennomfgrt umiddelbart. PBE ansa at Stiftelsen hadde gjort det de
kunne under radende omstendigheter og mente de ikke kunne palegge ytterliggere krav. Se
vedlegg 5. for dialog med PBE og deres avslutning av saken.

Styret har i tillegg fulgt opp med grunneier Tjuvholmens Infrastruktur AS som har tatt dette
videre i Selvaag systemet, dog uten framgang sa langt.

Styret vil fortsette 3 legge press pa Stiftelsen og Tjuvholmen Infrastruktur for 3 fa tiltaket
giennomfegrt. Vi har vurdert juridiske tiltak, men har ikke tatt dette videre pa bakgrunn av
PBE sin innstilling i saken og at det er vanskelig 8 bedemme den naveerende risikoen relatert
til det odelagte glasset (det har ikke falt glass siden januar). Styret har bedt Tl om &
giennomfare en uavhengig vurdering av saken, vi avventer svar p3 dette.

Avslutningsvis, sa snart plexiglasset er montert vil passasjen ved inngangspartiet til sameiet
kunne fiernes. Styret har ogsa mottatt noen henvendelser vedrgrende stillasene rundt hus
71 (det hvite nabobygget hvor Apnet Bakeri og reisebyraet ligger). Dette er en sikringsstillase
i avvente pa hva som skal gjgres med fasaden. Som tidligere informert ble det gjort noen
underseker etter vanninntrenging i fasaden, og det er mulig hele fasaden mé byttes i hele
bygningen. Stillasene vil bli st3ende til ut pa senhgsten basert pa den informasjonen styret
har mottatt.

5. REGNSKAPET FOR 2021

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2021 og er bokfert mot balansen under
konto for egenkapital. Resultatet for dret 2021 viser et underskudd pa kr -300 620, som
fordeler seg med et underskudd for bolig pa kr -337 461 og et overskudd pa kr 36 842 for
Neering.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Inntektene (eks. finansinntekter) i 2021 var totalt kr 4 413 084, som er i linje med budsjett.

Driftskostnadene i 2021 var totalt kr 4 731 230 som er kr 368 803 hgyrere enn budsjett, og
hovedsakelig grunnet hgyere kostander for energi enn forutsatt.

Energikostnaden for bolig var totalt kr 953 617 i 2021 som er kr 534 485 hoyere
sammenlignet med 2020 (+128%), og kr 329 365 heyere enn budsjett. Energikostnader

bestar av fijernvarme for oppvarming/varmtvann og felles stremforbruk i sameiet.

Den pkte energikostnaden er hovedsakelig drevet av gkte priser, men ogs3 pavirket av et
heyere forbruk av varmtvann som kan vaere pga. mere hjemmekontor under pandemien. P3
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samme mate har naring lavere forbruk i 2021 da galleriene har veert stengt i lengre
perioder.

Sameiet mottar full stremstgtte bade for fiernvarme og strem, men dette gjaldt kun
desember 2021 nar ordningen ble innfert. Stremstetten for strem kom inn sent og er ikke
godskrevet regnskapet for 2021, dette utgjer kr. 22 688 og vil bli bokfgrt i 2022.

Sameiet har i 2021 installert brannvarslingsanlegg som er belastet regnskapet og som ikke
var inkludert i budsjettet, dette var en kostand pa kr 229 837 og innenfor rammen av det
godkjente estimat som ble vedtatt pa arsmetet 2021.

@vrige kostander som hadde mindre avvik er relatert til vedlikehold av heisen (bytte av
styresko), VVS (fierning av kluter og overslag varmt/kaldtvann), og ventilasjon (feilseking ved
ubalanse i ventilasjonssystemet).

Det har ogsa vaert mange besparinger og styret har fulgt kostnadsutviklingen ngye. Sett bort
ifra den gkte energikostnaden ville sameiet godt med et marginalt underskudd i 2021
inkludert det nye brannvarslingsanlegget.

Sameiets kostnader er et resultat av direkte kostnader (forsikring, kabel-Tv/bredbind,
forretningsfarsel, styrehonorar etc.) og sameiets andel av drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pd Tjuvholmen (TI-kostnader). Fordeling av kostnadene internt i sameiet falger
sameiets vedtekter § 3.

Fordeling av kostnadene mellom sameiets bolig- og naeringsseksjoner er utarbeidet av
Tjuvholmen Drift AS jf. sameiets vedtekter. Tjuvholmen Drift AS utférer sameiets tekniske
drift og -forvaltning.

Forutsetning om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.21 som pavirker regnskapet i

vesentlig grad.

For gvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under notene.

6. BUDSIJETT 2022

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader for 2022. Budsjettet
ligger vedlagt for orientering.

Oversikten er basert pa en akning av felleskostnader for Bolig pa 5 %. Innbetaling av
felleskostnader Naering er gkt tilstrekkelig for a dekke deres andel av kostnadene.

Oversikten gir et forventet arsresultat for sameiet pa kr 17 329.

ENERGI
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Det er en usikkerhet rundt forventede energikostnader for sameiet i 2022 pga.
prisutviklingen i markedet. Sameiet vil motta full stremstegtte for hele 2022 som vil pavirke
positivt, men det er vanskelig & vurdere den totale nettokostnaden. Budsjettet for 2022 har
en kostnad pé kr 891 467 inkludert for energi.

Flere sameier p3 Tjuvholmen har veert nedt til 3 pke felleskostnaden 1/7-22 pga. pkte
strempriser. Styret har besluttet 3 ikke gjore dette for vart sameie, men heller foreta en
hgyere gkning for 2023 sammenlignet med tidligere ar hvis ngdvendig.

KOMMUNALE AVGIFTER | OSLO KOMMUNE
Renovasjonsavgiften er undret fra 2021.

Vann- og avlgpsavgiften gkte med 4,5 % fra 1.1.2022.
TJUVHOLMEN INFRASTRUKTUR KOSTNADER

Budsjettet for Tjuvholmen Infrastruktur AS (Tl) viser at driftskostnadene i Tl sker med 3,4 %.

| tillegg er det budsjettert med ekstra tiltak/vedlikehold i Tl der sameiets andel vil utgjgre
totalt kr 208 750.

@VRIGE DRIFTSKOSTNADER

For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn en generell
prisstigning/lennsvekst.

Oslo, 25.5.2022

Styret
i
Sameiet Tjuvholmen Allé 21,23,25

Eivind Schackt Erik Arne Mandt
Styreleder Styremedlem

Sjur Mollestad
Styremedlem
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Sameiet Tjuvholmen Allé 21, 23 og 25

Til Revisoren AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Tjuvholmen Allé 21,
23 og 25 for aret som ble avsluttet den 31. desember 2021. Formalet er & kunne konkludere pa
hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar for 2 pase at sameiets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nadvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt virt ansvar for utarbeidelse av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nerstidende parter og transaksjoner med
disse i overensstemmelse med kravene i regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt

Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet. En liste over ikke-korrigert feilinformasjon felger som vedlegg.

Ligningspapirer
Vi har oppfylt vart ansvar for a kontrollere at opplysningene som er gitt i ligningspapirer med vedlegg
er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt
Vi har gitt revisor:
— Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen
av regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
— Tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformail, og
— Ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er nedvendig a
innhente revisjonsbevis fra.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
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Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan
inneholde vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter.

Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi
er kjent med og som kan ha pévirket enheten, og som involverer:

— ledelsen,

— ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller

— andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om
misligheter som kan ha pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere
ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til enhetens nzerstaende parter og alle forhold til
nzrstiende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

Vi har pa tilberlig mate regnskapsfert eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller heftelser

pé sameiets eiendeler, med unntak av dem som fremkommer av notene i regnskapet.

Oslo, 2505 2022

Eivind Schackt Erik A. Mandt Sjur A.H. Mollestad
styrets leder styremedlem styremedlem
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til arsmetet 1
Sameiet Tjuvholmen Allé 21, 23 og 25

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Tjuvholmen Allé 21, 23 og 25 sitt rsregnskap som viser et
underskudd pa kr 300.620. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
¢ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per
31. desember 2021 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet 1 Revisors oppgaver og plikier ved revisjon av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare avrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert.

Ovrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestir av styrets drsberetning.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt
til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i s henseende.

Telefon: 419 288 71

Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
2010 Stremmen Medlem av Den norske Revisorforening
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Revisoren AS

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
1 samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapert

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pé arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stremmen 31. mai 2022
Revisoren AS

ESLJ l’(rﬁﬁlc bom fem

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor
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