== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 147 816

Borettslag
FRANCISBORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

FridaKvelle
02.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10802 131 12 727 356
Sum inntekter 10802 131 12 727 356
K ostnader

L gnnskostnad 285 250 171 150
Annen driftskostnad 4210 994 4037 651
Sum kostnader 4 496 244 4 208 801
Driftsresultat 6 305 887 8518 555

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 45 318
Sum finansinntekter 45 318
Annen finanskostnad 2832093 3631 390
Sum finanskostnader 2832093 3631390
Netto finans -2 832048 -3631072
Ordinaert resultat far skattekostnad 3473839 4 887 483
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3473839 4 887 483
Arsresultat 3473839 4887 483
Totalresultat 3473839 4 887 483

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3473839 4887 483
Sum overfaringer og disponeringer 3473839 4887 483
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 411 550 000 411 550 000
Sum varige driftsmidler 411 550 000 411 550 000
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 411 550 000 411 550 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 650 2138
Andre fordringer 647 879 19 556
Sum fordringer 648 529 21694
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1374701 1345713
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1374701 1345713
Sum omlgpsmidler 2023230 1367 407
SUM EIENDELER 413573 230 412 917 407
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 655 000 655 000
Sum innskutt egenkapital 655 000 655 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 87039714 83 565 875
Sum opptjent egenkapital 87039714 83565 875
Sum egenkapital 87694 714 84 220 875
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 201 973 267 204 805 457
@vrig langsiktig gjeld 123 465 000 123 465 000
Sum annen langsiktig gjeld 325 438 267 328 270 457
Sum langsiktig gjeld 325 438 267 328 270 457

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 601 15669
Leverandargjeld 423 089 85 409
Annen kortsiktig gjeld 560 324 997
Sum kortsiktig gjeld 440 250 426 075
Sum gjeld 325878 517 328 696 532
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 413573 230 412 917 407
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 429901
Enheten
Organisasjonsnummer : 914 147 816
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FRANCIS BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frida Kvelle
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 914 147 816
FRANCTS BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 802 131 12 727 356

Sum inntekter 10 802 131 12 727 356

Kostnader

Lennskostnad 285 250 171 150

Annen driftskostnad 4 210 994 4 037 651

Sum kostnader 4 496 244 4 208 801

Driftsresultat 6 305 887 8 518 555

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 45 318

Sum finansinntekter 45 318

Annen finanskostnad 2 832 093 3 631 390

Sum finanskostnader 2 832 093 3 631 390

Netto finans -2 832 048 -3 631 072

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 473 839 4 887 483

Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 473 839 4 887 483

Arsresultat 3 473 839 4 887 483

Totalresultat 3 473 839 4 887 483

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 473 839 4 887 483

Sum overferinger og

disponeringer 3 473 839 4 887 483
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 914 147 816 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 914 147 816
FRANCTS BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 411 550 000 411 550 000
Sum varige driftzmidler 411 550 000 411 550 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 411 550 000 411 550 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 650 2 138
Andre fordringer 647 879 19 556
Sum fordringer 648 529 21 654
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 374 701 1 345 713
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 374 701 1 345 713
Sum omlepsmidler 2 023 230 1 367 407
SUM EIENDELER 413 573 230 412 917 407

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 655 000 655 000
Sum innskutt egenkapital 655 000 655 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 914 147 816 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 87 039 714 83 565 875
Sum opptjent egenkapital 87 039 714 83 565 875
Sum egenkapital 87 694 714 84 220 875
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 201 973 267 204 805 457

@vrig langsiktig gjeld 123 465 000 123 465 000

Sum annen langsiktig gjeld 325 438 267 328 270 457

Sum langsiktig gjeld 325 438 267 328 270 457

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 16 601 15 669

Leverandergjeld 423 089 85 409

Annen kortsiktig gjeld 560 324 997

Sum kortsiktig gjeld 440 250 426 075

Sum gjeld 325 878 517 328 696 532

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 413 573 230 412 917 407
Utskriftedato 15.06.2022 Organisasjonsny 914 147 816 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 914 147 816
FRANCTS BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

25.06.2023 kl 06:15 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Francis Borettslag

2. juni 2022

Selskapsnummer: 684 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Francis Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
2.juni 2022 kl. 18:00, Fyrhuset.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Skifte og oppgradere l&ssystem i fellesderer

5. Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

6. Vedtektsendring - tydeliggjering av ansvar nér det gjelder ventilasjon
7. Vedtektsendring - tydeliggjering av ansvar nér det gjelder kjekkenvifter
8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Francis Borettslag

2av 34
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 684 Arsrapport med regnskap. pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 O00.

3av34
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 250 000

Sak 4
Skifte og oppgradere lassystem i fellesderer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Som en konsekvens av at flere systemnekler er p& avveie, samt at en adressert
hovedngkkel ble stjlet fra Renovasjonsetaten i fior, har styret sett pé ulike l@sninger for
hvordan vi kan sikre bygget vart pa en bedre méate, samt & ha bedre kontroll over hvem
som hartilgang til bygget. Styret har undersakt litt ulike l@sninger, og cgsé sett pa noen
nyere lesninger som kan vurderes.

Av sikkerhetsmessige grunner har vi blitt anbefalt & skifte ut nekkelsylinderne til
hovedinngangsderene vare (skalldarens), som vil hindre uvedkommende &8 komme inni
bygget. Dette gjelder de fire hovedinngangsderene, samt inngangen ved sykkelboden,
garasjen og muligens inngangen fra vannspeilet i U2. Det betyr at alle ma fa nye nekler
til disse derene, og vi vil alle ha to ulike nekler.

Vi kan ogsé vurdere 4 skifte til en brikkelasning pa fellesdarene vére. Da vil vi ha starre
kontroll pa tilgangen til bygget, ved at det er mulig & slette brikker som blir borte. En kan
ogsa dele ut brikker med midlertidig tilgang, til for eksempel handverkere. A skifte alle
er kostbart, da vi har mange derer. Det er mulig & sette brikkelesere pé kun noen derer,
og evt. utvide etter hvert. Det viktigste er & skifte pa hovedinngangsderene.

Flere beboere haretterspurt OBOS-nekkelen. Dette er Obos sin app-lesning som gjer at
du kan |&se opp ytterdera med mobiltelefonen. Det er ogsa mulig 8 dele denne nakkelen
digitalt med folk du stoler p& (moren din, hundepasseren, vaskehjelpen, osv.) enten
permanent eller midlertidig. Du fér varsel nér noen har benyttet nekkelen du har delt.
Du kan ogs8 installere denne lasningen pa din egen private der. Obos gir og fierner
tilgang ved elerskifte, og styret har mulighet til 8 se hvor mange som bruker nekkelen i
fellesderene. OBOS Neakkel kan benyttes av godkjente tjenesteleveranderer som leverer

pakker, varer og tjenester til beboere i bygget.
Se mer her: https://nye.obos.no/boligforvaltning/tjenester/obos-nokkel/

Til slutt s& finnes det porttelefon-l@sninger som er mer moderne enn den vi har i dag.
Disse erdigitale kan gi oss noen muligheter som béde kan trygge oss, som kan gjere
hverdagen enklere og som kanskje kan tilpasse oss mer til fremtiden. Nye porttelefoner
kan gi oss bilde av den som ringer p4, de ringer til telefonen din, og du kan &pne dera
fra hvor som helst i verden.

4 av 34
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Flere av disse lasningene kan kombineres med hverandre, noen konkurrerer med
hverandre. De fleste gir oss bedre trygghet ved at det blir mindre behov for fysiske
nekler.

Styret har vaert pa befaring hos flere andre borettslag i Kvaernerbyen, som har valgt
litt ulike lesninger. Vi har snakket med bade styrer og beboere om deres opplevelse av
lesningene.

Valg av OBOS-nekkelen

Styret har kommet fram til at OBOS-nekkelen virker som en god lesning som mange
trives med, den erenkel cg meget rimelig & installere, og den vil utvikle seg med flere
funksjoner etter hvert. Derfor velger vi & gé for & installere OBOS-nakkelen.

Pris p& OBOS-nakkel er kr 15 per bolig per méned, som vil si ca. 2000,- per maned

for vart borettslag for denne tjenesten. Hvis vi bestiller fer 30. juni 2022 dekker OBOS
majoriteten av kostnader knyttet til maskinvare og installasjon p8 inngangsderene (vi
betaler kun en symbolsk sum pé 200 kr per oppgangsder). For samme lasning til privat
der egen bolig koster det 2500,-. Dette kan beboere velge om de vil ha og betale selv.

Slik vi ser det blir det derfor overfledig med en ny porttelefonlasning. Selv om det er
fristende med en digital l@sning, blir det ogsé for kostbart & g for denne lasningen,
sammenlignet med OBOS-ngkkelen.

Til Generalforsamlingen: valg mellom nekkel og brikke

Styret mener at vi ber falge rddet om utskifting av laser pa alle 6 inngangsderer, samt
garasje og sykkelbod. Vi kan ogsé vurdere 4 skifte p& de 8 derene ut fra garasjen. Det vil
ikke gjere s& mye med prisen, da nye nekler representerer omtrent halve prisen. Styret
har lagt inn skifte av |4ser i drets budsjett.

Da har vi to valg:
Alternativ 1: Skifte tif nye l&ser
Vi kan skifte til nye laser. Dette betyr altsd at du vil f& en ny nekkel, og ender opp med &

ha to nekler p& nekkelknippet.

Tilbudet fra L&ssenteret pé skifte av sylindere og tre nye nekler til alle beboere er pé ca.
100.000 kr.

Lassenteret kan tilby beboere & skifte ut [8ssylindere pa privat inngangsder, postkasse
og hengelas til bod + en nekkel for 3030,- slik at du kan bruke kun en nakkel igjen.

Alternativ 2: Skifte til brikkelzsning

Vi kan skifte til nye et brikkelassystem. Et brikkesystem vil redusere risikoen ved tapte
nekler, ved at vi kan slette brikker som mistes.

5av 34
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Dette betyr i praksis at du vil f§ en brikke i stedet for en ny nekkel, og enderopp med &
ha en nekkel og en brikke p& nekkelknippet. Brikken vil i ferste omgang fungere pé alle
hovedinngangsderer, samt seppelrom, sykkelbod og garasje. Deretter kan vivurdere

& utvide til bodanleggene og derer fra garasje etter hvert. Vi ser at noen borettslag i
Kveernerbyen gjer det pa denne maten.

Prisene vi har hentet inn varierer noe ut fra systemet som tilbys, men de kan koste om lag
20.000 kr perder § installere. Brikkene erogsé rimeligere & bestille nye; 50 kri stedet for
300kr. Vi m4 fortsatt skifte sylinderne pé hovedderene, for & trygge bygget. Dette blir

da en |8s som kun vaktmester og styret har nekkel til. En total pris for denne lagsningen,
inkludert innkjep av 450 brikker, kan kemme p& ca. 230.000 kr.

Forslag til vedtak 1
Generalforsamlingen vedtar § skifte ut l8ssylindere og systemngkler til fellesdarene inn
til bygget, samt sykkelrom og garasje.

Forslag til vedtak 2
Generalforsamlingen vedtar & installere et brikkelassystem p4 fellesderene inn til bygget,
samt seppelrom, sykkelrom og garasje.

Sak 5
Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomferer
generalforsamling, der medlemmeri OBOS kan mete og stemme pé saker. Deltagelsen
pd OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som er tilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert &r pa borettslagets
generalforsamling (8rsmate).

For & sikre at vivelger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser p&
generalforsamlingen i OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart
borettslag:

Forslag til vedtak
Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som
skal behandles p& ordinser generalforsamling.

Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

6av3s
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Sak 6

Vedtektsendring - tydeliggjering av ansvar nér det gjelder
ventilasjon

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Etter forslag fra servicepartner pa ventilasjon, ensker styret & tydeliggjere andelseiernes
ansvar nér det gjelder § holde ventilasjonssystemet vart i god stand. Dette er til alles
beste. Dersom anlegget forstyrres av at enten noen skifter til motordrevet vifte p&
kigkkenet eller ved at ventiler tettes igjen eller skrus opp, vil det g8 ut over ventilasjonen
i andre boligeri borettslaget. Dette har veert kommunisert ved flere anledninger, men
styret mener at dette bar vedtektsfestes, for 8 sikre denne praksisen framover ogsa.

Det foreslas 4 tilfeye felgende avsnitt under 4-3 i vedtektene:

(3) Det er ikke tillatt & skifte til en kjekkenvifte med egen motor. Ventilasjonsanlegget

i borettslaget er et balansert sentralanlegg. Denne balansen ma ikke pavirkes av
beboerne, verken ved skifte av ventilator pa kjekken til en motordrevet vifte eller ved

& stenge for ventiler i egen leilighet. Et eventuelt skifte av kjekkenvifte skal utferes

av en kvalifisert ventilasjonsentreprener, slik at det sikres at den nye kjekkenvifta
fungerer med ventilasjonsanlegget i blokka. Styret vil kunne kreve at andelseier dekker
kostnader for tilleggsarbeider dersom det cppdages at andelseier har pavirket balansen
i ventilasjonssystemet.

Forslag til vedtak

Falgende avsnitt tilfayes 4-3 i vedtektene: (3) Det er ikke tillatt 4 skifte til en kjskkenvifte
med egen motor. Ventilasjonsanlegget i borettslaget er et balansert sentralanlegg.
Denne balansen ma ikke pavirkes av beboerne, verken ved skifte av ventilator pa kjekken
til en motordrevet vifte eller ved & stenge for ventiler i egen leilighet. Et eventuelt skifte
av kjskkenvifte skal utferes av en kvalifisert ventilasjonsentreprenar, slik at det sikres at
den nye kjekkenvifta fungerer med ventilasjonsanlegget i blokka. Styret vil kunne kreve
at andelseier dekker kostnader for tilleggsarbeider dersom det cppdages at andelseier
har pavirket balansen i ventilasjonssystemet.

Sak 7

Vedtektsendring - tydeliggjering av ansvar nér det gjelder
kjokkenvifter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

7av 34
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Det foreslas & tilfeye felgende avsnitt under 5-11 vedtektene:

(6) Andelseieren er forpliktet til & rengjere filteret i kjakkenvifta ved jevne mellomrom,
samt tarke over stev fra ventiler i leiligheten.

Forslag til vedtak
Falgende avsnitt tilfeyes 5-11 vedtektene: (6) Andelseieren er forpliktet til & rengjere

filteret i kjokkenvifta ved jevne mellomrom, samt terke over stev fra ventileri leiligheten.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Boerettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer. Funksjonstiden for styreleder og de andre
medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett &r.

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* |Leon Orlando Duarte

* Maria Stremman Berteig
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Birger Westlund
¢ Rbiah Anwar Soofi

Valg av 1 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* AinaKS Kirsebom

8av 34
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Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Yngvill Ofstad

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

e Kjetil Aas

Savi34
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vzert:
Styret

Leder Yngvill Ofstad Turbinveien 17
Styremedlem Kjetil Aas Turbinveien 19

Turbinveien 21
Turbinveien 15
Turbinveien 21

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Maria Stramman Berteig
Leon Orlando Duarte
Oda Eriksen Rgnning

Rbiah Anwar Soofi
Birger Westlund

Turbinveien 17
Turbinveien 19

Varamedlem
Varamedlem

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Yngvill Ofstad Turbinveien 17

Varadelegert
Kjetil Aas Turbinveien 19

Valgkomiteen
Aina K S Kirsebom
Ellen Irene Midtsem Aabol

Turbinveien 21
Turbinveien 15

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Francis Borettslag

Borettslaget bestar av 131 andelsleiligheter. Francis Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 914147816, og ligger i bydel
Gamle Oslo i Oslo kommune med falgende adresse:

Turbinveien 15
Turbinveien 17
Turbinveien 19
Turbinveien 21

Gards- og bruksnummer:
236 231

Farste innflytting skjedde i 2015. Tomten, kjgpti 2015 er pa 3 476 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Francis Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 10 av 34 684 Arsrapport med regnskap.pdf
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2 Francis Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 10 275 584.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak viderefakturering av ladepunkt elbil
og andre inntekter. Andre inntekter bestar av viderefakturering av portapner.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 4 496 244.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere kostnader til drift og
vedlikehold og energi/fyring.

Resultat
Arets resultat pa kr 3 473 839 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 526 547 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 2 947 292.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 582 981 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 Mav34 684 Arsrapport med regnskap.pdf
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3 Francis Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 487 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med en agkning pa ca 8,5 % av
energikostnadene for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 50 037. Dette tilsvarer ca 21 % gkning.
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Francis
Borettslag.

Lan
Francis Borettslag har to lan i OBOS-banken. Lanene er annuitetslan med 1,65 % flytende

rente. Det ene lanet har lapetid pa 40 ar og er avdragsfritt frem til juni 2025. Det andre
lanet har lgpetid pa 10 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfererhonoraret gkte med 2,5 % fra 01.01.22.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Felleskostnadene gkte med 5 % fra 01.01.22.
De gkte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av 34 684 Arsrapport med regnskap.pdf
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Til generalforsamlingen i Francis Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Francis Borettslags rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg 1 : PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Euféfis3fate 71, Postboks 748 Sentnﬁ%%sﬁmmed regnskap.pdf
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 07. april 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ i— \i‘\ "Lj:l:,_“;i‘_:l\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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6 Francis Borettslag

FRANCIS BORETTSLAG
ORG.NR. 914 147 816, KUNDENR. 684

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebserer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets skonomi i
styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og
tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige @gkonomiske forhold
som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og
avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er
nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om
det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

A._ DISP. MIDLER PR.
01.01. 941 332 468 217 941 332 1 582 981
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3473839 4 887 483 5785 950 2393157
Tillegg for nye langsiktige lan 18 60 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs.
lan 18 -2365643 -2252809 -2 308 000 -2 338 000
Ekstraord. nedbet. IN-
ordningen 17 -526 547 -2 161 559 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 641 649 473 115 3 477 950 55 157
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 582 980 941 332 4 419 282 1638 137

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 2023230 1367 407
Kortsiktig gjeld -440 250 -426 075
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 582 980 941 332
Vedlegg 1 15 av 34 684 Arsrapport med regnskap.pdf
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FRANCIS BORETTSLAG
ORG.NR. 914 147 816, KUNDENR. 684

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 5197 736 5882 809 5171928 5357 196
Innkrevde felleskostnader 2 5016 456 4629 177 4983 072 5211 804
Ladepunkt 58 142 39 790 0 0
Andre inntekter 3 3250 14 021 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 10275584 10 565 797 10 155 000 10 569 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -21 150 -21 150 -35 250
Styrehonorar 5 -250 000 -150 000 -170 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -8 045 -6 625 6 700 6 700
Forretningsfererhonorar -159 820 -155 920 -156 000 -165 000
Konsulenthonorar 7 -644 -17 097 -30 000 -16 000
Kontingenter -26 200 -26 200 -26 200 -26 200
Drift og vedlikehold 8 -1 152 844 -845 460 -831 000 -1 487 000
Forsikringer -237 420 -229 853 -237 000 -260 000
Kommunale avgifter 9 -950 285 928 281 -912 000 939 193
Andre anlegg 10 -15 860 -280 705 -420 000 -300 000
Energi/fyring 11 -506 814 -344 839 -440 000 -550 000
TV-
anlegg/bredband -573 937 -574 016 -600 000 -574 000
Andre
driftskostnader 12 -579 124 -628 655 -519 000 -546 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -4496244 -4 208 801 -4 369 050 -5 155 843
DRIFTSRESULTAT FOR IN: § 779 340 6 356 996 5785 950 5413 157
Innbetalt andel fellesgjeld 526 547 2161 559 0 0
DRIFTSRESULTAT 6 305 887 8 518 555 5 785 950 5413 157

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 13 45 318 0 0]
Finanskostnader 14 -2832093 -3631390 0 -3 020 000
RES. FINANSINNT./-
KOSTNADER -2832048 -3631072 0 -3 020 000
ARSRESULTAT 3473 839 4 887 483 5 785 950 2 393 157
Overfgringer:
Til annen egenkapital 3473839 4 887 483
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FRANCIS BORETTSLAG

ORG.NR. 914 147 816, KUNDENR. 684

Francis Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 356622000 356622 000
Tomt 54 928 000 54 928 000
SUM ANLEGGSMIDLER 411 550 000 411 550 000
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 650 2138
Forskuddsbetalte kostnader 148 550 4 620
Andre kortsiktige fordringer 16 77 957 14 936
Energiavregning 20 421 372 0
Driftskonto OBOS-banken 1 374 261 1345 274
Sparekonto OBOS-banken 440 439
SUM OML@PSMIDLER 2 023 230 1 367 407
SUM EIENDELER 413 573230 412917 407
EGENKAPITAL OG G.JELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 131 *
5000 655 000 655 000
Annen egenkapital 17 87039714 83 565 875
SUM EGENKAPITAL 87 694 714 84 220 875
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 201973 267 204 805 457
Borettsinnskudd 19 123 465000 123 465 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 325438 267 328 270 457
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 423 089 85 409
Palgpte renter 16 601 15 669
Energiavregning 20 0 219793
Annen kortsiktig
gjeld 21 560 105 204
SUM KORTSIKTIG GJELD 440 250 426 075
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 413573230 412917 407
Pantstillelse 22 411 550 000 411 550 000
Garantiansvar 0 0]
Oslo, 05.04.2022
Styret i Francis Borettslag
Yngvill Ofstad /s/ Kjetil Aas /s/ Maria Stremman Berteig /s/
Leon Orlando
Duarte /s/ Oda Eriksen Renning /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
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andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 583 352
Kapitalkost. lan 2 2 389 655
Garasje 378 000
Eiendomsskatt 33504
MC-plass 21600
Kapitalkostnader pa IN-lan 2711128
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 50 275
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan

2 46 678
Overfart til kapitalkostnader 5197 736
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5016 456
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Portapner 3250
SUM ANDRE INNTEKTER 3 250
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM

PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 250 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 14 513, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 045.

Vedlegg 1 19 av 34 684 Arsrapport med regnskap.pdf

25.06.2023 kl 06:15 Brgnngysundregistrene Side 28 av 43



Bronneysundregistrene Arsregnskap

regnskapsaret 2021 for 914147816

11

Francis Borettslag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -644

SUM

KONSULENTHONORAR -644

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 9682

Drift/vedlikehold

VVS -277 461

Drift/vedlikehold elektro -64 789

Drift/vedlikehold utvendig

anlegg -67 266

Drift/vedlikehold heisanlegg -7 977

Drift/vedlikehold brannsikring -228 060

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -314 495

Drift/vedlikehold

garasjeanlegg -39 053

Egenandel

forsikring -30 000

Kostnader

dugnader -4 062

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 152 844

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for &4 oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -33 548

Vann- og aviepsavgift -499 011

Renovasjonsavgift 417 726

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -950 285

NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Bruksrett utenomarealer, Kvaarnerbyen Drift AS -15 860

SUM KOSTNADER ANDRE

ANLEGG -15 860

SUM ANDRE ANLEGG -16 860
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NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -433 586
Andre fyringskostnader -73 229
SUM ENERGI / FYRING -506 814
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 262
Driftsmateriell -539
Lyspaarer og sikringer -3132
Vaktmestertjenester -256 575
Vakthold -20 385
Renhold ved firmaer -156 475
Snarydding -25478
Gressklipping -29 970
Andre fremmede tjenester -43 366
Kontor- og datarekvisita -1222
Andre kostnader tillitsvalgte -14 513
Andre kontorkostnader 449
Porto -1 901
Bank- og kortgebyr -2 956
Velferdskostnader -7 935
Konstaterte tap 066
SUM ANDRE

DRIFTSKOSTNADER -579 124
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-

banken 1
Andre

renteinntekter 44
SUM FINANSINNTEKTER 45
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -130 690
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -2 701403
SUM FINANSKOSTNADER -2 832 093
NOTE: 156

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2015 356 622 000
SUM BYGNINGER 356 622 000

Tomten ble kjept i 2015.
Gnr.236/bnr.231
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Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN - l&n

77 957

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

77 957

NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent

egenkapital

Egenkapital fra IN tidligere ar
Egenkapital fra IN 2021

Reduksjon EK fra
IN

27 777 566
70 549 070
530 090

-11 817012

SUM ANNEN
EGENKAPITAL

87 039 714

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,50 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig, 2015 -246 930 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere

avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere

avdrag 0

Nedbetalt tidligere, IN 52 566 063
Nedbetalt i ar, IN 400 000
Restgjeld til banken pr.31.12.2021

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 30.05.2025.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,50 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig, 2015 -41 155 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere

avdrag 12730473

Nedbetalt i ar, ordinzere
avdrag 2302100

Nedbetalt tidligere, IN 17 983 007

-193 963 937
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Nedbetalt i ar, IN 130 090
Restgjeld til banken pr.31.12.2021 -8 009 330
SUM PANTE- OG
GJELDSBREVLAN -201 973 267
AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lape. Det er barettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Farste avdrag

Leilighetsnr OBOS-banken er 30/06-2025
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/06-2025

6013 500
5003 650
7009 1400
3019 1650
5011 1750
2013 2030
3014 2200
4006 2250
3001 2 450
1002, 1003 2650
1001, 5016 2750
2006 2 850
5006 2900
2014, 2015, 3017 2950
3004, 3007, 3008, 4021 3000
2001, 3013 3030
3006, 4004, 4007 3150
1005, 2007, 3021, 4013, 4018,

7015 3200
4019, 5004, 5008 3250
3012, 5013, 5018, 6017 3 350
4014, 5019, 6004, 6007,

6008 3400
4008, 4012, 6001, 6018 3450
6006 3550
5012, 5017, 6021, 7010 3600
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6014, 7002, 7016 3650
2009, 6012, 6015, 7008,
7018 3700
4002 3730
7011 3800
3005, 3016, 7014 3850
3015, 7013 3900
3010, 4005 4 000
2005, 3011, 4015 4 050
2002, 4001, 4010, 5005 4100
5015 4 200
5010, 7006 4 250
6016 4 400
6011, 7012 4 450
6010 4 500
3002, 7007 4 800
2003 4 900
3009 4 950
2008, 3003, 5002 5050
4003, 6002, 8007 5200
4009, 8005 5 300
5009, 6003, 7001 5450
7005 5550
7003, 8006 5700
2016 5 850
8003 6 350
8001 6 450
3020 6750
4020, 7004, 8004 6 900
7017 7 400
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2015 -123 465 000
SUM BORETTSINNSKUDD -123 465 000
NOTE: 20
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -832 140
SUM INNTEKTER -832 140
KOSTNADER
Administrasjon 83702
Fjernvarme 1169 810

1253 512
SUM ENERGIAVREGNING 421 372
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Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfeart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Purregebyr -560

SUM ANNEN KORTSIKTIG
GJELD -560

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 123 465 000
Pantelan 201973 267
Beregnede IN-forpliktelser 52 966 063
TOTALT 378 404 330

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 356 622 000

Tomt 54 928 000

TOTALT 411 550 000
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Annen informasjon om borettslaget

Da vi skrev om styrets arbeid pa samme tid i fjor, regnet vi med at pandemien narmet seg
over og at vi gikk mot lysere tider. Sa feil kan en altsa ta. N& kan vi i alle fall si at vi er
glade for at samfunnet har apnet seg igjen, og vi gleder oss over bade fysisk dugnad,
fysisk generalforsamling og andre sosiale begivenheter som vi kan dele med hverandre
utenfor skjermen.

Det siste aret har ellers veert preget av arbeider for & forhindre flere tilbakeslag i
kiskkenvasker og vannlekkasjer i tekniske rom, samt rens av ventilasjon. Vi haper
arbeidene bidrar til at vi far en tryggere og bedre hverdag her i Francis.

Vii vil som vanlig takke for tillitten fra alle beboere i Francis borettslag. Takk for gode
innspill og tilbakemeldinger og for samarbeidsviljen deres. Vi kunne ikke fatt til arbeidet
vart uten et godt samarbeid med alle dere — sa takk for det!

STYRETS GENERELLE ARBEID

Styret avholder styremgter hver maned, og styremedlemmene har ellers en jevnlig og til
tider daglig dialog utenom styremgtene. Vi har hatt bade budsjettmgte og regnskapsmete
med forretningsfarer i Obos, og har ellers en tett kontakt med henne ved behov. Det har
ikke veert noen felles mater mellom styrene i Kveernerbyen det siste aret, men vi har en
plattform for kommunikasjon mellom styrene, som fungerer delvis greit.

Styret jobber for & svare pa bade e-poster og spersmal pa Facebookgruppa sa raskt vi
kan. Vi opplever at Facebookgruppa fungerer godt, det er en god tone, relevante
sparsmal, og det er en fin mate for styret & kommunisere pa. Oppslagstaviene i
oppgangene bruker vi ogsa. Vi har sendt ut noen e-poster, og alltid nar det er noe viktig.
Vi har tatt i bruk SMS ved noen anledninger i &r, da denne tienesten er blitt mye enklere
med Vibbo. Vi vil ikke sende meldinger for ofte, men det ser ut til & veere en god kanal for
viktige paminnelser og beskjeder. Vi har ogsa lagt ut en god del informasjon pé Vibbo, og
vil fortsette med det. Her kan alle finne nyttig og praktisk informasjon.

Vi ber om at dere fortsetter & kontakte styret via e-post, Vibbo eller facebookgruppa, da
disse kanalene gar til alle i styret og vi kan avklare oss imellom hvem som er best til &
svare pa henvendelsen. Personlige meldinger via Messenger o.l. @nsker vi helst ikke. De
har lett for & ikke bli oppdaget, og styret gnsker & kunne dokumentere henvendelser som
kommer inn til oss.

Styret falger ellers opp alle serviceavtalene vare, som vaktmester, rengjering, heis,
gartner, sngmaking, ventilasjon, varme, rar- og sprinkler, elektriker, Internett/ TV,
brannsikkerhet, garasje og lignende. Vi bistar ved eierskifte og utleie, bestiller nekler og
portapnere, oppdaterer ringetabld, organiserer dugnad, felger opp forsikringssaker i tillegg
til diverse andre oppgaver. Vi gar ogsa lovpalagte HMS-runder pé bygget, ofte i samarbeid
med vaktmester.

SPYLING AV RGR OG RENS AV VENTILASJON

Den store saken for styret har i &r som i fjor vaert arbeidene med ra@rene vare. Som dere
kanskje husker hadde vi flere tilfeller av tilbakeslag i avigpsrer, hvor avigpsvann har
strammet opp i kjgkkenvaskene i leilighetene. Dette fgrte til store skader i flere leiligheter.
Skadene ble dekket av forsikringen, men dette var selviglgelig forferdelig for de det
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gjelder.

Styret har fatt gjennomfert flere undersekelser av avigpsrgrene vare, bade av Obos
(Lekkasjeteknikk) og TT Teknkk i forkant av spylingen, og av Gravco i etterkant. Ingen av
dem kunne finne en klar arsak til tibakeslagene og Obos avviser konstruksjonsfeil.

Vi ble anbefalt & gjennomfere en spyling av rer i fellesanlegg og i alle leiligheter. Dette
gjennomfarte vi i august i 2021. Det ble anbefalt at vi fortsetter med dette hvert femte ar.
Vi har i tillegg ogsa kjept inn og delt ut Mudin rens til alle boenheter, og fortsette 4
oppfordre alle til ikke & kaste fett eller annet i vask og do, som bidrar til tette rer.

Da vi farst skulle inn i alle leiligheter (og samle inn ngkler til de som ikke var hjemme),
besluttet vi & samtidig gjennomfare en rens av alle ventilene i leilighetene. Dette ble utfart
samtidig som spylingen, av selskapet Aktiv rens AS. Dette bidrar bade til renere Iuft i
leilighetene, samtidig som det ogséa er en del av brannsikkerheten var. Det ble avdekket at
det var ganske mye stgv i disse rundt omkring. Vi vil fortsette med dette hvert femte ar
ogsa.

Vi har ogsé igjen hatt lekkasjer i ventilasjonsrommet til nr. 17, selv etter utbedringen ved
skifte fra plast til kobberrgr her. Denne gangen var det i skjgtene. Regrpartner har utbedret
igjen, og vi haper na at rerene holder framover.

UNNGA TETTE R@R

Vikan ikke fa sagt dette ofte nok, sa vi gjentar det her: Vi ber alle om & unngé a skylle ut
fett uti vasken. Er det mye fett fra matlaging, hell det i en melkekartong og kast i sgpla.
Terk av stekepanner med mye fett med et tarkepapir eller slikkepott og kast i sgpla fgr du
vasker den.

Fra tid til annen er det fint om du heller kokende vann i kjgkkenvasken eller la krana renne
med en tynn strale varmtvann en god stund, for eksempel nar du lager middag. Da vil
fettrester lase seg mer opp i systemet.

REKLAMASJON PA FLERE KJGKKENVIFTER

| forbindelse med rens av ventilasjonen og ventilene i leilighetene, ble det avdekket at flere
kjgkkenvifter hadde defekte spjeld, lysbrytere eller brytere. Styret klagde dette inn som en
felles reklamasjonssak til Obos, som anerkjente denne reklamasjonen. GK og Exhausto
ble satt til & skifte ut eller reparere de defekte viftene, og styret bistod i arbeidet.

BRANNSIKKERHET

Styret er ansvarlig for brannsikkerheten bade i boenhetene og i fellesarealene. Vi er blant
annet forpliktet til & utfere trykktester av brannslangene hvert femte ar, samt a sjekke
slukningsutstyr i leilighetene og brannvarslingsanlegget hvert ar. Norsk Brannvern bistar
oss i dette arbeidet. | 2021 fikk vi beskjed om at vi trenger en tydeligere branninstruks i
oppgangene, samt en noe tydeligere instruks for brannsikkerhet i bodene.

Branninstruksen er pa plass pa alle tavler i forste etasje, samt pa Vibbo. Ta gjerne en kikk
pa denne ved jevne mellomrom. Vi styrket husordensreglene omkring brannvern pa
fjorarets generalforsamling, og vi har hengt opp «Bodvettregler» i bodanleggene, samt lagt
de ut pa Vibbo. Vi fikk ogsa tips om & anbefale beboerne om a ha en brannspray pa
kjokkenet. Det er lettere tilgjengelig enn brannslukkeren, og gir mindre skade i etterkant.
Herved anbefalt! Disse er & fa tak i hos for eksempel Jernia eller Clas Ohlson. Honeywell
utfgrte test av brannvarslingsanlegget i desember 2021, Norsk Brannvern testet alle
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slukkere i mars 2022.

Vi minner igjen om avstillingspanelet ved alle utgangsderene vare i ferste etasje (hvit boks
med rgd og grenn knapp) Denne gjer at vi kan, nar alarmen gar i leiligheten og det ikke er
brann, avstille alarmen slik at den ikke gar i hele borettslaget og brannvesenet kommer.
Kostnaden for uttrykning gar til beboer dersom det ikke er brann og alarmen i hele bygget
kunne vezert avverget.

Vi oppfordrer alle dyreeiere i borettslaget om & bestille et brannklistremerke til dgra. Dette
vil fortelle brannvesenet at det er dyri leiligheten som ma reddes i tilfelle brann.
Dyrebeskyttelsen selger disse pa nett.

H@YE STRGMKOSTADER

De siste manedene har hgye strampriser preget mediebildet. Det vil ogsa pavirke oss
selvfglgelig. Men vi er glade for at, etter iherdig innsats fra bade Obos og NBBL, at det
ogsa kom pa plass en kompensasjonsordning for borettslag og sameier. Vi ser at saerlig
fakturaene fra Fortum har veert uvanlig hgye, men at det er trukket fra kompensasjon pa
bade disse og pa fakturaene fra Elvia.

Som dere vet, har betaler vi et akonto bel@p for varme og varmtvann til Techem. Det betyr
at vi betaler et forskuddsvis manedsbelgp, beregnet ut fra tidligere ars forbruk. Deretter far
vi enten tilbakebetalt det vi har betalt for mye eller mé betale et etterskuddsbelgp | mars-
april aret etter. | 2020 var det rekordlave strempriser, og mange fikk tilbakebetalt i 2021.
Pa tross av det, valgte styret 4 beholde akontobelgpet, framfor & justere det ned. |
skrivende stund har nettopp {og endelig) fatt oppgjeret fra Techem for 2021, sa vi ser atde
aller fleste ma betale noe ekstra. Styret har allerede for en tid tilbake bedt forretningsfarer
og Techem justere arets akontobelep opp med 15 %. Dette har flere andre borettslag ogsa
gjort.

Styret har fatt et tilbud fra Techem om & installere et bedre avlesningssystem (TSS), som
vil bidra til at hver enkelt beboer i sterre grad kan felge, og dermed styre, eget forbruk pa
en daglig basis. Vi tror dette vil komme alle til gode, slik at vi ser pa en leieavtale for dette
utstyret som ikke koster sa mye.

Vi anbefaler alle & forsake a redusere sitt strem- og vannforbruk der en kan; ved for
eksempel & slukke lys i rom en ikke bruker, skru ned temperaturen pa varmekablene pa
badet, ta kortere dusjer og pusse tenner uten rennende vann, for eksempel.

FORSLAG OM SKIFTE FRA N@KKEL TIL BRIKKE PA FELLESD@RER

Styret @nsker at Francis borettslag bade skifter sylindere i hovedinngangsderene, samt
vurderer andre tiltak som kan a ke sikkerheten var, og gi oss en bedre oversikt over
hvem som til enhver tid har tilgang til bygget.

Det er opp gjennom arene trykt opp mange systemngkler, som er delt ut til ulike
servicepartnere og leverandgrer. Det finnes ingen oversiktlig liste over disse. | tillegg har
mange beboere mistet ngklene sine, sa disse er ogsa et usikkerhetsmoment.

Vi ser ogsa at ting endrer seg raskt nar det gjelder digitalisering av lassystemer. Vi har

kikket pa noen ulike alternativer her, og ogsa radfert oss med andre borettslag i
Kvaernerbyen som har valgt ulike lgsninger. Se egen sak om dette.
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UTELYSENE

Tre-fire utelys har veert defekte og matte skiftes ut. Lampene er, som mye annet i bygget
her, ikke mulig & oppdrive lenger. Vi matte derfor skifte til en annen type, som da er
enklere & reparere og har ny garanti. Vi vil fortsette a bestille denne typen til evt. nye
utskiftinger.

DUGNAD, CONTAINER OG GARASJEVASK

Endelig en vanlig fysisk dugnad! Styret er veldig forngyde med oppmetet pa dugnaden,
der beboere bidro med raking, feiing, plukking av sgppel, kasting av sgppel, stgvsuging av
bodene, beising av bade pergolaen og utemeblene, bygging av plantekasser. Blant annet.
Det var ogséa fint at noen beboere tok ansvar og feiet gangveiene for grus i forveien. Stor
takk til alle som bidro! Styret vil bestille skifte av sand i sandkassa, som visstnok skal
gjeres ved jevne mellomrom.

Container ble bestilt samme helg, og vi fikk ogsa til en hyggelig felles samling med de
andre borettslagene ved Fyrhuset etter endt arbeidsgkt, med pelser, brus, is, al, kaffe og
kaker.

Garasjevask fikk vi ogsa gjennomfert, og det sa ut som om vi var like flinke til 3 flytte biler
og motorsykler ut av garasjen som vi var i fjor. Vask av garasjen er en viktig del av
vedlikeholdsarbeidet, i tillegg til at det blir rent og hyggelig.

ARBEID MED REKLAMASJONSAKENE

De aller fleste reklamasjonssakene er na avsluttet, og reklamasjonsfristen er na gatt ut. Vi
venter fortsatt pa — og purrer fortsatt pa — en samlet oversikt over alle arbeid som har blitt
utfert eller avvist pa fellesomradene vare. Vi fgler oss dessverre ikke helt ferdige her.

Vi minner om at reklamasjonstiden for badene og kjgkkenviftene ikke har gatt ut, sa her
ma dere reklamere dersom dere oppdager noe feil. Enten via Viscenario eller direkte til
Per @yvind - poh@stema-r.no Det er viktig at det reklameres med en gang dere eventuelt
oppdager noe.

Dersom du selger leiligheten din, er det ditt ansvar a gi tilgang til Viscenario for nye kjgper.

BKONOMI

Styret har ansvar for god gkonomistyring i borettslaget. Styret har i utgangspunktet en plan
om a gke felleskostnadene med ca. 3 % i begynnelsen av hvert ar, for &4 mgte den
generelle prisveksten pa varer og tienester. Men med ekende stremkostnader, fjorarets
kostnader i forbindelse med spyling av alle leiligheter, gkt forsikringspremie og mulige
kostnader i forbindelse med endret lassystem, besluttet vi 4 gke husleia med 5 % 1. januar
i ar. Vi vil felge med pa utviklingen i gkonomien var og sikre at vi ikke kommer i en
situasjon med darlig likviditet. Vi vil radfare oss med forretningsferer i denne
sammenheng.

BEREDSKAP

Det er krig i Europa og mange er forstaelig nok bekymret. Vi har fatt noen (fa) spagrsmal
om styret har gjort noen tanker om & ha en beredskapsplan med tanke pa et mulig
atomutslipp. Det er jo helt utrolig at en skal matte ha noen tanker om dette i det hele tatt.
Men vi tok kontakt med beredskapsetaten i Oslo kommune, da det ikke star noe spesifikt
til styrer i borettslag pa nettsidene deres.
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Kommunen forklarte at de hadde gode beredskapsrutiner og varslingssystemer, slik at det
ikke var sa mye vi skulle forberede. Det eneste var at vi burde ha en rutine for 4 fa skrudd
av ventilasjonssystemet. Ved et eventuelt atomutslipp vil radet veere a holde seg
innenders i to dager. Dermed begr alle ha tilgjengelig vann og mat til & klare seg i to dager.
Tilfluktsrom er ikke beregnet for slike tilfeller.

Se ellers informasjon pa kommunens nettsider:
https://www.oslo.kommune.no/egenberedskap/

HUSORDENSREGLENE
Styret oppfordrer til slutt alle til 4 folge husordensreglene vare. Vi opplever at beboerne i
Francis stort sett gjor dette, og det er bra!

Styret har mottatt noen klager pa stay det siste aret. Vi minner om at det skal vaere ro kl.
22.00 pa hverdagene, kl. 23.00 i helgen. Det er absolutt lov & hygge seg pa verandaen,
men lyden beerer godt her, sa vis hensyn og lukk verandadgra og demp evt. musikk nar
det er leggetid for andre. Det er Iytt i byggene vare, s& naboen hgrer bade musikk,
treningstimer, hundebjeffing og vaskemaskiner godt gjennom veggene. Veer vennlig a vis
hensyn.

Sappel skal sorteres i sgppelrommet, ikke legges igjen i oppganger, i bodanlegget, utenfor
leilighetene eller pa terrassene. Den mobile gjenbruksstasjonen er her hver onsdag
mellom 18.00 - 19.30. Den star ved Kiwi - bruk den!

Hunders avfaring skal plukkes opp og kastes i s@ppelbetta, og hushjernene vare er ikke
seerlig glade i hundetiss, det er heller ikke de som bor med veranda ut mot gardsrommet.
Unnga bruk av heis nar hunden ma veldig pa do. Lukta er sveert vanskelig & fa bort, ifelge
renholderne vare.

Nar du skal vaske verandaen, veer vennlig & ikke spyle eller helle vann utover, slik at det
mekkete vannet renner ned pa naboen din. Bruk vaskebgtte og klut eller lignende og hell
ut det mgkkete vannet i do. Dropp kullgrillen og husk at gassen til grillen ikke skal
oppbevares i boden.

Pa den maten far vi hva vi kaller et trygt og stralende naboskap!

VI MINNER OM:

Francis sin facebookgruppe: https://www.facebook.com/groups/557649571041817
Francis sin nettside pa Vibbo: https://vibbo.no/francis

Boligpermen pa nett: www.boligperm.no

Hilsen fra alle oss i styret
Maria (i nr. 21) — Kjetil (inr. 19) = Leon (i nr. 15) - Oda (i nr. 21) = Yngvill {i nr. 17)
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Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6595997 .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 31.05 og
30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veaere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
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Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 2.06.22
Selskapsnummer: 684 Selskapsnavn: Francis Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

33av34
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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