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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 250 993 000 256 496 000
Sum inntekter 250 993 000 256 496 000
K ostnader

V arekostnad 222 411 000 229 137 000
L gnnskostnad

Annen driftskostnad 2 4884 000 5399 000
Sum kostnader 227 295 000 234 536 000
Driftsresultat 23 697 000 21 959 000

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 7 370 000 5261 000
Annen renteinntekt 16 000

Sum finansinntekter 7 387 000 5261 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 149 000 118 000
Annen rentekostnad 3000 -22 000
Sum finanskostnader 153 000 95 000
Netto finans 7 234 000 5 166 000
Ordineert resultat far skattekostnad 30931 000 27 125000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 6 805 000 6 115 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 24 126 000 21 011 000
Arsresultat 24 126 000 21011 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 24 126 000 21011 000
Totalresultat 24 126 000 21 011 000

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 7 24 126 000 21011 000
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum overfaringer og disponeringer 24126 000 21 011 000
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Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 916575939

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 4 200 000 000 200 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 200 000 000 200 000 000
Sum anleggsmidler 200 000 000 200 000 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3,8 173386 000 128 341 000
Fordringer

Kundefordringer 10000

Andre kortsiktige fordringer 300 533 000 398 322 000
Konsernfordringer 661 000 5253 000
Sum fordringer 301 204 000 403 575 000
Sum omlgpsmidler 474 590 000 531 916 000
SUM EIENDELER 674 590 000 731916 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 30000 30000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 6 000
Annen innskutt egenkapital 7 310 000 000 310 000 000
Sum innskutt egenkapital 310030 000 310 036 000
Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Annen egenkapital 7 33830000 9698 000
Sum opptjent egenkapital 33830000 9 698 000
Sum egenkapital 343 860 000 319 733 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 9540 000 2736 000
Sum avsetninger for forpliktelser 9540 000 2736 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 268 215 000

Sum annen langsiktig gjeld 268 215 000

Sum langsiktig gjeld 277 755 000 2736 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 333071 000
Leverandergjeld 4 52 922 000 37 603 000
Betalbar skatt 5

Annen Kortsiktig gjeld 4 53000 38 773000
Sum kortsiktig gjeld 52 975 000 409 447 000
Sum gjeld 330 730 000 412 182 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 674 590 000 731 916 000
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Arsregnskap 2019
Strandvegen Utvikling AS

Styrets drsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgm

Noter til regnskapet

Org.nr.: 916 575 939
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Arsberetning 2019 for Strandvegen Utvikling AS

VIRKSOMHETENS ART
Strandvegen Utvikling AS er et selskap der virksomheten omfatter utvikling, kjgp og salg av boliger samt
det som naturlig star i forbindelse med dette. Selskapet er lokalisert i Tromsg kommune,

UTVIKLING OG RESULTAT
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Styret mener at arsregnskapet for Strandvegen Utvikling AS gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler
og gjeld, finansielle stilling og resultat for 2019.

Selskapet har i 2019 hatt boligprosjektet Skir trinn 1 med 80 boenheter og Skir trin 2 med 100 enheter
under produksjon. Trinn 1 skal cverleveres til kunde Q2 2021, mens trinn 2 skal overleveres til kunde Q4
2021. Prosjektet har ogsa et nytt boligprosjekt ved navnet Innhavet med ca. 25 boenheter under utvikling
med forventet produksjonsstart Q3 2020, med ferdigstillelse Q4 2021.

Selskapet oppnadde i 2019 et resultat fgr skatt pa tkr 30 931 mot et resultat pa tkr 27 125 i 2018.
Driftsinntektene utgjorde tkr 250 993 ( 256 496 ), driftskostnader tkr 227 295 { 234 536 ) og netto
finansresultat tkr 7 234 (5 166 ). Selskapets totatkapital utgjorde tkr 674 590 { 731916 ) og bokfprt
egenkapital var pa tkr 343 860 ( 319 733 ) noe som tilsvarer en egenkapitalandel pa 51 % (44 %).

Styret mener egenkapital er farsvarlig.

Kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter var pa tkr 105 (-156), og driftsresultatet for selskapet utgjorde
tkr 23 697 ( 21 959).
Selskapet er med i Peab konsernets konsernkontosystem. Likviditetssituasjonen er god.

REDEGJ@PRELSE FOR ARSREGNSKAPET

Styret kjenner ikke tit noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat sormn ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntridt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedsmmelse av regnskapet.

FINANSIELL RISIKO

Da selskapet er en del av Peab-konsernet fglger det Peabs prinsipper for finansiell risiko og risikostyring.
Selskapet er utsatt for kredittrisiko og renterisiko i den ordinazre virksomheten, og styrer mot  ha en
akseptabel risiko innenfor disse omradene. Kjgperne overtar ikke leilighetene far fullt oppgjor er innbetalt
til meglers konto.

Selskapets rentebzerende gjeld er med flytende rentesats og derfor eksponert mot endringer i
markedsnivéet.

Utover beskrevet over pavirkes selskapet ogsa av hvor mye og til hvilken pris en boligkjgper kan skaffe til
veie finansiering. Blir renten hgy vit dette kunne bremse investeringslysten og -evnen hos vire kunder.

Selskapet overvaker og fglger myndighetenes rad om koronavirus (Covid 19), men har i all hovedsak klart &
holde virksomheten | gang uten stans eller spesielle forsinkelser.

Utviklingen i markedene for nye boliger er naert knyttet til utviklingen i norsk gkonomi. Hvordan
igangsetting av boliger pavirkes av koronasituasjonen er vanskelig & estimere p& ndvaerende tidspunkt.
Regjeringen har innfert krisepakker for 4 dempe @konomiske virkninger av koronaviruset og Norges bank
har satt ned renten betydelig. Styret kjenner ikke til andre forhold av viktighet for & bedgmme selskapets
stilling og resultat som ikke fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter
regnskapsarets utgang inntradt andre forhold som etter styrets syn har vesentlig betydning ved
bedgmmelse av regnskapet.

24.06.2021 kI 15:46 Brgnngysundregistrene Side 6 av 20



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 916575939

ARBEIDSMIU@, LIKESTILLING OG DISKRIMINERING
Styret anser arbeidsmiljget i selskapet som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne forbindelse.
Virksomheten har ikke hatt ansatte i 2019.

Styret og selskapets ledelse er bevisst pa de samfunnsmessige forventninger om tiltak for 3 fremme
likestilling i virksomheten og har et mal om 3 veere en arbeidsplass hvor det er likestilling mellom kjgnnene.
Selskapets styre bestar av 3 personer, hvorav 1 er kvinner.

1 2020 skal alle ledere og medarbeidere i Peabs norske virksomheter fa ny og viktig kunnskap innenfor
temaene likestilling, mangfold og likebehandling. Kunnskapslgftet er delt inn i to moduler. Fgrst skal alle
ledere og HR ansatte giennom en opplaering i lover og regler, Peabs likebehandlingsplan og Peabs
handlingsplan mot trakassering og krenkende forskjellsbehandling. Deretter lanseres et e-leeringskurs, som
passer for alle ansatte.

MILIGRAPPORTERING

Strandvegen Utvikling AS driver virksomhet som kan pavirke det ytre milja i form av stgy, stev, rystelser og
annen miljpbelastning. Strandvegen Utvikling AS gnsker 3 drive sin virksomhet slik at miljgbelastningen
reduseres til et niva som ligger godt innenfor krav fra myndigheter og kunder.

Det er utviklet en egen milj@policy, hvor det fokuseres pa at virksomheten skal tilstrebe d vaere en
baerekraftig entreprengr med livssyklusfokus.

Strandvegen Utvikling AS felger norske lov- og forskriftskrav samt konsernets krav og retningslinjer ved
utvikling og giennomfagring av prosjekter. Samfunnet og kundene forventer et stadig sterre fokus pa
beerekraftig utvikling av virksomheten, og Strandvegen Utvikling AS vil kontinuerlig tilstrebe og redusere
miljgbelastende aktiviteter og sgke de beste I@sningene for miljg.

FORSKNINGS- OG UTVIKLINGSAKTIVITETER
Strandvegen Utvikling AS har ikke hatt forsknings- ag utviklingsaktiviteter i 2019.

ARSRESULTAT OG DISPONERINGER
| 2019 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 24 126 som foreslés disponert slik:

Disponering Belgp
Til annen egenkapital 24126

Tromse Q/é;" O

Styret i Strandvegen Utvikling AS

iiddratterud P&l {fistian Jensen
styremedlem remedlem

Shepee J

id Tore Johnsen
styreleder
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RESULTATREGNSKAP

STRANDVEGEN UTVIKLING AS
Regnskapet er i hele 1000

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note
Salgsinntekt 1
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Annen driftskostnad 2
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4

Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat 5
Ordinart resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 7
Sum overfgringer

STRANDVEGEN UTVIKLING AS

2019

250993
250993

222411
4884
227 295

23 697
7370
16

149
7234
30931

6 805
24126

24126
24126

2018

256 496
256 496

229137
5399
234536

21959

27125
611S
21011

21 011

21011
21011

SIDE 4
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BALANSE

STRANDVEGEN UTVIKLING AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2019 2018
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 6,7 30 30
Overkurs 7 0] 6
Annen innskutt egenkapital 7 310000 310000
Sum innskutt egenkapital 310030 310036
OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 7 33830 9698
Sum opptjent egenkapital 33830 9698
Sum egenkapital 343 860 319733
GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt 5 9 540 2736
Sum avsetning for forpliktelser 9540 2736
ANNEN LANGSIKTIG GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 268 215 0
Sum annen langsiktig gjeld 268 215 0
KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 0 333071
Leverandprgjeld 4 52922 37 603
Annen kortsiktig gjeld 4 53 38773
Sum kortsiktig gjeld 52975 409 447
Sum gjeld 330730 412 182
Sum egenkapital og gjeld 674 590 731916

Tromse ’?/b -0

Styret i Strandvegen Utvikling AS

Stj@d Tore Johnsen
styreleder

Pl Kristign Jensen

styremedlem styremedlem

STRANDVEGEN UTVIKLING AS SIDEG
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BALANSE

STRANDVEGEN UTVIKLING AS
Regnskapet er i hele 1000

EIENDELER Note 2019 2018
Lan til foretak i samme konsern 4 200 000 200 C00
Sum finansielle anleggsmidler 200 000 200 000
Sum anleggsmidler 200 000 200 000

OMLPPSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning 3,8 173 386 128 341
FORDRINGER

Kundefordringer 10 0
Andre kortsiktige fordringer 8 300533 398 322
Konsernfordringer 4 661 5253
Sum fordringer 301204 403 575

INVESTERINGER

Sum omligpsmidler 474 590 531 916
Sum eiendeler
STRANDVEGEN UTVIKLING AS SIDES
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INDIREKTE KONTANTSTR@M

STRANDVEGEN UTVIKLING AS
Note 2019 2018
Regnskapet er i hele 1000
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER

Resultat far skattekostnad 30931 27 125
Endring i varelager -45 045 40 236
Endring i kundefordringer -10 0
Endring i leverandgrgjeld 15 319 26 269
Endring i andre tidsavgrensningsposter 103 662 -249 897
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 104 857 -156 267

KONTANTSTRGMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 54 167
Utbetaling ved nedbetaling av gjeld -64 856 0
Endring konsernkontoen -11 223 -9717
Innbetalinger av konsernbidrag 0 110000
Utbetalinger av konsernbidrag -28778 0
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -104 857 154 449

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 0 -1818
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynne| 0 1818
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 0 0
STRANDVEGEN UTVIKLING AS SIDE7
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, kontantstrgmoppstilling og noteopplysninger og er
avlagt i samsvar med regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge for gvrige foretak gjeldende pr.
31.12.2019.

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, fortsatt drift, kongruens og
forsiktighet. Nar faktiske tall ikke er tilgjengelige pa tidspunkt for regnskapsavieggelsen, tilsier god
regnskapsskikk at ledelsen beregner et best mulig estimat for bruk i resultatregnskap og balanse. Det kan
fremkomme avvik meliom estimerte og faktiske tall.

Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold, legges det vekt
pa gkonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige og kvantifiserbare,
kostnadsfares.

BRUK AV ESTIMATER

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skignnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

VALUTA

Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen p3 transaksjonstidspunktet. Pengeposter i
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved a benytte balansedagens kurs. Ikke-pengeposter som
madles til historisk kurs uttrykt i utenlandsk valuta, omregnes til norske kroner ved a benytte valutakursen
pa transaksjonstidspunktet. lkke-pengeposter som males til virkelig verdi uttrykt i utenlandsk valuta,
omregnes til valutakursen fastsatt pa maletidspunktet. Valutakursendringer resultatferes lppende i
regnskapsperioden under andre finansposter.

INNTEKTER

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resuliatfgres i
takt med prosjektets fullfgringsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader
inntektsfgres. 1 den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte
tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

EGENREGIPROSJEKTER/ANLEGGSKONTRAKTER

Egenregiprosjekter regnskapsfgres som anleggskontrakt etter hvert som prosjektet blir solgt.

Inntekt pa anleggskontrakter resultatferes i takt med fremdriften i prosjektet, og inntektsferingen starter
ved byggestart. Inntekstfgring av kotraktsfortjenesten begrenses til andelen av prosjektet som er solgt.

KOSTNADSFORINGSTIDSPUNKTET

Utgifter sammenliknes med og kostnadsfgres samtidig med de inntekter utgiftene kan henfgres til.
Utgiftene som ikke kan henfgres direkte til inntekter, kostnadfgres nar de palgper. Ved omstrukturering og
nedleggelse av virksomhet kostnadsfgres samtlige utgifter knyttet til dette pa beslutningstidspunktet.
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SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefdres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

UTVIKLINGSTOMTER OG AKTIVERTE PROSJEKTKOSTNADER

Tomter aktivereres ved inngdelse av forpliktende avtale om kjgp.

Utviklingskostnader aktiveres fra og med tomten er regulert til boligformal. Finanskostnader knyttet til
tomten og utvikling kostnadsferes fremtil tomten er regulert til boligformal.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p3
transaksjonstidspunktet.

VARER

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert
salgspris ved ordinzer drift etter fradrag for beregnede ngdvendige utgifter for gjennomfgring av salget.
Anskaffelseskost inkluderer utgifter palgpt ved anskaffelse av varene og kostnader for & bringe varene til
naveerende plassering og tilordnes ved bruk av FIFO - prinsippet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utfares en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

GARANTI
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfgrt under annen
korisiktig gjeld.

BETINGEDE UTFALL
Kostnadsknyttede betingede utfall regnskapsfgres nar utfall kan estimeres og kostnaden anses sannsynlig.

KONTANTSTRAMOPPSTILLING
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Note 1 Salgsinntekter

2019 2018
Tilvirkningskontrakter
Akk.inntekter pa pagaende pr. 290 597 396 469
Akk.kontraktskostnader pa pagiedne pr. -256 753 -360 119
Sum 33844 36 349
Opptjent, ikke fakturert inntekter 290 598 58 546
Sum 290 598 58 546

Driftsinntektene knytter seg til overlevert boligprosjekt Himmel og Hav Trl og Tr2, utbygging av
boligprosjekter SKIR Trl og SKIR Tr2i Tromsg, og salg av utviklingstomt for naeringbygg.

Selskapet har ingen pagaende tapsprosjekter.

Note 2 Lannskostnader og ytelser, godtgjgrelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte og derved ingen lgnnskostnader og derfor ingen plikt til § innga avtale om OTP,
Det utbetales ingen honorar til styremedlemmer eller daglig leder, og selskapet har ingen fremtidige
forpliktelser til styrets leder eller daglig leder.

REVISOR
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2019 utgjer tkr 47.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr .

Note 3 Varelager

2019 2018
Tomte- og utviklingskostnader knyttet til tomt 12 049 83 469
Varer under tilvirkning 153 742 37972
Ferdigstilte usolgte enheter 7 594 6 900
Sum 173 386 128 341

Varelagerverdien for Strandvegen Utvikling AS er pr. 31.12.2019 pa tkr. 173 386 og er vurdert til
anskaffelseskost.
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Note 4 Mellomvarende med selskap | samme konsern

2019 2018
Fordringer
Lan til foretak | samme konsern 200 000 200 000
Palgpte renter 661 5253
Konsernkonto 1505 0
Sum 202 167 205 253
Gijeld
Leverandgrgjeld innen konsern 52542 35035
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 28778
Konsernkonto 0 9717
Sum 52542 73531
Finansinntekt/Finanskostnad
Renteinntekt innen konsern 7370 5261
Rentekostnad innen konsern 149 118

Sum 7221 5144

Lanet til Peab AS tkr 200 000 er avdragsfri i tre &r regnet fra 2018. Saldoen pa I3net skal nedbetales over
fem ar regnet fra den dato hvor lanet ikke lenger er avdragsfritt.

Selskapet inngdr i en konsernkontoordning hvor Peab Finans AB eier hovedkontoen.

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt ) 0
Endring i utsatt skatt 6 805 -504
Skattekostnad ordinaert resultat 6 805 504

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat f@r skatt 30931 27 125
Permanente forskjelier 0 1
Endring i midlertidige forskjeller -32 691 1799
Avgitt konsernbidrag ¢ -28778
Anvendelse av fremfgrbart underskudd o -147
Skattepliktig inntekt -1759 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0] 6619
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 -6 619
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Beregning av effektiv skattesats:
Resultat f@r skatt 30931 27 125
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 6 805 6239
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Skatteeffekt av permanente forskjeller
gffekt av endring av skattesats

Sum

Effektiv skattesats

o

o

6 805
22,0%

0

-124
6115
22,5%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pd typer av midlertidige forskjeller;

2019 2018 Endring
Tilvirkningskontrakter 45090 8875 -36 215
Varebeholdning 69 3612 3543
Avsetninger mv -34 -53 -19
Sum 45125 12 434 -32 691
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1759 0 1759
Grunnlag for utsatt skatt 43 366 12434 -30931
Utsatt skatt (22 %) 9540 2736 -6 805
Effekt av endring av skattesats -124
Note 6 Aksjonaerer
AKSJEKAPITALEN | STRANDVEGEN UTVIKLING AS PR. 31.12 BESTAR AV:
Antall Pilydende Bokfart
Ordinzere aksjer 200 150,00 30
Sum 200 30
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzrene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
PEAB EIENDOMSUTVIKLING NORD AS 200 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 200 100,0 100,0
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital egenkapital
egenkapital
Pr. 31.12.2018 30 6 310000 9698 319733
Pr 01.01.2019 30 6 310 000 9698 319733
Arets resultat 24126 24126
Endringer fort mot EK -6 0] 6 0
Pr31.12.2019 30 1] 310000 33 830 343 860
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Note 8 Pantstillelser og garantier

31.12.2019 31.12.2018
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 0 308 071
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 268 215 0
Sum 268 215 308071
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Opparbeidet ikke fakturert inntekt 290597 58547
Varelager 173 386 128 341
Sum 463 983 186 888

Renter pa byggekreditt er pr. 31.12.2019 3,4%.

Byggekreditt er knyttet til utbygging av boligprosjekter SKIR Trl og SKIR Tr 2 i Tromsg.

Selskapet har garantiansvar etter Bustadoppggringslova overfor boligkjgpere i selskapets boligprosjekter.
Pr31.12.2019 er samlet garantiansvar for pagdende og overleverte prosjekter tkr. 24 305

Panterett palydende tkr 650 000. Selvskyldnerkausjon palydende tkr 10 000 fra Peab AB.

Det er ingen gjeld som forfaller senere enn 5 &r etter regnskapsarets slutt,
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Til generalforsamlingen i Strandvegen Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Strandvegen Utvikling AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 24 126 000.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap og kontantstramoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noteopplysninger fil arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende &rsregnskapet avgit! | samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater og
kontantstremmer for regnskapsdret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten
bortsett fra 4rsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.

Vér uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese ovrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbsidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den svrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
palagt & rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i s4 henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne

Offices in:
KPMG AS, a Norwegian limited fiability company and member finm of tha KPMG netwark of indepesndent member firms affiiatad Oslo Elverum Mo i Rana Slord
wilh KPMG Ci ive ("KPMG. ional), a Swiss entity. Alla Finnsnes Mcide Slravme
Arendal Hamar Bkan Teomse
ravisorer - av Den nerske Ravisoriorening Bergen [, i
Bode Knarvik Sandnessjean Tynset
Drammen Krisliansand ~ Stavanger Alesund
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utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggends sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig fellinformasjon, verken som feige av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge,
herunder ISA-eneg, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

*  identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utiisiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Ristkoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feiiinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzare samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

*  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

»  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av iedelsen er rimelige.

«  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vére
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntit datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

VI kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.
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Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjen om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering er
konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter,

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Tromsa, 4. juni 2020
KPMG AS

Tl

Trond Larssen
Statsautorisert revisor
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