== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 775 397

Aksjeselskap

KVARTAL 10 UTBYGGING AS
c/o Solon Eiendom ASA

Olav Vsgate 5

0161 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Stig Meberg
15.04.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 03.10.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917775397

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 255 308
Annen driftsinntekt 54 590 33954
Sum inntekter 54 590 289 262
K ostnader

Progjektkostnad 32874
Annen driftskostnad 6 381 596 138 677
Sum kostnader 381 596 171551
Driftsresultat -327 006 117 711

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 146

Annen finansinntekt 140
Sum finansinntekter 146 140
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 704 072

Annen rentekostnad 130587 345134
Sum finanskostnader 834 658 345134
Netto finans -834 512 -344 994
Ordineert resultat far skattekostnad -1161 519 -227 283
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -255 534 -49 838
Ordineert resultat etter skattekostnad -905 985 -177 445
Arsresultat -905 985 -177 445
Arsresultat etter minoritetsinter esser -905 985 -177 445
Totalresultat -905 985 -177 445

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 1 -177 445
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 917775397

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Overfert fra annen egenkapital 1 -905 985
Sum overfaringer og disponeringer -905 985 -177 445
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917775397

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 309 154 53620
Sum immaterielle eilendeler 309 154 53620
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 15 376 222
Sum varige driftsmidler 15 376 222
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 2 13092 434
Sum finansielle anleggsmidler 13092 434
Sum anleggsmidler 309 154 28522 276
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2,8 35245 008

Fordringer

Kundefordringer 5148
Andre kortsiktige fordringer 10 404
Sum fordringer 15552
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 89 656

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 89 656

Sum omlgpsmidler 35 334 664 15552
SUM EIENDELER 35643818 28 537 828
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917775397

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,4 60 000 60 000
Overkurs 1 324 382 324 382
Sum innskutt egenkapital 384 382 384 382

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 5690 340 6 596 324
Sum opptjent egenkapital 5690 340 6 596 324
Sum egenkapital 6074 722 6 980 706
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 21 488 608
Leverandergjeld 721472 15514
Kortsiktig konserngjeld 7 28 836 249

Annen kortsiktig gjeld 11375 53 000
Sum kortsiktig gjeld 29 569 096 21557 122
Sum gjeld 29 569 096 21557 122
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35643818 28537 828
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Y

pwec

Til generalforsamlingen i Kvartal 10 Utbygging AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Kvartal 10 Utbygging AS' arsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2019,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for i utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m4 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Beiryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pi drsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auforisert regnskapsfererselskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917775397

k Uavhengig revisors beretning - Kvartal 10 Utbygging AS

pwe

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Ronklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Kristiansand, 15. februar 2020
PricewaterhouseCoopers AS

Svein G Olsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)

03.10.2021 kI 08:18

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 12
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‘ Securely signed with Brevio

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method Date
Olsen, Svein Gunnar BANKID_MOBILE  2020-02-15 08:26
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917775397

Resultatregnskap
Kvartal 10 Utbygging AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Salgsinntekt 0 255308
Annen driftsinntekt 54 590 33 954
Sum driftsinntekter 54 590 289 262
Prosjektkostnad 0 32874
Annen driftskostnad 6 381 596 138 677
Sum driftskostnader 381 596 171 551
Driftsresultat -327 006 117 711
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 146 0
Annen finansinntekt 0 140
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 704 072 0
Annen rentekostnad 130 587 345134
Resultat av finansposter -834 512 -344 994
Ordinzert resultat for skattekostnad -1161 519 -227 283
Skattekostnad pa ordinaert tesultat 5 -255 534 -49 838
Ordinzrt resultat -905 985 -177 445
Arsresultat -905 985 -177 445
Overfsringer

Avsatt til annen egenkapital 1 0 -177 445
Overfort fra annen egenkapital | 905 985 0
Sum overferinger -905 985 -177 445
Kvartal 10 Utbygging AS Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 917775397

Kvartal 10 Utbygging AS

Balanse
Kvartal 10 Utbygging AS

Eiendeler Note 2019 2018

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 309 154 53 620

Sum immaterielle eiendeler 309154 53 620

Yarige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 0 15376 222

Sum varige driftsmidler 0 15376 222

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 2 0 13 092 434

Sum finansielle anleggsmidler 0 13 092 434

Sum anleggsmidler 309154 28522276

Omlepsmidler

Prosjektbeholdning 2,8 35245 008 0

Fordringer

Kundefordringer 0 5148

Andre kortsiktige fordringer 0 10 404

Sum fordringer 0 15552

Bankinnskudd, kontanter o.1. 3 89 656 0

Sum omlepsmidler 35334 664 15552

Sum eiendeler 35643 818 28 537 828
Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 917775397

Balanse ,
Kvartal 10 Utbygging AS
Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Egenkapital
Innskuit egenkapital
Aksjekapital 1.4 60 000 60 000
Overkurs i 324 382 324 382
Sum innskutt egenkapital 384 382 384 382
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital I 5 690 340 6 596 324
Sum opptjent egenkapital 5 690 340 6 596 324
Sum egenlcapital 6074722 6 980 706
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 21488608
Leverandergjeld 721472 15514
Konserngjeld 7 28 836 249 0
Anneti kortsiktig gjeld 11375 53 000
Sum kortsiktig gjcld 29569096 21557122
Sum gjeld 29 569 096 21557122
Sum egenkapital og gjeld 35643 818 28 537828
Oslo, 15.02.2020
Styret i Kvartal 10 Utbygging AS
&\ wﬂl lﬂ__w.}ggdif -
Aine Medlien Johan Jergen Holst m Gregerg Barfod
styreleder styremedlem styremediem

styremedlem

daglig leder

Al e "’ﬁu /’/ /

Kvartal 10 Utbygging AS

Sida 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 917775397

Kvartal 10 Utbygging AS Noter tit regnskapet for 2019

Hignskapiprintipber

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm foretak. Periodiseringen i regnskapet folger reglene for
evrige foretak.

Salgsinntekter
Innteksfaring ved produksjon og salg av boliger skjer i takt med produksjonen og salgsgrad i prosjektet. Leieinntekter inntektsfores etterhvert som de
er opptjent. Tjenester inntektsfores etterhvert som de leveres.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfarelse knyttet til fastpriskontrakten vurderes etter lopende avregningsmetode. Fullforingsgraden beregnes etter palepne kostnader i
forhold til forventet totalkostnad. Der tomtekostnad er vesentlig ved beregning av fremdrift, holdes denne utenfor beregningen av fremdrift.
Totalkostnaden revurderes lepende. For prosjekter som forventes & gi tap, kostnadsferes tapet umiddetbart. I balansen inngér apptient ikke fakturert
inntekt under kundefordringer. Forskuddsfakturert produksjon vises som kortsiktig gjeld. Kostnader til opptjent inntekt vises som prosjektkostnad i
resultatregnskapet. I prosjekikostnadene inngar byggeldnsrenter ndr bygging er igangsatt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler.
Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de skal titbakebetales § lapet av ett &r etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er anatoge kriterier fagt til
grunn.

Omlopsmidler vurderes ti] laveste av anskaffelseskost ag virkelig verdi, Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestert til varig eie eller bruk, og vurderes til anskaffelseskost. Byggelinsrenter inngdr i anskaffelseskost. Varige
driftsmidler avskrives lineart over forventet gkonomisk levetid. Bolig avskrives ikke.

Prosjektbeholdning
Prosjektbeholdningen bestar av kostpris tomt og aktiverte prosjektkostnader.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer e oppfort 1 balansen til palydende, etter fradrag for paregnelig tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pd grunnlag
ay de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skatiemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsdre?, Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og skattevirkningen er beregnet pd nettogrunnlaget.

Aksjekapital Overkurs  Annen EK Sum
Egenkapital pr. 01.01.2019 60 000 324 382 6 596 324 6 980 706
Arets resuitat 0 0 -905 985 -905 985
Egenkapital pr. 31.12.2019 60 000 324 382 5690 339 6074722

Brosiekthelioid

Posten prosjektbeholdning bestar av tomter og aktiverte prosjektkostnader.

Selskapets formal med tomten er fra 2019 4 inngd som en del av et sterre boligprosjekt (noe neering) ment for utvikling og salg.
Fra 2019 er beholdningen presentert som en prosjektbeholdning under omtepsmidier

Selskapets aksjonzr pr. 31.12, var:

Navn Antall Palydende Eierandel Stemmeandel
K 10 Holding AS 30000 2 100 % 100 %
Totalt 30000 2 100 % 100 %

Alle aksjer har like rettigheter
Alle de 4 styremedlemmene eier indirekte aksjer i selskapet

Det utarbeides ikke konsernregnskap da gruppen ogsi pa konsernnivé er definert 4 inngé under reglene for smé foretak.
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== Broenneoysundregistrene Arsregnskap

regnskapsaret 2019 for 917775397

Kvartal 10 Utbygging AS

Noter il regnskapet for 2019

Arets skattekostnad bestar av: 2019 2018
Resultat for skatt -1 161519 -227283
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -5000 24249
Endring underskudd til fremforing 1166519 203034
Arets skattegrunnlag 0 0
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skattefordel -255 534 -49 838
Effekt av endret skattesats 9 0
Netto skattekostnad -255 534 -49 838
Utsatt skatt/skattefordel 2019 2018
Fordringer -35 692 -35692
Andre forskjeller 0 -5 000
Netto midlertidlige forskjeller -35 692 -40 692
Underskudd til fremforing -1369 552 -203 034
Grunnlag for ntsatt skatt/-skattefordel -1 405 244 -243 726
Utsatt skattefordel 22 % -309 154 -53 620
Herav ikke balansefprt utsatt skattefordel 0 0
Utsatt skattefordel 22 % -309 154 -53 620

Det er ikke utbetalt styrehonorar eller annen godtgjerelse til selskapet ledelse. Det er ingen ansatte i selskapet og folgelig ingen lonnskostnad.
Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon. Forvaltningen av selskapet foretaes av Kruse Smith Eiendom AS.

Revisor

2019 2018
Kostnadsfort godtgjerelse til revisor fordeler seg slik:
Revisjon 21250 8829
Bistand skatt 0 0
Attestasjonsoppdrag 0 0
Andre tjenester 0 5000
Sum godigjerelse til revisor inkl. mva 21 250 13 82%

Gjeld til foretak i samme konsern (kortsiktig)

2019 2018
28 836 249 0

Selskapet har pr 31.12.2019 en gjeld pé kr 28 836 249 til morselskapet K10 Holding AS. Lanet renteberegnes etter markedsmessige vilkar

Det er ikke stilt sikkerhet for IAnebelapet. K ostnadsferte renter pa lanet er kr 704 072

2019 2018
Fordringer med forfall senere enn ett r ] 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 &r 0 0

Selskapet har ingen gjeld som er sikret ved pant o.1

Selskapets efendom er stilt som sikkerhet for gjeld i K 10 Holding AS. Pr 31.12.2019 beleper denne gjelden seg til kr 33 150 000,-

Bokfart verdi av eiendeler i Kvartal 10 Utbygging AS som er stilt som sikkerhet for gjeld i K 10 Holding AS:

2019
Tomter 31264 974
Prosjektutviklingsskostnader 3980034
Sum 35 245 008
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