== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 706 553

Aksjeselskap

AS SOMMERFRYDL@KKEN
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

NinaAas
31.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 890 907 8 255 557
Sum inntekter 8890 907 8 255 557
K ostnader

Lgnnskostnad 1165 691 1131587
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 24 266 24 266
Annen driftskostnad 4794 069 5247 839
Sum kostnader 5984 026 6 403 692
Driftsresultat 2 906 881 1851 865

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 67278 51 399
Sum finansinntekter 67 278 51 399
Annen finanskostnad 1338 496 917 931
Sum finanskostnader 1338 496 917 931
Netto finans -1271218 -866 532
Ordineert resultat far skattekostnad 1635 663 985 333
Ordineert resultat etter skattekostnad 1635663 985 333
Arsresultat 1635663 985 333
Totalresultat 1635663 985 333

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1635663 985 333
Sum overferinger og disponeringer 1 635 663 985 333
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 11 703 008 11 703 008
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 181 995 206 261
Sum varige driftsmidler 11885003 11909 269

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 11 885 003 11 909 269
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 193 993 158 965
Sum fordringer 193 993 158 965
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2915592 2969 888
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2915592 2969 888
Sum omlgpsmidler 3109 585 3128 853
SUM EIENDELER 14 994 589 15038 122

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 405 900 405 900
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 405 900 405 900

Opptjent egenkapital

Udekket tap 31044 765 32680428
Sum opptjent egenkapital -31 044 765 -32 680 428
Sum egenkapital -30 638 865 -32 274528
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 44 674 793 46 364 244
Sum annen langsiktig gjeld 44 674 793 46 364 244
Sum langsiktig gjeld 44674 793 46 364 244

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9914 5336
Leverandergjeld 660 716 680 462
Skyldige offentlige avgifter 67 227 67 639
Annen Kortsiktig gjeld 220803 194 969
Sum kortsiktig gjeld 958 661 948 406
Sum gjeld 45 633 454 47 312 650
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 994 589 15038122
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 467198

921 706 553
Aksjeselskap

AS SOMMERFRYDL@KKEN
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Nina Aas
31.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2024 kI 22:06

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 921 706 553
AS SOMMERFRYDLOKKEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 890 9207 8 255 K57

Sum inntekter 8 890 907 8 255 557

Kostnader

Lennskostnad 1 165 691 1 131 587

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 24 266 24 266

Annen driftskostnad 4 794 069 5 247 839

Sum kostnader 5 984 026 6 403 692

Driftsresultat 2 906 881 1 851 865

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 67 278 51 399

Sum finansinntekter 67 278 51 399

Annen finanskostnad 1 338 496 917 931

Sum finanskostnader 1l 338 496 917 931

Netto finans -1 271 218 -866 532

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 635 663 985 333

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1l 635 663 985 333

Araresultat 1 635 663 985 333

Totalresultat 1l 635 663 985 333

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 635 663 985 332

Sum overferinger og

disponeringer 1 635 663 985 333
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 921 706 553 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 706 553
AS SOMMERFRYDLOKKEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 11 703 008 11 703 008
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 181 995 206 261
Sum varige driftsmidler 11 885 003 11 909 269

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 11 885 003 11 909 269
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 193 9293 158 965
Sum fordringer 193 993 158 965
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 915 592 2 969 888
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 915 592 2 969 888
Sum omlepsmidler 3 109 585 3 128 853
SUM EIENDELER 14 994 589 15 038 122

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 405 900 405 900
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 921 706 553 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 405 900 405 900
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 31 044 765 32 680 428
Sum opptjent egenkapital -31 044 765 -32 680 428
Sum egenkapital -30 638 865 -32 274 528
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 44 674 793 46 364 244

Sum annen langsiktig gjeld 44 674 793 46 364 244

Sum langsiktig gjeld 44 674 793 46 364 244

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 914 5 336

Leverandergjeld 660 716 680 462

Skyldige offentlige

avgifter 67 227 67 639

Annen kortsiktig gjeld 220 803 194 969

Sum kortsiktig gjeld 958 661 948 406

Sum gjeld 45 633 454 47 312 650

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 994 589 15 038 122
Utskriftedato 13.06.2023 Organisasjonsny 921 706 553 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 706 553
AS SOMMERFRYDLOKKEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

5292 Sommerfrydigkken AS

€ 0BOS
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2 Sommerfrydigkken AS

Til aksjonzerene i Sommerfrydiegkken AS

Velkommen til generalforsamling, onsdag 31 mai 2023 kl. 18:00 i St. Hallvard kirke,
Enerhauggata 4.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Sommerfrydigkken AS det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mgte,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sommerfrydigkken AS

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Sommerfrydliakken AS
avholdes onsdag 31. mai 2023 Kkl. 18:00 i St. Hallvard kirke, Enerhauggata 4.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokellvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Salg og utbygging av loftsarealer
B) Ny kollektiv avtale om fibernett/bredband

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité
E) Valg av medlemmer til hagelaget

Oslo, 26.4.2023
Styret i Sommerfrydlgkken AS

Wiggo Wollbraten  Elisabeth Walter  Christoffer Gjendem Ana Golub Frode Vagen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sommerfrydigkken AS

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Wiggo Wollbraten
Elisabeth Walter
Christoffer Gjendem
Ana Golub

Frode Vagen

Haakon Dybvik
Amanda Rose Magnum
Cecilie Espedokken Vik
Nicklas Poulsen Viki

Pilestredet 29 B
Kjglberggata 22
Hertug Skules Gate 8
Hertug Skules Gate 4
Kjelberggata 18

Kjglberggata 20

Bisp Nikolas' Gate 6
Hertug Skules Gate 4
Kjglberggata 22

Valgkomiteen

Frank Batbukt

Mats Kvalgy-Bjarbekk
Ines Margot Zander

Hertug Skules Gate 8
Hertug Skules Gate 8
Hertug Skules Gate 4

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sommerfrydlekken AS

Aksjeselskapet bestar av 145 leiligheter knyttet til aksjer. | tillegg kommer 1
tienesteleilighet.

Sommerfrydigkken AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 921706553, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

231 174 175 176 178
179 180 181 25 254
255 256 398 400

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sommerfrydigkken AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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5 Sommerfrydigkken AS

Styrets arbeid

Styrets arbeid

Det er i perioden blitt avholdt 10 ordingere styremgter, i tillegg til mgter med representanter
for beboere som gnsker loftsutbygging. | tillegg har styret gjiennomfart ett budsjettmeate og
ett regnskapsmete med forretningsfarer OBOS.

Styret har arbeidet med blant annet disse sakene:

Vindusprosjektet

Historikk:

Styret i Sommerfrydlgkken AS gjorde i 2011/2012 en utvelgelse av vinduer som var i s&
kritisk stand at de de matte byttes ut snarest. Disse vinduene ble byttet ut i august 2012.
Det ble gjennomfart en kontrollrunde i de aktuelle boenhetene juni 2011. Data ble deretter
sammenstilt og kontrollert hasten 2011. Tilbud pa arbeidet ble innhentet varen 2012 og
avklarende meter med tre tilbydere ble avholdt. Evalueringen av tilbyderne ble presentert i
styremgte mars 2012. Styret vedtok & forhandle videre med Palmgren AS. Et nyit styre i
Sommerfrydigkken tradte sammen varen 2012 etter generalforsamlingen og sluttfgrte
prosjektet. Det ble montert nye hvite glatte lister i dimensjon 12x95mm. Disse er noe
bredere enn de eksisterende listene, dette for & dekke over tapet og pusskanter. Listene er
levert i fargen Ncs S0502-Y (1453 Bomull). Fargeavvik pa vinduer i bakgard

De nye vinduene som ble skiftet mot bakgérden har en noe annen fargenyanse enn de
gamle blagrgnne vinduene. Dette skyldes at de nye vinduene ikke lar seg bestille i
n@yaktig fargekode og ble derfor bestilt i tiinsermet den originale fargen. Alle vinduer og
darer vil over tid fa samme farge (nar de byttes ut).

Dagens praksis:

Styret har i pavente av en ny felles runde med utskiftning av vinduer skiftet ut kun de
vinduene som er i sa darlig tilstand, at det ikke kan repareres. Denne vurderingen gjeres
av et vindusfirma. Det betyr at det er en del leiligheter som har darlige vinduer, og
henvendelse til styret om vinduer som ma byttes tiltar.

Nytt vindusprosjekt:
Styret har innhentet dokumentasjon pa tilstanden og antall vinduer som ma eller ber
skiftes uti et felles utskiftningsprosjekt.

OBOS Prosjekt AS og Enerhaugen Arkitektkontor er engasjert for & innhente priser og
avklare hvilke type vinduer Byantikvaren og Plan- og bygningsetaten vil godkjenne. | tillegg
er det innhentet en vurdering av antall brannvinduer.

Vierinne i en avsluttende fase med byantikvaren for & avklare vindustypen. Deretter vil
styret vurdere veien videre i prosjektet.

Stoy og avtrekk pa ventilasjonsvifter (trykksensor)

| alle boenhetene er det benyttet avtrekksventiler med fuktkompensering (EHV). Dette er
ventiler beregnet brukt sammen med en trykkstyrt avtrekksvifte som kompenserer nar
ventilene apner og lukker. Dersom ventilene benyttes i et anlegg med konstant ytelse, vil
trykket i anlegget variere. Trykket vil falle nar det er hay fuktighet og gke nar det er lav
fuktighet. Ved stigende trykk vil det kunne oppsta stay i ventilene.
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6 Sommerfrydigkken AS

| vart anlegg star anlegget pa konstant ytelse. Det trekker unadvendig med strem, i tillegg
til at det er steyende og gir redusert effektivitet som faglge av feil trykk. Det ble derfor i 2022
montert trykksensorer eller temperaturfglere med urstyring i anlegget.

| tillegg sa er det bestilt nye ventilasjonsvifter for 4 erstatte defekte vifter som lager stoy
(Hertug Skules gate og Kjalberggata). Disse monteres varen 2023.

Salg av loftsareal for utbygging av leiligheter. Forhandlinger.

Styret fikk i oppgave av generalforsamlingen 2022 4 forhandle vilkar for kjgp av loftsareal
for utbygging og utvidelse av eksisterende leiligheter. Beboergruppen bestar av flere
styremedlemmer som derfor er inhabile, og som ikke har deltatt pa dette. Det har i
dialogen med beboergruppen veert styrets mal & tenke pa felleskapets interesser sa vel
som utbyggernes muligheter. | tillegg sa har styret lagt til grunn de premisser som
beboergruppen selv fremmet i saken for generalforsamlingen i 2022, blant annet hva
gjelder pris pr kvadratmeter, og antall utbyggere. Det vises i denne sammenheng til egen
sak til behandling.

Stoy fra enkelte radiatorer og fjernvarmesystemet

Enkelte leiligheter har vaert plaget av stgy utover det som er normalt fra radiatorene. Det
har veert mange befaringer og innjusteringer for a finne mulig arsak og utbedre dette.
Vaktmester og Andenzes VVS har hand om det praktiske. Styret vil ta grep for & avklare
om det er giennomgaende svakheter i anlegget som er arsaken til dette.

Engangsinnbetalinger og akte stremkostnader

Til tross for tilskudds- og kompensasjonsordningen sé har Sommerfrydigkken vedvarende
heye energikostnader i 2022. Det haye prisnivaet ser ut til & holde seg. Dette har
dessverre medfart behovet for ekstra kapital innbetalt fra eierne. Styret vedtok derfor en
ekstra innbetaling fra samtlige varen 2022 for blant annet & dekke inn for lite innbetalt |
2021.

Dette var et engangsbel@p grunnet en ekstraordinzer situasjon. Styret planlegger ikke
@vrige kapitalinnhentinger som dette. Dersom prisene fortsetter 4 ligge langt over
budsjettert utover varen, vil styret ta stilling til en eventuell gkning i felleskostnadene nar vi
ser prisutviklingen.

Nytt nokkelsystem

Det er i dag systemngkler til alle ytterderer. Patentet pa dette systemet har gatt ut, og i
tillegg sa er det ikke mulig a fa laget nye nekler fordi ngkkelemnene ikke lenger
produseres. Det medfaerer at styret méa skifte ut laser og ngkler i Igpet av relativt kort tid.

Porttelefoner/callinganlegg

Styret har tidligere vurdert & ga til innkjep av et bedre og mer modeme porttelefonanlegg.
Anlegget som er i dag begynner a bli dyrt 4 reparere pa, samtidig som det vil bli vanskelig
a fatak i nye deler. Styret har valgt & avvente dette prosjektet.

Oppussing av oppganger

Styret har tidligere vurdert kostnader ved & gjennomfere en oppussing av samtlige
oppganger, inkludert maling av rekkverk og lakkering av handlgpere, rens av gulv og
maling av ytterdgrer. Styret vil vurdere dette prosjektet i sammenheng med et eventuelt
vindusprosjekt.
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Ettersyn brannvernutstyr

Styret har endret avtalen med GOWENS AS om ettersyn av brannvernutstyret til et arlig
ettersyn. Gowens serger for ettersyn i 73 boenheter (50%) og alle fellesareal hvert ar
i.h.h.t CareFree avtalen.

Ute- og grentomradet i gardsrommet

Styret har tidligere ved hjelp av beboere med kompetanse pa omradet fatt utarbeidet en
helhetlig plan for uterommet (2021). Denne gjelder hele utvendige fellesarealet, bade pa
utsiden av bygningsmassen og gardsrommet, og inkluderer vurderinger knyttet til
sykkelskur- og parkering, skur til barnevogner cg annen utnyttelse og bruk av uterommet.
Store og kostbare tiltak i henhold til denne planen er satt pa vent.

Vaktmesterleiligheten
Leiligheten som er i Sommerfrydigkken sitt eget eie (leil 37, HS 4) er leid ut for en
toarsperiode til februar 2024. Leie pr mnd er 13 500,- kroner.

Dugnad, grent og sosialt

Styret og vaktmester arrangerer vanligvis dugnad og litt sosialt for beboere bade var og
hgst. Sommerfrydhagen og Hagegruppa har flere uformelle samlinger i Igpet av sesongen.
Plantekassene fordeles arlig og koster kr 200 pr ar.

Vaktmester

Det gjennomfaeres faste mater med styret og vaktmester. | tillegg har vaktmester en egen
kontaktperson i styret. | lepet av perioden har vaktmester fatt nytt kontor samme sted som
styrerommet i Kjglberggata 18 (kjeller).

Trimrom
Det nye trimrommet (Bisp Nicholas gate 8) er tatt til bruk og kan brukes av alle mot en
kontingent. Se mer informasjon pa Vibbo under tema trimrom.

Informasjon

Sommerfrydlgkken bruker OBOS sin informasjonskanal som heter Vibbo. Logg deg pa
vibbo.no og ajourhold din e-post og mobilnummer direkte i dette systemet. Pa den maten
mottar du viktig informasjon fra styret.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 2 150 924.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 540 0CO.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Sommerfrydigkken AS.

Lan

Sommerfrydigkken AS har tre lan i OBOS banken.

Lanene har en flytende rente pa 4,3%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa gkning av felleskostnadene
fra 01.01.23.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i AS Sommerfrydlekken
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Sommerfrydlakken.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Penneo Dokumentnokkel 7ZNYPK-VWMK4-6NW1H-SEN67-BHX8O-L7VN4

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel 7ZNYPK-VWMK4-6NW1H-SEN67-BHX8O-L7VN4

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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11 Sommerfrydigkken AS

AS SOMMERFRYDLOKKEN
ORG.NR. 921 706 553, KUNDENR. 5292

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8815090 8 186460 8 861 000 10470 000
Andre inntekter 3 75 817 69 097 1 074 000 55 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8 890 907 8 255 557 9 935 000 10 525 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -696 691 -666 755 -639000 -753 000
Styrehonorar 5 -195000  -194 999 -195000  -195 000
Avskrivninger 15 -24 266 -24 266 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 6 -14 526 -14 693 -16 000 -16 000
Andre honorarer 274 000 -269 833 -276 000  -300 000
Forretningsfarerhonorar -257 475 250 215 -257 000  -267 000
Konsulenthonorar 7 -130 931 -23 343 -50000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -1018198 -702433 -860 000  -540 000
Forsikringer -448 482 403 012 -448 500  -493 000
Kommunale avgifter 9 914920  -869 007 -887 000 -1039 500
Energiffyring 10 0935029 -2072723 -2 230000 -2 300 000
Tv-
anlegg/bredband -577 372  -480 194 -525000 612000
Andre driftskostnader 11 497 136 432 220 470000 -481 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 984 026 -6 403 692 -6 873 500 -7 116 500
DRIFTSRESULTAT 2906 881 1 851 865 3061500 3408 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 67 278 51 399 30 000 30 000
Finanskostnader 13 1338496  -917 931 -958 000 -1694 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1271218  -866 532 -928 000 -1 664 000
ARSRESULTAT 1 635 663 985 333 2133500 1744500
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 1635 663 985 333
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AS SOMMERFRYDLGKKEN
BALANSE
Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 11 397 328 11 397 328
Tomt 305680 305 680
Andre varige driftsmidler 15 181 995 206 261
SUM ANLEGGSMIDLER 11 885 003 11 909 269
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 24 420 16 241
Forskuddsbetalte kostnader 166 645 135 583
Andre kortsiktige fordringer 16 2928 7141
Driftskonto OBOS-banken 691 959 386 218
Driftskonto OBOS-banken I 56 277 78 791
Sparekonto OBOS-banken 2129638 2466 206
Innestaende i andre banker 37718 38 673
SUM OML@PSMIDLER 31095685 3128 853
SUM EIENDELER 14 994 589 15 038 122
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 17 405 900 405 900
-32 680
Udekket tap 18 -31 044 765 428
-32 274
SUM EGENKAPITAL -30 638 865 528
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 44 674 793 46 364 244
SUM LANGSIKTIG GJELD 44 674793 46 364 244
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 153 472 131 007
Leverandgrgjeld 660 716 680 462
Skyldige offentlige avgifter 20 67 227 67 639
Palgpte renter 9914 5336
Annen kortsiktig gjeld 21 67 331 63 962
SUM KORTSIKTIG GJELD 958 661 948 406
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 994 589 15 038 122
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Pantstillelse 22 58 356 920 58 356 920
Garantiansvar 0 0
Oslo, 26.04.2023
Styret i AS Sommerfrydlakken
Wiggo Wollbraten Christoffer Gjendem Ana Golub
Frode Vagen Elisabeth Walter

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 305 258
Lan/Renter 787 860
Lan fiernv. 599 964
Leie 162 000
Eiendomsskatt 14 084
Diverse 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 869 666
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -50 424
Lan fiernv. -4 152
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 815 090
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeri-inntekter 61 560
Elvia, leie av nettstasjon 4 657
Arskontigent parselhage 8 600
Viderefakturerte fakturaer, Miljggebyr Oslo Kommune 1 000
SUM ANDRE INNTEKTER 75 817
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte 456 841
Overtid -14 002
Palapte feriepenger -67 331
Fri bil, tif etc. -391
Arbeidsgiveravgift -143 682
Pensjonskostnader innskudd -11 454
O/U premie (ikke arb.giveravg) -383
Yrkesskadeforsikring -2 607
SUM PERSONALKOSTNADER -696 691

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 195 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 14 526.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -16 797
Enerhaugen Arkitektkontor AS -90 956
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 23178
SUM KONSULENTHONORAR -130 931
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -290 403
Drift/vedlikehold VVS -42 008
Drift/vedlikehold elektro -55 915
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 488
Drift/vedlikehold brannsikring -138 655
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -34 913
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 432 075
Kostnader

dugnader 6 74
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1018 198

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -14 088

Vann- og avigpsavgift -654 745

Feieavqift -2 565

Renovasjonsavgift 243 522

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -914 920

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -163 323

Fjernvarme Viderefakturert beboere 1 050 024

Fjernvarme -1821 730

SUM ENERGI / FYRING -935 029
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -3 300
Container -29 870
Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 089
Driftsmateriell 66 129
Lyspaerer og sikringer -1 575
Vaktmestertjenester -12 603
Renhold ved
firmaer -334 940
Andre fremmede tjenester -7 755
Kontor- og datarekvisita -3 980
Trykksaker -2 698
Andre kontorkostnader -7 807
Telefon, annet -6 080
Porto -1 440
Bilgodtgjerelse -2 583
Reisekostnader -503
Bank- og kortgebyr -5 050
Velferdskostnader -6 734
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -497 136
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-
banken 1671
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 645
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2034
Kundeutbytte fra Gjensidige 45787
Andre
renteinntekter 141
SUM FINANSINNTEKTER 67 278
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -337 979
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -653 155
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -347 052
Renter pa leverandergjeld -310
SUM FINANSKOSTNADER -1 338 496
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NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2745 000
Rehabilitering bygg - kostpris 311 805
Overfart tomteverdi, 10 % av kostpris bygninger -305 680
Sum Kkostpris bygninger pr 31.12.18 2751125
Rehabilitering 1999 - 2003 488 777
Balkongprosjekt 2010 8 157 427
SUM BYGNINGER 11 397 328

Tomten er eid.

Gnr.231/bnr.25 M. flere

Boligselskapet eier leilighet nr. 37. Leiligheten har aksjer pa lik linje med andre leiligheter
i selskapet

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Andre bygninger

Tilgang 2000 728 000
Avskrevet tidligere -521 739
Avskreveti ar -24 266

181 995
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 181 995
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -24 266
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 1287
Fordring brenselsoppgjer 1 641
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2928
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NOTE: 17
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 405 900 fordelt pa 4 059 aksjer a kr
100.

Fordelingen er som felger:

Leilighet 1-20, 46, 47, 91, 116-120, 136 18 aksjer per leilighet

Leilighet 96 20 aksjer per leilighet
Leilighet 92, 93, 84 24 aksjer per leilighet
Leilighet 121 25 aksjer per leilighet
Leilighet 127 26 aksjer per leilighet
Leilighet 95 27 aksjer per leilighet

Leilighet 36-45, 48-54, 56-85, 101-110

Leilighet 21, 24, 27, 30, 33, 55, 97-100, 146
Leilighet 22, 23, 25, 26, 28, 29, 31, 32, 34, 35
Leilighet 86-90, 111-114

Leilighet 122, 123, 124, 126, 128-134, 137-143, 145
Leilighet 115

Leilighet 125, 135, 144

28 aksjer per leilighet
30 aksjer per leilighet
31 aksjer per leilighet
35 aksjer per leilighet
35 aksjer per leilighet
37 aksjer per leilighet
38 aksjer per leilighet

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere.

NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken, OBOS01

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,05 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken AS, OBOS03
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,05 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

OBOS Banken, 30B928
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,05 %. Lepetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2011
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Sommerfrydigkken AS

-27 000 000
4 328 923
884 710

-12 665000
720 926
294 195

-16 284 721
4 535 628
510 546

-21786 367

-11649 879

-11238 547

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-44 674 793

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-37 718
-29 509

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-67 227

NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-67 331

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-67 331

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan

44 674 793

TOTALT

44 674 793

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger
Tomt

11 397 328
305 680

TOTALT

11 703 008
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3 Godtgjerelse til styret

Styrehonorar er forslatt til 195 000. Styreleder honoreres sarskilt, se vedlagt.

AVTALE OM OPPDRAG SOM EKSTERN
STYRELEDER

Mellom AS Sommerfrydigkken (org.nr. 921 706 553) og Advokatfirmaet Hoel Wollbraten AS (org.nr 998
755 956) er det inngatt slik avtale:

§1 OPPDRAGETS VARIGHET

Wiggo Wollbraten velges som ekstern styreleder for AS Sommerfrydiekken for en
periode pa 2 ar fra 1. juni 2023. Engasjementet tar utgangspunkt i generalforsamlingens
vedtak om valg av ekstern styreleder. Det gjelder en gjensidig oppsigelsesfrist pa 6
maneder, dog slik at oppsigelse fra selskapet side forutsetter at det velges ny styreleder
pa generalforsamlingen. Det er ikke ngdvendig med oppsigelse i forbindelse med utlgp av
perioden.

Ved omorganisering eller interne endringer i Advokatfirmaet Hoel Wollbraten kan det bl
negdvendig i kontraktsperioden & velge en annen styreleder. Det forutsettes at
vedkommende er minst like godt kvalifisert til & veere styreleder. @vrige
leveranseforpliktelser fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten vil ikke endres i denne
forbindelse. En slik endring skal farst styregodkjennes, og deretter godkjennes (valg) pa
generalforsamlingen. Dersom generalforsamlingen ikke velger ny styreleder fra
Advokatfirmaet Hoel Wollbraten, I@per det ingen oppsigelsestid.

§2 OPPDRAGETS ART

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder skal i samarbeid med resten av styret lede
virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa generalforsamlingen for eiernes
beste. Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for oppfelgning av
boligselskapets gkonomi, organisering av styrearbeidet og kontroll av boligselskapets
virksomhet (herunder HMS).

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal forberede, innkalle og gjennomfare styremgater samt
ordingere og ekstraordinsere generalforsamlinger.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt ansvar for utarbeidelse av boligselskapets
budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av felleskostnader for styret i
samsvar med budsjettet.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder serger for at det blir fart skriftlig protokoll fra
samtlige styremeoter.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten sarger for at det blir utgitt infoskriv /nyhetsbrev til samtlige
beboere dersom boligselskapet ikke har en fungerende hjemmeside.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten utarbeider forslag til arsmelding pa vegne av styret.
Advokatfirmaet Hoel Wollbraten sarger for registrering av eventuelle endringer av
opplysningene om boligselskapet i foretaksregisteret.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten v /styreleder skal anvise og betale fakturaer for laget
sammen med ett annet styremedlem. Ved fraveer kan to gvrige styremedlemmer i
fellesskap anvise og attestere fakturaer.

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et sserskilt ansvar for rapportering til offentlig
myndighet, og felge opp leverandgrer. Advokatfirmaet Hoel Wollbraten har et saerskilt
ansvar for & fglge opp boligselskapets forretningsfarer.
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21 Sommerfrydigkken AS

Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal motta boligselskapets korrespondanse, herunder
skriftlige henvendelser fra eiere og leietakere mv, og sgrger for behandling i styremgte der
dette er ngdvendig.

Styreleder skal benytte sitt eget kontorlokale med utstyr, telefon, mobiltelefon mv.
Advokatfirmaet Hoel Wollbraten skal gjennomga og vurdere lgpende
rammeavtaler/leveranser for & sikre et forsvarlig kostnadsniva.

Styreleder har personalansvar for boligselskapets eventuelle ansatte.

§3 FERIE/FRAVAER

Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for & sikre at lepende oppgaver utfores i
styreleders fraveer. Ved uforutsett fraveer vil en annen advokat fra Advokatfirmaet Hoel
Wollbraten foresta radgivning og utf@re oppgaver etter denne avtale.

§4 FORUTSETNINGER FOR OPPDRAGET

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og falger opp
intern avtalt arbeidsfordeling.

Boligselskapet skal ha egen vaktmester/ivaktmestertjeneste, som har ansvar for den
daglige driften. Mindre prosjekter som er vedtatt gjennomfart i samrad med styret,
herunder ordinzere vedlikeholdsprosjekter, administreres av boligselskapets vaktmester.
ovrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/ leietakere sine muntlige henvendelser.
Boligselskapet skal ha et fungerende HMS-system.

Boligselskapet forplikter seg til 4 benytte elektronisk fakturabehandling.

§5 HONORAR

Boligselskapet (146 leil.) betaler for oppdragets utferelse i henhold til § 2 et styrehonorar til
styreleder stort kr 306 000,- pr. ar. Belgpet er mva-fritt, men sameiet betaler p& vanlig
mate arbeidsgiveravgift. Honoraret utbetales hver maned med 1/12.

Honoraret inkluderer godtgjerelse for bruk av firmaets kontorlokale, utstyr, internett, porto,
rekvisita, mobiltelefon mv.

§6 UTLEGG

Dokumenterte utlegg som Advokatfirmaet Hoel Wollbraten/ Wiggo Wollbraten har hatt som
styreleder refunderes. Bilkjgring godtgjgres etter statens satser.

§7 ANDRE TJENESTER

Ved behov kan Advokatfirmaet Hoel Wollbraten yte bistand utover det som fremgar av
denne avtalen.

Ved meter utover ordinsere generalforsamlinger og ordinsere styremegter, dvs
ekstraordingere styremgter, ekstraordingere generalforsamling/sameiermater, byggemgater,
sameie-fforeningsmater og lignende, betales en godtgjerelse i tillegg avtalt grunnhonorar
(§5) pa kr 950,- pr time eks mva. Denne godtgjgrelsen faktureres saerskilt fra firmaet og
beregnes etter medgatt tid i matet. For- og etterarbeide i forbindelse med disse motene
inngar i grunnhonoraret. Enkeltstaende mgter med forretningsferer, leverandearer,
beboere eller andre anses ogsa inkludert i grunnhonoraret, og faktureres ikke etter
medgatt tid.

Godtgjarelse svares ogsa ved ekstraarbeid som faglge av at boligselskapet ikke oppfyller
sine forpliktelser i henhold til denne avtalen.

Styreleder benytter sin juridiske kompetanse i styrearbeidet, men dersom boligselskapet
@nsker utfart rene advokatoppdrag eller juridisk utredningsarbeid, méa dette bestilles
saerskilt. Et slikt oppdrag forutsetter styrevedtak hvor styreleder ikke deltar i behandlingen,
og det vil i tilfelle gis seerskilt oppdragsbekreftelse fra Advokatfirmaet Hoel Wollbraten.
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Oslo, 31. mai 2023

Sommerfrydigkken boligaksjeselskap, Advokatfirmaet Hoel Wollbraten
styremedlem 1 v/ Wiggo Wollbraten

Sommerfrydigkken boligaksjeselskap,
styremedlem 2

Denne avtale er utstedt i 2 eksemplarer, en til hver av partene.
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FORSLAG TIL GENERALFORSAMLING 31. MAI 2023

LOFTSUTBYGGING

Innsendt den 25.04.2023
Forslaget fremmes for adressene: HSG 2,4,10,12, BNG 6, KJ 22

Forslagsstillere:

Sigurds Gate 17 - Nuen Luu-Vo

Hertug Skules gate 2 - Selome Emnetu

Hertug Skules gate 2 - Linh Le

Hertug Skules gate 2 - Jens Gulowsen

Hertug Skules gate 4 - Zlatan Dikic og Ana Golub

Hertug Skules gate 10 - Charlotte Husg og Inger Kavlie

Hertug Skules gate 12 - Tabea Wende Hakon Olafson

Hertug Skules gate 12 - Joachim Dyrdahl og Synne Karlsen Wivesgll
Bisp Nikolas gate 6 - Ingrid Holden og Aleksander Jacques
Kjglberggata 22 - Silje og Nicklas Poulsen Viki
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INNLEDNING

Generalforsamlingen (heretter kalt GF) 31. mai 2022
stemte positivt for salg av loftsareal for uthygging
(vedtak 1). Forslagsstillerne fikk klarsignal til &
forhandle frem pris og vilkar med styret for kjep

av raloft med hensikt & utvide de underliggende
leilighetene (vedtak 2). Vi fikk statte fra naboer og
styret pa GF i fjor, noe som var veldig gledelig!

Siden GF-vedtaket har forslagsstillerne hatt flere
mater med styrets arbeidsgruppe. Vi har arrangert
informasjonsmeter i bakgarden og snakket med et
betydelig antall naboer. Det avtaleforslaget vi na
fremmer for GF (mars -23) er tilpasset @nsker fra
naboer i sa stor grad som praktisk mulig.

Det har blitt fremmet forslag om loftsutbygging
tidligere. Vi kan med sikkerhet si at bak forslaget
som na fremmes, ligger det mest gjennomarbeidede
og grundige arbeidet i forberedelsene til en avtale
sammenlignet med tidligere forslag. Vi haper at

du som nabo og aksjeeier opplever at du har fatt
tilstrekkelig med informasjon og dermed har et godt
grunnlag for a ta stilling til dette avtaleforslaget pa
ekstraordinger GF mars -23.

Prosjektet vil bidra til mindre gjennomtrekk av
beboere og et mer stabilt bomilj@. At Tayen

som omrade far flere familieleiligheter vil gjere
bade omradet og garden var mer attraktiv. At
Sommerfrydlakken far flere familieleiligheter vil gi
langvarige boforhold og beboere som bade faler
eierskap til garden og omradet, og tar ansvar for
bomiljg og fellesskap.

Salg av raloft gi en betydelig inntekt til
Sommerfrydlzkken i form av en engangssum.
Detaljer vedr. salgspris falger i eget avsnitt.
Dette dokumentet har felgende vedlegg:

- Vedlegg 1: Byggeveileder/prosesskisse.

- Vedlegg 2: Presentasjon av materiale til bruk for
nye kjellerboder

- Vedlegg 3: Takstrapport

- Vedlegg 4: Plantegninger for eksisterende og ny
situasjon for kjeller og loft.

- Referanser:
Loftsveilederen, Oslo kommune:

https://www.oslo.kommune.no/getfile.
php/134445-1444144514/Tienester%2009%20

tilbud/Plan%2C%20bygg%200g%20eiendom/
Byagesaksveiledere%2C%20normer%200g9%20
skiemaer/Loftsveileder.pdf

OVERORDNET INFORMASJON & KOMMENTAR
TIL VEDLEGG

Prosess

Basert pa saksbehandlingstid hos Byantikvaren
og Plan- og bygningsetaten for tiden, kan bygging
starter tidligst varen 2024, Detaljert prosess finner
du i vedlegg 1.

Byggeperiode

Byggeperiode per oppgang vi vanligvis ikke ta mer
enn 8-12 uker. Pga generell ustabilitet i verden

for tiden, er dette veldig vagt estimat, og perioden
kan bli bade kortere og lengre, skulle det inntreffe
uforutsette utfordringer / mer effektive lgsninger
underveis.

Utbygger vil pase at byggearbeidet ikke er til unzdig
eller urimelig sjenanse for andre beboere. Det
gjelder sserlig stayende arbeider, stev, forsepling
mv. som vil handteres pa samme mate som ved
annet byggearbeid og iht. veditektene. Byggearbeid
vil dermed forega innenfor vanlig arbeidstid, ikke pa
kveld, helg eller helligdager.

Nye boder

Utbyggere serger for of bekoster oppfering av

nye boder, og serger for at alle beboere har to
disponible boder etter endt arbeid. Nye kjellerboder
vil bli oppfart far utbygging pa loft settes i gang, slik
at man til enhver tid vil ha tilgjengelig lagringsplass i

bygget.

Merkostnader som falge av oppsettingen av disse
bodene skal ikke tilfalle fellesskapet.

Sommerfrydigkken har store arealer som i dag
benyttes til boder eller som star tomme. Det er
sveert stor variasjon i sterrelsen pa dagens boder.
Som del av prosjektet omfordeler vi kjellerarealet

i enkelte oppganger slik at starrelsen pa bodene
blir jevnere. Vi bygger ekstra boder til beboere som
mister loftsbod i deler av kjelleren som i dag star
ubrukt.

Vedlagt er to plantegninger over bodene i
Sommerfrydigkken. Den ene tegningen viser
dagens situasjon. Den andre forslag til ny
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bodfordeling. Noen vil fa en sterre bod enn de
hadde tidligere, mens andre vil fa noe mindre
lagringsplass. Dette fordi bodfordelingen i dag er
sveart ulik fra leilighet til leilighet. Samtlige beboere
vil ha to boder til disposisjon etter utbygging.

Vi forstar at ikke alle som bereres av utbyggingen
er komfortable med & ha kun kjellerboder, og s@rger
for at de som kan, far beholde boden sin pa loftet
ogsa etter utbyggingen. Dette er dessverre ikke
mulig i alle oppgangene, og utbyggere vil derfor
etablere de nye kjellerbodene med innvendige tiltak
som sikrer at de holder seg sa tarre som mulig
gjennom aret. Dette gjelder for oppgangene Hertug
Skules gate 12, Bisp Nicklas gate 6 og Kjelbergata
22. Utbyggerne dekker alle kostnader knyttet til
bygging av nye boder/ny bodfordeling i kjelleren.

Plantegningene viser de beste l@sningene vi har
klart & finne etter samtaler med naboer og styret.
Det har ikke veert mulig & innfri alles gnsker, men
vi har valgt a ga for lgsningen som som sikrer at
samtlige har to boder til disposisjon, og fordeler
fellesarealet i kjeller sa jevnt som mulig i de berarte
oppgangene.

Fordi oppgangene har kjellere og loft i ulike
starrelser og fasong, vil ikke I@sningene vaere
like. Vi oppfordrer deg derfor til & se ngye pa
plantegningen som gjelder din oppgang i forkant
av votering, og ta kontakt med oss hvis du har
sparsmal.

Plantegninger for eksisterende og ny situasjon
for kjeller og loft finner du pa de siste sidene av
dokumentet. Sparsmal vedrarende disse rettes
Zlatan Dikic (tif: 932 23 957 / epost: dikiczlatan@
gmail.com).

Alle naboer er varslet om planene vare, enten ved
direkte kontakt, pa informasjonsmeater eller via
skriftlig informasjon i postkasse og oppslagstavier,
og vi har lyktes med a fa en tilbakemelding fra de
aller fleste. Vi har lyttet til naboers behov og gnsker,
og tilpasset Iesningene i sa stor grad som det er
praktisk mulig.

Flytting av bodinnhold

Nye boder i kjeller skal bygges og ferdigstilles far
boder pa loft teammes og rives. Det er pa denne
maten mulig & begrense logistikkutfordringer knyttet
til midlertidig lagring av innholdet i loftsboder.
Bergrte beboere kan flytte bodinnhold fra loft til den
nye kjellerboden far loftsboden rives.

| perioden hvor det utferes arbeid i kjeller, i
de oppgangene hvor dette er aktuelt, vil den

enkelte utbygger ta ansvaret og kostnaden for
mellomlagring av innhold i kjellerbodene, dersom
dette blir nedvendig. L@sningene vil kunne variere
fra oppgang til oppgang, men generelt vil dette
lzses ved leie av lagringsplass i form av container
som plasseres ved siden av sykkelskuret. andre
deler av huset. Fysisk flytting av innhold vil avtales
og utfares i samrad med de bergrte naboene.

Pris
Kjapspris: 13 000,- kvm.

Kigpesummen skal KPIjusteres fra
generalforsamlingsvedtak om salg il
kontraktsinngaelse.

Prisen er basert pa Taksthuset AS sin vurdering av
30.12.22. Prisen gjelder for dagens raloft, noe som
betyr at utbygger betaler for dagens tilgjengelige
BRA réloft. Dette arealet vil reduseres noe, grunnet
isolering m.m, som felge av utbygging. | tillegg vil
utbygger dekke alle kostnader knyttet til endringer
og utbedringer av lofts- og kjellerboder.

Takstrapport ligger vedlagt (vedlegg 3).

Aksjeutvidelse ifm loftsutbygging
Fastsettes av OBOS.

@vrig forutsetninger

Prosjektet lases til de eierne som er med pa
forslaget som vedtas pa generalforsamlingen mars
-23. Opsjonen skal ikke kunne selges videre.

Avtale mellom styret og utbygger skal veere inngatt
innen 01.01.24.
Vedtak til avstemning

Generalforsamlingen gir sitt samtykket til salg og
uthbygging av raloft til 10 forsiagsstiliere.

21.06.2024 kI 22:06

Brgnngysundregistrene

Side 35 av 66



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921706553

VEDLEGG

BYGGEVEILEDER

Folgende prosess skal fglges ifm utbygging:

1. Melde fra til Aksjelagets styret at prosess igangsettes. Melding skal som et
minimum omfatte estimert fremdrift som inkluderer:
- Planlagt dialog med naboene om flytting av boder
- Planlagt tidspunkt for seknad til Plan- og bygningsetaten
- Planlagt tidspunkt for orientering til styret

2. Ta kontakt med naboer om gjennomfaring av bodflytting inkl. midlertidig
flytting av bodinnhold. Dialog skal resultere i skriftlig avtale med hver enkel av
de bergrte naboene (erstatter nabovarsel) og inkludere dokumentasjon pa
kontrolloppmaling og tegning av ny bordplassering som vedlegg. Avtalen med
vedlegg skal legges ved orienteringen til styret senere i prosessen.

3. Dialog med Byantikvaren om fasadeendring pa tak. Byantikvarens uttalelse fil
lasning skal legges til grunn for detaljprosjektering, og vedlegges
orienteringen til styret og sgknad om rammetillatelse senere.

4. Rammesgknad og -tillatelse (iht.forskrift).
5. Crientering til styret og anmodning om kontraktsinngaelse, som inkluderer:

Gitt rammetillatelse

Tegninger i 1:100 (plan, snitt, fasader)

Byantikvarens uttalelse

Avtale med naboene inkl.vedlegg (erstatter nabovarsel)

Oversikt over felles anlegg (tek.installasjoner pa loft) som bergres av
utbygging og forslag til ny lasning.

6. Kontraktsinngéelse med styret og innbetaling av kjgpesum.
7. Flytting av bodinnhold, ombygging av kjeller og tilbakefaring av boder i kjeller.

8. Utvendige arbeider pa tak (stillas!) og evt. tilbakefaring av boder pa loft der
det er aktuelt.

9. Innvendige arbeider startes.
10.Ferdigattest og as built-tegninger il styret, evt. ferdigbefaring med styret.

11. Administrativt arbeid hos OBOS knyttet til aksjeutvidelse (forretning),
omregning av felleskostnader, lan m.m. Gebyrer bekostes av Utbygger.
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VEDLEGG 03

Materiale til bruk for
nye kjellerboder

>

Materiale vegg:
trepanel

Materiale konstruksjon: Prinsipp pa |
stalstender 8 bygging av bodvgegger
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VEDLEGG 04 TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTCRFELLESSKAP

VURDERING AV VERDIEN AV RALOFT I
HERTUG SKULES GATE 2 MFL.

GNR. 227, BNR. 244 - OSLO KOMMUNE
DESEMBER 2022

UTFORT AV

Ansvarlig Takstmann MNT
Sven P. Meyer
Heggelibakken 4 0375 Oslo
Mob. 951 84 350
E-mail; sven@taksthuset.no

TAKSERING - BYGGELANSOPPFOLGING —- KONSULENTTJENESTER - BYGGELEDELSE
TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 6375 OSLO-T:22 76 38 00
www.taksthuset.no

21.06.2024 kil 22:06 Brgnngysundregistrene

Side 38 av 66



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921706553

’ o B
TAKSTHUSET

VURDERING AV VERDIEN AV RALOFT I HERTUG SKULES GATE 2 MFL.
GNR 227, BNR 244 -1 OSLO KOMMUNE

DESEMBER 2022

HIEMMELSHAVER AV LOFT: SOMMERFRYDLOKKEN AS (FRA 12.07.1937)

OPPDRAG

Etter anmodning fra Sommerfrydlakken AS v/Zlatan Dikic, har Taksthuset ved Sven P.
Meyer den 03.11.2022 besiktiget raloftet for 4 avgi en vurdering av salgsverdi for hver enkelt
av beboerne som ensker tilbud - basert pa:

At loftet selges i den stand det var pa befaringen, uten forbehold om at plan- og
bygningsetaten vil godkjenne utbygging av loftet.

DOKUMENTASJON

Taksthuset har innhentet folgende dokumentasjon:

- Informasjon vedrarende eiendomsfakta hentet fra Ambita AS

- Reguleringsbestemmelser S-2255

BEFARING

Tilstede ved befaringen 03.11.2022 var:

Oppdragsgiver : Nuen Luu-Vo
Taksthuset : Sven P. Meyer
FORSIKRING

Forsikringsinformasjoner er ikke fremlagt.

TAKSERING - BYGGELANSOPPFOLGING —- KONSULENTTJENESTER - BYGGELEDELSE
TAKSTHUSET - HEGGELIBAKKEN 4, 6375 OSLO-T:22 76 38 00
www.taksthuset.no
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FORUTSETNINGER

Felgende generelle forutsetninger er lagt il grunn i varderingen:

- Andelen av gjeld og formue er ikke medregnet i verdivurderingen da det ikke har vart
tilgjengelig. Gjeld og formue ma legges til/trekkes fra hver av de vurderte verdiene 1
slutten av dette dokument.

- Salget ma godkjennes av en ekstraordinzr generalforsamling i boligaksjeselskapet.

- Etter salget er godkjent av ekstraord. generalfors. skal byggesaken godkjennes av
byantikvaren i Oslo kommune.

- Byggesgknaden utfares av entreprengr/utbygger.

- Tegningene som skal benyttes i en byggesgknad, utfares i henhold til lover og
bestemmelser.

- Kjaper ma dekke eventuelle krav som kommer fra offentlige myndigheter.

- Kjeper skal dekke interntrapp fra sin leilighet til loftet, samt sgrge for godkjent
nedutgang.

- Det forutsettes at det er enighet mellom kjeperne og styret i boligaksjeselskapet vedr. om
taktekkingen skal skiftes ut eller ikke. Eventuell ny taktekking ma skje pd hele takflaten,
ikke bare over de nye leilighetene.

- Kjepene md bekoste eventuelle krav fra offentlige myndigheter som f.eks.
brannbestemmelser som utlgses av byggearbeidene som remningsveier, sprinkleranlegg,
bygningsmessige tilpasninger som darer og trapperom og lignende samt andre krav som
eventuelt blir palagt som heis, ventilasjon m.m.

TOMT

Tomtearealet for Sommerfrydlgkken AS er delt inn i 15 gnr./bnr. og er ifglge Ambita AS:

Gnr. 231, Gor. 174:  351,8m? Gnr. 231, Gor. 181:  386,3 m?
Gnr. 231, Gor. 175:  240,6 m? Gnr. 231, Gor. 254: 3004 m?
Gnr. 231, Gor. 176:  231,8 m? Gnr. 231, Gnr. 255: 202,3 m?
Gnr. 231, Gor. 177: 1 752,5 m? Gnr. 231, Gor. 256:  197,6 m?
Gnr. 231, Gor. 178:  232,2m? Gnr. 231, Gor. 398: 90,3 m?
Gnr. 231, Gor. 179: 2373 m? Gnr. 231, Gnr. 400: 97,8 m?
Gnr. 231, Gor. 180: 2372 m? Gnr. 231, Gor. 25:  204.9 m?
Tomtene er eiertomter pa til sammen: 4763,0 m?

Tomten er tilknyttet offentlig vann — og kloakkanlegg.

TAKSERING - BYGGELANSOPPFOLGING —- KONSULENTTJENESTER - BYGGELEDELSE
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REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen ligger innenfor reguleringsbestemmelsene S-2255. Eiendommen ansces som
fullt utbygget, med det forutsettes at det gis tillatelse til 4 heve taket noe, slik at det vil kunne
legges isolasjon pa yttersiden.
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Eiendommen er oppfert pa byantikvarens gule liste.

BEBYGGELSE

Pa eiendommen er det oppfart 13 bygarder oppfert i ca. 1933
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RALOFT

Loftet er i dag innredet med boder pa deler av loftet, og deler er benyttet til pen lagring.
Malverdig areal av den delen som noen snsker i fa tilbud pa, er oppgitt av oppdragsgiver:
304 m? BRA. I dag er loftet et kaldtloft som brukes til lagring.

BEREGNINGSGRUNNLAG RALOFTBELASTNING

Basert pa Eiendomsverdi/ Ambita og Taksthusets prisbank, er
«Raélofts-belastningen» vurdert til: kr. 13 000,-

UTBYGGINGSPOTENSIAL

Loftet gar over 13 bygirder og det er 11 av eierne til toppleilighetene som har ensket 4 fa et
tilbud. Totalt arealet er oppgitt til 304 m? BRA. Det er stort utbyggingspotensialet ogsa etter
at disse 11 har bygget ut.

MARKEDSYERDI

Pa bakgrunn av befaring, opplysninger gitt av oppdragsgiver, generelle forskriftsmessige krav
i TEK 10/TEK 17 og krav vedr. loftsinnredning/kjellerinnredning fra plan- og Bygningsetaten
og retningslinjer for loftsinnredning fra Brannvesenet/Feiervesenet, samt tekniske og
gkonomiske vurderinger, har Taksthuset vurdert de 13 arealparsellene av raloftetverdi pa
falgende méte: Tomtebelastning (Réloftsbelastning): kr. 13 000,- x 40 m2 = kr. 520 000,-

VERDI PR.

IAREALOVERSIKT] TILLEGGSDEL
[ADRESSE Gate nr] NAVN PA LOFTUTBYGGERE/EIER AREAL

SIGURDS GATE 17 [Nuen Luu-Vo Ca. 15,0 m? 197 000.-
HERTUG SKULES GATE 2 |LinhLe Ca. 22,5 m? 292 000,-
[HERTUG SKULES GATE 2 [selome Emnetu Ca 270m? 351 000,-
[MERTUG SKULES GATE 2 [lens Gulowsen Ca 26,0 m? 338 000,-
HERTUG SKULES GATE 4 |Ana Golub og Zlatan Dikic Ca. 23,5 m? 305 000,-
[Bisp Nikolas' gate 6  |Adrian Famer Rogne og Amanda Rose Magnum | Ca. 30,0 m? 390 000,-
HERTUG SKULES GATE 8  [Mats Kvaley Bjerbekk og Frank Bétbukt Ca. 35,0 m? 455 000,-
HERTUG SKULES GATE 10 [charlotte Huse og Inger Kavlie Ca. 250 m? 325 000,-
[HERTUG SKULES GATE 12 |Hakon Helleland Olafson og Tabea Wende Ca. 33,0m? 429 000,-
[HERTUG SKULES GATE 12 Poachim Dyrdahl og Synne Karlsen Wivesell Ca. 27,0 m? 351 000,-
IBISP NIKOLAS’ GATE 22 [Silje Poulsen Viki og Nicklas Viki Ca. 40,0 m? 520 000,-
ISUM 11 leiligheter Ca. 304 m? 3 953 000,-

TAKSERING - BYGGELANSOPPFOLGING —- KONSULENTTJENESTER - BYGGELEDELSE
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Verdivurderingene er avholdt etter beste skjenn og i henhold til gjeldende instruks og
retningslinjer. Undertegnede er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og mangler
som ikke burde eller kunne ha blitt oppdaget pa befaringen slik god skikk tilsier.
Oppdragsgiver plikter 4 lese gjennom dokumentet for bruk i tilfelle feil eller mangler.

Oslo, 30.12.2022

TAKSTHUSET

Sven P. Meyer
Daglig leder og takstekonom MNT
Temrermester, Eiendomsutvikler MSc

Vedlegg
Utskrift fra AMBITA AS
Reguleringsbestemmelser S-2255
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23 Sommerfrydigkken AS

Styrets innstilling til forslag om loftsutbygging fra 10 aksjeeiere i Sommerfrydlokken
AS

Sakens bakgrunn

Forslaget fra en eller flere eiere om kjgp og utbygging av fellesareal pa loft for & bygge ut
egen leilighet, er fremmet pa generalforsamling flere ganger tidligere.

| 2003 benvyttet seks aksjeeiere en mulighet til & bygge ut til loft i forbindelse med
reparasjon av tak. Det ble understreket den gang at dette dreide seg om en
engangstillatelse i forbindelse med takreparasjonen, og at det i ettertid ikke har veert tillatt
a bygge ut loftet. Utbygging av loft krever derfor to tredjedels flertall pa en
generalforsamling.

| 2016 og 2017 ble det ikke vist hvordan andre som er interessert i samme
utbyggingsmulighet, skal kunne bygge ut. Styret og generalforsamlingene var ikke positive
til salg basert pa de forslagene.

Forslaget som na foreligger var opprinnelig fremmet i 2021, men utsatt fordi saken ble
vurdert 4 ikke egne seg for behandling pa en digital generalforsamling (Covid). | 2022 fikk
man stette fra generalforsamlingen om & ga videre med muligheten for a fa dette igjennom
for alle som var interessert i muligheten. Av de opprinnelige 13 sa er det na 10 leiligheter
dette gjelder.

Vedtaket fra 2022 er som fglger:

1) Generalforsamlingen er positive til salg av loftsareal for utbygging.

2) Styret far fullmakt til & fremforhandle pris og vilkar.

Styret gjor oppmerksomme pé at et positivi vedtak (alminnelig flertall) i henhold fil pkt 1)
og 2) vil gi forslagsstillerne og styret et grunnlag og mandat for & fremforhandle pris og
vitkar, som ma fremlegges for en ny generalforsamling far det tas endelig stilling til salg og
ombygging av fellesareal pa Iloft (to fredjedels flertall).

Styrets vurdering av pris og vilkar for salg og utbygging av loftet

Det er ikke kommet til enighet mellom forslagsstillerne og styret nar det gjelder pris og
vilkar. Det har veert flere mater om dette. Styret er av den oppfatning av det ble lagt noen
feringer pa generalforsamlingen 2022 om salgsprisen. | forslaget fra 2022 sa skrev
forslagsstillerne at prisen skulle vaere cirka kr 22 500,- pr kvm basert p& markedspris og
tidligere salg. Dette ville gi boligselskapet a 7.5 millioner kroner i inntekter. | forslaget som
na fremmes er prisen kr 13 000,- pr kvm.

Styret har ikke kunnet akseptere denne prisen, selv om den er underbygget med en takst.
Styret pé sin side har innhentet en vurdering av markedspris som vurdere
kvadratmeterprisen til kr 25 000,-

Styret @nsker & balansere fordeler og ulemper for fellesskapet ved et prosjekt som dette,
og det er da ikke til 8 komme bort fra at inntektene ved salg er en vesentlig faktor. Det er
betydelige endringer og inngripen i bygningskonstruksjonen som skal finne sted ved
utbygging av loftet til bolig. Det er risiko for feil og mangler i denne sammenheng som vil
kunne bli fellesskapets plikt til & rette opp i. | tillegg sa vil prosjektet gi noen en mulighet
som ikke andre aksjeeiere kan fa, og disse ma slik styret ser det ivaretas pa en god mate,
bade akonomisk og praktisk.

Styret er i prinsippet for salg av raloft og utbygging, men pé andre vilkar enn
forslagsstillerne. Det ma da bli generalforsamlingen som tar stilling til hva den gnsker. Salg
og utbygging, eller ikke salg og utbygging. Deretter ma den avgjgre om det er pa de vilkar
som forslagsstillerne fremmer, eller om det skal vaere pé de vilkar styret fremmer.
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Styrets forslag til vedtak:

1) Prisen for salg av loftet skal vaere kr 25 000,- pr kvm BRA.

Det er et betydelig areal som selges, og som ikke utgjer malbart BRA som er det begrepet
forslagsstillerne opererer med. Noe av dette arealet som ikke er malbart som boligareal
(typisk lavt under taket), brukes til bodlagring i dag. Forslagsstillerne har ikke et gnske om
a oppgi hvor stort areal det er som ikke er malbart, men styret anslar at gulvflaten som
selges er omtrent dobbelt sa stor som det oppgitte arealet pa 304 kvm.

Prisen er noe hayere enn forslaget 2021 og 2022, da det bade hensyntas prisvekst og
verdivurderingen fra megler fra Nordvik (se vedlegq).

Det oppgitte BRA ved 11 utbyggere er oppgitt & veere 304 kvm. Inntekten blir for
boligselskapet blir i s& fall kr 7 600 000,- dersom alle benytter seg av muligheten. Det
totale inntektsbelapet vil veere avhengig av hvor mange som benytter seg av muligheten.
Det betales etter gjeldende regler ikke skatt av gevinsten for de som har bodd i
boligselskapet minst ett av de to siste arene regnet fra inntektsérst.

Legges forslagstillernes kvm-pris til grunn sa blir inntekten kr 3 252 000,- dersom alle
bygger ut. Dette belgpet vil ogsa reduseres ved et mindre antall utbyggere.

2) Antall kvadratmeter bod som blir tapt for fellesskapet, skal erstattes i kjeller
eller godkjennes av berarte bodeiere.

Styret mener at et prinsipp for bodene som blir tapt er at antall kvadratmeter/volum tapt i
loftsbod skal erstattes i samme Kjeller. Alternativt s& skal redusert areal/volum i samme
kjeller szerskilt godkjennes av bergrte bodeiere. Dette gjelder ogsa "ikke malbart areal”,
eksempelvis under skratak.

Denne saken som foreligger til behandling tar for seg et vesentlig starre areal, og langt
flere leiligheter. Det er totalt 13 enheter fordelt pa 8 oppganger som med pa denne
sgknaden som na skal behandles.

3) Frister og betaling av depositum og kjgpesum

Avtale inngas med Sommerfrydigkken AS bv/styret innen 01.01.24. Ved avtale betales
depositum pa 100.000 kr. Rett til & kjgpe og bygge ut trekkes tilbake dersom man flytter,
og depositumet betales tilbake.

Nar rammesgknaden er godkjent, og sgknaden om utbygging er godkjent av styret skal
kjgpesummen innbetales. Depositumet skal fungere som sikkerhet til ferdigstillelse. Frist
01.01.25.

Frist for ferdigstillelse av utbyggingen er 01.01.27.

4) Sommerfrydlekken AS skal utarbeide gvrige vilkar for utbygging, og
godkjenne sgknad om utbygging fra den enkelte aksjeeier.

Alle som @nsker & gjagre endringer i leiligheten som medfarer inngrep i fellesarealer og
felles installasjoner skal skriftlig seke styret. Styret setter vilkar for utbyggingen i kraft av at
dette er fellesarealer. Det er avgjerende i slike prosjekter at man sikrer at felles
bygningskonstruksjon (tak, vegger, etasjeskiller, vinduer, takterrasser, etc) bygges i
henhold til gjeldende teknisk forskrift og god faglig standard, og at felles installasjoner
utferes riktig og uten feil og mangler (ventilasjon, rar, brannkrav).
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5) Sommerfrydlekken AS skal ikke ha noen kostnader ved at en aksjeeier bygger
ut sin boligenhet.

Dette er et viktig prinsipp for styret. Alle kostander som er en fglge eller konsekvens av
utbyggingsprosjektet er den enkelte utbygger sitt ansvar, med mindre annet er skriftlig
avtalt.
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AS Ssommerfrydlokken

Varref tk_256
Oslo, 14.03.2023

Vedrerende Hertug Skules gate 2, 4, 10 og 12, Biskop Nikolas gate 6, Sigurds gate
17 og Kjelberggata 22 - i Oslo kommune gnr. 227, bnr. 244

Mandat:
Verdivurdering av loftsarealer pd overnevnte eiendom,

Viviser til hyggelig befaring gjennomfart 20.02 med deres vaktmester av overnevnte
eiendom og oversender som avtalt var vurdering av elendommen.

Andel fellesgjeld og formue er ikke medregnet i verdivurderingen.

| denne type saker er det normalt at transaksjonen og oppgjerstidspunktet forutsetter at
det gis rammetillatelse av plan- og bygningsmyndighetene.

Magnus gate 1 C - nylig ferdigstilt raloft konvertert til leiligheter pd 230 kvm solgt for
MNOK 6,01 2020.

Utifra loft vi har solgti omardet, blant annet Magnus gate 1, verdivurderes lofteti AS
Sommerfrydlakken til
kr25.000,- per kvm. BRA raloft. Det forutsettes da felgende:

Kjsper mé besarge alle kostnader i forbindelse med loftsutbygging herunder ogsa
inndeling av erstatningsboder til eksisterende og nye boenheter pé kjeller og loft.

Kjsper mé dekke alle kostnader i forbindelse med brannsikring og andre tilpasninger av
bygningsmassen som falge av loftsutbyggingen.
Med vennlig hilsen

Thomas Kiligitto
Eiendomsmegler MNEF / Partner / Executive MBA

Nordvik St.Hanshaugen
Waldemar Thranes gate 6

Telefon: +47 476 46 439
t.kiligitto@nordvikbolig.no

NORDVIK Nordvik St.Hanshaugen
Org.nr: 913250575

Waldemar Thranes gate 6

0171 Oslo
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

s QOriginaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
e Elektroniske signaturer. Disse er ikke syniige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:
Navn Fodselsdato Metode Dato
Kiligitto, Thomas Granmo 14.09.1986 BANKID 14.03.2023 16:33

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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Sak 2) Avtale om kollektiv tv og bredband utlaper i 2023. Styret vil reforhandle
avtale om kollektivt bredband.

Forsalg til vedtak: Styret far fullmakt til 4 innga ny avtale om kollektivt bredband. Kollektiv
tv-avtale tas ut av fellesavtalen pa vegne av alle beboere.

Sakens bakgrunn

Sommerfrydigkken AS har budsjettert med en kostnad pa kr 612 000,- i 2023 for den
kollektive tv- og bredbandsavtalen med Telia.

Avtalen inkluderer en tv-pakke som er kostbar, og en internetthastighet 50 mbps som
mange betaler privat for 4 oppgradere. Ifalge opplysninger fra Telia sa er det kun 46
beboere som har behold internetthastigheten som tilbys gjennom den kollektive avtalen.
Styret foreslar at man tar tv-pakken ut av den kollektive avtalen med Telia. Det vil medfgre
at alle far 500 mbps inkludert i avtalen. Dersom man ensker tv-pakke, sa betaler man selv
for denne. Se vedlagte tilbud.

Det vil medfere at man far en kostnad pa vegne av fellesskapet pa kr 348 000, - istedenfor
kr 612 000,-

Se vedlegg.
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TILBUD FRA TELIA

TIL SOMMERFRYDL@KKEN
v/ Wiggo Wollbraten
Revidert 156.5 /2023
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TILBUDET INNEHOLDER ALTERNATIV 1

¢ Kollektiv Bredband 500 mbps
¢ Telia Sky

¢ Trygg pa Nett

¢ Service og vedlikehold

TV kjgpes individuelt.

PRIS PR. HUSSTAND: 199,-/ MND

PRISER FOR INDIVIDUELL OPPGRADERING

TV & Stremming oppgraderingspriser:

TV & Stremming — 5 poeng: 259,- / MND
TV & strsmming — 30 poeng 349,/ MND
TV & Stremming — 50 poeng: 479,- f MND

Telia Bredband tilleggsprodukter

Bredband fra Telia er mer enn bare aksess — store verdier er inkludert i ekstra tjenester

Vi oppfordrer til a se hva en faktisk mottar av tjenester utover bare aksessen, hos Telia folger en rekke
tjenester med i prisen.

Se linker under for bekreftelse pa priser som enkeltpersoner ma betale, dersom de skulle kjgpt dette privat.

Inkludert i Bredbandsabonnementet

F-Secure er blant verdens ledene sikkerhetslasninger

Les mer om F-Secure og priser her:

F-Secure SAFE — Prisbelgnnet internettsikkerhet | F-Secure
(7 lisenser pr boenhet har en verdi pa kroner 945,-/3r)

TILBUD TIL SOMMERFRYDLZKKEN Side 2 av 10
rev. 15.5
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Nettsikkerhet fra F-secure

Trygg nettsurfing pa alle enheter for store og sma, med virusbeskyttelse og
foreldrekontroll. Leveres av F-secure.

v Surfebeskyttelse hindrer at uvedkommende fér tilgang til dine data

+ Nettbankbeskyttelse for trygg login

v Antivirus oppdateres automatisk og kontrollerer alle enheter for 4 fierne
potensielt skadelig innhold
v Sporing av, og sletting av data fra forsvunnet eller stjadlet enhet

v Blokker uensket nettsideinnhold for barna, og admiustrer skjermtid

Inkludert i Bredbandsabonnementet
Telia SKY - Jotta Cloud -

Ubegrenset Skylagring via JottaCloud for flere brukere (i dag tilbys maks 20TB)
Les mer om Telia Sky her:

Sikker lagring med Telia Sky | Telia Jottacloud (Verdi kroner 990,-/ ar)
o0 @ a8
Alltid tilgjengelig

Ubegrenset lagring Personvern i verdensklasse

Se bildene pa den enheten som passer deg -
del enkelt med venner og familie

Lagre 53 mange digitale bilder og filer du
ansker, helt kostnadsfritt

F4& en sikker norsk skytjeneste med norsk
personvernlovgivning

ID-tyveriforsikring og webhjelp
Leveres av forsikringsselskapet Help — gjelder bade deg og familien din.

v Advokathjelp for a slette uensket innhold, erstatningskrav og tvister om ID-
tyveri
v Hijelp til & begrense skadeomfanget hvis skaden har skjedd

v Dekning av ekonomisk tap i visse situasjoner

TILBUD TIL SOMMERFRYDLZKKEN Side 3av 10
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g Telia
TILBUDET INNEHOLDER ALTERNATIV 2

o Kollektiv Flex MINI
e Service og vedlikehold

Kollektiv Flex MINI gir beboere et grunntilbud med tv-pakken TV & stremming 5
poeng og 100 Mbps bredband, Teliabox og opptak. Hver enkelt beboer kan
tilpasse tjenestene sine etter eget gnske.

De beboere som ikke @nsker a ta i bruk tv tilbudet kan enkelt velge bort dette, de
vil da heller fa en hayere bredbandshastighet pa 250 Mbps til samme pris.
@nsker beboer a velge bort bredbandstjenesten vil man da fa tilgang til hele 110
poeng man kan velge tv — og stremmetjenester for.

Tilbudet inkluderer Service og vedlikehold av nettet.

PRIS PR. HUSSTAND: 250,-/ MND

PRISER FOR INDIVIDUELL OPPGRADERING

Bredband oppkjopspriser:

100 Mbps 250 Mbps 500 Mbps 750 Mbps 1250 Mbps
CP ID 2030 Flex Mini 0 299 399 499 599
Priser og hastigheter kan endres.

Se Telia.no for mer informasjon.

INDIVIDUELL OPPGRADERING AV TV

TV & stramming

50 poeng 17 kanaler + 50 poeng 199,-/mnd

TILBUD TIL SOMMERFRYDLZKKEN Side 4 av 10
rev. 15.5
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g Telia
TILBUDET INNEHOLDER ALTERNATIV 3

¢ Kollektiv Flex medium
e Service og vedlikehold

Kollektiv Flex Medium gir beboere et grunntilbud med tv-pakken TV & strsmming
30 poeng og 50 Mbps bredband, Teliabox og opptak. Hver enkelt beboer kan
tilpasse tjenestene sine etter eget gnske.

De beboere som ikke @nsker a ta i bruk tv tilbudet kan enkelt velge bort dette, de
vil da heller fa en hayere bredbandshastighet pa 500 Mbps til samme pris.
@nsker beboer a velge bort bredbandstjenesten vil man da fa tilgang til hele 110
poeng man kan velge tv — og stremmetjenester for.

Tilbudet inkluderer Service og vedlikehold av nettet.

PRIS PR. HUSSTAND: 349,- / MND

Individuelle oppkjapspriser:
Oppkjap til TV & stramming 50 poeng kr 99,- pr mnd

1851 FLEX MEDIUM 50 Standard

For beboere med tv og bredband For bebcere med kun bredband
100 250 . 500 750, L250 . 500 750 1,250
Mbps Mbps Mbps Mbps Mbps Mbps Mbps Mbps
339,- 399 - 489,- 549,- ¢ 6879,- : 0,- 269,- 379,-
Priser og hastigheter kan endres:
TILBUD TIL SOMMERFRYDLGKKEN Side 5av 10
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g Telia
KOLLEKTIV FLEX MINI

A handle pa vegne av mange er ikke alltid enkeit. Kollektiv Flex gjor dette ansvaret litt enklere for styret.
Beboera som ansker badde TV og bredband i husleien, fir det som de ansker. Det samme gjor beboere
som kun snsker bredband, eller kun TV.

& 7

TV og bredband Kun TV Kun bredband
TV og stramming med 5 poeng TV og stramming med Bredbind med
0g bredbind med 100 Mbps 110 poeng 250 Mbps

TV og bredband

Du fir bredbind med 100 Mbps, mer enn
nok for & surfe og stramme i beste kvalitet
for flere samtidige brukere. Samtidig far du
ogsa tilgang til TV og stromming med 5
poeng, hvor du selv kan velge inn og ut
innhold og skreddersy din egen pakke.

Kun bredband

Onsker du ikke TV og stremming, kan du
oppgradere bredbdndet ditt til 250 Mbps
- helt uten ekstra kostnad. Dermed kan du
surfe enda raskere og vasre pa nett med
fiere enheler samtidig.

Kun TV

@nsker du ikke bredbind kan du velge TV
og stremming med 110 poeng. uten &
matte betale ekstra. Da kan du velge enda
flere kanaler og streammetjenester inn | din
skreddersydde TV-pakke.

Side B av 10
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g Telia

NORGES RASKESTE
BREDBAND

Vi investerer betydelig i & oppgradere
nettet vart, slik at vi alltid kan levere den
kapasiteten og hastigheten dere har
behov for.

Dere trenger med andre ord ikke bytte
leverandor eller gjere store inngrep i
borettslaget for & 4 et raskt og problemfritt
nett. Vi tar hdnd om hele prosessen

pa en rask og smidig méite. Dette er et
miljgvennlig alternativ til 4 bygge et

helt nytt nett.

TILBUD TIL SOMMERFRYDLZKKEN
rev. 15.5

BORETTSLAGET FAR:

+ Symmetriske hastigheter
heit opp til 300 Mbps

+ Hastigheter helt opp til 1250 Mbts
+ Kraftig ekning i kapasitet
» Bedre stabilitet

»  Premium wifi-utstyr til
alle beboere

SAMLE MER,
FA MER

For deg som allerede har TV eller internett fra
Telia i fellesavtalen i ditt borettslag eller sameie.

Samler du TV, internett og mobil fra Telia
gir vi mange fordeler;

v Dobbei data
v Flere TV-poeng
v Surfegaranti

Side 7 av 10
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g Telia

DOBBEL DATA PA
MOBILEN - HVER MANED

Med vare mobilabonnement med fast
datamengde legger vi automatisk til dobbel data
til deg - selvsagt helt uten endring i prisen! Velger
du et av vare mobitabonnement med ubegrenset
data (gjelder Telia X Normal eller Rask}, fAr du
dobbel hastighet. Se oversikt lenger ned.

ALLTID PANETT MED
SURFEGARANTI

Hvis hjemmenettet diit gar ned gir vi

deg 2 x 12 timer fri databruk {Data Boost)
i Tetia-appen - slik at du kan surfe og
streame fritt pa mobilen*.

1. Vi identifiserer nedetid i hjemmenettet ditt,
og sender deg en SMS

2. Du aktiverer Data Boost i Telia-appen.

3. Hvis du ikke mottar en SMS og opplever at nettet
ditt er nede, kan du ringe oss pa telefon 924 05 050

for & aktivere Data Boost.

* Surfeg; i gielder ikke BARN-ab %ol
oqg tradlest bredband.

Husk at du kan dele internett fra mobilen din

til andre enheter, for eksempel PC-en
péA hjemmekontoret.

VARE ABONNEMENT MED FAST

FLERE TV-POENG

Vi legger tit 10 ekstra TV-poeng til abonnementet
ditt. Poengene legges til automatisk, og du kan
bruke dem pa flere kanaler eller strammetjenester
- som for eksempel:

+~ National Geographic
~/  Nordisk Film+
v SFKids

DATAMENGDE OG FAMILIERABATT

Dobbel data til deg som er Telia Samlet-kunde

- +8
ce

3GB 8 GB

crae: for r cewni for

KUN 249 ...,

KUN 249,

Forutsetter at alle brukeve har samme abonnement (gjelder ogsd for Telia X-abonnement) og er pa samme regning.
Maks 8 brukere pr. regning. For bruk over inkludert kvote reduseres hastigheten til 64 khit/s.

TILBUD TIL SOMMERFRYDLZKKEN
rev. 15.5
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g Telia

UBEGRENSET DATA OG ENDA
MER FART MED TELIA X

Max’
1000 Mbit/s

Rask’

200-Mbitfs
400 Mbit/s

' Normal

—20-Mbitfs-
40 Mbit/s

Har du TV og/eller internett hos oss far du dobbel hastighet pa Telia X Normal eller Rask.

1 eegey il Hetes
tnabilabontwement for

KUN 399,

Leerey W flete
motslabestinernent fon

Lot til flestes

sentrlabimiement for

KUN 399 ..

KUN 399....,

1il 3 Mbit/s etter 100 GB. Inntil 30/30/42 GB pa hhv. Normal, Rask og Max kan brukes i EU, EZS,
i av dekning, itet og andre forhold. Ler mer pd telia.no/hastighet.

Hasti pa alle Telia X-ab
Storbritannia og Sveits, deretter 3,73 ere per MB. Opplevd

KONTAKT OSS

Vi hielper deg 3 finne de beste lasningene som passer
ditt behov. Ta kontakt med din narmeste Telia-butikk
https://wwwielia.no/kundeservice/butikker-og-forhandlere/

Eller kundleservice pa telefon $24 05 050
eller via telia.no/kundeservice
{telia.no/kundeservice/kontakt-gss/)

g Telia

'/ altibox ,{ telenor RiksTV strim
L
ox Max Max max max
Dviapay gy mume | D viaplay O sl Dume sky WM [DVvieplay oy mineg
é e
= lli=iels
FILM AND SERIES - GODT prime video
E‘I(EaSEKRE B discovery+ NORSK ~— & discoveryt
& FilmFavoritter & @ FilmFavoritier nerosk FLme oRDE it U -
NORDISK FILM+
' Y
DOGUMENTARY UilGhde  Now MIML yow U wow
AND EXPERIENCES
fara
e o0 | _—
=/ RIKS-TV ¢ SIIM har [KKe T Valgmeny(nar faske pakker)
KIDS “‘UN‘K.!NO
- |kke inkludert | Valgmenyen, men kan kj@pes som en separat Premium-tieneste
- ™ Ldsti30 dager g
[ = Inkludert uten bruk av poeng
TILBUD TIL SOMMERFRYDLZKKEN Side 9 av 10
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\J

< Telia

FORUTSETNINGER FOR AVTALE:

e Avtaletiden er 3 ar

s Alle husstander tilknyttes avtalen

+ Telia sikres tilgang til boligselskapets spredenett for & ivareta drift og service

+ Tilbudet har en gyldighet pa én mnd.

Dersom det er sparsmal rundt tilbudet er det bare a ta kontakt med undertegnede.

Jeg ser fram til deres tilbakemelding.
Med vennlig hilsen
Thomas Vosmik

Key account manager
Telia Norge AS

VEDLEGG:

Kanaloversikt:

TILBUD TIL SOMMERFRYDLZKKEN
rev. 15.5
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

28

FORSLAG STYRE FOR SOMMERFRYDLOKKEN 2023-2024

Sommerfrydigkken AS

Verv Navn Adresse Periode valt
Leiar Wiggo Wollbraten - 2023-2025 Attval
Nestleiar Elisabeth Walter Kjslberggata 22 2023-2025 Attval
Styremedlem | Frode Vagen Kjslberggata 18 2022-2024 Ikkje pa val
Styremedlem | Zlatan Dikic Hertug Skules gate 4 | 2021-2023 Ny
Styremedlem | Christoffer Gjendem QOlsen | Hertug Skules gate 8 | 2022-2024 Ikkje pa val
Varamedlem | Tabea Wende Hertug Skules gate 12 | 2023-2024 Ny
Varamedlem | Michaela Strém Kjslberggata 20 2023-2024 Ny
Varamedlem | Nicklas P. Vicki Kjglberggata 22 2023-2024 Attval
Varamedlem | Haakon Dybvik Kjslberggata 20 2023-2024 Attval

Ny valkomité:

Ines Zander, Hertug Skules gate 4
Mats Kvalay-Bjarbekk, Kjglberggata 18
Frank Jameson Batbukt, Kjalberggata 18

| valgkomiteen for Sommerfrydlgkken AS

Frank Batbukt
Mats Kvalgy-Bjarbekk
Ines Margot Zander
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29 Sommerfrydigkken AS

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
87892191. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022 - 2023  Vindusutskifting (forprosjekt) OBOS Prosjekt AS/Enerhaugen
Arkitektkontor

2021 - 2022  Etablert trimrom

2019 - 2020  Nytt varmeanlegg

2018 Sng- og issmelteanlegg pa takene Varmebrett montert av Ice-Con AS

2016 - 2017  Rer- og vatromsrehabilitering

2015 forprosjekt rar- og

vatromsrehabiliterin

2015 fierning av oljetank

2014 barnevognparkering Nytt bygg for barnevogner pa gvre del
av bakgarden
Nye, doble sykkelstativ i
bakgardsbygget

2014 brannvern Kontroll og erstatning av manglende
brannvernutstyr i alle leiligheter

2013 diverse Nytt rekkverk pa gangbru i bakgarden
ved KJ 18
Varmekabel i takrenne i hjgrnet HS 2
Nye malere til radiatorer i alle leiligheter

2013 -2014  Murarbeid - utbedring av sprekker  Fasade og brannbalkonger BN 6 (mot

og mal bakgard) og KJ 18 (begge sider)

o mur rundt lekeplass og ved trapp til
gvre plan
o nettstasjon i bakgérden
o hovedinngangsparti

2012 Diverse Utskifting av 56 vinduer, hvor utskiftning

ble ansett ngdvendig.

Ettersyn og bytte av defekt
brannvernutstyr i 144 av 146 boliger,
utfart av
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2011

2010

2010

2008 - 2008

2007 - 2007

2007 - 2007

2006
2006
2005
2003
2001 - 2002
2000

1999
1998

1995

30

Utendgars

Balkonger - noen leiligheter

Balkonger
Lekeplasser

Maling, oppussing av oppganger

Skifte av vinduer Bisp.
Nikigt/Hertug Sk

Nytt callinganlegg

Maling vinduer oppgang
Reparasjon fyren

Tak skiftet ut

Soppel/sykkelhus
OBOS-Prosjekt - tilstandsrapport

Alle darer skiftet ut (brannsikre)
Utskifting oljekjele i Hertug
Skulesgt.2

Nye stigeledninger

Sommerfrydigkken AS

Boligbrann Gowens.

To brosteins stier ble reparert i
bakgarden og nye utemeabler ble
innkjapt.

Det er i 2010 startet opp med
opprettelseav balkonger. Opp til hver og
en leilighet om de gnsker balkong.
Styret sitter med oversikt over hvem
som har/ ikke har.

Oppfering av balkonger i bakgarden ble
gjennomfart.

Oppgardering av lekeplassen vedtatt pa
generalforsamling 24.04.08

Maling av vinduskarmer mot garden i
Bisp. Nikolasgate og Hertug Skulesgate.

Cppussing av oppgangene inkludert
baktrapper

Skifte av vinduer i Bisp. Nikolasgate /
Hertug Skulesgate 14.

Etter anbefaling av fagfolk er alle
vinduene som vender mot sgr, og socm
var av eldre argang skiftet ut med nye
vinduer i Bisp. Nikolasgate. Det er ogsa
skiftet de tilhgrende vinduene i Hertug
Skulesgate 14, slik at beboere pa det
aktuell hjagrnet ikke fikk forskjellige
vinduer i ett og samme rom.

Sendt akrivet for arkivering -
22.02.2010, K Eilertsen
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31 Sommerfrydigkken AS

5292 Sommerfrydigkken AS

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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32

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sommerfrydigkken AS
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