== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 526 181

Borettslag

MANGLERUD BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

AnaMervin
13.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 823 522 18105584
Sum inntekter 16 823522 18105 584
K ostnader

Lgnnskostnad 256 725 873194
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 345 894 339 467
Annen driftskostnad 10213229 34 162 751
Sum kostnader 10 815 848 35375412
Driftsresultat 6 007 675 -17 269 828

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 67 938 73194
Sum finansinntekter 67 938 73194
Annen finanskostnad 3011 209 3638 761
Sum finanskostnader 3011 209 3638 761
Netto finans -2943 271 -3 565 567
Ordineert resultat far skattekostnad 3064 404 -20 835 395
Ordineert resultat etter skattekostnad 3064 404 -20 835 395
Arsresultat 3064 404 -20 835 395
Totalresultat 3064 404 -20 835 395

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 3064 404 -20 835 395
Sum overferinger og disponeringer 3064 404 -20 835 395
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 51 331 397 51 331 397
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 316 389 643 002
Sum varige driftsmidler 51 647 786 51 974 399

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 21 609 21 609
Sum finansielle anleggsmidler 21 609 21 609
Sum anleggsmidler 51 669 396 51 996 008
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 50 094 33
Andre fordringer 327 049 301 629
Sum fordringer 377143 301 662
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1837 363 581 136
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1837 363 581 136
Sum omlgpsmidler 2214506 882 799
SUM EIENDELER 53 883 902 52 878 807
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 22 400 22 400
Sum innskutt egenkapital 22 400 22 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 141 946 825 145011 229
Sum opptjent egenkapital -141 946 825 -145 011 229
Sum egenkapital -141 924 425 -144 988 829
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 193 925 084 195 062 458
@vrig langsiktig gjeld 1148 200 1762 700
Sum annen langsiktig gjeld 195 073 284 196 825 158
Sum langsiktig gjeld 195073 284 196 825 158
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 374 884 373820
Leverandergjeld 233043 493 993
Skyldige offentlige avgifter 120111
Annen kortsiktig gjeld 127 116 54 554
Sum kortsiktig gjeld 735043 1042 478
Sum gjeld 195 808 327 197 867 636
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 883 902 52 878 807
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 325431
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 526 181
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: MANGLERUD BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ana Mervin
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 526 181
MANGLERUD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 823 522 18 105 584
Sum inntekter 16 823 522 18 105 584
Kostnader

Lennskostnad 256 725 873 194

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 345 894 339 467

Annen driftskostnad 10 213 229 34 162 751

Sum kostnader 10 815 848 35 375 412

Driftsresultat 6 007 675 -17 269 828

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 67 938 73 1924

Sum finansinntekter 67 938 73 194

Annen finanskostnad 3 011 209 3 638 761

Sum finanskostnader 3 011 209 3 638 761

Netto finans -2 943 271 -3 565 567

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 064 404 -20 835 385

Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 064 404 -20 835 385

Araresultat 3 064 404 -20 835 395

Totalresultat 3 064 404 -20 835 395

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 064 404 -20 835 395

Sum overferinger og

disponeringer 3 064 404 -20 835 395
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 950 526 181 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 526 181
MANGLERUD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 51 331 397 51 331 397
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 316 389 643 002
Sum varige driftsmidler 51 647 786 51 974 399
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 21 609 21 609
Sum finansielle

anleggsmidler 21 609 21 6089
Sum anleggsmidler 51 669 396 51 996 008
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 50 094 33
Andre fordringer 327 049 301 629
Sum fordringer 377 143 301 662
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 837 363 581 136
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 837 363 581 1386
Sum omlepsmidler 2 214 506 882 799
SUM EIENDELER 53 883 902 52 878 807

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 950 526 181 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 22 400 22 400
Sum innskutt egenkapital 22 400 22 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 141 946 825 145 011 229
Sum opptjent egenkapital -141 946 825 -145 011 229
Sum egenkapital -141 924 425 -144 588 829
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 193 925 084 195 062 458

Qvrig langsiktig gjeld 1 148 200 1 762 700

Sum annen langsiktig gjeld 195 073 284 196 825 158

Sum langsiktig gjeld 195 073 284 196 825 158

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 374 8BB4 373 820

Leverandergjeld 233 043 493 993

Skyldige offentlige

avgifter 120 111

Annen kortsiktig gjeld 127 116 54 554

Sum kortsiktig gjeld 735 043 1 042 478

Sum gjeld 195 808 327 197 867 636

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 883 902 52 878 807
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 950 526 181 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 526 181
MANGLERUD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

26.05.2023 kil 21:08 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Manglerud Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 10. mai - 13. mai 2022

Selskapsnummer: 104

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Manglerud Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 10. mai kl. 09:00 og lukker 13. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/104

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av styrehonorar for styreéret 2022-2023

5. Innkomne forslag: Beboerundersekelse

6. Innkomne forslag: Detaljert oversikt over posten vaktmestertjenester

7. Innkomne forslag: Andre honorar - Vaktmesteroppgaver Denne posten bar
spesifiseres

8. Innkomne forslag: Ekstern vaktmester/vaktmestertjenester
9. Innkomne forslag: Prosjektrapport rehabilitering

10. Innkomne forslag: Uteomrédet - Blomster

1. Innkomne forslag: Styremeterett for varamedlemmer

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2avd7/
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Med vennlig hilsen,
Styret i Manglerud Borettslag

3av 4/

26.05.2023 kI 21:08 Brgnngysundregistrene Side 12 av 56



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950526181

Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styrer foreslar, Heide Egge og Jeanette Eidaker. Protokollen vil bli sendt til signering
digitalt.

Forslag til vedtak
Heide Egge og Jeanette Eidakerer valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapitall

Vedlegg
1. Arsrapport 2022.pdf

4av 47/
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Sak 4
Fastsettelse av styrehonorar for styredret 2022-2023

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Iht til vare vedtekter pkt 2.4 fastsettes styrehonoraret i forkant av et styreér, men
utbetales i etterkant. Styrehonorar for perioden 2021- 2022 var pé kr 300 000.-

Styret foreslar at styrehonoraret for 2022-2023 fastsettes til kr 300 000.-. Belgpet
tilsvarer snittet for borettslag pé var sterrelse, og som da er likt forrigere periode. Vi
opplyser om at belgpet er skattepliktig.

Iht kilde Terje Sjevold, juridisk direkter i OBOS er det korte svaret at gejjomsnittet pa
styrehonorar er kr1500 kr pr bolig. Vi har 224 boliger og det ville da ha utgjort kr 336
000.-

Styrets innstilling
Forslaget vedtas

Forslag til vedtak
Styrehonnorar fastsettes til kr 300 000.-

Sak 5
Innkomne forslag: Beboerundersokelse

Forslag fremmet av:
Anders Berg

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

For & ivareta et godt bomilje og for at man kan utvikle borettslaget videre, tror jeg

det kunne vaert hensiktsmessig med en digital beboerundersekelse to ganger per ar.
Undersekelsen er ment som hjelp til en hvert sittende styret for & kunne trekke innspill
fra beboere som normalt sett ikke har et tett relasjon til styret. Ved & kunne bevise et
godt bomiljg, vil ogsa borettslaget i fremtiden fremsta som et attraktivt borettslag & bo
i for fremtidens beboerne i Manglerud Borettslag.

Undersakelsen skal selvsagt vaere ancnymt.

Beboerundersakelsen erikke ment som en bestilling til sittende styre, men heller et
verktey til sittende styre, hvor styret kan hente gode tilbakemeldinger fra beboerne.

5avd’/
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Styrets innstilling
Styret sin innstilingen er at forslaget avvises.

| forslaget til forslagstiller, er det forutsatt at styret skal gjennomfere de endringer som
kommer frem i undersekelsen. Enkelte slike endringer mé vedtas pd en GF. Vi anser
derfor at forslaget er i strid med vedtekter og borettslagsloven.

| vrt borettslag har vi andelseiere som ikke er pa den digitale plattformen som
forslagstiller forventer med sitt forslag. Et styre mé serge for at alle andelseiere ma kunne
deltaien slik undersakelse. Styret kan ikke utelate de som ikke er pa digitale plattformer.

Vi har i dag Vibbo.no der alle som ensker kan komme med sine forslag og fa
kommentarer fra resten av borettslaget.

Ellers har styremedlemmer har i dag god kontakt med andelseierne. Vi er tilgjengelig
bade pa E-post, telefon og nér vi er fysisk ute i omradet. De beboere som snsker 4 si sin
mening slik forslagstiller nevner har da mange muligheter til & fremme sin sak til styret.

Forslag til vedtak
2 ganger per ar skal styret sende ut en digital undersakelse til beboere. Undersaekelsen
skal inneholde sparsmal om falgende:

- Nabolagstrivsel

- @nsker for utvikling av borettslaget
- Forslag til umiddelbare tiltak

- Tilbakemeldinger til styret.

Etter veer gjennomferte undersekelse presenteres funnene til resten av beboerne, men
svarene skal veere anonyme.

Det vil veere opp til ethvert sittende styre & finne gode digitale verkteay som sendes ut til
beboere per e-post. Det vil ikke bli lagt opp til analoge undersakelser, da det ikke finnes
gode og enkle lesninger for & ivareta integriteten av undersekelsen.

6av4/
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Sak 6

Innkomne forslag: Detaljert oversikt over posten
vaktmestertjenester

Forslag fremmet av:
Marie Therese Strandmann

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Detaljert oversikt over posten vaktmestertjenester som ble utfert internt. Sak 4 fra
generalforsmalingen i 2021. Det er @nskelig & se hvor mange timer er brukt pé de ulike
oppgavene, hvor mye som er utbetalt for de ulike oppgavene, hvem som har mottatt
honorar for dette og hvor mye om det kan bekreftes at dette ikke kan utleveres p.g.a.
GDPR s8 vil det vaere nyttig & vite hvor mange timer samlet og hvor stort belep samlet
utbetalt til beboere som ikke sitteristyret og hvor stort belap er utbetalt til beboere som
sitter i styret.

Styrets innstilling
Styret sin innstilingen er at forslaget avvises, i det belepet som skal fordeles, hvilke
arbeidsoppgaver som utferes ble vedtatt p&d GF i 2021 under sak nr 4.

| vedtaket som ble fattet pd GF 2021 stér det felgende: Det fastsette et honorar pé kr
200 000 (inkl. arbeidsgiveravgift) for vaktmesteroppgaver for perioden mai 2021 - mai
2022. Honoraret er skattepliktig for den som mottar det. Honoraret fordels imellom de
som enskeri & bidra i forhold til arbeidsmengde. Belepet utbetales etterskuddsvis.

Fordelingen av det avtale honoraret er gjort i samrad med alle de andelseiere som har
utfert vaktmester oppgaver i styreperioden 2021 - 2022

Styret har heller ikke lov & opplyse om hva en enklete har fatt i kronebelsp jf GDPR
Forslag til vedtak

Styret legger frem en detaljert oversikt som vedlegg og at det fremgér tydelig hva som
er gétt til beboere som sitter i styret og beboere som ikke sitter i styret.

7avd/
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Sak 7

Innkomne forslag: Andre honorar - Vaktmesteroppgaver Denne
posten ber spesifiseres

Forslag fremmet av:
Anita Legland Fure

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Posten som gjelder Vaktmesteroppgaver for regnskapet mai 2021 - mai 2022 m4
spesifiseres. Slik at det star hvem som har mottatt penger, hva vedkommende har gjort,
hvor mange timer vedkommende har jobbet og hvilket belep. Dette for at vi beboere
skal f& innsyn i hva pengene gér til.

Styrets innstilling
Styret sin innstilingen er at forslaget avvises, i det belgpet som skal fordeles, hvilke
arbeidsoppgaver som utferes ble vedtatt pd GF i 2021 under sak nr 4.

| vedtaket som ble fattet p8 GF 2021 star det felgende: Det fastsette et honorar pa

kr 200 00O for vaktmesteroppgaver for perioden mai 2021 - mai 2022. Honoraret er
skattepliktig for den scm mottar det. Honoraret fordels imellom de som enskeri 8 bidra
i forhold til arbeidsmengde. Belepet utbetales etterskuddsvis.

Fordelingen av det avtale honoraret er gjort i samrad med alle de andelseiere som har
utfert vaktmester oppgaver i styreperioden 2021 - 2022

Styret har heller ikke lov & cpplyse om hva en enkelte har fatt i kronebeleap jf GDPR

Forslag til vedtak
Regnskapet skal spesifiseres nér det gjelder utgifter til Vaktmesteroppgaver

Sak 8
Innkomne forslag: Ekstern vaktmester/vaktmestertjenester

Forslag fremmet av:
Jorunn Norli

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

EKSTERN VAKTMESTER/VAKTMESTERTJENESTER

8av4/
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Jeg foreslar at vi far en ekstern vaktmester eller vaktmestertjenester utenfra. | vinter har
vi fatt sng, som er ganske vanlig. Likevel har det vaert flere ganger hvor det ikke har blitt
makt eller blitt makt langt ut pa dagen. Cg nar serpen med dype hjulspor fryser til is er
det ikke lett & g& mellom garasjene na. Issvullene skraper oppunder min bil, nar jeg skal
parkere i garasjen. Det er ikke sdnn det skal veere.

Trappene blirikke alltid feid for sne. Det boren del eldre mennesker i dette borettslaget
her, som man m# tenke ekstra pa. Dersom man ikke kan ha p& stremvarme i trappene
pga dyr strem, mé de mékes. Da vi hadde ekstern vaktmestertjenester métte de méke,
dersom snedybden var 5 cm. Dette gjelder tydeligvis ikke nér styret har ansvaret for
snemakinga?

| tillegg hadde det veert fint med kasser med sand ved garasjene, sénn at man kan stre
litt selv innimellom.

Styrets innstilling
Styret foreslar at forslaget avvises, da det vil bliengasjert et eksternt vaktmesterfirma fra
ca juni 2022

Forslag til vedtak
Ansette vaktmester i 50 % stilling eller eksterne vaktmestertjenester

Forventer fortsatt at mitt forslag til &rsmetet opprettholdes uten sensur el

Sak @
Innkomne forslag: Prosjektrapport rehabilitering

Forslag fremmet av:
Eva Marie Grandahl

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Vi har veert igjennom en stor rehabilitering i borettslaget med en prislapp pa 150+
millioner kroner og det ber med fordel utarbeides en sluttrapport som tar for seg bade
det skonomiske og arbeidet som er utfert. Det er sveert vanlig at man oppsummerer
prosjekter i denne sterrelsesorden i en rapport.

Styrets innstilling

Styret ser ikke behov for en slik rapport. For bade pé blokkene og p4 uteomrade har

vi FDV (Forvaltning Drift og Vedlikehold, dvs dokumentasjon p& hva som er gjort og
hvilke materialer som er brukt, samt hvordan dette skal vedlikeholdes) som felger Norsk
Standard. Hele prosjektet siden oppstarten i 2016 er fulgt opp av OBOS prosjekt som
prosjektleder.

Sav4/
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De gkonomiske rammene i prosjektet har det blitt informert om tidligere og underveis i
prosjektet.

De ekstra honorat forslagstiller henviser til, ble vedtatt pa tidligere GF'er som
kompensasjon for det merarbeidet styret hadde med oppfelgning av prosjektet i denne
perioden.

Hvis flertallet av beboerne enskeren slik rapport, har styret ingen innvendinger mot det.
Men for & sikre at dette blir en uavhengig rapport, vil styret i s tilfelle engasjere OBOS
prosjektet til dette arbeidet.

En estimert kostand for & lage en slik rapport er ca 500 000.-

Forslag til vedtak
Det mé utarbeides en sluttrapport pé rehabiliteringsprosjektet vi har hatt i borettslaget.

Rapporten ma oppstille bade det skonomiske samt hvilket arbeid vi har fatt utfert.
Det skonomiske:

-Mandat og vedtatt budsjett i generalforsamling for prosjektet
-Budsjettoverskridelser og arsaker til dette

-Oversikt over ndr de ulike avgjerelsene ble tatt i prosjektet (f eks ekstra 1&neopptak pa
20 mill utover vedtatt budsjett)

-hva de ulike akterene har fatt betalt

Arbeidet:

-hva er utfart?

-hvor lang forventet levetid har de utferte arbeidene?

Dette er ikke en uttemmende liste for hva rapporten skal inneholde, det man stemmer
for her er en god og detaljert prosjektrapport som viser beboerne hva de har fatt for
pengene.

Kostnaden for arbeidet med rapporten ber ga under normalt styrearbeid og seerlig
med tanke pd at styret fikk skt honoraret i prosjektperioden. Noe konsulentbruk for &
fremskaffe dokumentasjon/oppstille rapporten er akseptabelt.

10 av 47
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Sak 10
Innkomne forslag: Uteomrédet - Blomster

Forslag fremmet av:
Marit Ytterba Landvik

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Uteomradene har etter rehabiliteringen i det store og hele bilitt flotte med bl.a.
vannparken og fellesomride med grillplasser, fotball-, basketbane og treningsomradet.
Disse omradene blirogsa brukt av folk utenfor borettslaget, og det er helt greit.

Det er noen fa fine omrader med blomster. | de gamle blomsterbedene under
balkongene er det na plantet like busker. Dermed er uteomrédene ved flere av blokkene
blitt mer fargelese og kjedeligere.

Jeg borinr. 12 og oppdaget forrige sommer at det hyggelige nabomiljeet vi hadde om
sommeren ikke er her lenger. Jeg mener ved & plante ut blomster, stelle og vanne, er
med p4& & skape et godt milje blant oss naboene samt hyggelige metepunkter.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at forsalget avvises.

Da det ble vedtatt & oppgradere uteomrédet, var et av argumentene at vi skulle ha et
helhetlig uteomrade. Tidligere var det satt ut planter og krukker, uten at alle ble fulgt
opp. Enkelte steder s& det mindre pent ut.

Det er plantet busker/blomster som skal blomstre til ulike tidspunkter, men de trenger
litt tid p& & vokse seg store nok.

Styret @nsker at vi gir omradet mer tid, fer vi eventuelt vurderer mer beplanting pé hele
omrédet i borettslagets regi.

Forslag til vedtak

Jeg foreslarat det blirlov & plante ut blomsteri krukker. Videre at vi kan plante og sette ut
blomsterrundt sittegruppene ved de enkelte blokkene. Uteomrade kan da bli forskjellige
ved de enkelte blokkene, det mener jeg bare blir fint.

Det er en selvfalge at de som setter ut blomster tar ansvar for & vanne og stelle dem.

MNavd47
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Sak 11
Innkomne forslag: Styrematerett for varamedlemmer

Forslag fremmet av:
Anders Berg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| dag er det ikke regulert et sett med regler for materett for varamedlemmer
i styrerommet. Det er opp til en hver sittende styreleder 8 vurdere hvorvidt
varamedlemmene skal ha meterett til styremetene.

Man kan nok anta at et varamedlemskap vil vaere et godt springbrett foren

aktiv styrerolle pa sikt. Da er det ekstremt viktig at varamedlemmene far erfaring
med & sitte i styrerommet. | tillegg om det skulle veere frafall, eller lengre fraveer
fra aktive styremedlemmer, er varamedlemmene avhengig av & raskt kunne forsta
problemstillingene som enhvert styre sitter ovenfor.

Styrets innstilling

| vart borettslag har det ikke veert vanlig at varamedlemmer har hatt meteplikt p&
styremeter. Varamedlemmer har blitt kalt inn nar det har veert frafall, og da et behov for
at de ma mete.

Under styremete kan det komme opp konfidensiell informasjon. Dette skal ikke
deles med varamedlemmene, fordi de ikke er underlagt samme tausethetsplikt som

styremedlemmene.
Styret sin innstillig er at vi overlater til andelseieren & fatte vedtak i denne saken
Forslag til vedtak

Forslag til vedtektsendringer under punkt 8. Materett

Varamedlemmer skal ha meterett i styremetene, sammen med styremedlemmer.
Varamedlemmene har ikke stemmerett. Det betyr at varamedlemmene har rett til &
vaere med i styremeatene, men bestemmer selv om de ensker 4 stille opp alt ettersom
agendaen som er satt for dagen.
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Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Morten Hermansen
Morten har bodd lenge i borettslaget, og har veert styrelederunderden byggeperioden
vi har veert igjennom. Morten har god kontroll pé hva som er gjort, gjenstdende
arbeid og god kontroll p8 skonomien i borettslaget. Morten har ogsa god oversikt pé
kommende vedlikeholdsoppgaver

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Liv Marit Henriksen
Opptatt av at borettslaget skal driftes godt og forsvarlig. Det skal vesre et godt
borettslag & bo i samtidig som beboeres ansker ma veies opp mot skonomien og
borettslaget som helhet.

» Marianne Dahl Fredsvik

* Marie Therese Strandmann
Jeg har bodd i borettslaget siden 20089 og trives veldig godt her. Jeg kan ikke
paberope meg & ha erfaring med styreverv, men via jobben er jeg vant til &
kommunisere med alle typer mennesker og det er noe jeg klarer pé en tilfredsstillende
mate.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Marie Therese Strandmann
Jeg har bodd i borettslaget siden 2008 og trives veldig godt her. Jeg kan ikke
paberope meg & ha erfaring med styreverv, men via jobben er jeg vant til &
kommunisere med alle typer mennesker og det er noe jeg klarer pé en tilfredsstillende
mate.

Valg av 1 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Styret Styret

13 avd7/
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Ingen har meldt seg til vervet. Derfor foreslas styret som valgkomite. Hvis noen tar
kontakt med styret og vil veere valgkomite, kan styret overlate ansvaret til disse.

Vedlegg
1. Valgkomitéens innstilling.pdf

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Morten Hermansen

Valg av 1varadelegat Velges for 1ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

» Tore Lundell Olsen
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Morten Hermansen Steinborgveien 40

Styremedlem Rune Edstrgm Manglerudveien 9

Styremedlem Marianne Dahl Fredsvik Svartdalsveien 48

Styremedlem Liv Marit Henriksen Manglerudveien 11
Styremediem Tore Lundell Olsen Svartdalsveien 46

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Morten Hermansen Steinborgveien 40
Varadelegert

Marianne Dahl Fredsvik Svartdalsveien 48

Valgkomiteen
Ane Brakestad Manglerudveien 16
Hanne Edvardsen Manglerudveien 1 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Manglerud Borettslag

Borettslaget bestar av 224 andelsleiligheter.

Manglerud Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenn@ysund med organisasjons-
nummer 950526181, og ligger i bydel @stensjg i Oslo kommune med felgende adresse:

Svartdalsveien 46-54
Manglerudveien 2-16 1-15
Steinborgveien 30-44

Gards- og bruksnummer:
148 186 227 231

Ferste innflytting skjedde i 1947. Tomten, kjepti 1986 er pa 46 428 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Manglerud Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 15 av 47 Arsrapport 2022.pdf
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2 Manglerud Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 16 823 522.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 10 815 848.

Resultat
Arets resultat pa kr 3 064 404 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2021 ble det innbetalt kr 0 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 3 064 404.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1479 463 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 16 av 47 Arsrapport 2022.pdf
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3 Manglerud Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 150 000 til diverse vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med noe lavere
energikostnader som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er pa kroner 682 713 mot 599 632 for 2021. Premieendringen
er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Manglerud
Borettslag.

Lan
Manglerud Borettslag har lan i Husbanken og to lan i OBOS Banken.
Lanet i husbanken er et annuitetslan med halvarlig forfall og en fast rente pa 3,56%. |

OBOS Banken er det to annuitetslan med méanedlige forfall og en flytende rente pa 1,97%.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar

Forretningsfarerhonoraret for 2022 er pa kroner 224 436. Dette er en gkning pa

kroner 5476 fra 2021.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 % fra 01.01.2022.

De gkte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Manglerud Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Manglerud Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i Arsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedlegg 1’ PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Euféfas Ghte 71, Postboks 748 Sentrum, NO-6106 Sstgapport 2022.pdf
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap

26.05.2023 kI 21:08 Brgnngysundregistrene Side 27 av 56



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950526181

l Uavhengig revisors beretning - Manglerud Borettslag

pwec

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 28. april 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ i— \i‘\ "Lj:l:,_“;i‘_:l\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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6 Manglerud Borettslag

MANGLERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 950 526 181, KUNDENR. 104

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebasrer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det
regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt
kigp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stzrrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -159 679 5787 252 1569 679 1479 463
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3064 404 -20 835 395 3569000 5898200
Tilbakefaring av avskrivning 14 345 894 339 467 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -19 281 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 186 545 902 173 835 624 0 0
@kning annen langsiktig gjeld 0 200 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -187 683 276  -159 286 620 -3803 000 4448000
Red. annen langs. gjeld 614 500 -200 000 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1639 143 -5 946 924 -234 000 1450 200
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1479 463 -169 672 -393 679 2929 663
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlspsmidler 2214 506 882 799
Kortsiktig gjeld -735 043 -1042 478
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1479 463 -169 679
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MANGLERUD BORETTSLAG

ORG.NR. 950 526 181, KUNDENR. 104

Manglerud Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 0 0 0 4048770
Innkrevde felleskostnader 2 15536413 15045273 16 041000 12548 230
Andre inntekter 3 1287109 3060 311 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 16 823 522 18105584 16 041 000 16 597 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 31725 -198 194 -185 000 -35 000
Styrehonorar 5 -225 000 -675 000 -225 000 -300 000
Avskrivninger 14 -345 894 -339 467 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 670 -19 700 -10 000 -20 000
Andre honorarer 0 -6 000 -6 000 -206 000
Forretningsfagrerhonorar -218 960 -213 620 -220 000 -225 000
Konsulenthonorar 7 -54 643 -37 774 -55 000 -80 000
Kontingenter -44 800 -44 800 -45 000 -44 800
Drift og vedlikehold 8 -4583381 -29 118 402 -3615000 -1150000
Forsikringer -605 349 -548 575 -616 000 -660 000
Kommunale avgifter 9 1745379 -1713 074 -1725000 -1789000
Energiffyring 936 628 -478 145 -500 000 -800 000
TV-anlegg/bredband -1 166 166 -1 168 059 -1250 000 -1250000
Andre driftskostnader 10 -847 252 -814 602 -927 000 -914 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 815 848 -36 375412 -9379 000 -7473800
DRIFTSRESULTAT 6 007 675 -17 269 828 6662000 9123 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 67 938 73194 0 0
Finanskostnader 12 -3011 209 -3 638 761 -3093 000 -3225000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2 943 271 -3 565 567 -3 093 000 -3 225000
ARSRESULTAT 3 064 404 -20 835 395 3569000 5898200
Overfaringer:
Udekket tap 0 -20 835 395
Reduksjon udekket tap 3 064 404 0
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MANGLERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 950 526 181, KUNDENR. 104

Manglerud Borettslag

BALANSE
Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 49720 314 49720 314
Tomt 1611083 1611083
Andre varige driftsmidler 14 316 389 643 002
Langsiktige fordringer 15 21 609 21 609
SUM ANLEGGSMIDLER 51 669 396 51 996 008
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 50 094 33
Forskuddsbetalte kostnader 327 049 301 629
Driftskonto OBOS-banken 1525436 209 199
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 87 055
Sparekonto OBOS-banken I 311 927 284 883
SUM OMLO@PSMIDLER 2 214 506 882 799
SUM EIENDELER 53 883 902 52 878 807
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 224 * 100 22 400 22 400
-145 011
Udekket tap 16 -141 946 825 229
-144 988
SUM EGENKAPITAL -141 924 425 829
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 193 925 084 195 062 458
Borettsinnskudd 18 751 700 751 700
Annen langsiktig gjeld 19 306500 1011000
SUM LANGSIKTIG GJELD 195 073 284 196 825 158
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 233043 493 993
Skyldige offentlige avgifter 0 120 111
Palgpte renter 85 323 94 181
Palgpte avdrag 289 561 279 639
Annen kortsiktig gjeld 20 127 116 54 554
SUM KORTSIKTIG GJELD 735043 1042 478
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 883 902 52 878 807
Vedlegg 1 22 av 47 Arsrapport 2022.pdf
BESKYTTET

26.05.2023 kil 21:08

Brgnngysundregistrene

Side 31 av 56



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950526181

9

Pantstillelse 21

Garantiansvar

Oslo, 26.02.2022

Styret i Manglerud Borettslag

Morten Hermansen Rune Edstram

Liv Marit Henriksen Tore Lundell Olsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 13 386 996
Balkongtillegg 1457 412
Balkong 138 055
Balkong nedbetaling 36 mnd 96 341
Garasje 256 550
Garasje Karlsen 52 800
Parkering 132 000
Nedbetaling balkong 71709
Lading elbil 26 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15617 863
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3 150
(Garasje Karlsen -52 800
Parkering -25 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 15 536 413
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11 Manglerud Borettslag
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Depositum garasjer 615 000
Utleieinntekter 367 272
Antenneleie 81 253
Balkong - nedbetaling 4 378
Gjensidige Forsikring - kontantoppgjar 98 550
Nettinnbetalinger 400
Nakler 7700
Utleie 3450
Vaskeri 109 106
SUM ANDRE INNTEKTER 1287 109
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -31725
SUM PERSONALKOSTNADER -31725
Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 225 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 715, jf. noten om andre driftskostnader.
NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 10 670.
NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -1 500
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -53 143
SUM KONSULENTHONORAR -54 643
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Manglerud Borettslag

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt, Prosjektledelse 44 148
Oslo Murmesterbedrift AS -246 966
Hagespesialisten AS -3 533979
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 825 092
Drift/vedlikehold bygninger 43 412
Drift/'vedlikehold VVS -142 749
Drift/vedlikehold elektro -16 588
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 905
Drift/vedlikehold fellesanlegg -1 400
Drift/vedlikehold brannsikring -103 336
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -364 942
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -1130
Drift/vedlikehold seppelanlegg -59 175
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader 651
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 583 381
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -884 597
Feieavgift 44 674
Renovasjonsavgift -816 108
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 745 379
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Manglerud Borettslag

NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -29 009
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 750
Diverse leiekostnader/leasing -150 982
Verktay og redskaper -4 815
Driftsmateriell -52 691
Renhold ved firmaer -510 323
Snarydding -36 985
Andre fremmede tjenester -7 547
Kontor- og datarekvisita -1250
Trykksaker -10 619
Andre kostnader tillitsvalgte 6715
Andre kontorkostnader -5 358
Telefon, annet -2 736
Porto -3 144
Drivstoff biler, maskiner osv. -700
Vedlikehold biler/maskiner osv. -4 990
Kontingenter -3635
Bank- og kortgebyr -3 003
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -847 252
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 571
Kundeutbytte fra Gjensidige 67 367
SUM FINANSINNTEKTER 67 938
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -293 785
Renter og gebyr pa lan 1 i OBOS-banken -215 373
Renter og gebyr pa lan 2 i OBOS-banken -66 395
Renter og gebyr pa lan 3 i OBOS-banken -1818 609
Renter og gebyr pa lan 5 i OBOS-banken -429 506
Renter og gebyr pa lan 4 i OBOS-banken -186 906
Renter pa leverandergjeld -635
SUM FINANSKOSTNADER -3 011 209
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1954

Oppskrevet 1972
REHABILITERING/TILEGGSBEBYGGELSE
Kostpris/bokfart verdi 1989

Tilgang 2000

Manglerud Borettslag

9 068 600
2093 457

14913 100
23 645 157

SUM BYGNINGER

49 720 214

Gnr.148/bnr.186 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Snefreser

Tilgang 2018

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Avfallsanlegg
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Fotballmal
Tilgang 2021
Avskrevet i ar

Garasjeanlegg (ingen avskrivning)
Tilgang 1954
Tilgang 1989

Parkeringsplasser (ingen avskrivning)
Tilgang 2017

43 900

-26 340

-8 780
8780

1653 438

-1 088 512

-330 687
234 239

19 281
-6 427
12 854

4 500
1500
6 000

54 516
54 516

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

316 389

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-345 894

NOTE: 15
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Depositum/innskudd lokaler

21608

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER

21 609
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NOTE: 16
AKSJEKAPITAL
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Manglerud Borettslag

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 01.01.2023.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,57 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2002

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lan 1 - OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,60 %. Lapetiden er 19 ar.
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lan 2 -OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lapetiden er 23 ar.
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lan 3 - OBOS-banken as

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lapetiden er 39 ar.
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lan 4 - OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lepetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2021

Lan 5 - OBOS-banken
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Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lepetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2021 -130 000 000
-130 000
000
-193 925
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 084
AVDRAGSFRIHET PA LAN
Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lzpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.
Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil ske fra det tidspunkt
avdragene begynner a lape. Det er barettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene
pkes med det belap som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til nasrmeste 50 kroner.
Forste
avdrag er
Leilighetsnr OBOS-banken 30/01-2022
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/01-2022
600
162, 155, 158, 161, 164, 167 650
252, 255, 258, 261, 264, 267 700
352, 355, 358, 361, 364, 367 700
461, 464, 467 700
51 750
19 800
143, 151, 153, 154, 156, 157 850
159, 160, 162, 163, 165, 166 850
168, 251, 253, 254, 256, 257 850
259, 260, 262, 263, 265, 266 850
268, 351, 353, 354, 356, 357 850
359, 360, 362, 363, 365, 366 850
368, 460, 462, 463, 465, 466 850
468 850
113, 119, 133, 134, 135, 136 900
137, 138, 139, 140, 141, 142 900
144, 145, 146, 233, 234, 235 900
236, 237, 238, 239, 240, 241 900
242, 243, 244, 245, 246, 333 900
334, 335, 336, 337, 338, 339 900
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340, 341, 342, 343, 344, 345 900
346, 437, 438, 439, 440, 441 900
442 900
20,101, 102, 103, 104, 105 950
106, 107, 108, 109, 110, 111 950
112, 114, 115, 116, 117, 118 950
120, 121, 122,123, 124, 125 950
126, 127, 128, 129, 130, 131 950
132, 147, 148, 149, 150, 201 950
202, 203, 204, 205, 206, 207 950
208, 209, 210, 211, 212, 213 950
214, 215, 216, 217, 218, 219 950
220, 221, 222, 223, 224, 225 950
226, 227, 228, 229, 230, 231 950
232, 301, 302, 303, 304, 305 950
306, 307, 308, 309, 310, 311 950
312, 313, 314, 315, 316, 317 950
318, 319, 320, 321, 322, 323 950
324, 325, 326, 327, 328, 329 950
330, 331, 332 950
59, 247, 248, 249, 250, 347 1 000
348, 349, 350 1 000
NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1954 -751 200
Korrigert innskudd -500
SUM BORETTSINNSKUDD -751 700
NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum garasjer -390 500
Andre innskudd -6 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -396 500
NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer 658
Palgpte kostnader -126 458
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -127 116

Vedlegg 1 31av 47

BESKYTTET

Arsrapport 2022.pdf

26.05.2023 kil 21:08

Brgnngysundregistrene

Side 40 av 56



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950526181

18 Manglerud Borettslag

NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 751 700
Pantelan 193 925 084
Palgpte avdrag 289 561
TOTALT 194 966 345

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 49720 314
Tomt 1611083
TOTALT 51331 397
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Annen informasjon om borettslaget
Styrets arbeid

Styrets oppgaver, plikter og ansvar er definert i lov og i boligselskapets vedtekter (spesielt
relevant er Lov om burettslag). Styret forvalter pa vegne av beboerne store gkonomiske
verdier i form av bygninger, tomter, likvide midler og andre eiendeler. Styret skal bl.a. sette
inn tiltak som skal forhindre at boligmassen forringes i verdi.

Gijennomfering av Generalforsamling i 2021

Generalforsamlingen 2021 ble gjennomfart digitalt pga pandemien som da var i
samfunnet. Det var av den grunn lagt store begrensinger pa fysiske mgter.

Styrets gjennomfering av forslag som ble vedtatt pa Generalforsamling 2021.

Forslag vedtatt pa Generalforsamlingen i 2021 med styrets kommentarer under:
+ Innfaring av dugnad
o Det er avholdt 1 dugnad nar dette skrives. De som hadde meldt seg som
oppgangsansvarlige, bistod styret i & tamme fellesomrader for hensatt avfall.
Denne gangen var det gledelig lite avfall hensatt, allikevel ble det brukt ca 30
timer til sammen med inspeksjonsrunde i forkant, tamming og bortkjaring av
spesialavfall.
o Ny dugnad vil bli avholdt varen 2022.
¢ IN-ording- hvilken avtale skal styretinnga
o Ref vedtak har styret inngatt en avtale hvor vi binder kr 130 millioner til IN-
ordning.
¢ Andre honorarer - vaktmesteroppgaver
o Det ble vedtatt at vaktmesteroppgaver skulle lgses av beboere samt styret i
styreperioden 2021- 2022. | sakens anledning 1a det med en liste pa
oppgaver styret hadde sett for seg l@st i denne perioden Det ble vedtatt et
fast honorar som skulle fordeles mellom de som utfgrte arbeidet. De som
meldte seq til & utfere vaktmesteroppgaver i denne perioden er; Katarzyna,
Louika, Espen, Rune, Morten.

Styrets arbeid for perioden 2021/2022

Styret har i denne perioden avholdt bade fysiske, digitale og telefon-mater. Medlemmer av
styret har ofte kontakt med hverandre ogsa utenom metene. Vi kan dermed snu oss fort
rundt og behandle saker nar det kreves.

Etter flere ar med et stort renoveringsprosjekt, har vi na gatt over i en normal driftsperiode.
Det er fortsatt fokus pa noen reklamasjonsarbeider som enda ikke er avsluttet. Vi ser
fremover og planlegger for vedlikeholds-arbeider pa vann og kloakk da dette er
rerledninger som har nadd sin tekniske levealder. Vi har som mal & f& dette arbeidet inn i
en god plan slik at vi ligger i forkant av eventuelle palegg om utbedringer fra kommunen.
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Reklamasjon pa arbeid pa blokker og uteomrade.

Av ulike grunner har vi dessverre ikke fatt avsluttet alle reklamasjonsarbeidene. Vi haper
at dette skal kunne bli ferdig i 2022.

Etterbestilling av innglassing til balkonger

Vi har fatt mange sparsmal om etterbestilling av innglassing til balkongene. Leverandgren
her er Lumoen AS.

En del beboere har forsgkt & etterbestille innglassing direkte fra Lumoen, men har
dessverre fatt negativt svar. Lumoen har sagt at de ikke kan levere innglassing til
Manglerud Borettslag pga en pagaende konflikt med oss.

Dette var ukjent for oss og styreleder har derfor brukt mye tid pa a finne ut hva som er
fakta i saken.

Oslo Murmesterbedrift var hovedentreprengren var og Lumoen var underleverander til
Oslo Murmesterbedrift ifb med balkonger og innglassing. Det viser seg at det er en konflikt
mellom Oslo Murmesterbedrift og Lumoen rundt gkonomi. Sa lenge dette ikke er last, gar
det ut over borettslaget selv om vi reelt sett ikke er part i saken.

OBOS har tatt tak i saken. De er enig i at det ikke er akseptabelt at konflikten mellom disse
to firmaene skal fa konsekvenser for vart borettslag.

Aktivitetsplassene / uteplassene vare

Det er gledelig 4 se at vare fine uteplasser og aktivitetsplasser blir benyttet aret rundt. Vi
ser at bade voksne og barn koser seg. Vi haper dette gjer vart gode bomiljg enda bedre
og at det skapes gode relasjoner pa tvers av blokkene.

Seppel pa fellesomrader som loft oqg kjellere.

Vi ser at mengden sgppel pa felles omradene begynner 4 minke. Dette er svesrt gledelig!
Gar mengden ned, betyr det mindre arbeid for styret og de beboere som hjelper styret
med & fa dette flernet — og dermed faerre kostnader for borettslaget.

| forbindelse med plukking av seppel pa uteomradet, ser vi dessverre at noen
blokker/oppganger utpeker seg negativt ved & bruke uteomradst som sin avfallsplass for &
kaste r@gyk og snusposer.

P& vegne av de som har utfart vaktmesteroppgaver, har vi lovet 8 komme med denne
oppfordringen: Nér du kaster snuspose elfer rgykstumper ut fra din balkong og ut pa
plenen, du er kvitt det. Men synes du det er reft at en nabo skal plukke opp dette efter
deg? Vi oppfordrer alle il selv & kaste dette i sapla.
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Husleiesgkning.
Husleien ble satt opp med 5% fra 01.01.2022.

Denne gkningen i husleien gar i sin helhet med til & dekke opp stremregningene som kom
i 2021 og sa langti 2022.

Stiger stremprisene ytterligere, har styret varslet om at det kan komme en ny
husleiegkning i lapet av 2022, men vi haper at dette kan utsettes til 2023.

For 2023, og med bakgrunn i det vi vet pr i dag, vurderer styret & sette opp husleien med
7%. Her spiller det inn hvilke gkte kostnader som kommer i Igpet av 2022.

Oppgaver/ vedlikehold fremover i tid

| 2021 ble det oppdaget lekkasje pa hovedvannledning til Steinborgveien 42-44 og pa
kloakkledning i Steinborgveien 38-40. Dette er arbeidet vil bli utfert i 2022 for & unnga et
palegg fra kommunen.

Styret vil legge en plan for & oppgradere vann- og kloakkregr. Rarene er fra den gang
borettslaget ble oppfart og faren for nye lekkasjer er stor. Vi er derfor i dialog med aktarer
som kan bista oss i dette arbeidet. Dette er arbeid som vi er nadt til fa utfart, siden rerene
er fra ca 40-50 tallet. De anbud vi har fatt for 4 fa dette utfart, anses ikke skremmende.
Etter innhenting av anbud, blir dette arbeidet gjennomfert i 2022.

Fellesgjeld pr leilighet

Fellesgjelden for hver leilighet varierer. For a fa vite hva den er pa din leilighet, ma du
kontakte OBOS.

IN-ordningen
Det er na innfert en IN-ordning i vart borettslag. Dette betyr at den enkelte kan nedbetale

sin fellesgjeld pa sin leilighet for & fa mindre husleie. Hvis du vil vite hvor stor andel av
fellesgjeld som omfattes av IN-ordningen for din leilighet, m& du kontakte OBOS.

Bytte av lufteluker — luker som er tettet igjen i leilighetene

Under arbeidet med a skifte lufteluker i leilighetene, ble det som tidligere nevnt avdekket at
mange luker var tettet igjen.

Styret vil papeke at int vare vedtekter MA alle luker vaere &pne for & skape en god
luftsirkulasjon i den enkelte leilighet. Luftesystemet i vart borettslag er basert pa sakalt
naturlig ventilasjon. Blir lukene tettet igjen, vil denne sirkulasjonen ikke fungere og man vil
fort kunne oppleve fuktighet, mugg og sopp.

Vi viser til eget bilag fra OPAK som ligger bakerst i denne innkallingen.
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Kiskkenventilator
Styret vil nok en gang presisere at det ikke er lov & lede avtrekk fra kjgkkenvifte ut i noen

luftekanaler. Det ma brukes kjgkkenventilator med kullfilter.

Andelseier holdes gkonomisk ansvarlig for skader som falger av feil bruk. Matos kan
skade fasaden slik at den ma males pa nytt. Utgifter til dette vil belastes andelseier.

Piper/ vedovn
Styret minner om at hvis du skal bytte vedovn eller sette inn ny, skal styret kontaktes.

Arbeidet pa piper méa utferes av fagpersonell med tilhgrende dokumentasjon.

Styret
Styret har telefon 474 16 434 og kan ogsa nas per e-post: manglerud@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Pt har borettslaget ingen vaktmestertjenester. Disse oppgavene blir utfgrt av beboere samt
styret. Det vil bli innleid vaktmestertjenester fra juni 2022.

Oppfelging og vedlikehold av uteomrade blir utfa@rt av Hagespesialisten.

Styret har og inngéatt serviceavtale pa VVS og elektro med godkjente firmaer.

Parkering
Det er 38 faste, betalte parkeringsplasser, og egne parkeringskort gjelder for disse.
Det er 61 garasjer som leies ut iht venteliste.

For & se leiepriser, depositum, venteliste, se oversikt pa var hjemmeside: VIBBO.no.
Neakler/skilt

Brikke til utgangsdar bestilles hos styret. 1 brikke koster kr 300.-

Nakkel til kjeller og loft som ikke har elektronisk las koster kr 500.-

SkKilt til postkasse bestilles hos styret.

Navneendring pa ringeklokke/callinganlegg gjeres av styret. Andelseier ma opplyse om
hva man gnsker skal sta der.

Renhold
Borettslaget har avtale med @konomiske lgsninger AS.
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Vaskeri
Fellesvaskerier med tarkerom er i Steinborgveien 34, 38, 42 og Manglerudveien 1C,
7, 8 0g 16. Det er innfart betaling for bruk av maskiner.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
87808209. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 31.01 og
31.07 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
for terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelepet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.
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Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seqg direkte via OBOS-annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios (tidl.LOS) pa vegne av selskapene
forvaltet av OBOS. Manglerud Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
Telia er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa
kontakt Telias kundetjeneste eller se pa deres hjemmeside www telia.no.

Manglerud Borettslag har i tillegg fremforhandlet en egen avtale med Telia. | denne
avtalen er det gjennom husleien inkludert en dekoder/modem og en internetthastighet pa
50/50. @nsker man hayere hastighet, kan man fa dette til sterkt redusert pris ved &
kontakte Telia.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2020

2020

2019 - 2020

2018

2018

2018

2018
2018
2018 - 2020

2018 - 2019

2017

2017

2017

2017

2017 - 2020
2016

2016

2016

2014

Vedlegg 1

Inngangsparti
Vaskeri
Balkonger
Drenering
Lys

Vinduer

Postkasser
Maling
Uteareal

Lading EL-bil

Avfallsstasjoner/Darer

Drenering

Brannsikkerhet

Generell rehabilitering

Generell rehabilitering
Inngangsparti
P-plasser
Vaktmestergarasje

Drenering

25

39 av4/
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Manglerud Borettslag

Nye inngangsdegrer til oppgangene med

nytt video-callingssystem.

Skiftet ut gamle maskiner i vaskeriene,

innfart betalingssystem. Malt vaskerier.

Rehabilitering av samtlige balkonger

Drenering av uteomrade for & fa bukt

med alt overvannet med tilhgrende

drensbasseng er ferdig.

Bytte til led- lys i alle fellesomrader med

sensor.

Vinduer pa fellesomrader som loft/

kjeller er byttet. Resterende gamle

vinduer/ balkongdwarer i leilighetene ble

byttet

Byttet postkasser i alle blokkene

Malt alle oppganger

Var nye park med avdekket fjell,

vanndammer, beplanting og sitteplasser

er ferdig. Hele uteomradet er

rehabilitert.

61 nye garasjer med El-billadning er satt

opp og i bruk

Satt opp nye avfallsstasjoner 2016 Bytte

av derer pa loft og i kjellere fil

brannsikre darer.

Drenere rundt blokkene i

Manglerudveien 2 16

Byttet alle brannvarslere i

leiligheter/fellesomradene til nye

gjennom GET Safe. Brannvarslere er

knyttet opp mot en vaktsentral.

Oppstart av vedlikeholdsprosjektet pa

blokker og utomhusomradet Piper, tak

ned til undertak, nye takrenner, ny

bekledning, nye innepiper,

vindusutskiftning, oppussing

fellesomrader, nye lys inne og ute,

bortledning av overvann til basseng.

Nytt utvendige omrader, nye

lekeomrader

Samtlige blokker rehabilitert.

Reparert og byttet ut steiner ved

inngangspartiene ved Manglerudveien 2
16.

Oppgradert 4 P- plasser til EL- bil

plasser

Tatt ned og bygget opp mur ved

vaktmestergarasijen

Drenering av Steinborgveien.
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2012

2011 - 2011

2006 - 2007

2005 - 2006

2004

2003 - 2004

1999 - 2000

1997

1993 - 1994
1987

Vedlegg 1

26

Takrenner

Vindusrehabilitering

Malt fasader i Manglerudveien 2-
16.

Total rehabilitering av vatrom.

Pabegynt drenering av
borettslagets bygninger
Maling av fasader.

Rehabilitering/nye balkonger.
Utskifting av hoveddgrer med
dertelefonanlegg.

Ombygging av el-anlegget.
Rehabilitering av borettslagets
bygninger.

40 av 47
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Legging av varmekabler i alle takrenner
med unntak av Svartdalsveien 50 og
over inngangen til butikken.

Skiftet ut alle gamle vinduer og
balkongdarer.

Drenert/oppgradert utenfor
Manglerudveien 1 a-c og Svartdalsveien
50-54. Oppussing av
vaktmestergarasje,- kontor/-bad.

Samt installasjon installasjon av felles
varmtvann. Drenering.

Samt pabegynt sliping og lakkering av
borettslagets loftsarealer.
Oppgradering av felles uteareal iht
utomhusplanen vedtatt pa
generalforsamlingen 2000.

Ombygging av antenneanlegget.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: Morten Hermansen

B. Styremediemmer som ikke er pa valg:
Navn: Runde Edstram
Navn: Tore Lundell Qlsen
Som styremediemmer foreslas:
Navn: Liv Marit Henriksen
Navn: Marianne Dahl Fredsvik

Som Varamedlem foreslas:
Navn: Marie Therese Strandmann

Adresse: Steinborgveien 40
E-postadresse: morten.hermansen@voice.no

Adresse Manglerudveien 9

E-postadresse 1711rune@gmail.com
Adresse Svartdalsveien 46

E-postadresse tore.lundell.olsen@gmail.com

Adresse Manglerudveien 11

E-postadresse liv.marit.henriksen@gmail.com
Adresse Svartdalsveien 48

E-postadresse mariannefredsvik@gmail.com

Adresse: Manglerudveien 2
E postadresse: marietno@yahoo.no

C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Morten Hermansen

Adresse Steinborgveien 40

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Tore Lundell Olsen

D. Som valgkomité foreslas:

Adresse Svartdalsveien 46

Adresse... ...
E-postadresse...... ...........................
Adresse.................

Dato 15.03.2022 | valgkomiteen for Manglerud Borettslag

Ane Brakestad Hanne Edvardsen
Vedlegg 2 41 av 47 Valgkomitéens innstilling.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 10.05.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 13.05.22
Selskapsnummer: 104  Selskapsnavn: Manglerud Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Heide Egge og Jeanette Eidakerer valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak4 Fastsettelse av styrehonorar for styredret 2022-2023
Styrehonnorar fastsettes til kr 300 000.-

O For
1 Mot

Sak5 Innkomne forslag: Beboerundersokelse

2 ganger per &r skal styret sende ut en digital undersakelse til beboere.
Undersakelsen skal inneholde spersmal om falgende:

- Nabolagstrivsel

- @nsker for utvikling av borettslaget

- Forslag til umiddelbare tiltak

- Tilbakemeldinger til styret.

Etter veer gjennomfaerte undersekelse presenteres funnene til resten av beboerne,
men svarene skal veere anonyme.

Det vil veere o pp til ethvert sittende styre & finne gode digitale verktay som sendes
ut til beboere per e-post. Det vil ikke bli lagt opp til analoge undersekelser, da det
ikke finnes gode og enkle lesninger for & ivareta integriteten av undersekelsen.

O For
O Mot

Sak8 Innkomne forslag: Detaljert oversikt over posten vaktmestertjenester

Styret legger frem en detaljert oversikt som vedlegg og at det fremgér tydelig hva
som er gétt til beboere som sitter i styret og beboere som ikke sitter i styret.

O For
O Mot

Sak 7 Innkomne forslag: Andre honorar - Vaktmesteroppgaver Denne posten ber
spesifiseres

Regnskapet skal spesifiseres nér det gjelder utgifter til Vaktmesteroppgaver

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Innkomne forslag: Ekstern vaktmester/vaktmestertjenester

Ansette vaktmester i 50 % stilling eller eksterne vaktmestertjenester
Forventer fortsatt at mitt forslag til &rsmetet opprettholdes uten sensur el

O For
1 Mot

Sak 9 Innkomne forslag: Prosjektrapport rehabilitering

Det m#& utarbeides en sluttrapport pé rehabiliteringsprosjektet vi har hatt i
borettslaget.

Rapporten mé oppstille bide det skonomiske samt hvilket arbeid vi har fatt utfert.
Det gkoncmiske:

-Mandat og vedtatt budsjett i generalforsamling for prosjektet
-Budsjettoverskridelser og arsaker til dette

-Oversikt over nér de ulike avgjerelsene ble tatt i prosjektet (f eks ekstra
lanecpptak pa 20 mill utover vedtatt budsjett)

-hva de ulike akterene har fétt betalt

Arbeidet:
-hva er utfert?
-hvor lang forventet levetid har de utferte arbeidene?

Dette er ikke en uttemmende liste for hva rapporten skal inneholde, det man
stemmer for her er en god og detaljert prosjektrapport som viser beboerne hva
de har fatt for pengene.

Kostnaden for arbeidet med rapporten ber ga under normalt styrearbeid og seerlig
med tanke pa at styret fikk ekt honoraret i prosjektpericden. Noe konsulentbruk
for & fremskaffe dokumentasjon/oppstille rapporten er akseptabelt.

O For
O Mot
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Sak10 Innkomne forslag: Uteomradet - Blomster

Jeg foreslar at det blir lov & plante ut blomster i krukker. Videre at vi kan plante og
sette ut blomster rundt sittegruppene ved de enkelte blokkene. Uteomrade kan
da bli forskjellige ved de enkelte blokkene, det mener jeg bare blir fint.

Det er en selvfelge at de som setter ut blomster tar ansvar for & vanne og stelle
dem.

O For
O Mot

Sak11 Innkomne forslag: Styremsterett for varamedlemmer

Forslag til vedtektsendringer under punkt 8. Materett

Varamedlemmer skal ha meaterett i styremetene, sammen med styremedlemmer.
Varamedlemmene har ikke stemmerett. Det betyr at varamedlemmene har rett
til & veere med i styremetene, men bestemmer selv om de ensker & stille opp alt
ettersom agendaen som er satt for dagen.

O For
1 Mot

Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Morten Hermansen
Styremedlem (2 skal velges)
[J Liv Marit Henriksen

O Marianne Dahl Fredsvik

O Marie Therese Strandmann
Varamedlem (1 skal velges)

O Marie Therese Strandmann
Valgkomite (1 skal velges)

[0 Styret Styret
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Sak13 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (1 skal velges)
[0 Morten Hermansen
Varadelegat (1 skal velges)

[0 Tore Lundell Olsen
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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