== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

817 463 142

Aksjeselskap
NESBRUVEIEN 73-77 AS
SelmaEllefsensvei 6

0581 0OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Martin Aune Hesle
18.03.2026

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.04.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 817463142

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt m.v 7 7348 916 10615830
Sum inntekter 7348916 10615830
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 2261574 2 265 156
Annen driftskostnad 6 6 445 558 4514 186
Sum kostnader 8707 132 6 779 342
Driftsresultat -1358 216 3836488

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 691 961 991 251
Annen renteinntekt 3419 7 707
Annen finansinntekt 8803 -7911
Sum finansinntekter 704 183 991 047
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 3 3527618 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 9235 405 8 647 455
Annen rentekostnad 23963 112 432
Sum finanskostnader 12 786 986 8 759 887
Netto finans -12 082 803 -7 768 840
Resultat far skattekostnad -13441 019 -3932 352
Skattekostnad pa resultat 4 -7 998 137 0
Arsresultat -5 442 882 -3932 352

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -5442 881
Sum overfaringer og disponeringer -5442 881
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 93 846 539 96 108 113

Sum varige driftsmidler 93 846 539 96 108 113

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 3 6 487 370 10390437
Sum finansielle anleggsmidler 6 487 370 10 390 437
Sum anleggsmidler 100 333 909 106 498 550
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 1022 046 1173315
Andre kortsiktige fordringer 29311 26773
Konsernfordringer 3 43242 078 5467 893
Sum fordringer 44 293 435 6 667 981

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 76 964 1529
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 76 964 1529
Sum omlgpsmidler 44 370 399 6 669 510
SUM EIENDELER 144 704 308 113168 060

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Aksjekapital 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 19177 406 19 177 406
Sum innskutt egenkapital 19 207 406 19 207 406
Opptjent egenkapital

Udekket tap 21433755 44 347 904
Sum opptjent egenkapital -21 433 755 -44 347 904
Sum egenkapital -2 226 349 -25140 498
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 140 308 254 132 165 787
Sum annen langsiktig gjeld 140 308 254 132 165 787
Sum langsiktig gjeld 140 308 254 132 165 787
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 4786 955 2 546 569
Skyldige offentlige avgifter 0 2216 060
Annen kortsiktig gjeld 1835 446 1380142
Sum kortsiktig gjeld 6 622 401 6142771
Sum gjeld 146 930 655 138 308 558
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 144 704 306 113 168 060
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 374830

817 463 142
Aksjeselskap
NESBRUVEIEN 73-77 AS
Selma Ellefsens vei 6

0581 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Martin Aune Hesle
18.03.2026

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

9

Det er mulig a

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pd representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 14.04.2026

som bekrefter at drsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.04.2026 kl 01:34

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 24
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Organisasjonznr: 817 463 142
NESBRUVEIEN 73-77 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Leieinntekt m.v 7 7 348 916 10 615 830
Sum inntekter 7 348 916 10 &15 830

Kostnader
Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 2 261 574 2 265 156

Annen driftskostnad 6 6 445 558 4 514 186

Sum kostnader 8 707 132 6 779 342

Driftsresultat -1 358 216 3 836 488

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 691 961 991 251

Annen renteinntekt 3 419 7 707

Annen finansinntekt 8 803 -7 911

Sum finansinntekter 704 183 991 047

Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 3 3 527 618 0

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 9 235 405 8 647 455

Annen rentekostnad 23 963 112 432

Sum finanskostnader 12 786 986 8 759 887

Netto finans -12 082 803 -7 768 840

Resultat feor skattekostnad -13 441 019 -3 932 352

Skattekostnad pa resultat 4 -7 998 137 0

Arsresultat -5 442 882 -3 832 352

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -5 442 881 0

Sum overferinger og

disponeringer -5 442 881 0
Utskriftedato 14.04.2026 Organisasjonsny 817 463 142 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 817 463 142
NESBRUVEIEN 73-77 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 93 846 539 96 108 113
Sum varige driftsmidler 93 846 539 96 108 113

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak 1 samme

konsern 3 & 487 370 10 390 437
Sum finansielle

anleggsmidler 6 487 370 10 390 437
Sum anleggsmidler 100 333 909 106 498 550
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 1 022 046 1 173 315
Andre kortsiktige

fordringer 29 311 26 773
Konsernfordringer 2 43 242 078 5 467 893
Sum fordringer 44 293 435 6 667 981

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 76 964 1 529
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 76 964 1 529
Sum omlepsmidler 44 370 399 6 669 510
SUM EIENDELER 144 704 308 113 168 060

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 19 177 406 19 177 406
Sum innskutt egenkapital 19 207 406 19 207 406

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 14.04.2026 Organisasjonsny 817 463 142 Side 2 av 3
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Udekket tap 21 433 755 44 347 904
Sum opptjent egenkapital -21 433 755 -44 347 904
Sum egenkapital -2 226 349 -25 140 498
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 140 308 254 132 165 787
Sum annen langsiktig gjeld 140 308 254 132 165 787
Sum langsiktig gjeld 140 308 254 132 165 787
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3 4 786 955 2 546 569
Skyldige offentlige

avgifter 0 2 216 060
Annen kortsiktig gjeld 1 835 446 1 380 142
Sum kortsiktig gjeld 6 622 401 6 142 771
Sum gjeld 146 930 655 138 308 558
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 144 704 306 113 168 060

Utskriftedato 14.04.2026 Organisasjonsny 817 463 142 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 817 463 142
NESBRUVEIEN 73-77 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smad foretak.

Leieinntekter og felleskostnader inntektsferes etter hvert
som disse paleper.

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade

periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres 1 samme periode er utlignet og nettofert.

Eiendeler bestemt til

varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer
klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett
3r. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste 3rs avdrag p3
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres ikke som
omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler balanseferes til

anskaffelseskost og avskrives lineert over driftsmidlenes forventede
levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og har en kostpris som
overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftesmidler kostnadsferes lepende.
Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avekrives 1 takt med driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskrives til
virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vere forbigdende.
Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er
til stede.

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende
etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell wvurdering av de enkelte fordringene.

Selskapet

inngdr i konsernet Fortuna Estate AS med forretningsadresse Selma Ellefsens
vei 6, 0581 Oslo. Der kan konsernregnskapet som inkluderer Nesbruveien 73-77
AS fas utlevert.

Necte
5

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Ja

Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Styret har
vurdert selskapets resultat- og likviditetsutvikling, samt forventet
utvikling de kommende 12 maneder. Av selskapets gjeld er MNOK 140, 3
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langsiktig gjeld til konsernselskaper og denne gjelden stir tilbake for
annen gjeld.

Resultatrapporten for 2025 viser dokumentert positiv drift

gjennom aret. Selskapet har i 2025 sum inntekter pa 7 237 228 og sum
driftskostnader pad -3 270 086, som gir et driftsresultat pd 1 638 496.
Finansposter utgjer -24 558. Periodens resultat feor disponeringer er 1 613
938, og pericdens resultat er 1 626 601. Selv om enkelte mdneder tidlig i
dret var svakere, viser samlet utvikling en positiv akkumulert
resultatoppbygging gjennom aret.

Likviditetsmessig viser

kontantbeholdning/cashpool en stabil utvikling. Cashpool-saldo pr.
01.01.2025 er 6 886 909,69 og saldo pr. 02.02.2026 er 6 736 241,30, som
tilsvarer en netto endring pd -150 668,39 i perioden. Transaksjonslisten
dokumenterer reelle bevegelser inn og ut og underbygger saldo-utviklingen.
Styret vurderer samlet at selskapet har tilstrekkelig grunnlag for fortsatt
drift de neste 12 maneder. Eventuell usikkerhet knytter seg primert til
lepende timing, oppgjer og periodisering, og ikke til forventet endelig
tap.

Nete
1

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkos tnader
Lenn Arets Fiordrets
0.00 0.00
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
0.00 0.00
Pensjonskostnader Arets Fiordrets
0.00 0.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
0.00 0.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
0.00 0.00

Mer om arsverk og lenn

Nesbruveien 73-77 A8 har ikke hatt lenns- eller personalkostnader i 2024 og
det foreligger heller ingen slike forpliktelser. Selskapet har ingen
ansatte. Det er ikke gitt 1lan eller stilt sikkerhet for ledende personer
eller styremedlemmer.

Necte
2

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anslkaffelseskost 01.01. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
112516766.00

15.04.2026 kI 01:34 Brgnngysundregistrene Side 9 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 817463142

Tilgang i aret Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
0.00

Avgang 1 aret Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
0.00

Anskaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.

112516766.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
18670228.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
938465392.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
2261574 .00

Anskaffelseskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler
Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskjep
Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler bestdr av bygninger og tomter, anlegg under utfoerelse,
leietakertilpasninger og inventar. Anskaffelseskost per 31.12.2024 er kr
112 516 766. Bokfert verdi per 31.12.2024 er kr 93 846 539. Arets
avaskrivninger utgjer kr 2 261 574. Bygg avskrives linesrt over 50 ar,
leietakertilpasninger over 2 a&r og inventar over 5 Ar. Tomter og anlegg
under utferelse avskrives ikke regnskapsmessig. Bygg og tomt er nedskrevet
til antatt markedsverdi.

Nete
1

Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Konsernregnskap
Virksomheten inngar i konsolideringen til morselskapets konsernregnzk.: Ja

Morselskapet sitt navn
Fortuna Estate AS

Forretningskontor for morselskapet
Selma Ellefsens vei 6, 0581 Oslo

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei
Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen
Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
43242078.00 5467893.00

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
140308254.00 132165787.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
772093.00 992690.00

Samlet forpliktelse til fordel for foretak i samme konsern

Pantstillelse Belep
180000000.00

Mer om tilknyttet selskap/datterselszkap

Selskapet har konsernfordringer og konserngjeld mot foretak i samme konsern.
Kortsiktige konsernfordringer utgjer kr 43 242 078 per 31.12.2024.
Langsiktig gjeld til foretak 1 samme konsern utgjer kr 140 308 254.
Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern utgjer kr 772 093.
Konsernmellomverende renteberegnes lepende med markedsrente. Det er ikke
avtalt forfallstidspunkt pa langsiktig konsernmellomverende. Langsiktig
fordring mot Right Size AS pd kr 3 527 618 er nedskrevet 1 sin helhet da
selskapet er konkurs. Samlede pantstillelser er registrert pid tilsammen
MNOK 180.

Necte
3

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
6487370.00

Mer om fordringer

Langsiktige fordringer pd foretak 1 samme konsern utgjesr kr 10 014 988 per
31.12.2024. Fordringen er nedskrevet med kr 3 527 618, slik at balansefaort
verdi av langsiktige fordringer utgjer kr 6 487 370. Kortsiktige
konsernfordringer utgjer kr 43 242 078, herunder konsernbidrag kr 36 355
168 og konsernkonto kr 6 886 910.

Nete
6

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsarets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
180000000.00

Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
95235678.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
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Mer om gjeld

Selskapets eiendeler er stilt som sikkerhet for 1an i annet konsernselskap.
Samlede pantstillelser er registrert pa tilsammen MNOK 180. Det er i
tillegg inngdtt avtale om factoringpant opp til MNOK 20. Nesbruveien 73-77
AS stdr som hjemmelshaver pad eiendommen som er pantsatt. Balansefert verdi
av pantsatte eiendeler utgjer kr 95 235 678.

Necte
1

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
Det er ikke gitt 1lan eller stilt sikkerhet for ledende personer eller
styremedlemmer.
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il
REVISJON

Til generalforsamlingen i Nesbruveien 73-77 AS

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon med forbehold

Vi har revidert arsregnskapet for Nesbruveien 73-77 AS som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet, med unntak av virkningene av forholdet som er omtalt i avsnittet
Grunnlag for konklusjonen med forbehold, gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet, med unntak av virkningene av forholdet som er omtalt i avsnittet
Grunnlag for konklusjonen med forbehold, et rettvisende bilde av selskapets finansielle
stilling per 31. desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen med forbehold

Selskapet har bygninger og tomter regnskapsfart til kr 93 846 539. Ut fra dokumentasjon fremlagt av
selskapets ledelse har vi ikke veert i stand til 3 konkludere pa virkelig verdi av bygninger og tomter. Vi
har fglgelig ikke veert i stand til a fastsla hvorvidt det kunne veert behov for a regnskapsfgre en
nedskrivning av byggene og tomtene.

Selskapet har konserninterne lan og fordringer regnskapsfart til kr 49 729 448. Ut fra dokumentasjon
fremlagt av selskapets ledelse har vi ikke veert i stand til & konkludere pa virkelig verdi av
konserninterne 1an og fordringer. Vi har fglgelig ikke veert i stand til  fastsla hvorvidt det kunne veert
behov for a regnskapsfgre en avsetning for tap.

Selskapet har i 2024 gatt med underskudd og har en negativ bokfart egenkapital pa kr 2 226 349.
Selskapet har i lgpet av 2025 og 2026 ikke klart a snu den negative utviklingen. Denne situasjonen
indikerer at det foreligger vesentlig usikkerhet som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift, og selskapet vil derfor muligens ikke kunne realisere sine eiendeler og mgte sine
forpliktelser gjennom den ordineere virksomheten. Arsregnskapet gir ikke fullstendige opplysninger
om denne situasjonen.

Vi har gijennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE}. Vire oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet

IHS Revisjon AS
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revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon
med forbehold.
Andre forhold
Det ma antas at egenkapitalen er lavere enn forsvarlig ut fra risikoen ved og omfanget av
virksomheten i selskapet. Styret har ikke oppfylt sin handleplikt etter aksjeloven § 3-5.
Selskapets arsregnskap er avlagt etter utlgpet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.
Styrets ansvar for arsregnskapet
Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet
Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
ovkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
Lysaker, 18. mars 2026
IHS Revisjon AS
Mats Fredriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
IHS Revisjon AS
Lysaker Torg 2, 1366 Lysaker E-post: post@ihsrevisjon.no Org. nr. 820 206 611 MVA
Telefon 67 150 600 Web: www.ihsrevisjon.no
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Arsregnskap 2024
Nesbruveien 73-77 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 817 463 142
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 817463142

Resultatregnskap
Nesbruveien 73-77 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2024 2023
Leieinntekt m.v 7 348 916 10615 830
Sum driftsinntekter 7 348 916 10 615830
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 2261574 2265156
Annen driftskostnad 6 445 558 4514 186
Sum driftskostnader 8707 132 6779 342
Driftsresultat -1 358 216 3836 488

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3 691 961 991 251
Annen renteinntekt 3419 7707
Annen finansinntekt 8 803 -7 911
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidier 3 3527 618 0
Rentekostnad il foretak i samme konsern 3 9235405 8647 455
Annen rentekostnad 23983 112432
Resultat av finansposter -12 082 802 -7 768 840
Resultat far skattekostnad -13 441 018 -3932 352
Skattekostnad pa resultat 4 -7 998 137 0
Resultat -5 442 881 -3932 352
Arsresultat -5 442 881 -3 932 352
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 0 -3932 352
Overfgrt til udekket tap 5 5442 881 0
Sum overferinger -5 442 881 -3 932 352
Nesbruveien 73-77 AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 817463142

Balanse
Nesbruveien 73-77 AS

EIENDELER NOTE 2024 2023

ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,6 93 846 539 96 108 113
Sum varige driftsmidler 93 846 538 96 108 112

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Lan til foretak i samme konsern 3 10014 988 10 390 437
Nedskriving 1&n til foretak i samme konsern -3 527 618 0
Sum finansielle anleggsmidler 6 487 370 10 390 437
Sum anleggsmidler 100 333 908 106 498 550

OMLGPSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 3 1022 046 1173315
Konsernfordringer 3 43242 078 5467 893
Andre Kortsiktige fordringer 29 311 26773
Sum fordringer 44 293 435 6 667 981
Bankinnskudd, kontanter o.l. 76 964 1529
Sum omlepsmidler 44 370 399 6 669 510
Sum eiendeler 144 704 307 113 168 059
Nesbruveien 73-77 AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 817463142

Balanse
Nesbruveien 73-77 AS

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2024 2023

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 19177 406 19177 406
Sum innskutt egenkapital 19 207 406 19 207 406

OPPTJENT EGENKAPITAL

Udekket tap -21 433 755 -44 347 904
Sum opptjent egenkapital -21 433 755 -44 347 904
Sum egenkapital 5 -2 226 349 -25140 498
GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Langsiktig konserngjeld 3 140 308 254 132165787
Sum annen langsiktig gjeld 140 308 254 132165787

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 3 4786 955 2 546 569
Skyldig offentlige avgifter 0 2216 060
Annen kortsiktig gjeld 1 835 446 1380142
Sum kortsiktig gjeld 6 622 402 6142771
Sum gjeld 146 930 656 138 308 558
Sum egenkapital og gjeld 144 704 307 113 168 059

Oslo, 18.03.2026
Styret i Nesbruveien 73-77 AS

Martin Aune Hesle
styreleder

Nesbruveien 73-77 AS Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 817463142

Noter
Nesbruveien 73-77 AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt app i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma faretak.

DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekter og felleskostnader inntektsfares etter hvert som disse palgper.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet amfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer Klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt fil grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres til anskaffelseskost og avskrives lineaert over driftsmidlenes forventede levetid dersom de har antatt
levetid over 3 &r ag har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler kosthadsfares lgpende. Pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som farventes ikke & vaere forbigdende. Nedskrivhingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er il stede.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

KONSERNFORHOLD
Selskapet inngar i konsernet Fortuna Estate AS med forretningsadresse Selma Ellefsens vei 6,0581 OSLO. Der kan
konsernregnskapet som inkluderer Nesbruveien 73-77 AS fas utlevert.

Nesbruveien 73-77 AS Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 817463142

Noter
Nesbruveien 73-77 AS

Note 1 Lennskostnader

Nesbruveien 73-77 AS har ikke hatt Ignns- eller personalkostnader i 2024 og det foreligger heller ingen slike forpliktelser.
Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt Ian eller stilt sikkerhet for ledende personer eller styremedlemmer.

Note 2 Varige driftsmidler

BYGNINGER OG ANLEGG UNDER LEIETAKER- SUm
TOMTER UTF@RELSE TILPASNING INVENTAR
Anskaffelseskost 01.01.2024 111225 120 1122 616 102 976 66 054 112 516 766
Tilgang 0 0 0 0 0
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2024 111225120 1122616 102 976 66 054 112 516 766
Akkumulerte avskrivninger 18511 489 0 92 685 66 054 18 670 228
Bokfert verdi per 31.12.2024 92 713 631 1122 616 10 292 0 93 846 539
Arets avskrivinger 2240992 0 20 582 0 2261 574
Forventet gkonomisk levetid 50 ar 0ar 2ar 5 ar
Avskrivhingsplan Lineaer Lineaer Lineasr

Tomter og anlegg under utfarelse avskrives ikke regnskapsmessig. Bygg og tomt er nedskrevet til antatt markedsverdi.

Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

KORTSIKTIGE FORDRINGER LANGSIKTIGE FORDRINGER

2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 0 0 10 014 988 10 390 437
Kundefordringer foretak i samme 0 0 0 0
konsern
Nedskriving lan til foretak i 0 0 -3 527618 0
samme Konsern
Konsernbidrag 36 355 168 0 0 0
Sum 36 355168 0 6 487 370 10 390 437

KONSERNKONTO

2024 2023
Faretak i samme konsern 6 886 910 5 467 893
Sum 6 886 910 5 467 893

KORTSIKTIG GJELD LANGSIKTIG GJELD

2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 0 0 140 308 254 132 165787
Leverandgrgjeld 772093 992 690 0 0
Sum 772093 992 690 140 308 254 132 165787

Konsernmellomvasrende renteberegnes lgpende med en markedsrente. Det er ikke avtalt forfallstidspunkt pa langsiktig
konsernmellomvaerende. Langsiktig fordring mot Right Size AS pa kr 3 527 618 er nedskrevet i sin helhet da selskapet er konkurs.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 817463142

Noter
Nesbruveien 73-77 AS

Note 4 Skatt
ARETS SKATTEKOSTNAD 2024 2023
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat far skatt -13 441 018 -3932 352
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -410 929 2 803 843
Mottatt konsernbidrag 36 355 168 0
Anvendelse av fremfarbart underskudd -22 503 220 0
Skattepliktig inntekt 0 -1128 509
Resultatfart skatt pa ordinzert resultat:
Skatteeffekt ved avgitt konsernbidrag 0 0
Endring i utsatt skattefordel -7 998 137 0
Skattekostnad ordinaert resultat -7 998 137 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -7 998 137 0
Betalbar skatt p& mottatt konsernbidrag 7 998 137 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav tilutsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:
2024 2023 ENDRING
Varige driftsmidler -218 759 135 587 354 346
Fordringer -5 027 618 -5792 893 -765 275
Sum -5 246 377 -5 657 306 -410 929
AKkumulert fremfgrbart underskudd 0 -22 503 220 -22 503 220
Avskaret rentefradrag -1982 -1 982 0
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 5 248 389 28162 509 22914 149
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0
Selskapet benytter seg av valgadgangen for sma foretak og balansefarer ikke utsatt skattefordel.
Note § Egenkapital
ANNEN
INNSKUTT UDEKKET TAP SuM
AKSJEKAPITAL EGENKAPITAL EGENKAPITAL
Egenkapital 01.01.2024 30000 19 177 406 - 44 347 904 - 25140 498
Avrets resultat 0 -5 442 881 -5 442 881
Mottatt konsembidrag 0 28 357 031 28 357 031
Egenkapital 31.12.2024 30 000 19 177 406 -21 433754 -2 226 349

Arsregnskapet er aviagt under forutsetning om fortsatt drift. Styret har vurdert selskapets resultat- og likviditetsutvikling, samt forventet
utvikling de kommende 12 maneder. Av selskapets gjeld er MNOK 140,3 langsiktig gjeld til konsemselskaper og denne gjelden star

tilbake for annen gjeld.

Resultatrappaorten for 2025 viser dokumentert positiv drift giennom aret. Selskapet har i 2025 sum inntekter pa 7 237 228 og sum
driftskostnader pa -3 270 086, som gir et driftsresultat pa 1 638 496. Finansposter utgjer -24 558. Periodens resultat fer disponeringer
er 1 613 938, og pericdens resultat er 1 626 601. Selv om enkelte maneder tidlig i &ret var svakere, viser samlet utvikling en positiv
akkumulert resultatoppbygging gjennom aret.

Likviditetsmessig viser kontantbeholdning/cashpoaol en stabil utvikling. Cashpool-saldo pr. 01.01.2025 er 6 886 909,69 og saldo pr.
02.02.2026 er 6 736 241,30, som tilsvarer en netto endring pa -150 668,39 i perioden. Transaksjonslisten dokumenterer reelle
bevegelser inn og ut og underbygger saldo-utviklingen.

Styret vurderer samlet at selskapet har tilstrekkelig grunnlag for fortsatt drift de neste 12 maneder. Eventuell usikkerhet knytter seg
primaert til lzpende timing/oppgjer/periodisering, og ikke til forventet endelig tap.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 817463142

Noter
Nesbruveien 73-77 AS

Note & Pantsikret gjeld og sikkerhetsstillelser m.v.

Selskapets eiendeler er stilt som sikkerhet for 1&n | annet konsemselskap. Samlede pantstillelser er registrert pa tilsammen MNOK 180.
Nesbruveien 73-77 AS star som hjemmelshaver pa eiendommen som er pantsatt. Det er i tillegg inngatt avtale om factoringpant opp til

MNOK 20.
BALANSEF@RT VERDI AV PANTSTILTE EIENDELER 2024 2023
Tomter, bygninger 92 713 831 94 954 624
Kundefordringer 2522 046 1631941
Sum 95235678 96 586 565
Nesbruveien 73-77 AS Side 8
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