== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 664 708

Aksjeselskap
BOLIGAKSJESELSKAPET CLAUS
RIISGATE 2

v/Obos Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jeanette Hermansen
28.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1242 877 1209 685
Sum inntekter 1242 877 1209 685
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 45 640
Annen driftskostnad 1002911 889 279
Sum kostnader 1059 961 934 919
Driftsresultat 182 916 274 766

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2539 5411
Sum finansinntekter 2539 5411
Annen finanskostnad 147 059 173219
Sum finanskostnader 147 059 173219
Netto finans -144 520 -167 808
Ordinaert resultat far skattekostnad 38 396 106 958
Ordinaert resultat etter skattekostnad 38 396 106 958
Arsresultat 38396 106 958
Totalresultat 38 396 106 958

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 38 396 106 958
Sum overfaringer og disponeringer 38 396 106 958
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 840 436 840 436

Sum varige driftsmidler 840 436 840 436

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 840 436 840 436
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 29 281 75841
Sum fordringer 29281 75 841
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2905 243 590 939
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2905243 590 939
Sum omlgpsmidler 2934524 666 780
SUM EIENDELER 3774959 1507 216

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 831900 796 500
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 831 900 796 500
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1937 952 4440 948
Sum opptjent egenkapital -1937 952 -4 440 948
Sum egenkapital -1 106 052 -3644 448
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4681 828 4909 193
@vrig langsiktig gjeld 156 200 156 500
Sum annen langsiktig gjeld 4838028 5065 693
Sum langsiktig gjeld 4838028 5 065 693

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 690 1022
Leverandergjeld 25155 75 497
Annen kortsiktig gjeld 17138 9452
Sum kortsiktig gjeld 42 983 85971
Sum gjeld 4881 011 5151 664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3774959 1507 216
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 672810

Enheten

Organisasjonsnummer : 933 664 708

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: BOLIGAKSJESELSKAPET CLAUS
RIISGATE 2

Forretningsadresse: v/0Obos Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Jeanette Hermansen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 28.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrense, 04.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 933 664 708
BOLIGAKSJESELSKAPET CLAUS

RIISGATE 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 242 877 1 209 685
Sum inntekter 1 242 877 1 209 685
Kostnader

Lennskostnad 57 050 45 640
Annen driftskostnad 1 002 9211 889 279
Sum kostnader 1 059 961 934 919
Driftsresultat 182 916 274 766

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 539 5 411
Sum finansinntekter 2 539 5 411
Annen finanskostnad 147 059 173 219
Sum finanskostnader 147 059 173 219
Netto finans -144 520 -167 808

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 38 396 106 958
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 38 396 106 958
Arsresultat 38 396 106 958
Totalresultat 38 396 106 958

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 38 396 106 958

Sum overferinger og

disponeringer 38 396 106 958
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 933 664 708 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 933 664 708
BOLIGAKSJESELSKAPET CLAUS
RIISGATE 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 840 436 840 436
Sum varige driftsmidler 840 436 840 436

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 840 436 840 436
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 29 281 75 841
Sum fordringer 29 281 75 841
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 905 243 590 939
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 905 243 590 939
Sum omlepsmidler 2 934 524 666 780
SUM EIENDELER 3 774 959 1 507 216

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 831 9200 796 500
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 831 900 796 500

Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 933 664 708 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 937 952 4 440 948
Sum opptjent egenkapital -1 937 952 -4 440 948
Sum egenkapital -1 106 052 -3 644 448
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 681 828 4 909 193

Qvrig langsiktig gjeld 156 200 156 500

Sum annen langsiktig gjeld 4 838 028 5 065 693

Sum langsiktig gjeld 4 838 028 5 065 693

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 690 1 022

Leverandergjeld 25 155 75 497

Annen kortsiktig gjeld 17 138 9 452

Sum kortsiktig gjeld 42 983 85 971

Sum gjeld 4 881 011 5 151 664

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 774 959 1 507 216
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 933 664 708 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 664 708
BOLIGAKSJESELSKAPET CLAUS
RIISGATE 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

03.07.2022 kI 11:36 Brgnngysundregistrene
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til aksjonzerene i Claus Riisgate 2 AS

Ordinaer generalforsamling i Claus Riisgate 2 AS avholdes digitalt med
oppstartsdato onsdag 20. mai 2021 og avsluttes torsdag 27. mai 2021.

Det digitale matet holdes apent i en periode pa atte dager. | Igpet av disse atte dagene
kan dere avgi deres stemme pa fglgende; godkjenning av arsregnskap for 2020,
fastsettelse av styrehonorar for perioden 2020-2021, saker og valg av tillitsvalgte. Stemme
kan avgis digitalt, men ogsa pa papir (leveres til styreleder, som sender disse til
forretningsfarer for registrering). lkke avgitt stemme telles som blank. Alle stemmer kan
endres underveis, frem til matet avsluttes. Det er ogsa mulig & se forelgpig resultat pa alle
saker, med unntak av valg av tillitsvalgte.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa den digitale
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Claus Riisgate 2 AS det kommende aret.

Ved spgrsmal underveis kan radgiver i Obos kontaktes.
Hilde Simsg, tif. 41642828, mail: hilde.simso@obos.no

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuelt samboende mate,
men bare én har stemmerett.

03.07.2022 kI 11:36 Brgnngysundregistrene Side 10 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933664708

2 Claus Riisgate 2 AS

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Claus Riisgate 2 AS avholdes digitalt med
oppstartsdato onsdag 20. mai 2021 og avsluttes torsdag 27. mai 2021.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Godkjenning av mgteinnkallingen
B) Valg av en aksjeeier som protokollvitne

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styret foreslar styrehonorar kr 50 000

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Rehabilitering av tak og fasade.
B) Utskifting av darer.
C) Godkjenning av finansiering
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 14.04.2021
Styret i Claus Riisgate 2 AS

Torgeir Hgiem Ola Kjeldset Klara Beathe Opdahl

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Claus Riisgate 2 AS

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Torgeir Haiem Claus Riis' Gate 2
Styremediem Ola Kjeldset Claus Riis’ Gate 2
Styremedlem Klara Beathe Opdahl Claus Riis' Gate 2
Varamedlem Guro Gjerdrum Claus Riis' Gate 2
Varamedlem Mari Minsaas Claus Riis' Gate 2

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Aksjeselskapet sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Claus Riisgate 2 AS
Aksjeselskapet bestar av 16 leiligheter knyttet til aksjer.

Claus Riisgate 2 AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 933664708, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med fglgende adresse:

Claus Riis Gate 2

Gards- og bruksnummer:
219 3

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Claus Riisgate 2 AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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4 Claus Riisgate 2 AS

Styrets arbeid
Dagens styre ble etablert etter generalforsamlingen 14. mai 2020.
Styret har i perioden hatt 10 styremgter.

Salg av tannlegekontor
Styret fikk etter ekstraordinaer generalforsamling fullmakt til & selge aksjene til
tannlegekontoret. Totalt kr 2.500.000 har kommet inn pa kontoen.

Dette har veert et tidkrevende arbeid, da det & selge aksjer, og & utvide aksjer og endre
vedtekter er annerledes enn det & skulle selge en leilighet.

Salget ble gjennomfart hgsten 2020. Leiligheten er ikke tatt i bruk per 19.4.2021.

Utleie

Utleieleiligheten fikk nye leietakere 1. juli 2020.

Tilsvarende fikk kontorlokalet nye eiere i samme periode. Her endres ogsé leieforholdet
per 1.6.2021 hvor en av eksisterende leietakere fortsetter leieforholdet.

Fordeling av fellesgjeld

Skattekontoret i Oslo har innvilget boligaksjeselskapet dispensasjon fra regelen om
direkteligning ogsa for inntektsaret 2019. Det innebeerer at fellesgjeld, betalte renter og
fellesformue blir fordelt pa andelseiernes ligning. Dispensasjonen gjelder kun for et ar om
gangen og styret har rutiner for & sende arlig sgknad.

Balansert ventilasjon
Vi har en abonnementsavtale med bytte av filter to ganger per ar. Det utleveres filtre i var
og hest. Disse skal faktureres hver enkelt beboer.

Regulering av felleskostnader
Felleskostnadene ekte pr. 01.02.2021 etter konsumprisindeks. De vil hvert ar bli justert i
takt med generell prisstigning.

Vedlikehold
| inneveerende periode har styret fatt byttet ut all belysning i fellesarealer med led-lys.
Dette var n@dvendig fordi eksisterende belysning begynte & smuldre opp.

Tak/fasade

Styret er i dialog med konsulenter i USBL for tilstandsvurdering av tak og bygg. Se ogsa
egen sak om dette. Taket ma skiftes og det er sendt seknad til Plan og bygg om a bytte
det s@rvendte taket til solcellepanel.

Darer

Dagens darer er over 20 ar gamle og meter ikke lengre HMS-kravene for brann- og
reyksikring — ei heller mtp steydemping. Det er innhentet kostnadsoverslag for & endre
dette. Se ogsd egen sak om dette.

Vinduer
Vinduene i utleieleiligheten ma byttes far neste vinter. Det er innhentet kostnadsoverslag
for dette.
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5 Claus Riisgate 2 AS

Dugnad
Dugnad ble avholdt i mai 2020 etter oppgaveliste og ny vil bli avholdt mai 2021 etter
samme modell.

Annet
MR Renholdservice AS har hatt vaktmesteransvaret i perioden. Avtalen innebgerer orden |
seppelrommet, rydding og feiing av fortau. Inngangspartiet bones til jul og paske.

Renhold i fellesarealene utfares som tidligere av MR Renholdservice AS.
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6 Claus Riisgate 2 AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av aksjeselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede
@konomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 242 877.

Dette er kr 13 193 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak reduksjon grunnet tomme
leieforhold (forretningslokale).

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 059 961.

Dette er kr 81 811 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader i forbindelse
med salg av tannlegelokalet samt nye lamper/ny belysning i kjelleren.

Resultat
Arets resultat pa kr 38 396 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfort til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

| forbindelse med salg av tannlegelokalet, ble selskapet godskrevet kr 2 500 000 |
desember 2020.Dedtte belgpet fremkommer ikke i resultatregnskapet, men i balansen
under omlgpsmidler.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 2 891 541.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Claus Riisgate 2 AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 000 000 til sterre vedlikehold som
omfatter vedlikehold av tak og fasader.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 3 095. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Claus Riisgate 2 AS.

Lan

Claus Riisgate 2 AS har lan i OBOS Banken.

Lanet er et annuitetslan med lgpetid pa 19 ar og flytende rente.

Rentesats pr. 31.12.20: 2,7 %.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 1,7 % @kning av felleskostnadene fra 01.01.2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Boligaksjeselskapet Claus Riisgate 2

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Boligaksjeselskapet Claus Riisgate 2.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
¢ Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: KSBZP-HBQ2 Z-5504E-58KG4-GXO54-VNX W4

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Boligaksjeselskapet Claus Riisgate 2 - 2020 side 1 av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: KSBZP-HBQ2 Z-5504E-58KG4-GXO54-VNX W4

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Boligaksjeselskapet Claus Riisgate 2 - 2020 side 2 av 2
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BOLIGAKSJESELSKAPET CLAUS RIISGATE 2
ORG.NR. 933 664 708, KUNDENR. 5232

Claus Riisgate 2 AS

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1242807 12096851 256 000 1262000
Andre inntekter 3 70 0] 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 1242877 12096851 256 000 1 262 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -5 640 -7 050 -7 050
Styrehonorar 5 -50 000 40000 -50000 -50000
Revisjonshonorar 6 -10 066 6718 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -71473 69458 -73000 -74 000
Konsulenthonorar 7 -145 526 -145224 -70000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -214 840 -116 726 -182 000-2 062 000
Forsikringer -78 841 -73589 -75000 -84000
Kommunale avgifter 9 -175 602 -172 318 -184 600 -178 600
Energiffyring -61 263 72794 -97000 -97 000
TV-anlegg/bredband -105 512 -103 617 -105 000 -106 000
Andre driftskostnader 10 -139788 -128 837 -127 500 -132 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 059 961 -934 919 -978 150-2 867 650
DRIFTSRESULTAT 182 916 274766 277 850-1 605 650
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2539 5411 0 0
Finanskostnader 12 -147 059 -173 219 -183 000 -124 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -144 520 -167 808 -183 000 -124 000
ARSRESULTAT 38 396 106 958 94 850-1 729 650
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 38 396 106 958
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Claus Riisgate 2 AS

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 731 136 731136
Tomt 109 300 109 300
SUM ANLEGGSMIDLER 840 436 840 436
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2455 70
Forskuddsbetalte kostnader 26 826 75771
Driftskonto OBOS-banken 26 68 142
Driftskonto OBOS-banken |l 2500 000 0]
Sparekonto OBOS-banken 312 692 430 715
Sparekonto OBOS-banken I 92 525 92 082
SUM OML@PSMIDLER 2934 524 666 780
SUM EIENDELER 3774959 1507 216
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 831 900 796 500
Udekket tap 15 -1937 952 -4 440948
SUM EGENKAPITAL -1 106 052 -3 644 448
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 4681828 4909193
Leieobligasjon 17 109 000 109 000
Annen langsiktig gjeld 18 47 200 47 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 4838028 5065693
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 138 9452
Leverandgrgjeld 25155 75 497
Palgpte renter 690 1022
SUM KORTSIKTIG GJELD 42 983 85 971
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3774959 1507 216
Pantstillelse 19 5340000 5389000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 14.04.2021
Styret i Boligaksjeselskapet Claus Riisgate 2
Torgeir Haiem /s/ Ola Kjeldset /s/ Klara Beathe Opdahl /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 732790
Forretningslokale 417 094
Kabel-tv 58 101
Internett 40 363
Eiendomsskatt 500
Darer 250
Ompostert til kostnad for eiendomsskatt -500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1248 598

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -5 541
Darer -250
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1242 807
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Korrigeringer pa reskontro

Claus Riisgate 2 AS

70

SUM ANDRE INNTEKTER

70

NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift

-7 050

SUM PERSONALKOSTNADER

-7 050

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 50 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 5 900, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 066.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Andre konsulenthonorarer

-54 525
-6 829
-84 172

SUM KONSULENTHONORAR

-145 526

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg

-40 941
-153 625
-16 392
-3 882

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-214 840

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

|
-85 100

2091
-88 410

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

175 602
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -7 195
Lyspaerer og sikringer -1218
Vaktmestertjenester -65 823
Renhold ved firmaer =53 221
Andre fremmede tjenester -2 500
Andre kostnader tillitsvalgte -5 900
Andre kontorkostnader -1 000
Porto -205
Bank- og kortgebyr 2727
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -139 788
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 55
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2420
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 64
SUM FINANSINNTEKTER 2539
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -147 059
SUM FINANSKOSTNADER -147 059
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1950 722 136
Oppskrevet 1980 9000
SUM BYGNINGER 731136
Tomten ble kjapt i 1950.
Gnr.219/bnr.3

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 831 900.

Fordelt pa 47 aksjer a kr 17 700, utvidet med 2 aksjer i innevaerende ar.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med
gvrige beboere.
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NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Claus Riisgate 2 AS

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.

UDEKKET TAP
Udekket tap 2019 4 440948
Salg/omgjering naeringslokale til leil. 2 500 000
Arets resultat 18 396
Endring aksjekapital leil. 016 -35 400
SUM UDEKKET TAP -1 937 952
NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,70 %. Lapetiden er 19 ar.
Opprinnelig 2018 -5 305 339
Nedbetalt tidligere 396 146
Nedbetalt i ar 227 365

-4 681 828
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 681 828
NOTE: 17
LEIEOBLIGASJON
Opprinnelig -140 000
Saldo 1.1 31 000
SUM LEIEOBLIGASJON -109 000
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum lokaler -47 200
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -47 200
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16 Claus Riisgate 2 AS

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 109 000
Pantelan 4 681 828
TOTALT 4790 828

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 731136
Tomt 109 300
TOTALT 840 436
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17 Claus Riisgate 2 AS

INNKOMNE FORSLAG

A) Rehabilitering av tak og yttervegger i Claus Riis gate 2
Styret har engasjert USBL prosjekt til & bista oss i arbeidet med 3 skifte tak.
| denne sammenhengen ble det ogsa gjort en utvendig befaring av bygget.

Under befaringen avdekket vi at fasaden mot bakgard og gavivegger mot gst og vest
trenger utbedring. Teglstensfasaden mot Claus Riis gate, ser derimot bedre ut.

Styret har via USBL prosjekt tatt kontakt med styret i nabogarden Claus Riis gate 4,
vedrgrende utbedring av fasade mot vest. Taket i Claus Riis gate 4 trenger ogsa
utbedringen, og vi kan ikke utbedre var gavivegg uten a ga over deres tak. For ikke &
padra oss et ansvar, gnsker vi & utbedre var gavivegg samtidig som de utbedrer sitt tak.

Styret har ogsa bedt USBL prosjekt om & vurdere kostnader for & montere solceller pa tak,
og utskifting av vinduer i utleieleiligheten og kjelleretasjen.

Styret ser at samlet utgifter til alle tiltak, overstiger var egenkapital.

Bohgaksessiskapet Claus Risgate 2 Koainsdsoversiag. rev 1 Utarbeidet Od 05 2021
{Kosinadsoversiag, rev 0 - gversend 27 04 2021) Utskrift 0a 05 2021
Proajend
tornan. | Fessdershen. [ Vinduer Seteatior
POST KOSTNADBOVERSLAG, REV. 1 Pt vy g vt - - - ——— -
L) ~
1 | Bypeing: 9 540 000 50 000 240 000 130 000 260 000 1 780 000
12
[}
14
1 |BYQNINGSMESSIGE KOSTNADER: 49 000 0 00 240 008 1900 200 0% 1780 000
21 Rigg og orfl av 270 000 220 000 100 000 80 000 870 000
1 %mxmnmmn 310 008 $10 080 340 000 139 000 348 000 2430 000
25*% 200 000 200 000 290 000 30 000 90 000 £10 000
3 |ENTREPRISEK! ol 25 % mvm: 1010 000 1 10 000 43 100 40 43 40 3040 000
18| Prog yOn Og prosy g ki rmva T80 000 T3 000 50 000 80 000 450 000
<.z | Bypgemeidmgegebyr 10 000 0000 40 000
=143 | Dvnge byggherrexoninacet inkl mva 10 000 10 000 10 000 10 000 40 000
(i | Prissbgrang % pr b
45| Finansienngskosinader
as | ENOK - tiskuod
4 | FORVENTEY PROSJEXTKOSTNAD inkl. mva 1210 000 1 180 000 490 00% 169 000 300 008 3570 000
51| UFORUTSETTE KOSTNADER nkl mva 100 000 100 000 40 000 10 000 90 000 340 000
s 2| Bygghemereserve iikhs summer | totale kostnader | o v N 150 D00
§ | TOTALE KOSTNADER inkl. mvs 1398 008 1 280 000 $30 008 170 600 400 800 3 910 000
1 V8 lenpheter Of igmnae bt | 61000 | 63 000 | 27 000 | 1o 00c | 27 00 | 1 90 00a |
[ I8_leligirier pu igigmnae pr_dghet 1 a2 oo | 78 000 | a1 000 | 11 000 | a1 000 | L 245 ooo |

141 Posen redudarer romest- o bypgeiedens
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(7T 4 Bme ey ik her
45 e hereyTian hex
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18 Claus Riisgate 2 AS

SV: Claus Rilsgate 2 - Revidert kostnadsoversiag, 04.05.2021  imboks »

&verre Haugedal
til meq, Halvor =

Hei Targer

‘iser 1l din e-post samt txlefonsamtale i dag,
Du bz meg om & 5i dare en kort redeqjerelsa av styrals sporsma.

Revidert kestnadsoverslag

‘edlagt felgar en revidert ubgave v kostnadsoversiaget.
M3 er deten kolonre for fasade og gesine mot bakgarden,
0q det &r en egen kolonne for paviveggen.

Surn fasaderehabiitenng har ekt med kr. 3500, - eksk. mva.

De! =kyldes at skraping og ommaling av alle vinduer og vinduskeslistningar met bakaarden dessveme ble uvteglemt i farfge utpave.
Ellers har jeg matiat g inn i bakerforiggende utragninger i regnearkat

Totala kizstnader, mad ragnaanets aviundinger, har okt nezd ke 80 000,- inkl. myva.

Utsettelse av fasace mot bakgard
Afastsld en ekssht restevetd av fasaden kan Ush Prosjeht ke qarantere.
Dg=a ip sikkerhet, for 3 ung3 evert, nedfall, anses restlavetidan som kaort

Det wedlagte kesinadsowerslaget fonutsatier 5t alle bygningsmessigs arbeider ijangssttas santdig.
Dersem noe av fasadershabiliteringen utsates uppnér man ikke stordriftsfordelens mht pris for bygningsmessige kostnadar. rigg og drift og progjektadministrasjon.

Legpimg av soloeller
Solkellzna kan mornteras nar som helst ellar zknehabiltenngen,
Dersom dere welger 3 utsete solceliaanlenget fir bl a. en samlet okt rigy og drif, bla. fami det samme stilaset mé oppfares pd ryt

Investering solceller, lnnsomhbet

En leverander ansiar atfilbakebetalingstiden pd salve anlegget deres ef ca. 16 &r.

Det =om er ukjent er fremtidige strampriser. prisene pd sticelleanlegg fremever og Arlige service- og vedlikehoidskostnader,
Det 12z heyae for an forvertet akt stranspris mad Arane (date regnestykiat er e ken: for Ushl Prosjekt).

Det anslds at dere nd betaler ca, 8 ora’ Kivh [{otalpris for krafl neteie og awgifter (o S56, 4. kvaral 2020},

el agenproduksjon ans/Ar kevarsndoran dares srampris. bl 0. 40 aref ks

P den méten sparer dere drifisutgifter fra dag en.

Gararfiparinden r 26 Ar.

Forvantet levetd erfra 30 ir g oppover {i fig leverander opp | 6 5!).

Dt & Bimamplar p3 ouer 30 &r gannle arlegy | Tyskland der solesl ieproduksjanen har blit e redusen med arang.
Pya kaldere Kima | Horge mi man 13 hayde for heyere vedlikeholdskosmader i f fels. Twskiand.

Med wannlig hilsen
Boligkyvgaelaget Ushl

Syarre Haugedal
presjekt- o bygpelader
1J=bl Progjek Cisla
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Kosinadsoverslag, rev 1

(Kostnadsoverslag, rev 0 - oversendl 27.04.2021)

Claus Riisgate 2 AS

Utarbeidet: 04 05 2021
Utskrift: 04.05.2021

[Pros]ekt: Claus Riisgate 2 - Tak- og fasaderehab, samt ing av solcell |
Takrehab. | Fasaderehab, Fasaderehab, Vinduer Selceller
POST KOSTNADSOVERSLAG, REV. 1 Fasadeog ecms mot bokg Dot It 1 g e it swempred um
Baburger s g mes Ry
11 |Bygningsmessige arbeider 540000 560 000 240 000 130 000 260 000 1760 000
12
13
14
1 IBYGNINGSMESSIGE KOSTNADER: 540 000 580 000 240 000 130 000 260 000 1760 000
21| Rigg og drift av byggeplass 270000 220 000 100 000 60 000 670 000
2 ENTREPRISEKOSTNADER ekshi. mva.: 810 000 810 000 340 000 130 000 340 000 2 430 000
I 25 % merverdiavgift 200000 200 000 90 000 30 000 90 000 610 000
3 nkl. 25 % mva.: 1010 000 1 010 000 430 000 160 000 430 000 3 040 000
14 1 | Prosjektadministrasjon og prosjektenng inkl. mva 180 000 130 000 50 000 90 000 450 300
42| Bygg i 10000 30 000 40 Q00
(143 | Gvnge byggherrekostnader nkl. myva 10 000 10000 10 000 10 000 40 000
(*r) 4.4 | Prisstigning % pr.ar.
4.5 | Finansieringskostnader
4.6 | ENDK - tilskudd
4 |FORVENTET PROSJEKTKOSTNAD inki. mva 1210000 1150 000 490 900 160 000 560 000 3570 000
51| UFORUTSETTE KOSTNADER inkl mva 100 000 100 000 40 000 10 060 90 000 340 000
5.2|Byggherrereserve (ikke summert 1 toals kostnacer) U 000 BRG] 200G 10 000 20050 150 000
5 | TOTALE KOSTNADER inkl. mva 1310000 1 250 000 530 000 170 000 650 000 3910 000
| 16 _Isiligheter gir falgende entreprisekostrad o7 _leibghet: 63000 ] 53 000 | 27000 | 10 060 | 27000 | | 190 000
16 _leiligheter gir folgende prosiektkosinad pr. lefighat: 82000 | 78 000 | 33000 | 11066 | 41000 | 245 000

{"14 1 Posten inkiuderer prospekt- og byggeledelse
{**)4.3 Posten W
(*")4.4 ke hensyntatt her
4.5 Ikke hensyniatt her

Basert pa oppsiart host 2022 og ferdigstilelse i lopet av 2022,
Basert pa samiet oppstart av alle bygningsmessige arbeider.

kopéering. forsikring, gebyter. finansiering

5.2 En bypghemereserve er KUN ment tl & andre

maétte anske. uttert av
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A UL
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L=l b e

Hapm g Inie i LINE | F

NOTAT

Til  Styreteder Torges Hawm
Kopi: Styremediammens Klara Qpdahl og Ola Kjeldaet

Fra:  Usbl Prosjekt v/ Svane Haugadal og Halvor Wanagsn
Dats: 270« 2021
Sidar, 1av2

Bollgaksjeselskapet Claus Riisgate 2
Prosjekt « Takrehabilltering og montering av scicellers

Lisbl Prospest har bt 2ngasket av styret | Claus Risgata 2 1of 3 baskive faigande araider:

- takrehabiliTaring

= montering av sHoe er

- retabilitering av balkongbrystning pa 3 stk. balkonger | & etasje
- fasaderehataltenng {gavivagy og fasade mol bakgérden)

- gasimsen mot bakgarden

= utvendig balstning pd vinduar generelt

(Styret skal saiv falge opp vindusutskittingen).

Takrshabllitering

Vedr, taket Nar shyfet infahmart om ak det o enskalig 4 «Shfte 3 over Dotongent. Del
Widludener 3 sikc lalonnduer, Shavet nar idligere awdekial fukt bied B0 1, i taket pd kjakkonat
g noe pd soverpmmel, En rehabilenng av takel innebasrer ar sdlaten renskoes reeg gl
basrende konstruksion samt al alle komponenter skiftes ul flakstein, besiag, Ekrenner,
iaknediep, snafangers, lakstiger. gangbaner, platiformer m.m.). Fipene ma vurdenes mit
tiatand, men del er et minnum 4 skifte ul pipebeslagens.

Bokcadlar

Montering av solcefer fonnsetiar podigenning fra Osio kommune, Byantikvaren {By&). Ushl
Piosjeit hat bedt om ormandsuttaketse fra B A sami formandskanheranse med Plan- og
bygningzetaten (FEE)L

[l anslés & kunne legges ca. 70 st solcelepanelar pa taket, vendl mot Claus Riisgate.
Antatt stramproduksjon er pa ca, 15 000 kWnrar, | fig Oslo Solkart, Del e [agl opp il
Temovenaking' dG-nodem. Siyret gnaker M strammen skal benynes i oppvarming av vann
og Iys. Styrat har informent om et Arig sirarmfororuk pa ca. A2 000 KWhir B
baligakajeselskapels felesaniagg. Delle er fordal pa 3 st siremmalene.

Bakonghrystning
Det er bdbgere bl imd feser pa balkongbrysiningene | 6. etasje. Det ar ikke kgn ndr dette
bia gport. Dat er avdakkel lange honsontale sprekker pa brystningens. under flisens.
Hadvendige bednnger omiatter wibednfeg v Spoahker | 1egl OF puss St MOMETing av
loppbesiag pa brysmingen. Kosmadans inngér i fasaderehabiiteringen.
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Fassdershabditering, gavivegg

Dol ha bidligere biltt gjennanfart etersolening ay gavdveggen med Sysbempuss, Shymet har
Informart o 8t de1 har oppatde Bpredc: pd facaden mot 8L i 2. mtagje Lithedring omifaner
legging av iy puss pa eksizhensnds saml avsiulning mot emeng bakke (beslag).

Fasacershabilitering, fasade mot bakgirden

Fasagen healdr | dag av mporex med & KMimaskall besthende av got aom ser it 1l vare en
sementhasart mertel. Eder bedaning, oian a foreta desikinse titak, sar det of 1l &t manelken
e harmenisarar med underiagel Det behr at martelen muligens har et for eyt
sementinnhold i i andel sand. Dette resullarer | mangence bevapgesesevne. Bafaring
avdekket at del er siame omrder av fasadepussen som har bom Dersom dedte overshger
25 % av det totale fasadearealel. er det aabelalt 4 utbedre pusset vegg i sin hethet

Oasima

Befaring har avdekkel al gesamsen trolig £r av en slik lilstand at utbedring i neer fremtid er 3
arbefale Dot er synily amenng og dat ef benaw for 4 sklare amenngekamason o
aveniyelie COZ-skader.

Generelt er det anbefalt & uifore en betonganayse ay fasadene og gesimsen for 4 bla.
avk|ae saceamfanget g nadvendiga HRak

Tapifasnie
Styret har bedt Usld Frosjek] om 4 vurdere behovel for refugeng av tegifasaden mal Claus
Riis" gale De anses som ikke nadvendig @ foreta nevnle refuging.

Windus badstning

Styres har bedt Usbl prosiekt om en vurdernng av ulvendig windushbelsining.

Dl e ukent hva 51395 type lisler 50M af monten samt lype maling Yed ¢ evenluell
fagadepiosieki anbefales det at alie ekamterande vindoer, balkonpderer og vmdys-
{dorbelistninger 1 boligaksjeselskapat ommales. Kosinaden for detta er lagl
fasaderanabilileringan.

Vinduer

Styret ansker | egen rag & bytte ut 11 =tk vindoer.

PBE har 1 brev av 29.04 2020 gitt rammetilaialza til brukssndring (fra tannbege W bolig).
PBE skriver bl.a. al vindussklema ma sendes inn samman mad saknad om
ANpSANpE A bise for fmiagaig for Bydvitivarsns,

Kostradens for dette fremkom mer | kosmadsovershget.

Forslag til vedtak:
Styret gis fullmakt til & bestille utbedring av fasader i tillegg til utbedring av tak, med en
estimert kostnad 3,1 million kroner.

Styret gis fullmakt til utskifting av de 5 vinduene i utleieleiligheten skiftes, estimert kostnad
50.000 — 70.000 kroner.

Styret anbefaler & utsette montering av solceller. Solceller kan ettermonteres, men det vil
koste noe mer. Montering av solceller krever ogsa godkjenning av byantikvaren, som er en
prosess som kan ta lang tid.
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B) Utskiftning av entredeorer til leilighetene i Claus Riis gate 2
Som vi har informert om tidligere, har vi sett pa behovet for utskifting av derer.

Dagens dgarer er fra 1998 og er merket med merkingen 35 db og B30 (brann- og
rayktett i 30 minutter). Under befaring ble det imidlertid klart at mange av dgrene har
mistet evnen til & motsta dette, seerlig med hensyn til kravene til stey og reykmotstand
(der det kommer lyd, kommer det rayk).

Styret har innhentet tilbud fra dermontgr Daloc (Kruge Bygg), Bolig-Oppussing AS og
Oslo Brannsikring. Bolig-oppussing kunne ikke matche prisen til Kruge Bygg og Oslo
Brannsikring, og ansa det lite hensiktsmessig a inngi tilbud. Oslo Brannsikring og Kruge
Bygg hadde ca. samme pris. Kruge Bygg har ikke fulgt opp ytterligere korrespondanse
fra styret. Styret anser derfor tilbudet fra Oslo Brannsikkerhet som det beste.

Styret anser det nedvendig a skifte ut inngangsderene til leilighetene, da det ikke
overholder HMS-kravene og pavirker beboernes trivsel i egen leilighet. | tillegg bar
darene til seppelkjeller, bodene og dar mot bakgard byttes ut.

Styrets anbefaling er at darene bar minimum ha krav til 40db ettersom det hovedsakelig
er stgy og lydisolasjonen som er prekaer. | tillegg er anbefalingen fra sakkyndige 4 ha
staldarer til teknisk rom og seppelrom.

Som fglge av andre kostbare og ngdvendige vedlikeholdsbehov ma finansieringen av
entredarene til den enkelte leilighet deles av garden og beboerne. Claus Riisgate 2
bekoster arbeid, darer til fellesarealer og bortkj@ring, mens hver enkelt beboer bekoster
kostnaden av dgr med las. Darer til fellesarealer kan belastes aksjelaget.

Estimerte kostnader (inkl mva)

Beskrivelse Pris for  |Pris for
dar per arbeid
stk (dekkes av
CR2)
Demontering og bortkjgring av eksisterende der. Levering 11 500,- 170 000,-

og montering av ny sikkerhetsdar i brannklasse
El30sa/RW43db. Type Daloc S33. Dgr leveres med valgfri
laminat pa derblad, karm leveres i farge NCS S 0502-Y
(valgfritt). Var pris inkluderer dervrider Assa640,
darkikkert, hvitmalte gerikter, hvitmalt utforing, eik/feielist,
isclasjon mellom karm-vegg og fugemasse. Sylinder
remonteres pa en ny der. Inkl tillegg for knappevrider
Dgarer til kjeller, tavlerom og seppelrom Demontering 52 125,-
og bortkjgring av der. Levering og montering av ny stalder
av type Daloc S30 brannklasse EI60. Dgr leveres i en
valgfri farge. Var pris inkluderer dervrider Assa 640,
darlukker TS 83 med arm, laskasse Assa 565, ngdvendig
gerikter, isolasjon mellom karm-vegg og fugemasse.
Sylinder remonteres pa en ny dar.

Totalt per beboer 11 500,- 221 125,-
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Beboerne som blir med pa utbytting av der vil fa tilbud om & betale kostnaden som en
engangssum eller over husleien fordelt p4 12 maneder med samme rente som garden
betaler.

Utseendet av dar behandles ikke i generalforsamlingen.
Styret ber generalforsamlingen vedta utskifting av darer og finansiering.
Forslaqg til vedtak:

Styret gis fullmakt til & bestille utskifting av entredarer til leilighetene, der til seppelrom,
teknisk rom og dar ned til kjelleren.

Finansiering av utskiftingen gjeres av boligaksjeselskapet og beboerne. Beboerne
bekoster egen dar, og boligaksjeselskapet dekker kostnadene for arbeidet, samt darer
pa fellesomrader.

C) Godkjenning av finansiering
@kning av fellesgjelden

Styret ser at behovet for vedlikehold og oppgradering av Claus Riis gate 2 overstiger var
egenkapital.

Ved bruk av OBOS bankens lanekalkulator, vil et lan pa 1 million kroner koste:

Lanekalkulator for borettslag og sameier

Type boligselskap Lanetype Estimert belep per maned:
, , 4 638,-
. Sameie ‘@ Annuitet
_ - Effektiv rente: 2,83%
'@ Borettslag/boligaksjeselskap ' . Seriel&n
Lanebelap O Lapetid ) Kontakt meg om lan
1000000  kr 25 ar

Nedbetalingsplan

Prosjektperiode/avdragsfrihet () Rente ()

O nd. 270

Dette tilsvarer en gkning i husleien for hver leilighet pa i underkant 300 kr/mnd, i snitt.
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Ved bruk av OBOS bankens lanekalkulator, vil et lan pa 1,5 million kroner koste:

Lanekalkulator for borettslag og sameier

Type boligselskap Lanetype Estimert belop per maned:

6 931,-

j Sameie 1@ Annuitet
R _ Effektiv rente: 2,80%
@ Borettslag/boligaksjeselskap ' Serielan
Lanebelep O Lopetid ) Kontakt meg om lan
1500000 «kr 25  ar

Nedbetalingsplan

Prosjektperiode/avdragsfrihet () Rente ()

O md. 2,70

Dette tilsvarer en gkning i husleien for hver leilighet pa ca 430 kr/mnd, i snitt.

Forslaqg til vedtak:

A — Styret gis fullmakt til & ta opp et lan pa 1 million kroner, for & dekke n@dvendig
vedlikehold og oppgradering.

B - Styret gis fullmakt til & ta opp et 1an pa 1,5 million kroner, for & dekke ngdvendig
vedlikehold og oppgradering.
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vaktmester

MR Renholdsservice utferer vaktmestertjenestene. Vaktmester er ansvarlig for orden i
seppelrommet, rydding og feiing av fortau, lys i fellesareal navneskilt pa postkasser og
ringeklokker, samt generelt tilsyn i garden.

Kontaktinformasjon: Malik, mobil: 920 24 668, e-post: mr.renhold@combitel.no
Renhold i fellesarealene utfares som tidligere av MR Renholdservice AS.
Hjemmeside: www.mrrenholdsservice.no.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 565778. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer segrge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonzers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzgers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene |
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Claus Riisgate 2 AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia er aksjeselskapets leverander av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en avtale med Telia som gir deg som beboer rabatt pa bredband
og digital-TV dersom aksjeselskapets har inngatt en kollektiv avtale. Sparsmal knyttet til
dette rettes til Telia kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www telia.no.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2017 Utskifting av heismotor, interigr, dgrer int nye krav for heis som gjelder fra
2018.
2016 Kontroll og utbedring av takbeslag, terrasser og nedlgp.

Utskiftning av flere vinduer og balkongderer.
Installert pumpe for vanntrykk og nye postkasser.

2015 Oppussing av utleielokale (leilighet 30005).
Utskifting av bade spillvann og vannledning. Utfert av Gravco.

2012 Ombygging av utleieenhet i oppgangen. Bruksendring fra naering til bolig
Innvilget.

201 Utskiftning av flere vinduer og balkongdarer inn ny hovedstoppekran.

2008 Oppgradert kabelnett for digital TV/bredband, sterre vedlikehold heis.
Utbedring lydforhold mellom bad til 2- og 4-roms leilighetene.

2007 Nye balkonger, nedlgpsrar og takrenner i front.

2005 Skiftet rerstammer, rehabilitert vatrom og installert ventilasjon i alle boenheter.

2003 Utskifting av 30 darer, utbedring tak og pipe, vedlikehold heis.

2001 Gavlvegg ble etterisolert, puss, maling

1999 Flislegging av takterrasser og yttergang, skifte av ytterdgr.

1998 Nytt kabelanlegg for tv/radio

1997 Skiftet ut elektriske ledninger i garden, i fellesareal og i hver leilighet. Skiftet til

automatsikringer.
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