== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 749 833

Aksjeselskap

VATNE REAL ESTATEAS
Munkedamsveien 62A

0270 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

MALLING & CO FORVALTNING AS

31.01.2025

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.12.2025

Branngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no




@ ganisasjonsnummer: 974 760 673

- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 922749833
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3520497 2 875507
Sum inntekter 3520497 2 875507
K ostnader

L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 6716 727 5725 849
Sum kostnader 6716 727 5725 849
Driftsresultat -3196 229 -2 850 342

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 24 594 497 14182 831
Annen finansinntekt 203 203

Vautagevinst 3 28 335 948 4581 391
Sum finansinntekter 53133 648 18 764 222

Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler

Nedskrivning av finansielle eiendeler 7 888 367

Valutatap 2 11722 361 14 976 640
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 18 366 317 9820 634
Annen rentekostnad 3 27 095 993 18 192 795
Tap ved realisagon aksjer 221143
Sum finanskostnader 65 073 038 43211212
Netto finans -11 939 390 -24 446 990
Ordinaert resultat far skattekostnad -15135619 -27 297 332
Skattekostnad pa resultat 4 4741102
Ordineert resultat etter skattekostnad -15135619 -32038 434
Arsresultat 5 -15135619 -32038 434
Arsresultat etter minoritetsinter esser -15135619 -32 038 434
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 922749833

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Totalresultat -15135619 -32038 434

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -15135619 -32038 434

Sum overferinger og disponeringer -15135619 -32038 434
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 6

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6,7 515 728 997 82 013 927
Lan til foretak i samme konsern 2 22815551 402 257 124
Sum finansielle anleggsmidler 538 544 548 484 271 052
Sum anleggsmidler 538 544 548 484 271 052
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 608 223 3535238
Konsernfordringer 2 201118

Sum fordringer 809 341 3535238

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 25274 118 077
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 25274 118 077
Sum omlgpsmidler 834 615 3653316
SUM EIENDELER 539 379 163 487 924 367

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Aksjekapital 8 1 030 000 1 030 000
Overkurs 267 676 970

Sum innskutt egenkapital 268 706 970 1030 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9

Udekket tap 63983 416 48 847 797
Sum opptjent egenkapital -63 983 416 -48 847 797
Sum egenkapital 59 204 723 554 -47 817 797
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3,6 263 770 384 227 330562
Langsiktig konserngjeld 63 344 476 307 337 900
Sum annen langsiktig gjeld 327 114 860 534 668 462
Sum langsiktig gjeld 327 114 860 534 668 462
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 166 057 86 456
Kortsiktig konserngjeld 2 500 000

Annen kortsiktig gjeld 4874691 987 247
Sum kortsiktig gjeld 7540 748 1073703
Sum gjeld 334 655 608 535 742 164
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 539 379 163 487 924 367
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser

Pantstillelser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 305250

922 749 833
Aksjeselskap

VATNE REAL ESTATE AS
Munkedamsveien 622

0270 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
MALLING & CO FORVALTNING AS
31.01.2025

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.02.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene

Side 6 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

Organisasjonznr: 922 749 833
VATNE REAI. ESTATE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 520 497 2 875 507

Sum inntekter 3 520 497 2 875 507

Kostnader

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 6 716 727 5 725 849

Sum kostnader 6 716 727 5 725 849

Driftsresultat -3 1%6 229 -2 850 342

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 24 594 497 14 182 831

Annen finansinntekt 203 203

Valutagevinst 3 28 335 948 4 581 391

Sum finansinntekter 53 133 648 18 764 222

Verdireduksjon

markedsbaserte omlepsmidler

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 7 888 367

Valutatap 2 11 722 361 14 976 640

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 18 366 317 9 820 634

Annen rentekostnad 2 27 095 9293 18 192 795

Tap ved realisasjon aksjer 221 143

Sum finanskosztnader 65 073 038 43 211 212

Netto finans -11 939 390 -24 446 990

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -15 135 619 -27 297 332

Skattekostnad pa resultat 4 4 741 102

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -15 135 619 -32 038 434

Arsresultat 5 -15 135 619 -32 038 434

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -15 135 619 -32 038 434

Totalresultat -15 135 619 -32 038 434

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -15 135 619 -32 038 434
Utskriftedato 05.02.2025 Organisasjonsny 922 749 833 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

Sum overferinger og
disponeringer -15 135 619 -32 038 434

Utskriftedato 05.02.2025 Organisasjonsny 922 749 833 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

Organisasjonznr: 922 749 833
VATNE REAI. ESTATE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 6

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 6, 7 515 728 997 82 013 927
Lan til foretak 1 samme

konsern 2 22 815 551 402 257 124
Sum finansielle

anleggsmidler 538 544 548 484 271 052
Sum anleggsmidler 538 544 548 484 271 052
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 608 223 3 535 238
Konsernfordringer 2 201 118

Sum fordringer 809 341 3 535 238

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 25 274 118 077
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 25 274 118 077
Sum omlepsmidler 834 615 3 653 316
SUM EIENDELER 539 379 163 487 924 367

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 1 030 000 1 030 000
Overkurs 267 676 970

Sum innskutt egenkapital 268 706 970 1 030 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9

Utskriftedato 05.02.2025 Organisasjonsny 922 749 833 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

Udekket tap 63 983 416 48 B47 797
Sum opptjent egenkapital -63 983 416 -48 847 797
Sum egenkapital 5 9 204 723 554 -47 817 797
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til

kredittinstitusjoner 3, 6 263 770 384 227 330 562
Langsiktig konserngijeld 2 63 344 476 307 337 9200
Sum annen langsiktig gjeld 327 114 860 534 668 462
Sum langsiktig gjeld 327 114 860 534 668 462

Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 166 057 86 456

Kortsiktig konserngjeld 2 500 000
Annen kortsiktig gjeld 4 874 691 987 247
Sum kortsiktig gjeld 7 540 748 1 073 703
Sum gjeld 334 655 608 535 742 164
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 539 379 163 487 924 367
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 6
Pantstillelser 6

Utskriftedato 05.02.2025 Organisasjonsny 922 749 833 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

Organisasjonznr: 922 749 833
VATNE REAI. ESTATE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

Arsregnskap 2023
Vatne Real Estate AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrom
Noter til regnskapet

Org.nr.: 922 749 833

SJvaiD90kx-Bytpsvedye
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

VATNE REAL ESTATE AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen finansinntekt

Valutagevinst

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Valutatap

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Tap ved realisasjon aksjer

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Overfgrt til udekket tap
Sum overferinger

VATNE REAL ESTATE AS

Note

N

’ W | SJvaiD90kx-Bytpsvedye

2023

3520497
3520497

6716727
6716727

-3 196 229

24 594 497
203 203
28335948
7888 367
11722361
18 366 317
27 095993
0

-11 939 390

-15 135619
0
-15 135619

-15 135619
-15 135619

RESULTATREGNSKAP ‘

2022

2 875507
2 875 507

5725849
5725849

-2850342

14182 831
0

4581391
0

14 976 640
9820634
18192 795
221143
-24 446 990

-27 297 332
4741102
-32038 434

-32 038 434

-32 038434
-32038 434

SIDE 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

T s

VATNE REAL ESTATE AS
EIENDELER Note 2023 2022
ANLEGGSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap 6,7 515728 997 82 013 927
Lan til foretak i samme konsern 2 22 815551 402 257 124
Sum finansielle anleggsmidler 538 544548 484 271 052
Sum anleggsmidler 538 544548 484 271 052
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer 608 223 3535238
Konsernfordringer 2 201118 0
Sum fordringer 809 341 3535238
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l. 25 274 118 077
Sum omlgpsmidler 834 615 3653316
Sum eiendeler 539 379163 487 924 367
VATNE REAL ESTATE AS SIDE 3

’ W | SJvaiD90kx-Bytpsvedye
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Ikke registrert kapitalforhgyelse
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

VATNE REAL ESTATE AS

Note

59

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Jens Borge-Andersen
styreleder

VATNE REAL ESTATE AS

3,6

Oslo, 31.01.2025
Styret i Vatne Real Estate AS

Runar Vatne
styremedlem

’ W | SJvaiD90kx-Bytpsvedye

2023

1030000
267 676970
268 706 970

-63 983 416
-63 983 416

204 723 554

263770384
63 344 476
327 114 860

166 057
2 500000
4874691
7540748

334 655608

539 379163

T s

2022

1030000
0
1030000

-48 847 797
-48 847 797

-47 817 797

227 330 562
307 337 900
534 668 462

86 456

0

987 247
1073703

535742 164

487 924 367

Einar Stanghelle Futsaeter
daglig leder

SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

INDIREKTE KONTANTSTROM ‘

VATNE REAL ESTATE AS

Note 2023
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad -15135 619
Nedskrivning anleggsmidler 7 888 367
Endring i leverandergjeld 79 601
Endring i andre tidsavgrensningsposter 6 814 306
Endring periodiseringskontoer 0
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -353345
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved kj@p av aksjer og andeler i andre foretak 4 000 000
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -4 000 000
KONTANTSTR@OMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 35001 103
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 10283 486
Endring mellomveerende -20 457 075
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 4 260 542
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -92 803
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 118 077
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 25274
VATNE REAL ESTATE AS SIDE 5

’ W | SJvaiD90kx-Bytpsvedye
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

VATNE REAL ESTATE AS 922 749 833
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

BRUK AV ESTIMATER

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

INNTEKTER
Tjenester inntektsfgres etter hvert som de leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Oml@psmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
transaksjonstidspunktet.

DATTERSELSKAP OG TILKNYTTET SELSKAP

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes 3 veere forbigdende og det
ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning
ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utfgres en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

KONTANTSTR@®MOPPSTILLING
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Side 6

’ W | SJvaiD90kx-Bytpsvedye
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 922749833

VATNE REAL ESTATE AS 922 749 833

Note 1 Lennskostnader

Vatne Real Estate AS har ikke hatt I@nns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen slike
forpliktelser. Selskapet har ingen ansatte.

Note 2 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2023 2022
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 22815551 402 257 124
Andre kortsiktige fordringer konsern 201118 0
Sum 23016 669 402257 124
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 63344 476 307337900
Annen kortsiktig gjeld konsern 2500000 0
Sum 65844476 307 337 900

Mellomveerende og lan i konsernforhold renteberegnes til markedsvilkar.
Lan til Vatne Real Estate Holding AB er i svenske kroner og er valutajustert pr arsslutt.

Note 3 Langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld:

2023 2022
Lan Pareto Bank (Sek) 148 581 781 147 143 062
Lan Pareto Bank 30 188 603 30187500
Lan Nordic Corporate Bank 85 000 000 50 000 000
Sum 263770 384 227330562

Lanet i Pareto i SEK er sikret med pant i aksjene i Vatne Real Estate Holding AB. Lanet i Pareto i NOK er
sikret med pant i aksjene i HM 33 Invest AS . Lanet i Nordic Corporate Bank er sikret med pant i aksjene i
Klafta Logistikkinvest AS. Samlet balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene er kr 123 415 036,-.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022

Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0

Endring i utsatt skattefordel 0 4741102

Skattekostnad ordingert resultat 0 4741102
Side 7
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Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt

Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller
Skattepliktig inntekt

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat

Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag
Sum betalbar skatt i balansen

-15 135619
7889 470
-2 893449
-10 139597

-44 246
44246
0

922 749 833

-27 297 332
221143
1015516
-26 060 672

(=}

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Langs. fordr. og gjeld i ut. valuta 1157 382 -4 617 393 5774776
Andre forskjeller 570723 3452050 2881327
Sum 1728 105 -1165 343 -2 893 449
Akkumulert fremfarbart underskudd -57 600 908 -47 461 311 10139597
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 55 872 802 48 626 654 -7 246149
Utsatt skattefordel {22 %) 0 0 0
Ledelsen har vurdert at det er for usikkert om og nar den utsatte skattefordelen kan utnyttes. selskapet
velger derfor 3 ikke balansefgre utsatt skattefordel.
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital lkke registrert Udekket tap Sum
kapitalforhgyelse * egenkapital
Pr.31.12.2022 1030000 0 48847797 -47817 797
Arets resultat -15135619 -15135619
Gjeldskonvertering 267676 970 0 267676970
Pr31.12.2023 1030 000 267 676 970 -63983 416 204 723 554

*Kaptalforhgyelsen ble registrert 04.01.2024

Note 6 Pantstillelser og garantier

Selskapet har stilt garanti for lanet i Boras Vindtyget AB pa MSEK 545 fra SPP Pension & Farsakring AB og

Storebrand Livsforsikring AS.
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VATNE REAL ESTATE AS 922 749 833

Note 7 Investeringer i datterselskaper

Anskaffelseskost Balansefgrt verdi

31.12
Selskap
Aksjer Klgfta Logistikkinvest AS 55553 897 56 553 897
Aksjer i Vestby Logistikk Holding AS 79911961 79911961
Aksjer i Ravneveien 11 Holding AS 52 000 52000
Aksjer i HM 33 Invest AS 77 200000 69311633
Aksjer i Drammen Handelseiendom 4 000 000 4 000 000
Aksjer i Vatne Real Estate Holding AB 305 899 506 305 899 506
Sum 522 617 364 515 728 997
Alle selskapene har forretningskontor i Oslo.
Note 8 Aksjonaerer
AKSJEKAPITALEN | VATNE REAL ESTATE AS PR. 31.12 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 1030000 1,0 1030000
Sum 1030 000 1030 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
Vatne Property AS 978 500 95,0 95,0
Esf Capital AS 51500 5,0 5,0
Totalt antall aksjer 1030000 100,0 100,0

Vatne Capital AS utarbeider konsolidert arsregnskap, kan fas utlevert Munkedamsveien 62A, 0270 OSLO.

Note 9 Hendelser etter balansedagen

Et av selskapets indirekte datterselskaper, Boras V-tyget 1 AB, opplevde utfordringer knyttet til
refinansiering av et 1an som hadde forfall i juni 2024. Dette skyldtes i hovedsak forhold knyttet til leietakers
egen refinansiering av et obligasjonslan, mens leietaker for gvrig har solid drift og god inntjening. Lanet ble
kortsiktig forlenget hos eksisterende langiver, og ble deretter refinansiert i obligasjonsmarkedet i slutten av
oktober 2024 til markedsmessige vilkar.

Et av selskapets indirekte datterselskaper, Vestby Logistikkinvest AS, solgte i desember 2024 en
logistikkeiendom péa Vestby sgr for Oslo. Salget vil gi en gevinst, og regnskapsmessige effekter av dette vil
bli innarbeidet i arsregnskapet for 2024. | tillegg far man redusert gjelden og styrket likviditeten i
konsernet, ettersom man far frigjort egenkapitalen som har veert investert i eiendommen.

Side 9
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Arsberetning 2023
VATNE REAL ESTATE AS

Org. nr: 922 749 833

Virksomhetens art

Vatne Real Estate AS («Vatne Real Estate» eller «Selskapet»} har som formal a gjere investeringer
innenfor fast eiendom og andre produkter/tjenester som naturlig hgrer sammen med dette. Per i dag
er Selskapet holdingselskap for datterselskaper som gjgr investeringer innenfor naeringseiendom i
Norge og Sverige. Selskapet er lokalisert i Oslo kommune og var pa balansedagen eid med 95% av
Vatne Property AS og 5% ESF Capital AS. Selskapet er del av Vatne Capital AS som er konsernspiss i et
familieeid investeringsselskap eid av Runar Vatne.

Selskapet har ingen ansatte, men har etablert en forvaltningsavtale med morselskapet som sikrer
tilstrekkelige ressurser for a felge opp det mandatet som selskapet opererer under. Videre er det
etablert forvaltningsavtaler mellom Selskapet og underliggende datterselskaper. @konomisk
forvaltning forestas av ekstern forretningsfarer. Selskapet har hovedsakelig inntekter i form av
forvaltningshonorar, konsernbidrag/utbytte, interne renteinntekter og gevinst fra realisasjoner,
mens det er datterselskapene som har leieinntekter fra eiendommene.

Investeringene innenfor eiendom er en kombinasjon av «kjgp og hold» og transaksjoner dersom
verdiene anses maksimert.

Markedsutvikling / Aret som har gatt

1 2023 har markedet for neeringseiendom i Norge vist en stabil, men noe avventende utvikling. Pkte
renter og usikkerhet i makrogkonomiske forhold har pavirket transaksjonsvolumene, szerlig innenfor
kontor- og handelssegmentet. Enkelte segmenter, som logistikk og lager, har opplevd fortsatt hgy
ettersporsel drevet av vekst innenfor e-handel og behovet for effektiv varehandtering. Leieprisene
har holdt seg stabile i de mest attraktive omradene, men man ser en tydelig differensiering basert pa
beliggenhet og kvalitet p3 eiendommene.

Selskapets eiendomsportefglje bestér av eiendommer med lange kontrakter primeert innenfor lager
og logistikk. Det ble ferdigstilt et utviklingsprosjekt i Igpet av aret, men ellers har portefgljen vaert
stabil. Det jobbes kontinuerlig med a se pa muligheter for baerekraftige og fleksible lgsninger pa
eiendommene, for 3 styrke selskapets posisjon i et mer krevende marked.

Samlet sett var 2023 preget av gkende yield-nivaer og tilhgrende verdinedgang for eiendommene i
de underliggende datterselskapene. Var oppfatning er likevel at eiendomsportefgljen star seg relativt
sett bra og leverer stabil kontantstrgm, godt hjulpet av sentrale lokasjoner, inflasjonsjusterte leier,
solide leietakere og et fornuftig gjeldsniva.
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Utvikling i resultat og stilling

Driftsresultatet i selskapet ble noe redusert fra -2,9 MNOK i fjor til -3,2 MNOK i 2023, som primeert
skyldes noe hgyere driftskostnader enn aret far. Resultat av finansposter i 2023 var pa -11,9 MNOK
mot -24,5 MNOK i fjor, som primaert skyldes [valutajusteringer]. Arsresultatet endte dermed pa -15,1
MNOK mot -32,0 MNOK i fjor som styret foreslar blir overfart til udekket tap.

Selskapets eiendeler bestar hovedsakelig av investeringer i datterselskap og konsernfordringer. Det
ble i 2023 ferdigstilt et tilbygg pa en av eiendommene samt at det ble gjort gjeldskonverteringer i
flere av datterselskapene. Dette er bakgrunnen for gkningen i investeringer i datterselskap og
reduksjon av Lan til foretak i samme konsern. Selskapets langsiktige eksterne gjeld ble i lgpet av aret
okt med 36,4 MNOK, igjen som fglge av finansieringen av det nye tilbygget. Langsiktig konserngjeld
ble primeert redusert som fglge av en kapitalforhgyelse pa 267,7 MNOK som ble registrert i
begynnelsen av januar 2024. Totalkapitalen var pa 539,4 MNOK ved utgangen av aret, mot 487,9
MNOK aret far. Egenkapitalandelen per 31.12.2023 var 37,9% sammenlignet med -9,8% per
31.12.2022.

Styret mener at det fremlagte arsregnskapet gir et rettvisende bilde over utviklingen og resultatet av
foretakets virksomhet og stilling.

Risikoforhold

Vatne Real Estate er gjennom sin investeringsvirksomhet eksponert for ulike risikoforhold, inkludert
markedsrisiko og finansiell risiko.

Nar det gjelder markedsrisiko jobbes det kontinuerlig med & minimere risikoeksponeringen i alle
deler av virksomheten. Det er etablert gode rutiner for internkontroll og oppfalging/rapportering av
drift og mandater.

Finansiell risiko inkluderer blant annet valutarisiko, risiko for rentesvingninger, kredittrisiko og
likviditetsrisiko. Renterisiko handteres blant annet ved bruk av rentederivater og avtaler om
fastrente i de underliggende datterselskapene. Likviditet er et viktig fokusomrade for a sikre
selskapets finansielle forpliktelser og sgrge for tilstrekkelig handlefrihet dersom det oppstar
interessante investeringsmuligheter. Det rapporteres lgpende internt pa likviditet og
likviditetsprognose.

Selskapet har per dags dato ikke tegnet styreansvarsforsikring.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a er det styrets vurdering at forutsetningen om fortsatt drift er
ivaretatt ved utarbeidelse av selskapets regnskaper. Til grunn for vurderingen ligger blant annet
resultat og likviditetsprognoser for de neste 12 maneder og Selskapets langsiktige strategiske
prognoser for arene fremover. Det er likevel viktig a papeke at det fortsatt er usikkerhet knyttet til
blant annet rentenividet og hvordan dette pavirker makrogkonomisk forhold generelt og
eiendomsmarkedet spesielt.
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Arbeidsmilje

Vatne Real Estate har ingen egne ansatte. Selskapets styre bestar av to mannlige styremedlemmer.

Bzerekraft / ESG {Environmental, Social and Governance)

| likhet med alle datterselskaper i Vatne Capital AS falger Vatne Real Estate de til enhver tid
gjeldende rutiner og retningslinjer knyttet til beerekraft som er utarbeidet av morselskapet. Vatne
Capital AS er opptatt av a fremme en etisk og ansvarlig forretningskultur, og mener at fokus pa
beerekraft/ESG er en viktig del av moderne selskapsstyring. Det er utarbeidet en egen «ESG-policy»
som angir de grunnleggende prinsippene som alle selskapene i konsernet har som mal a fglge opp i
sin daglige drift. Videre tilstreber man at tilsvarende prinsipper overholdes av leverandgrer og
forretningspartnere.

Vatne Capital AS, med alle datterselskaper, er ogsa omfattet av Apenhetsloven som tradte i kraft 1.
juli 2022, og er derfor forpliktet til 4 redegjgre for aktsomhetsvurderinger knyttet til denne loven.
Ytterligere informasjon finnes pa Vatne Capital AS’ hjemmeside: www.vatnecapital.com.

Fremtidsutsikter / Hendelser etter balansedagen

Utviklingen etter balansedagen har vaert preget av fortsatt noe avwentende transaksjonsmarked, i
takt med at varslet nedgang i rentene har latt vente pa seg. Generelt sett tror vi at markedet er i
bedring, og vi ser at spesielt pa sentrale huber innenfor lager og logistikk at det er begrenset ledighet
og vekst i leieprisene. Det gjar at vi fortsatt mener at konsernets eiendomsportefglje vil sta seg
relativt sett godt i et fortsatt selektivt marked.

Et av selskapets indirekte datterselskaper, Boras V-tyget 1 AB, opplevde utfordringer knyttet til
refinansiering av et lan som hadde forfall i juni 2024. Dette skyldtes i hovedsak forhold knyttet til
leietakers egen refinansiering av et obligasjonslan, mens leietaker for gvrig har solid drift og god
inntjening. Lanet ble kortsiktig forlenget hos eksisterende langiver, og ble deretter refinansiert i
obligasjonsmarkedet i slutten av oktober 2024 til markedsmessige vilkar.

Et av selskapets indirekte datterselskaper, Vestby Logistikkinvest AS, solgte i desember 2024 en
logistikkeiendom pa Vestby sgr for Oslo. Salget vil gi en gevinst, og regnskapsmessige effekter av
dette vil bli innarbeidet i arsregnskapet for 2024. | tillegg far man redusert gjelden og styrket
likviditeten i konsernet, ettersom man far frigjort egenkapitalen som har veert investert i
eiendommen.

Oslo, 31. januar 2025

Jens Borge-Andersen Runar Vatne
Styreleder Styremedlem

Einar Stanghelle Futseeter
Daglig leder
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RSM

RSM Norge AS

Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Crg.nr: 982 316 588 MVA

Til generalforsamlingen i Vatne Real Estate AS
T+4723114200

F+4723114201
Uavhengig revisors beretning
Www.rsmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vaine Real Estate AS som viser et underskudd pa NOK 15 135 619.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Selskapets arsregnskap er aviagt etter utlepet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Gvrig informasfon

Penneo Dokumentnokkel KQL5FSU428-7KHZ 1-WNTTF-YITIO-GIWES

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellem arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting
a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Nerge AS (organisasjonsnummer 962316588), RSM Advokatfirma AS {organisasjonsnummer 914095573),
RSM Norge Kompetanse AS {organisasjonsnummer 325107492).

RSM Norge AS er medlem av RSM-nettverket og driver under navnet RSM. RSM er forretningsnavnet som brukes av
medlemmene i RSM-nettverket. RSM Advokatfirma AS og RSM Norge Kompetanse AS er selskaper filknyttet RSM
Norge AS.

Hvert medlem i RSM-nettverket er et selvstendlig revisjons- og radgivningsfirma med vavhengig virksomhet. RSM-
netiverket er ikke selv en egen juridisk person av noen form i noen jurisdiksjon.
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RSM

Revisjonsberetning 2023 for | Vatne Real Estate AS

« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig feillinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfermasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 3. februar 2025
RSM Norge AS

Erik Olsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Olsen, Erik

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-904748
1P: 188.95. XX
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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