== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 782 282

Aksjeselskap

UP NORTH PROPERTY AS
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Roger Adolfsen
24.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 1,2 842 070 111524
Sum kostnader 842 070 111524
Driftsresultat -842 070 -111 524

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 2725974 1781919
Annen finansinntekt 651

Sum finansinntekter 2726 625 1781919
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 3441 164 1772277
Annen finanskostnad 471

Sum finanskostnader 3441634 1772277
Netto finans -715 009 9642
Ordinaert resultat far skattekostnad -1 557 079 -101 882
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -194 193 -23 639
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 362 886 -78 242
Arsresultat -1362 886 -78 242
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 362 886 -78 242

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -7 378 477 -6 972 685
Avgitt konsernbidrag 6888 873
Overfaringer annen egenkapital 6 015 591 5570
Sum overfaringer og disponeringer -1 362 886 -78 242
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 13242 197 1196 855
Lan til foretak i samme konsern 2 65 414 380 63 653 084
Investeringer i tilknyttet selskap 4 14115470 14115470
Sum finansielle anleggsmidler 92 772 046 78 965 409
Sum anleggsmidler 92 772 046 78 965 409
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 623 677

Konsernfordringer 2 9269 375 8939 340
Sum fordringer 9893052 8939 340

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 129218 476 579
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 129 218 476 579
Sum omlgpsmidler 10022 271 9415919
SUM EIENDELER 102 794 317 88 381 328

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5,6 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 6 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 994 430 994 430
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 6021 161 5570
Sum opptjent egenkapital 6021 161 5570
Sum egenkapital 7 015591 1 000 000
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 88 024 368 78 506 470
Sum annen langsiktig gjeld 88 024 368 78506 470
Sum langsiktig gjeld 88 024 368 78 506 470

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 11591 15624
Skyldig offentlige avgifter -3125
Kortsiktig konserngjeld 2 7712 297 8 846 888
Annen kortsiktig gjeld 30470 15470
Sum kortsiktig gjeld 7754 358 8 874 857
Sum gjeld 95 778 726 87 381 327
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 102 794 317 88 381 328
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 599523

926 782 282
Aksjeselskap

UP NORTH FROPERTY AS
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Roger Adolfsen
24.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.07.2024 kI 20:09
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Organisasjonznr: 926 782
UP NORTH PROPERTY AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 1,2 842 070 111 524
Sum kostnader 842 070 111 524
Driftsresultat -842 070 -111 524
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 2 2 725 974 1 781 91¢@
Annen finansinntekt 651

Sum finansinntekter 2 726 625 1 781 919
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 3 441 1le4 1 772 277
Annen finanskostnad 471

Sum finanskostnader 3 441 634 1 772 277
Netto finans -715 009 9 642
Ordinert resultat fer

skattekostnad -1 557 079 -101 882
Skattekostnad pad ordinart

resultat 3 -194 193 -23 639
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1l 362 886 -78 242
Arsresultat -1 362 886 -78 242
Araresultat etter

minoritetsinteresser -1 362 886 -78 242
Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag -7 378 477 -6 972 685
Avgitt konsernbidrag 6 888 B8B73
Ooverferinger annen

egenkapital 6 015 591 5 570
Sum overferinger og

disponeringer -1 362 886 -78 242

Utskriftsdato 22.07.2023

Organisasjonsny 926 782 282

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Organisasjonznr: 926 782 282
UP NORTH PROPERTY AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 13 242 197 1 196 855
Lan til foretak i samme

konsern 2 65 414 380 63 653 084
Investeringer i

tilknyttet selskap 4 14 115 470 14 115 470
Sum finansielle

anleggsmidler 92 772 046 78 965 409
Sum anleggsmidler 92 772 046 78 965 409
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 623 677

Konsernfordringer 2 9 269 375 8 939 340
Sum fordringer 9 893 052 8 939 340

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 129 218 476 579
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 129 218 476 579
Sum omlepsmidler 10 022 271 9 415 919
SUM EIENDELER 102 794 317 88 381 328

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,6 1l 000 000 1 000 000

Annen innskutt egenkapital 6 -5 570 -5 570

Sum innskutt egenkapital 994 430 994 430

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 6 021 161 5 570

Sum opptjent egenkapital 6 021 161 5 570
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 926 782 282 Side 2 av 3
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 926782282

Sum egenkapital 7
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 88
Sum annen langsiktig gjeld 88
Sum langsiktig gjeld 88
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter

Kortsiktig konserngjeld 2 7
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld 7
Sum gjeld o5
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 102

Utskriftsdato 22.07.2023

015

024
024

024

11
712
30
754
778

794

591

368
368

368

591
297
470
358
726

317

Organisasjonsny 926 782 282

78
78

78

87

88

000

506
506

506
15
-3

846
15

874

381

38l

000

470
470

470
624
125
888
470
857
327

328
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Organisasjonznr: 926 782 282
UP NORTH PROPERTY AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

23.07.2024 kl 20:09 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Arsregnskap 2022
for
Up North Property AS

Organisasjonsnr. 926782282

Utarbeidet av:

Intunor Services AS
Godkjent regnskapsselskap
Sandakerveien 140

0484 OSLO
Organisasjonsnr. 981085892
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Up North Property AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRI
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

Resultatregnskap

FTSKOSTNADER

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Renteinnt. fra foretak i samme konsern

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter
Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samm
Annen finanskostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

e konsern

ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pé ordinasrt resultat

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Mottatt konsernbidrag
Avgitt konsernbidrag

Overfaringer annen egenkapital

SUM OVERF. OG DISP.

Note

1,2

2022

842 070
842 070

(842 070)

2725974
651
2 726 625

3 441 164
471
3 441 634

(715 009)
{1 557 079)

(194 193)

{1362 886)

{1362 886)

(7 378 477)
0

6 015 591
{1362 886)

2021

111 524
111 524

(111 524)

1781919
0
1781919

1772277
0
1772277

9 642
{101 882)

(23 639)

(78 242)

(78 242)

(6 972 685)
6 888 873
5571

(78 242)

| Arsregnskap for Up North Property AS

Organisasjonsnr. 926782282

23.07.2024 kI 20:09
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Up North Property AS

Balanse pr. 31.12.2022

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i tilknyttet selskap
Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre Kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OMLGPSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

2N A

31.12.2022

13 242 197
65 414 380
14 115470
92 772 046

92 772 046

9 269 375
623 677

9 893 052
129 218

10 022 271

102 794 317

31.12.2021

1196 855
63 653 084
14 115 470
78 965 409

78 965 409

8 939 340
0
8 939 340

476 579
9415919

88 381 328

Arsregnskap for Up North Property AS

Organisasjonsnr. 926782282
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Up North Property AS

Balanse pr. 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap
Sum annen langsiktig gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo den

Roger Adolfsen
Styrets leder

Note

Kristian A. Adolfsen
Styremedlem

31.12.2022

1 000 000
(5 570)
994 430

6 021 161
6 021 161

7 015 591

88 024 368
88 024 368

88 024 368

11 581

0
7712297
30470

7 754 358
95778 726

102 794 317

Svein Arild Steen-Mevold
Daglig leder/Styremedlem

31.12.2021

1 000 000
(5 570)
994 430

5571
5 571

1 000 001

78 506 470
78 506 470

78 506 470

15 624
(3 125)

8 846 888
15 470

8 874 857
87 381 327

§8 381 328

| Arsregnskap for Up North Property AS

Organisasjonsnr. 926782282
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Up North Property AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives linesart over
driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Levetid fremkommer av de avskrivningssatsene
som er angitt i noteopplysningene. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som forventes ikke & veere av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger finnes a vaere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn
under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Fordringer
Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte

fordringene. | tillegg gj@res det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Konserntilknytning

Selskapet inngar i konsernet Pioneer Property Group ASA, som utarbeider konsernregnskap pa
vegne av konsernet.

Noter for Up North Property AS Organisasjonsnr. 926782282
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Up North Property AS

Noter 2022

Note 1 - Annen godtgjerelse

Selskapet har ingen ansatte og faller ikke inn under lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke veert utbetalt lsnn eller annen godtgjarelse til styret i lzpet av aret.

Note 2 - Mellomvarende konsern

Det har i lepet av aret veert konserninterne renteinntekter med kr 2 725 974 og rentekostnader
med kr 3 441 164. Management fee fra konsernspiss er kostnadsfart med kr 15 000.

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belgp i regnskapspostene:

Pr31.12. Pr01.01.
Fordringer
Arets mottatte konsernbidrag 9 269 375 8 939 340
Andre langsiktige fordringer 65 414 380 63 653 084
Sum kortsiktige fordringer 9 269 375 8 939 340
Langsiktige fordringer 65 414 380 63 653 084
Gjeld
Leverandergjeld 0 15 000
Arets avsatte konsernbidrag 7712 297 8 831 888
Annen langsiktig gjeld 88 024 368 78 506 470
Sum gjeld 95736665 87 353 358
Noter for Up North Property AS Organisasjonsnr. 926782282

23.07.2024 kI 20:09 Brgnngysundregistrene Side 15 av 28
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Up North Property AS

Noter 2022

Note 3 - Skattekostnad pa ordinart resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat fer skattekostnader -1 557 079
+ Permanente og andre forskjeller 674 385
+ Endring i midlertidige forskjeller 0
+ Mottatt konsernbidrag 8 594 991
= Inntekt for fradrag for konsernbidrag 7712 297
- Ytet konsernbidrag 7712 297
= Inntekt 0

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt av arets resultat -194 193
= Sum betalbar skatt -194 193
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfert) 0
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfart) 0
= Ordinaer skattekostnad -194 193
Skattesats i inntektsaret 22

Betalbar skatt i balansen bestar av

Sum betalbar skatt -194 193
+/- Effekt av skatt pa konsernbidrag 194 193
= Betalbar skatt i balansen 0

Note 4 - Investeringer i datterselskap
Selskapet har aksjer i fglgende datterselskaper:

Eier- Stemme- Arsresultat Balansefert
Datterselskap, kontorsted: andel % rett % siste ar EK siste ar
Forum Holdco AS, Oslo 100,00 % 100,00 % -3 705798 2339794
Park Hotel Holdco AS, Oslo 50,00 % 50,00% -2123513 11184632

Up North Propery AS har selvsklydnergaranti ovenfor Park Hotel Holdco AS pa kr 15 000 000 pr

31.12.2022
Selskapet har aksjer i falgende tilknyttede selskaper:

| Noter for Up North Property AS Organisasjonsnr. 926782282
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926782282

Up North Property AS

Noter 2022
Eier- Stemme- Arsresultat Balansefoert
Tilknyttet selskap, kontorsted: andel % rett % siste ar EK siste ar
Forus Holdco AS, Oslo 50,00 % 50,00 % 1184103 -27 017 122

Note 5 - Selskapskapital

Selskapet har 1 000 000 aksjer palydende kr 1 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr
1 000 000.

Selskapet har 2 aksjonzerer, som begge eier mer enn 5 % av aksjene:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Pioneer Hotels Properties AS 926821954 901000 90,10 %
Steen Mevold Invest AS 925 798 398 99 000 9,90 %

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum egenkapital
egenkapita egenkapita
| |
Pr11 1 000 000 -5 570 5571 1 000 001
Arets resultat -1 362 886 -1 362 886
7378 477 7378477
Mottatt
kensernbidrag
Pr31.12 1 000 000 -5 570 6 021 162 7 015592
Noter for Up North Property AS Organisasjonsnr. 926782282
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Up North Property AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Up North Property AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et » Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: SWDZV-ULTCI-4KPLT-ONWNE-551BA-PN5KV

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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Sven Mozart Aarvold
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold
Patther

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5998-4-921327
1P: 188.95. XX
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Arsregnskap 2022
for
Up North Property AS

Organisasjonsnr. 926782282

Utarbeidet av:

Intunor Services AS
Godkjent regnskapsselskap
Sandakerveien 140

0484 OSLO
Organisasjonsnr. 981085892
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Up North Property AS

Resultatregnskap
Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter 0
Driftskostnader
Annen driftskostnad 1.2 842 070
Sum driftskostnader 842 070
DRIFTSRESULTAT (842 070)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 2 2725 974
Annen finansinntekt 651
Sum finansinntekter 2726625
Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samme konsern 2 3441 164
Annen finanskostnad 471
Sum finanskostnader 3441634
NETTO FINANSPOSTER (715 009)
ORDINZART RES. FOR SKATTEKOSTNAD (1 557 079)
Skattekostnad pa ordinaert resultat 3 (194 193)
ORDINZART RESULTAT {1 362 886)
ARSRESULTAT (1 362 886)
OVERF. OG DISPONERINGER
Mottatt konsernbidrag (7 378 477)
Avgitt konsernbidrag 0
Overfaringer annen egenkapital 6015 591
SUM OVERF. OG DISP. {1 362 886)

2021

0

111 524
111 524

(111 524)

1781819
0
1781919

1772277
0
1772277

96842
(101 882)

(23 639)

(78 242)

(78 242)

(6 972 685)
6 888 873
5571

(78 242)

Arsregnskap for Up North Property AS

_Organisasjonsnr. 926782282
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Up North Property AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 4 13 242 197 1196 855
Lan til foretak i samme konsern 2 65 414 380 63 653 084
Investeringer | tilkknyttet selskap 4 14 115 470 14 115 470
Sum finansielle anleggsmidler 92 772 046 78 965 409
SUM ANLEGGSMIDLER 92772 046 78 965 409
OML@PSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsemselskap 2 9269 375 8 939 340
Andre kortsiktige fordringer 623 677 0
Sum fordringer 9 893 052 8 939 340
Bankinnskudd, kontanter o.l. 129 218 476 579
SUM OML@PSMIDLER 10 022 271 9415919
SUM EIENDELER 102 794 317 88 381 328
Arsregnskap for Up North Property AS _Organisasjonsnr. 926782282
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Up North Property AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 56 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 6 (5 570) (56 570)
Sum innskutt egenkapital 994 420 994 430
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 6 021 161 5571
Sum opptjent egenkapital 6 021 161 5571
SUM EGENKAPITAL 7 015 591 1 000 001
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap 2 88 024 368 78 506 470
Sum annen langsiktig gjeld 88 024 368 78 506 470
SUM LANGSIKTIG GJELD 83 024 368 78 506 470
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 11 591 15 624
Skyldig offentlige avgifter 0 (3125)
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 2 7712297 8 846 888
Annen kortsiktig gjeld 30 470 15470
SUM KORTSIKTIG GJELD 7 754 358 8 874 857
SUM GJELD 95778 726 87 381 327
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 102 794 317 88 381 328
o den )!’ S'B : /
V- A LK
Roger Adolfsen Kristian A. Adoifsen vold
Styrets leder Styremedlem j edlem
Arsregnskap for Up North Property AS Organisasjonsnr. 926782282
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Up North Property AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Omilespsmidler og kortsiktig gjeld

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretsiepet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives lineaert over
driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Levetid fremkommer av de avskrivningssatsene
som er angitt i noteopplysningene. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som forventes ikke & veere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunntaget for
nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som ikke faller inn
under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Konserntilknytning
Selskapet inngar i konsernet Pioneer Property Group ASA, som utarbeider konsernregnskap pa
vegne av konsernet.

Noter for Up North Property AS Organisasjonsnr. 926782282
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Up North Property AS

Noter 2022

Note 1 - Annen godtgjerelse

Selskapet har ingen ansatte og faller ikke inn under lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke veert utbetalt iznn eller annen godtgjarelse til styret i lzpet av aret.

Note 2 - Mellomvarende konsern

Det har i lopet av aret vaart konserninterne renteinntekter med kr 2 725 974 og rentekostnader
med kr 3 441 164. Management fee fra konsernspiss er kostnadsfert med kr 15 000.

Fordringer og gjeld til konsemselskaper inngar med felgende belep i regnskapspostene:

Pr31.12. Pr 01.01.
Fordringer
Arets mottatte konsernbidrag 9269 375 8939 340
Andre langsiktige fordringer 65 414 380 63 653 084
Sum kortsiktige fordringer 9 269 375 8 939 340
Langsiktige fordringer 65 414 380 63 653 084
Gjeld
Leverandgrgjeld 0 15000
Arets avsatte konsernbidrag 7712297 8 831 8883
Annen langsiktig gjeld 88 024 368 78 506 470
Sum gjeld 95736 665 87 353 358
Noter for Up North Propertly AS Organisasjonsnr. 926782282
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Up North Property AS

Noter 2022

Note 3 - Skattekostnad pa ordinaert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat fer skattekostnader -1 657 079
+ Permanente og andre forskjeller 674 385
+ Endring i midlertidige forskjeller 0
+ Mottatt konsernbidrag 8 594 991
= Inntekt for fradrag for konsernbidrag 7712 297
- Ytet konsernbidrag 7712 297
= Inntekt . 0

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt av &rets resultat -194 193
= Sum betalbar skatt -194 193
+/- Endring i utsatt skatt (regnskapsfart) 0
+/- Endring i utsatt skattefordel (regnskapsfart) 0
= Ordinzr skattekostnad -194 193
Skattesats i inntektsaret 22

Betalbar skatt i balansen bestar av

Sum betalbar skatt -194 193
+/- Effekt av skatt pa konsernbidrag 194 193
= Betalbar skatt i balansen 0

Note 4 - Investeringer i datterselskap
Selskapet har aksjer i falgende datterselskaper:

Eier- Stemme- Arsresultat Balansefort
Datterselskap, kontorsted: andel % rett % siste &r EK siste ar
Forum Holdco AS, Oslo 100,00 % 100,00 % -3 705798 2339794
Park Hotel Holdco AS, Oslo 50,00 % 50,00% -2722299 11184632

Up North Propery AS har selvsklydnergaranti ovenfor Park Hotel Holdco AS pa kr 15 000 000 pr
31.12.2022

Selskapet har aksjer i feigende tilknyttede selskaper:

Noter for Up North Property AS Qrganisasjonsnr. 926782282
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Up North Property AS

Noter 2022
Eier- Stemme- Arsresultat Balansefort
Tilknyttet seiskap, kontorsted: andel % rett % siste ar EK siste ar
Forus Holdco AS, Oslo 50,00 % 50,00 % 1184 103 -27 017 122

Note 5 - Selskapskapital

Selskapet har 1 000 000 aksjer palydende kr 1 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr
1 000 000.

Selskapet har 2 aksjonzerer, som begge eier mer enn 5 % av aksjene:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Pioneer Hotels Properties AS 926 821 954 901000 90,10 %
Steen Mevold Invest AS 925 798 398 99 000 9,90 %

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum egenkapital
egenkapita egenkapita
1 I
Pr1.1 1 000 000 -5 570 5 571 1 000 001
Arets resultat -1 362 886 -1 362 886
Mottatt 7 378 477 7 378 477
konsernbidrag
Pr31.12 1 000 000 -5 570 6 021 162 7 015 592
Noter for Up North Property AS QOrganisasjonsnr. 926782282
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