== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 523 184

Eiersekgonssameie

SAMEIET SPINNERIKROKEN 10 OG 12
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bente Krogstad
20.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 998523184

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2469 912 2100 216
Sum inntekter 2469 912 2100 216
K ostnader

L gnnskostnad 100 408 100 408
Annen driftskostnad 2075973 2433208
Sum kostnader 2176 381 2533616
Driftsresultat 293531 -433 400

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 23 586 19 769
Sum finansinntekter 23 586 19 769
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 23586 19769
Resultat for skattekostnad 317117 -413 631
Arsresultat 317 117 -413 631
Totalresultat 317 117 -413 631

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 317 117 -413 631
Sum overfaringer og disponeringer 317 117 -413 631
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 74 325 75622
Sum fordringer 74 325 75 622
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 788 724 511 665
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 788 724 511 665
Sum omlgpsmidler 863 049 587 287
SUM EIENDELER 863 049 587 287

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 748 790 431 673
Sum opptjent egenkapital 748 790 431 673
Sum egenkapital 748 790 431 673
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 89 422 144544
Annen Kortsiktig gjeld 24 837 11070
Sum kortsiktig gjeld 114 259 155614
Sum gjeld 114 259 155614
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 863 049 587 287
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 371048

998 523 184

Eierseksjonssameie

SAMEIET SPINNERIKROKEN 10 OG 12
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bente Krogstad
20.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.03.2025 kI 03:45

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 998 523 184
SAMETET SPINNERIKROKEN 10 OG 12

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 469 912 2 100 216

Sum inntekter 2 469 912 2 100 218

Kostnader

Lennskostnad 100 408 100 408

Annen driftskostnad 2 075 973 2 433 208

Sum kostnader 2 176 381 2 533 616

Driftsresultat 293 531 -433 400

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 586 12 769

Sum finansinntekter 23 586 19 769

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 23 586 19 769

Resultat feor skattekostnad 317 117 -413 631

Araresultat 317 117 -413 631

Totalresultat 317 117 -413 631

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 317 117 -413 631

Sum overferinger og

disponeringer 317 117 -413 631
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 998 523 184 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 998 523 184
SAMETET SPINNERIKROKEN 10 OG 12

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 74 325 75 622
Sum fordringer 74 325 75 622
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 788 724 511 665
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 788 724 511 665
Sum omlepsmidler 863 049 587 287
SUM EIENDELER 863 049 587 287

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 748 790 431 673
Sum opptjent egenkapital 748 790 431 673

Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 998 523 184 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 748 790 431 673

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 89 422 144 544
Annen kortsiktig gjeld 24 837 11 070
Sum korteiktig gjeld 114 259 155 614
Sum gjeld 114 259 155 614
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 863 049 587 287

Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 998 523 184 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 998 523 184
SAMETET SPINNERIKROKEN 10 OG 12

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

30.03.2025 kil 03:45 Brgnngysundregistrene Side 9 av 33
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3683
Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

30.03.2025 kI 03:45 Brgnngysundregistrene Side 10 av 33
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Velkommen til &rsmgte | Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
20. mars 2024 kl. 17:00, Klubbhuset @stsiden Idrettslag, Lundheimveien 6, 1636 Gamle Fredrikstad.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Endring av retningslinjer for budsjettering

7. Utbedring/oppgradering av varmeanlegg (gulvvarme)

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

2av23
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Eirik Karlsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Velges pa matet

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av23
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 3683 Arsrapport til innkalling.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 96 800.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 96 800kr

Sak 6
Endring av retningslinjer for budsjettering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| arsmate 2019 ble felgende retningslinjer for budsjettering vedtatt:

«Sameiets egenkapital ber ikke veere lavere enn kr: 900.000, og ikke heyere enn kr. 1.100.000. (ca 50 — 60

% av samelets driige kostnader) Grensene er basert pd kostnadsnivdet | sameiet de seneste 5 dr, og ber
revurderes dersom kostnadsnivdet endrer seqg vesentlig. Ved budsjettering av hvilket belgp som medlemmene
skal innbetale til dekning av sameiets felleskostnader, skal legges til grunn et resultat som medferer at den
budsjetterte egenkapitalen ved budsjettdrets utgang ligger innenfor de ovenfor angitte grensene.

Det skal imidiertid ikke budsjetteres med underskudd eller overskudd som overstiger kr. 250.000 drlig.»

Grenseverdiene som ble vedtatt i 2019 er ikke tilpasset dagens dagens kostnadsniva og fremtidig vedlikehold.

Styrets innstilling

Styret foreslar at retningslinjene om grenseverdier pa egenkapital fiernes, og at det avsettes midler til dekning
av vedlikehold, oppgraderinger og uforutsette hendelser ut ifra det styret anser som hensikismessig.

Forslag til vedtak

Retningslinjene om grenseverdier pa egenkapital flernes, og at det avsettes midler til dekning av vedlikehold,
oppgraderinger og uforutsette hendelser ut ifra det styret anser som hensiktsmessig.

4av23
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Sak7
Utbedring/oppgradering av varmeanlegg (gulvvarme)

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Sameiets senfralvarmeanlegg er na 12 ar gammelt og trenger oppgradering i tillegg til vanlig vedlikehold.
Vannet til gulvarmen sirkulerer rundt i en lukket krets, og over tid avsettes det partikler som forurenser kretsen.
Det gir darligere effekt, og partikler farer til preblemer med ventiler og regulatorer.

Anlegget baer oppgraderes med magnetventil som samler opp partikler i vannkretsen. Fer det gjgres ber hele
anlegget renses. Styret har innhentet 3 anbud pa rensing og oppgradering.

Forslag til vedtak

Styret velger det anbudet som anses best for Sameiet. Kostnadene til rensing og oppgradering av
sentralvarmeanlegget er kostnadsberegnet til 3-400.000 kr av hengig av hvilket tilbud som velges. Styret
foreslar at oppgraderingen dekkes fra Sameiets overskudd i 2023.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Jern Claudius
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Betty Berglind
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anne Kari Karlstad

* Hilde Irene Berg
Valg av 3 valgkomite Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite :

* Gro Westlie

¢ Jan Heyning

5av23
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* Vigdis Maren Heldahl

6av23
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Jarn Claudius Spinnerikroken 10

Styremedlem Betty Berglind Spinnerikroken 12

Styremedlem Rino Bunes Spinnerikroken 10

Varamedlem Hilde Irene Berg Spinnerikroken 12
Varamedlem Roger Olsen Voldportgaten 75

Valgkomiteen

Rino Bunes Spinnerikroken 10
Linda Beate Jensen Spinnerikroken 12
Aud Nilsen Spinnerikroken 12

Kontaktinformasjon styret
Styret kan kontaktes pa e-post spinnerikroken@styrerommet.no. Du kan ogsa
komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

Sameiet bestar av 39 seksjoner.

Sameiet Spinnerikroken 10 & 12 er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 998523184, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
303 1807

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Spinnerikroken 10 & 12 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC @stfold.

Vedlegg 1 7av23 3683 Arsrapport til innkalling.pdf

30.03.2025 kil 03:45 Brgnngysundregistrene Side 16 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 998523184

Styrets arbeid i 2023

Styret ble konstituert 13. april, og styret fikk falgende sammensetning:

Styreleder Jorn Claudius
Styremedlem Betty Berglind
Styremedlem Rino Bunes
Varamedlem Hilde Berg
Varamedlem Roger Olsen

Styret har totalt behandlet 78 styresaker i 10 styremater. | tillegg er det avholdt to

beboermater. De viktigste sakene kan oppsummeres slik:

Vedlegg 1

Vannlekkasjer pa balkonger i E-blokka

To balkonger har i lengre tid hatt vannlekkasjer som var krevende a lokalisere.
Med hjelp fra Fas-Tec fant vi arsakene, og lekkasjene er na tettet.

Fuktig Iuft og vond lukt i bodganger.

Det har lenge vaert vond lukt i bodgangen nasrmest heisen i D-blokka, og utover
hasten ble det sveaert fuktig Iuft i boder og garasjeanlegget. Som strakstiltak ble det
anskaffet to luftavfukter. En rapport fra Kaph Entreprengrer avslarte at den vonde
lukten skyltes sviktende fuktsperre under vegg/betongsale. Feilen ble utbedret pa
dugnad, og lukten ble noe bedre.

Styret bestilte befaring pa ventilasjonsanlegget i bod- og garasjeanlegg. Da

ble det oppdaget at innluften var for svak, og at et lukket spjeld hindret
luftgstremmingen i hele anlegget. Etter utbedringer ble lukt og luftfuktigheten
tilfredsstillende.

Manglende ferdigattest etter vannlekkasje 25. desember 2022 skyltes manglende
branntetting etter rarleggerarbeidet. Tettingen ble utfart i lzpet av mai maned.
Kontrall av brannvern. Kontrollen avslgrte 4 avvik som matte utbedres. Rino (var
HMS-kontakt) har fulgt opp og avvikene er na lukket.

Beboermate pa @stsiden klubbhus 20. juni. Hovedtema var sameiets mkte kastnader
og darlig likviditet, og det ble varslet om gkte felleskostnader fra 1. juli.

Fornyelse av avtale med Gaards-service. Avtalen ble fornyet med tre ar. Barking av
bed og vedlikehold av lekeplass ble innbakt i avtalen.

Ny avtale om drift og vedlikehold av heisene. Avtalen med Schindler gjaldt ut

2023, og ny avtale er inngatt med Kone AS. Hovedgrunnen til ny avtale er gnske
om raskere respons og kortere nedetid ved driftsstans.

HMS-arbeidet. Arlig kontroll av fellesarealer ble utfart innen fristen (1. sept.) og alle
beboere er gjort kjent med eget HMS-ansvar. Arlig vedlikehold av lekeplassen er lagt
inn i avtalen med Gaards-service.Som en del av HMS-arbeidet har styret bestilt
oppgradering av styring for brannalarm og heis. Oppgraderingen innebasrer

8av23 3683 Arsrapport til innkalling.pdf
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Vedlegg 1

nye alarmer, sensorer, ngdlys og 4G-alarmsendere. Inspeksjon og rens av
ventilasjonskanaler i alle leiligheter ble ogsa utfert som en del av HMS-arbeidet.
Frostskade i ventilasjonsanlegget farte til vannlekkasje i en leilighet. Som falge av skaden
ble alle leiligheter sjekket, og det ble da oppdaget tilsvarende skade i en ny leilighet. Det
ble ogsa avdekket og rettet en del feil innregulering av gulvvarmen i flere leiligheter.
Informasjonsmate 18. desember. Matet ble holdt i garasjen og gjaldt status pa innglassing
av balkonger. Det ble da avklart at tiltaket ble avsluttet i 2020, og at alle som @nsker
innglassing fra 2021 ma sepke kommunen om godkjenning. Kommunen ansker en felles
seknad, og styret vil varen 2024 samordne seknaden for de resterende balkongene.
Vedlikehold og basrekraft. Styret har vedtatt a ta i bruk hele verktaykassa som finnes pa
Styrerommet. Det innebzerer a registrere tilstanden pa sameiets bygningsdeler for
deretter & prioritere fremtidige tiltak som ivaretar sameiets verdier. Planen er a fullfare

all registrering i lepet av 2024, og at den skal danne grunnlaget for vedlikeholdsplaner

fra 2025. For 2024 gjelder vedlikeholdsplan som er vedtatt i 2023.

Styret samarbeider godt. Varamedlemmene har ikke mateplikt, men de innkalles
til styremetene, og som regel megter de opp til hvert mate. De har da tale- og
forslagsrett, men ikke stemmerett. Nar et styremedlem melder forfall velger
han/hun et varamedlem som sin erstatter, og som da far vanlig stemmerett.
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4 Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under

denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak en ekstra gkning av

felleskostnadene i juli.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser

sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 748 790. Nedenfor vises

vedlikehold som skal giennomfgres fortigpende:

Kostnad | Kostnad
Pri |Prosjekt Beskrivelse
i v {estimat) |etter pri.
Oppgradere alar'm og %tyresentral og og alarm for heisene ma oppgraderes 40000 | 40000
styreskap for heis til ny standard
ille kompl |
Bestille gmp ett brannsentra 200000 | 240 000
med alt tilhgrende utstyr
Atriumet ved trappa har fatt store setninger. |
Skader/setninger mellom D- |beboermgte i juni 2023 ble det foreslatt a utbedre de
3 og E-blokk verste skadene med frivillig dugnadsinnsats. Til 50000 | 290000
arbeidet ber det velges en dugnadsleder.
Vedlegg 1 10 av 23 3683 Arsrapport til innkalling.pdf
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5 Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

Kostnadsdiagram over utgiftene i sameiet:

Andre
Rep.vegilh. driftskostn.
Kabel/bredb 17,11% 11,54%

9,01% Div. honorarer
4,71%
Pers.kost./styr
eh. _ Energi og
4,61% Kom.avg./forsi brensel
Kr. 32,81%
20,20%
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6 Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
Se tabell forrige siden.

Kommunale avgifter

| budsjettet er det hensyntatt en gkning med 20% pa kommunale avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Spinnerikroken 10 & 12.

Forretningsfarerhonorar

| budsjettet er det hensyntatt en gkning pa 6%.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse

av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10% ekning av felleskostnadene
fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmgtet i Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Spinnerikroken 10 & 12 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+« aoppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Regyisgrforening og autorisert regnmmrgmqm innkalling.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Sarpsborg, 20. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

%’nc&: "}{/ Jrvr’?m

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

212
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9 Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

SAMEIET SPINNERIKROKEN 10 OG 12
ORG.NR. 998 523 184, KUNDENR. 3683

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2469912 2100216 2352000 2741000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2469912 2100216 2352000 2741000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -12 408 -12 408 -12 408 -12 408
Styrehonorar 4 -88 000 -88 000 -88 000 -96 800
Revisjonshonorar 5 -7 000 -5125 -5 500 -8 000
Forretningsfagrerhonorar -94 110 -92 740 97 377 -99 000
Konsulenthonorar 6 -1 375 0 -3 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -372 446 -658 596 -259 000 -590 000
Forsikringer -109713 -99 209 -109 130 -121 000
Kommunale avgifter 8 -329 978 -307 911 -356 526 -400 000
Energiffyring 9 -714 172 -824 583 -890 000 -840 000
TV-anlegg/bredband -196 064 -196 617 -206 448 -223 000
Andre driftskostnader 10 -251 115 -248 427 -277 500 -270 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2176381 -2533616 -2304889 -2665708
DRIFTSRESULTAT 293 531 -433 400 47111 75 292

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 23 586 19769 5 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 23 586 19 769 5 000 0
ARSRESULTAT M7 117 -413 631 52 111 75292
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 317 117 0
Fra opptjent egenkapital 0 -413 631
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Vedlegg 1

10

Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 12674 8 309
Forskuddsbetalte kostnader 56 737 50 493
Andre kortsiktige fordringer 12 4915 16 820
Driftskonto OBOS-banken 778 018 56 949
Sparekonto OBOS-banken 588 153 467
Sparekonto OBOS-banken I 10118 301 249
SUM OML@PSMIDLER 863 049 587 287
SUM EIENDELER 863 049 587 287
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 748 790 431 673
SUM EGENKAPITAL 748 790 431 673
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 070 3873
Leverandgrgjeld 89422 144 544
Palgpte kostnader 14 767 7197
SUM KORTSIKTIG GJELD 114 259 155 614
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 863 049 687 287

16 av 23
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Pantstillelse
Garantiansvar

Fredrikstad, 19.02.2024
Styret i Sameiet Spinnerikroken 10 Og 12

Jarn Claudius/s/ Betty Berglind/s/

Vedlegg 1 17 av 23
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Rino Bunes/s/
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12 Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 467 000
Fjernvarme 534 894
Digital-TV/bredband 248 274
Gassanlegg 180 924
Garasjer 38 820
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 469912
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 408
SUM PERSONALKOSTNADER -12 408

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 88 000.

Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 2 026, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 7 000.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1375
SUM KONSULENTHONORAR -1375
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -29 450
Drift/vedlikehold VVS -14 371
Drift/vedlikehold elektro -27 659
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -42 670
Drift/vedlikehold heisanlegg -69 414
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -29 580
Drift/vedlikehold brannsikring -57 270
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -74 890
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -17 143
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -372 446
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -329 978
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -329 978
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -55652
Fjernvarme -451 471
Andre fyringskostnader (gass) -207 050
SUM ENERGI / FYRING -714 172
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Sameiet Spinnerikroken 10 & 12

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 500
Lyspeerer og sikringer -4 155
Vaktmestertjenester -236 475
Andre fremmede tjenester -81
Trykksaker 982
Andre kostnader tillitsvalgte -2 026
Andre kontorkostnader -693
Telefon, annet -150
Bank- og kortgebyr -3224
Velferdskostnader -1100
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -251 115
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2196
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9457
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 976
Kundeutbytte fra Gjensidige 10 761
Andre renteinntekter 196
SUM FINANSINNTEKTER 23 586
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Til gode (avregning) kommunale avgifter 4915
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4915

Vedlegg 1
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 85859914,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 20.03.24
Selskapsnummer: 3683 Selskapsnavn: Sameiet Spinnerikrcken 10 & 12

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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