== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 212 217

Borettslag

TROLLTUN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
17.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 17.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 950212217

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1751570 1692 247
Sum inntekter 1751570 1692 247
K ostnader

L gnnskostnad 121 180 124 433
Annen driftskostnad 4 400 561 4822 930
Sum kostnader 4521741 4947 363
Driftsresultat -2770171 -3255116
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 32 495 28 268
Sum finansinntekter 32495 28 268
Annen finanskostnad 222 644 133172
Sum finanskostnader 222 644 133172
Netto finans -190 149 -104 905
Ordineert resultat far skattekostnad -2 960 320 -3360 021
Ordinaert resultat etter skattekostnad -2 960 320 -3 360 021
Arsresultat -2 960 320 -3360 021
Totalresultat -2 960 320 -3360 021
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 960 320 -3360 021
Sum overfaringer og disponeringer -2 960 320 -3360 021
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2643 670 2643670

Sum varige driftsmidler 2643670 2643670

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 100 100
Sum finansielle anleggsmidler 100 100
Sum anleggsmidler 2643770 2643770
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 35424 32543
Sum fordringer 35424 32543
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 548 323 596 953
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 548 323 596 953
Sum omlgpsmidler 583 747 629 496
SUM EIENDELER 3227517 3273 266

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3200 3200
Sum innskutt egenkapital 3200 3200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 745 657 4785337
Sum opptjent egenkapital -7 745 657 -4 785 337
Sum egenkapital -7 742 457 -4 782 137
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 309 667 6 653 885
@vrig langsiktig gjeld 623 800 623 800
Sum annen langsiktig gjeld 10933 467 7277 685
Sum langsiktig gjeld 10 933 467 7 277 685

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1014 1149
Leverandargjeld 8626 745 982
Skyldige offentlige avgifter 995
Annen Kortsiktig gjeld 26 868 29503
Sum kortsiktig gjeld 36 507 777719
Sum gjeld 10969 974 8 055 404
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3227517 3273266
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 459331
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 212 217
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: TROLLTUN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 212 217
TROLLTUN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 751 570 1 692 247
Sum inntekter 1 751 570 1 692 247
Kostnader

Lennskostnad 121 180 124 433
Annen driftskostnad 4 400 561 4 822 930
Sum kostnader 4 521 741 4 947 363
Driftsresultat -2 770 171 -3 255 118
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 32 495 28 268
Sum finansinntekter 32 495 28 268
Annen finanskostnad 222 644 133 172
Sum finanskostnader 222 644 133 172
Netto finans -150 149 -104 905
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -2 960 320 -3 360 021
Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 960 320 -3 360 021
Arsresultat -2 960 320 -3 360 021
Totalresultat -2 960 320 -3 360 021

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2 960 320 -3 360 021

Sum overferinger og

disponeringer -2 960 320 -3 360 021
Utskriftedato 08.07.2021 Organisasjonsny 950 212 217 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 212 217
TROLLTUN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2 643 670 2 643 670
Sum varige driftzmidler 2 643 670 2 643 670

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 100 100
Sum finansielle

anleggsmidler 100 100
Sum anleggsmidler 2 643 770 2 643 770
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 35 424 32 543
Sum fordringer 35 424 32 543
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 548 323 596 953
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 548 323 596 953
Sum omlepsmidler 583 747 629 496
SUM EIENDELER 3 227 517 3 273 266

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 200 3 200

Sum innskutt egenkapital 3 200 3 200
Utskriftedato 08.07.2021 Organisasjonsny 950 212 217 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 745 657 4 785 337
Sum opptjent egenkapital -7 745 657 -4 785 337
Sum egenkapital -7 742 457 -4 782 137
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 309 667 6 653 885

Qvrig langsiktig gjeld 623 800 623 800

Sum annen langsiktig gjeld 10 933 467 7 277 685

Sum langsiktig gjeld 10 933 467 7 277 685

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 014 1 149

Leverandergjeld B 626 745 982

Skyldige offentlige

avgifter 995

Annen kortsiktig gjeld 26 868 29 593

Sum kortsiktig gjeld 36 507 777 719

Sum gjeld 10 969 974 8 055 404

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 227 517 3 273 2686
Utskriftedato 08.07.2021 Organisasjonsny 950 212 217 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 212 217
TROLLTUN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til andelseierne i Trolltun Borettslag

Velkommen til generalforsamling

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Trolltun Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til &4 vaere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 3
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

17.06.2022 kl 14:59
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2 Trolltun Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Trolltun Borettslag
avholdes torsdag 17. juni 2021 kl. 19.00 pa Festplassen

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
Det har ikke kommet inn forslag.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 styremedlem for 1 ar
D) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
E) Valg av 1 delegert med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
F) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 27.04.2021
Styret i Trolltun Borettslag

Heidi Rognskog /s/  Cathrine Kullberg /s/ Olve Aaberge Sande /s7

Svein Sjglie /s/ Marte Thomsen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Trolltun Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Heidi Rognskog Ngklesvingen 18
Nestleder Cathrine Kullberg Ngklesvingen 36
Styremedlem Olve Aaberge Sande Ngklesvingen 4
Styremedlem Svein Sjolie Bglerlia 95
Styremedlem Marte Thomsen Bglerlia 93
Varamedlem Tina Jonsbu Beolerlia 111
Varamedlem Sigrun Skrgvset Bglerlia 107

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Benedicte Lyssand Granly Ngklesvingen 28
Varadelegert

Heidi Rognskog Ngklesvingen 18

Valgkomiteen
Ane Hjort Guttu og Havard Gimmerstad Johansen

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg av styremedlemmer..

Generelle opplysninger om Trolltun Borettslag

Borettslaget bestar av 32 andelsleiligheter.

Trolltun Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjons-
nummer 950212217, og ligger i bydel @stensja i Oslo kommune med fglgende adresse:

Bglerlia 93-115
Ngklesvingen 2-40

Gards- og bruksnummer :
163 20

Farste innflytting skjedde i 1961. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 9 761 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Trolltun Borettslag har ingen ansatte.
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4 Trolltun Borettslag

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 751 570,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 4 521 741,-.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 2 960 320,- og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 547 240,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.
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5 Trolltun Borettslag

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 16 880,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Trolltun Borettslag.

Lan
Trolltun Borettslag har Ian i OBOS banken.

Flytende rente, 1,8 %.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00% p.a

Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfarerhonorar

Forretningsfarerhonoraret gker med kr 1 655,- fra 2020 til 2021.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter verken nye laneopptak eller skning av felleskostnadene.

Naveerende felleskostnader vil ifglge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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6 Trolltun Borettslag
KOSTNADSDIAGRAM
Personalutg./
Energi Forsikring Div. honorarer styrehonorar
gl
Komm.avg 003% 2% 24% 2,6%
Andre 10,3%
driftskostnader
1,7%
Finanskostn
4,7%

Kabel-TV
29%

Drift og vedl.hold
71,3%
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7 Trolltun Borettslag

i =

pWwcC

Til meneralforsamlingen i Trolltun Borettslar
Deerhteneig revisors heretning

Iittatelse om revisfonen av drsregnskapet

Aobluson

Vi har vevidert Trolltun Borettslaps irsregnskap som bestivav halanse per 1. desemher 2020,
recultatrernsiap of oppetilling o ver endring av disponible midler for regnshapsiivet aveluttet per
denmne datoen o noter t rsregnshepet, herunder et sammendreg av viktige regnsha psprinsipper.

Etter vir mening et det medfelgende drsregnskapet avgitt isamsvarmed lov og forskrifter og giv et
rettvisende bide av borettslagets finansielle stilling per 51. desember 2uew, og av dets resuliater for
rerms kapaiivet avsluttet per denne datoen i samavar med rernskapslovens resler o mod
rernslepsshikk i Morge.

Creninnlg foe optklisponen

Vi har gjennomfert revisicnen i samsvar med Jov, fordoift og mod revisjonsslikk i Norge, herimder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {154-ene). Vire oppzaver og
plikter ihenheld 4l disse standardene et beskrevet i Revisors oppgaver op plikter ved tevisjon av
firsrernslapet vier uavhengize av borettslaget stk det lmeves ilov or forslmift, of haroverholdt viive
evTige etishe plitter i samaver med disse krevene. Fiter vir cppfeming et innhentet revisjonshevis
tilstreldielin of hens Uits messigsom grimolag for viie kenldusion,

Cheiy T

Ledelsen er ansvarly forevrip informasjon. @hvrip informasion omfetter informasjon 1 irsrapporten
hortsett fra frsregnskapet or den tilhorende vevisjonsheretningen. hvrig mformasjon om{atter opsi
budsjettal]l som er presentert sammen med Arsregnshapet.

Wir uttalelse om revisicnen av Ersregnskapet delder ilde evrig mformasjon, o vi attesterer ke den
evTige infor masjonen.

1 ferhindelse med revisjonen av drsvemmshapet er det vir opprave & lese evrig informasjon med det
formil & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlis inlonsistens melom evrig irformasjon og
firsrermnakanet, limnskap vi har opparbeidet css under revisiemen, eller hvorvidt den tilsynelatende
innehclder vesentlig feilinformasjon. Dersom i konlduderer med at den evrige informasjonen
innehclder vesentlig feilinformasjcn ervipélart i rapportere det Vihar ingenting i tappottereisd
henseende.

Sigrets cnsenne i s egnshepet

Btyret {ledelsen ) er ansvarlig for i utarbeide drsregnshapet i samsvar med lov og forshrifter, herunder
for at det miret rettvisende bilde i samsvar med regnshape]lovens regler of rod ternsliapsslili i Morre.
Ledelsen er ogsi atsvarlig for slik intern kentroll som den finner nedvendig for & lunne utarheide et

I¥ivevererlierese w5 AR, Dot ey Sufer ives dvele 73, MesrDenk s 7oA Bebr e, MO-0306 Orskr
1702338, e e 87 000 20T ML Wy Plec ke
Sreerserroriserte reclsarer, medlenimier o e hoereke Mo serforenity o onararizerr respnskopsfierer salibog
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Usavhenriz revisors heretning - Trolltun Borettslar

A
pwe

Arsrernalap som ikihe inneholder vesentlig fedlinformasion, verhen som feloe av mislighetereller
utilsiktede feil .

Ved utarbeidelsen av Ersregnslapet mil Jedelsen ta standpanl til boretislagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift shal lemmes tl gruon
for &rsrernshkapet s Jenge det ikke er sanmsynlig at virksomheten il hli avdldet

B pprp g ey et o] reeEnsTen e s e sk

Virt mél et d opprd hettymmende sikliethet for at Arsrernalkanet som belhet ke inneholdet vesentlig
feilinformasjen, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, of & aveien revisjensheretning
som inneheolder vir kenldusion. Betryzrende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garant
for at en revigion utfert i samsvar med lov, forskrift of mod tevisjonsskild: i Morge, herunder 15A-ene,
alltid il avdekle vesentlig fellinformasjion som elsisterer. Feilinformasion kan oppstd som felge av
misligheter eller vtilsiktede feil. Fellinformasjon bliv vurdert som vesentlip dersem den enheltrvis eller
samlet med rimelighet kan fomentes i pévirke ehonomishe besluttinger som rukerne foretar basert
pil frsregnshapet

For videre beslmivelse av revisors opppaver op plikter vises det ti
et pes: ¢ framvisorko e ningen. g ievisppns beretningaer.

[ttalelse om andre fovmessige krou

Aoriduspo eny regist oo oy ok isentespen

Basert i vir revisjon av rsvernskapet som heskrevet ovenfor, op kentrollhandlinger vi har funnet
nedvendir i henhcld t1l internasional standard for attestasjonsoppdraz 1SAE $i4my
Altestastonsnppdrag som ikke e reuiston eler farenkler revisorkontnall qu histormsk finansiell
informiasion, mener vi &t Jedelsen har oppiylt sin plikt til & sexme for ordentlig o oversihtlig
eristrering o dokumentasjon av boettslapets rernskapso pplyaninger i samsvar med lov o pod
bokferingsslild i Notre.

Oslo, 29, april 2021

PricewaterhowseCoopers AS
T vt
Berit Alatad

Statsautorisert pevisor
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TROLLTUN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 212 217, KUNDENR. 222

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. -148 222 317 047 148 222 547 240
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2960320 -3360021 -2764900 318100
Tillegg for nye langsiktige lan 16 22 636 115 6 653 885 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 16 -18980333 -3759133 0 -274000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 695 462 -465269 -2 764 900 44 100
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 547 240 -148223 -2913122 591 340
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 583 747 629 496
Kortsiktig gjeld -36 507 777719
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 547 240 -148 223
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TROLLTUN BORETTSLAG
ORG.NR. 950 212 217, KUNDENR. 222

Trolltun Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1751360 1692247 1656000 1656000
Andre inntekter 3 210 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1751570 1692247 1656000 1656 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 206 -22 433 -15 000 -20 000
Styrehonorar 5 -101 974 -102 000 -105 000 -110 000
Revisjonshonorar ¢] -4 405 4125 -5 000 -5 000
Andre honorarer -35 000 0 -35 000 0
Forretningsf@rerhonorar -66 285 -64 605 -67 000 -68 000
Konsulenthonorar 7 -7737 -24 510 -25 000 -10 000
Kontingenter -6 400 -6 400 -6 400 -6 400
Drift og vedlikehold 8 -3378982 -3874223 -3100000 -100 000
Forsikringer -197 132 -184 751 -198 000 -214 000
Kommunale avgifter 9 -487 488 -455 269 -389 500 -393 500
Energiffyring -1244 -1 697 -12 000 -12 000
TV-anlegg/bredband -136 574 -130 173 -132 000 -140 000
Andre driftskostnader 10 -79 314 77177 -75 000 -75 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 45621741 4947363 -4164 900 -1153 900
DRIFTSRESULTAT 2770171 -3255116 -2 508 900 502 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 32495 28 268 0 0
Finanskostnader 12 -222 644 -133 172 -256 000 -184 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -190 149 -104 905 -256 000 -184 000
ARSRESULTAT -2960320 -3360021 -2764900 318 100
Overfaringer:
Udekket tap -2960 320 -3 360021
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Trolltun Borettslag

ORG.NR. 950 212 217, KUNDENR. 222
BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2295160 2295160
Tomt 348 510 348 510
Aksjer og andeler 14 100 100
SUM ANLEGGSMIDLER 2643770 2643770
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 35424 32543
Driftskonto OBOS-banken 245 885 248 389
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 3150
Sparekonto OBOS-banken 302 438 345 414
SUM OML@PSMIDLER 583 747 629 496
SUM EIENDELER 3 227 517 3 273 266
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 32 * 100 3200 3200
Udekket tap 15 -7 745 657 -4 785 337
SUM EGENKAPITAL -7 742 457 -4 782137
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 10 309 667 6 653 885
Borettsinnskudd 17 623 800 623 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 10 933 467 7 277 685
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 8626 745 982
Skyldige offentlige avgifter 0 995
Palepte renter 1014 1149
Energiavregning 18 26 868 28 837
Annen Kkortsiktig gjeld 0 756
SUM KORTSIKTIG GJELD 36 507 777719
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 227 517 3 273 266
Pantstillelse 19 11 023 800 9813 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, _27.04.2021
Styret i Trolltun Borettslag

Heidi Rognskog /s/

Svein Sjalie /s/ Marte Thomsen /s/

Cathrine Kullberg /s/ Olve Aaberge Sande /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linessrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1423 812
Kabel-tv 120 192
Leietillegg pabygg 97 980
Eiendomsskatt 94 976
Garasje 14 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1751 360
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Boksalg 210
SUM ANDRE INNTEKTER 210
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift

Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak

Trolltun Borettslag

-19 313
107

SUM PERSONALKOSTNADER

-19 206

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 101 974.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 4 405.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS

-1 737

SUM KONSULENTHONORAR

-1 737

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse

Diverse andre arbeider

Hovedentreprengr Temmermester E. Johansen AS
Vinduer/darer

Refusjoner

-64 058

-8 486
-3310 872
-414 563
452 331

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger

Drift/vedlikehold utvendig anlegg

Drift/vedlikehold seppelanlegg

Kostnader dugnader

-3 345 627
-20 517

-1 464

-6 690

-4 684

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-3 378 982

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -94 303
Vann- og avlgpsavgift -268 138
Feieavgift -2 655
Renovasjonsavgift -122 392
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -487 488
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 955
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 500
Verktay og redskaper -3 892
Lyspaerer og sikringer -1 095
Snarydding 43184
Kontor- og datarekvisita -225
Trykksaker -843
Andre kontorkostnader -1 080
Porto -517
Drivstoff biler, maskiner osv. -304
Vedlikehold biler/maskiner osv. -3743
Kontingenter -500
Bank- og kortgebyr -2 471
Velferdskostnader -2 005
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -79 314
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 230
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6917
Kundeutbytte fra Gjensidige 25 335
Andre renteinntekter 13
SUM FINANSINNTEKTER 32 495
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -74 907
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -37 455
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -110 061
Renter pa leverandergjeld -221
SUM FINANSKOSTNADER -222 644
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1961 2295 160
SUM BYGNINGER 2 295 160

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.163/bnr.20.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
AKSJER OG ANDELER
1 andel Boler samfunnshus 100
SUM AKSJER OG ANDELER 100
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,80 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019 -6 653 885
Dkning i ar -2536 115
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 9 190 000

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,80 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -10 400 000
Nedbetalt i ar 90 333
-10 309 667

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 309 667

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1959 623 800
SUM BORETTSINNSKUDD -623 800
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NOTE: 18
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -392 400
SUM INNTEKTER -392 400
KOSTNADER
Administrasjon 3670
Vedlikehold 1863
Fjernvarme 360 000
SUM KOSTNADER 365 532
SUM ENERGIAVREGNING -26 868

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkeltes forbruk, blir de
bokfart i balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke
resultatet.

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 623 800
Pantelan 10 309 667
TOTALT 10 933 467

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 2295160
Tomt 348 510
TOTALT 2 643 670
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Marte Thomsen Bglerlia 93
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Tina Jonsbu Balerlia 111
Olve Aaberge Sande Ngklesvingen 4
Som styremedlem for 1 ar (etter Marthe) foreslas
Sigrun Skrevset Belerlia 107
Styremedlem som ikke er pa valg:

Cathrine Kullberg Ngklesvingen 36

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Anne Kari Amstein Bglerlia 97

Jorund Fluge Samuelsen  Ngklesvingen 26

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Olve Sande

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Marte Thomsen

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Heidi Rognskog Mella

Svein Sjglie

| valgkomiteen for Trolltun Borettslag

Havard Johansen og Ane Hjort Guttu

Trolltun Borettslag
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Annen informasjon om borettslaget
Styrets bheretning
Styremoter

Konstituerende styre hadde farste mgte fysisk hos styreleder. Siden da, har styrematene
veert giennomfgrt digitalt via Teams.

Etter forrige generalforsamling har det blitt avholdt 6 styremgter, 3 befaringer,
gkonomimgte med Obos og forberedende mgte til generalforsamling. Til sammen 10
meter med pafelgende referater. Andre aktiviteter har blitt gjennomfeart i forhold til praktisk
arbeid som, julegranhenting, bodrydding, skifting av paerer, enkelbefaringer etc. - enkle
vaktmesteroppgaver.

Det er vanlig a gjennomfere ti ordineere styremegter i aret, men siden aktiviteter som
behgver forberedelser og planlegging har blitt avlyst grunnet koronasituasjonen, har det
blitt gjennomfart feerre ordinsere styremeoter.

| 2021 ble det ogsa avholdt flere byggmeter i forbindelse med panelbytte og kan sies &
veere ekstraordinaert. Styret merker at det er mindre arbeid na nar prosjektet er ferdigstilt.
En arsbefaring etter gjennomfart panelbytte vil bli foretatt i mai 2020.

Sosiale tiltak:

Borettslagets arlige hgstfest ble avlyst grunnet koronasituasjonen.

17 mai ble feiret men med avstand mellom bordene og naturlig nok feerre deltakere enn
normalt. Bord med avstand og medbrakt mat var et godt alternativ.

To dugnader ble avholdt i 2020/2021 — heast og var. Her var ogsa koronasituasjonen
hensyntatt med fokus p& gjennomfering innenfor gjeldende smittevernregler.

Julegran ble tent farste sgndag i advent, men uten sang og arm i arm rundt treet og
servering av glggg og pepperkaker som vi pleier.

Jul i kunstnerboligene ble gjennomfgrt for 11. gang — men med feerre deltakende beboere
enn normalt.. Hver av atelierene som apnet for publikum gjorde sitt aller beste for &
imgtekomme smittesituasjonen.

Lanerente

Rentesats ble reforhandlet ovenfor OBOS Bank og lanerenten ble satt ned fra 3,15%, til ny
rente pa 2,95%.

Nye innflyttere

Ingen salg eller nye innflyttere i borettslaget i 2020/2021.
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Viktige styresaker i styrearet som gikk:

Panelbytte har preget styrets arbeid frem til hgsten 2020. Prosjektet ble igangsatt august
2019 og avsluttet i mars 2020. Det ble noe etterarbeid og oppfelginger hasten 2020 pa
detaljer knyttet til enkelte Igsninger samt oppryddingsarbeid.

Borettslaget har avtale med entreprengr om ettergaelse av prosjektet frem til h@sten 2021.
Planlagt vedlikehold na@rmeste ar:

Neste starre prosjekt i vedlikeholdsplanene er nytt tak (2024). Dette er et stort
inngrep og utgift. Forberedelser med innhenting av anbud og plan kan igangsettes i
2022. Her inngar ogsa snefangere og ngdvendig feste iht forskrifter.

Grentkommite

Borettslaget har en aktiv grentkommite som sarger for gjedsling, beskjeering og godt stell
med planter og blomster i borettslagets fellesarealer.

Garasjer
Ansvarlig Einar Stoltenberg

Garasjeeiere nummerert, oppdatert 2019:
1 Arild Yitri

2 Einar og Kirvil Stoltenberg

3 Mikkel Hald/Dina Hald

4 Dagfinn Fjelddalen/Ingwill Gjelsvik

5 Jan Altern/ Oddveig Altern

6 Tina Jonsbu/ Morten Kildevaeld Larsen

7 Kristine Fornes/Jgrund Fluge Samuelsen
8 Fridtjov Bergsgard / Hege Reinholt

Prioritert venteliste oppdatert oktober 2019:

. Nordlie/Johansen sgknad 4. Des.. 2004

. Anne Thomassen, Ngklesvingen 30, sgknad 27.01. 2010
. Dordi Strem og Simon Malkenes, Ngklesvingen 20, sgknad september 2011.
. Ane Hjort Guttu, sgknad 28 januar 2012

. Stein Mella, sgknad 14. mai 2012

. Kaja Gjedebo sgknad 31. Mai 2012

: Torunn Skjelland 5.07.2012

. Havar Hanssen, 31.01.2014

. Fredrik Raddum, 22. April 2014

10. André Granly, 11.11.2015

11. Cathrine Kullberg og Erling Dokk Holm 21.04 2016

12. Atle Hynne og Mariken Kramer 02.04 2017

OO~~~ WN=
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Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
82071359. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljaloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tienester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBCS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Trolltun Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftieveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverandaer av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.
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OVERSIKT VEDLIKEHOLD FRA 1985 - 2020

]

Ar

Tiltak

Utfert av

Levetid

Neste
tiltak, ar

Merknad

1985

Nye tak ved at takplater
ble lagt oppa de gamle
takene.

1985

Undertak varighet 50 ir

1989

1985

Takplater varighet 40 ar

2025

1988

Gjennomgang og
utbedring av panel

50

2005

Er pa overtid?

1989

VVS befaring og
utbedring av
stoppekraner pa
kaldtvann og

fyringsanlegg

Varighet?

1991

Strupeventiler installert i
alle enheter.

Fjernet 2009

1997

Etterisolering i gulv
mellom kjeller og 1.etg
samt loft over 2. etg.

Norsk Husisolering
AS

2000

Murt igjen alle luker
mellom leiligheter i
kjeller og loft

Oslo
Murmesterforening

2000

Horisontale rgr spylt

Olimb AS

2001

Dreneringsarbeider
nordsiden Ngklesvingen
16-20,

40

2041

2001

Gjennomgang av elektrisk
anlegg

2001

Tilbygg ble borettslagets
ansvar

2002

Utbedring av
uttrekksledningene

100

2102

2002

Horisontale soilrgr ble
spylt av Powerclean

2002

Drenering bak Bglerlia 95

40

2041

2002

Festplassen,
sgppeloppstillingsplasser
og gangstier oppgradert

2003

Veier i borettslaget ble
asfaltert

25

2028

2004

Vertikale soilrgr ble spylt

Powerclean

100

2104

2005

Drenering av Bgleria 93-
103

40

2044

2007

Ettersyn av tak og
fuktmadling i kjellere
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2008

Innstallering av
seriekoblede
rgykvarslere

10

2018

2008

Gjennomsyn av alle tak,
med mindre reparasjoner

Rapport: god stand

2008

Takrenner forlenget ut
fra husvegg

2008

Gjennomgang av elektrisk
anlegg

Sgnnico

2009

Utbedring av taklekkasje i
Ngklesvingen 34

2009

Oppgradering av
Festplassen

2009

Gjenoppbygging av
Ngklesvingen 36 etter
brann

2009

Varmemalere installert i
hver enhet

Brunata

2010

Ettersyn av tak og
takrenner

Protector

2010

Stgrre gjennomgang og
utbedring radiatoranlegg

Direkte Rerservice

2010

Omlegging av takene over
tilbygg Ngklesvingen 32-
34

Toammermester
Helge Haneborg AS

Se merknad
nedenfor.

2010

Utbedring/omlegging av
takoppleft/arken Baleria
107-109

Fjeld-Hansen AS

Se merknad
nedenfor.

2010

Anlagt 4 fartsdumper

2011

Beisning av solutsatte
endevegger

2011

Utbedring av
takavrenning i
Ngklesvingen 30

2012

Ettersyn og reparasjon av
alle tak

Gamlebyen Blikk

2015

2012

Fortlgpende tilsyn og
reparasjon av
radiatoranlegg

Direkte Rarservice

2012

Nytt renovasjonssystem
med molok kontainere

2012

Alle piper ble
forskriftsmessig utstyrt
med stigetrinn og
plattformer

2012

Installasjon av nytt kabel-
TV anlegg

GET

2012

Utbedret rateskade i
oppleft Belerlia 93-95

TK Montasje

Se merknad
nedenfor.

2012

Profesjonell beskjering
av kastanjen. Det ble satt

2022

Ny
beskjaering
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en sikringsstropp i
kronen.

2013

Ettersyn og reparasjon av
alle takrenner

Gamlebyen Blikk

2013

Nye vinduer i 26 enheter

Vindu
Entreprengren

30-50

2050

2013

Utbedret alle riteskader i
losholter under vinduer
som ble skiftet.

Vindu
Entreprengren

2013

Fortlgpende tilsyn og
reparasjon av
radiatoranlegg

Direkte Rarservice

2013

Nytt
brannslukningsutstyr, 2
stk.
handslukkerapparater,
pulver 55A per enhet

10

2023

2014

Nye ventilasjonspiper i
Ngklesvingen 36/38,
Ngklesvingen 6,
Ngklesvingen 20

2014

Alle er ventilasjonspiper
ble overhalt og fikk nye
pipetopper i skifer.

Texo Mur og Pipe
AS

2015

Skiftet ut tilfgrselsrgr
gjennom butikken og i
bakken mellom husene

ENWA

50

2065

2015

Installert strupeventiler i
alle enheter.

INVA

15

2030

2015

Installert termostat-
ventiler pi alle radiatorer

ENWA

2015

Installert
trykkreduksjonsventil pa
hovedvann-ledningene.

ENWA

2015

Drenert langs endevegg
og 2 meter langs sgrside
av Ngklesvingen 14.
Drenert langs endevegg
og 2 meter langs sgrside
av Bglerlia 115.

ENWA

50

2065

2016

Utelys oppgradert — ved
/pé vegg huggegirder

2017

Drenering utbedret. Se
kart for hva som er utfert

ENWA

50?

2067

2018

Drenering NS 12- 14
deler av sgrsiden
vestsiden.

ENWA

2067

2018

Satt opp manglende
sngfangere langs rekken
franr. 103 til 115 og fra
Ngklesvingen nr. 2 til 8.

Bygg Maling Fasade
Innlandet AS v. Karl
Johansen

Panelbytte

E-Johansen

50

17.06.2022 kl 14:59

Brgnngysundregistrene

Side 33 av 34



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 950212217

25 Trolltun Borettslag
2019
2019 | Skiftet alle utelamperi KM - Elektro 10
alle inngangspartier (1f6 —
Glob Opal art. Nr. 6040-
500-10)
2019 | Skiftet lamper ved KM - Elektro 10
festplass /gavelvegg
2019 | Tettet lekasje takvindu Gammelbyen blikk
Ngklesvingen 34
2020 | Etterarbeid ferdigstille E-Johansen
panelbytte
Skilting - barn leker og Olve -i
2021 | merking av fartshumper | Borettslaget
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