== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 743 615
Aksjeselskap

AS SOLHEIMSGT 1
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ramazan Ay
30.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930743615

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 840 447 1137480
Sum inntekter 7 840 447 1137 480
Kostnader

L gnnskostnad 34230 34230
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 11671 5142
Annen driftskostnad 5501 268 883 691
Sum kostnader 5547 169 923 063
Driftsresultat 2293278 214 417

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1350 67
Sum finansinntekter 1350 67
Annen finanskostnad 109 583 79 032
Sum finanskostnader 109 583 79 032
Netto finans -108 233 -78 965
Ordineert resultat far skattekostnad 2185 045 135 452
Ordineert resultat etter skattekostnad 2185 045 135 452
Arsresultat 2185045 135 452
Totalresultat 2185 045 135 452

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 2185045 135 452
Sum overfaringer og disponeringer 2185045 135 452
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4708 208 2 508 208
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 54 443 17 146
Sum varige driftsmidler 4762 652 2525354

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4762 652 2525354
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 23440
Andre fordringer 17 290 35324
Sum fordringer 17 290 58 764
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 312 310 91 832
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 312 310 91 832
Sum omlgpsmidler 329 600 150 595
SUM EIENDELER 5092 252 2675950
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 108 000 101 250
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 108 000 101 250

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2131001

Udekket tap 54044
Sum opptjent egenkapital 2131001 -54 044
Sum egenkapital 2239001 47 206
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2805242 2 608 058
Sum annen langsiktig gjeld 2805242 2 608 058
Sum langsiktig gjeld 2 805 242 2608 058

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 784 450
Leverandaergjeld 39777 3738
Annen kortsiktig gjeld 7448 16 498
Sum kortsiktig gjeld 48 009 20 686
Sum gjeld 2853251 2628744
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5092 252 2675950
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 361847

930 743 615
Aksjeselskap

AS SOLHEIMSGT 1
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ramazan Ay
30.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 930 743 615
AS SOLHEIMSGT 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 840 447 1 137 480
Sum inntekter 7 840 447 1 137 480
Kostnader

Lennskostnad 34 230 34 230

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 11 671 5 142
Annen driftskostnad 5 501 268 883 691
Sum kostnader 5 547 169 923 063
Driftsresultat 2 293 278 214 417
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 350 67
Sum finansinntekter 1 350 67
Annen finanskostnad 109 583 79 032
Sum finanskostnader 109 583 79 032
Netto finans -108 233 -78 965

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 185 045 135 452
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 185 045 135 452
Araresultat 2 185 045 135 452
Totalresultat 2 185 045 135 452

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 185 045 135 452

Sum overferinger og

disponeringer 2 185 045 135 452
Utskriftedato 24.04.2023 Organisasjonsny 930 743 615 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 930 743 615
AS SOLHEIMSGT 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 708 208 2 508 208
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 54 443 17 146
Sum varige driftsmidler 4 762 652 2 525 354

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 4 762 652 2 525 354
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 23 440
Andre fordringer 17 290 35 324
Sum fordringer 17 290 58 764
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 312 310 91 832
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 312 310 91 832
Sum omlepsmidler 329 600 150 5985
SUM EIENDELER 5 092 252 2 675 950

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 108 000 101 250
Utskriftedato 24.04.2023 Organisasjonsny 930 743 615 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 108 000 101 250
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 131 o001

Udekket tap 54 044
Sum opptjent egenkapital 2 131 o001 -54 044
Sum egenkapital 2 239 001 47 206
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 BO5 242 2 608 058

Sum annen langsiktig gjeld 2 805 242 2 608 058

Sum langsiktig gjeld 2 805 242 2 608 058

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 784 450

Leverandergjeld 39 777 3 738

Annen kortsiktig gjeld 7 448 16 498

Sum kortsiktig gjeld 48 009 20 686

Sum gjeld 2 853 251 2 628 744

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 092 252 2 675 950
Utskriftedato 24.04.2023 Organisasjonsny 930 743 615 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 930 743 615
AS SOLHEIMSGT 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

AS Solheimsgt 1

Digitalt &rsmete avholdes 27. mars - 30. mars 2023

Selskapsnummer: 7382 ﬁ OBOS
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Velkommen til generalforsamling i AS Solheimsgt 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 27. mars kl. 10:00 og lukker 30. mars kl. 10:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7382

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmer
Skjemaet leveres/sendes til styrets leder Hege Knudsmoen innen fristen, slik at din-
deltagelse blir registrert. Adresse: Solheimsgt 1 C 0267, Oslo

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av meteleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap
5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS Solheimsgt 1

2av22
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Robin Johansen fra OBOS er foreslatt

Forslag til vedtak
Robin Johansen er valgt

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Gunn Eva Norstad og Sirikit Lockert er valgt.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

3av22
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a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 30 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 30 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 4ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
* Hege Knudsmoen

Valg av 2 styremedlem Velges for1 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ |na Thiis Heldal
¢ Martin Landberg

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

4av22
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* Gunnel Maria K Sellfors

« Ingvill Hestenes

5av22
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Hege Knudsmoen Solheimgata 1 C
Styremedlem Ina Thiis Heldal Solheimgata 1 A
Styremedlem Martin Landberg Solheimgata 1 A
Varamedlem Ingvill Hestenes Solheimgata 1 A
Varamedlem Gunnel Maria K Sellfors Solheimgata 1 C

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 kvinner og 1 mann, de to varamedlemmene har ogsa
deltatt pa alle de 12 styremgtene i 2022. Aksjeselskapet saerger for at det ikke forekommer
forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om AS Solheimsgt 1

Aksjeselskapet har gkt fra 29 til 30 leiligheter og gkt aksjekapitalen i 2022. Det er knyttet til
aksjeselskapets salg av loft over A- oppgangen i 2017 til BAS5 Invest/Snekkerkompaniet,
som har utfart felles tiltak i garden etter avtalen, samt utviklet og solgt loftsleiligheten i
november 2022.

AS Solheimsgt. 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 930743615, og ligger i bydel 5 Frogner i Oslo kemmune med
felgende adresse:

Solheimsgt.

Gards- og bruksnummer:
212 782

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Aksjeselskapet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

AS Solheimsgt. har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Aksjeselskapets revisor er BDO.

Vedlegg 1 6av22 Arsrapport til styrerommet.pdf
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2 AS Solheimsgt 1

Styrets arbeid

Styret har primeaert fulgt opp ferdigstilling av BA5 Invest/Snekkerkompaniets arbeider i
garden de siste arene. Det brannforskriftsmessige i garden er oppgradert etter forskrifter,
det er etablert heis | A- oppgangen og det er inngatt avtaler om driften jf. fordelingsngkkel
etter vedtektene.

Aksjeselskapet ble palagt utbedring av avigpsledning i 2021 fra vann- og avlgpsetaten, og
Olimb sluttfarte arbeidet i 2022.

Vi har hatt tolv styremegter etter generalforsamlingen pa vibbo i mars.
Det ble avviklet felles var- og hastdugnad i 2022.

Den 9 mai 2023 vil det avholdes felles dugnad.

Vedlegg 1 7av22 Arsrapport til styrerommet.pdf
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3 AS Solheimsgt 1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret har gjennom 2022 arbeidet kontinuerlig med borettslagets gkonomiske situasjon og
sgker & ha en forsvarlig drift. Regnskapsaret 2022 har vaert krevende av flere arsaker.
Man har hatt kostnader knyttet til ferdigstillelse og utbedring av Snekkerkompaniets
arbeider i garden, som har krevet juridisk bistand og andre utgifter i sameiet. Videre har
det veert starre utgiftsposter som ikke har veert periodisert som har gitt darligere likviditet i
perioder.

| samrad med dette besluttet styret & gke lanet i OBOS med NOK 300 000 juni 2022.
Totalt har sameiet NOK 2 805 909 i l1an med flytende rente pa 5,35 %. | tillegg har styret
tatt grep for a periodisere store kostnadsposter som gir en jevnere belastning pa
likviditeten gjennom 2023.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av aksjeselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede
a@konomiske utvikling er omtalt i arsheretningens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2022 var til sammen kr 7 840 447 .-

Kostnader
Driftskostnadene i 2022 var til sammen Kr -5 547 169,-

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 281 591. Nar man
vurderer den gkonomiske situasjonen, er det ogsa viktig & ta med selskapets eventuelle
behov for starre vedlikehold som ikke dekkes over et normalt driftsbudsjett.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport til styrerommet.pdf
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4 AS Solheimsgt 1

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Solheimsgt
1.

Lan
AS Solheimsgt 1 har l1an i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa 8 % gkning av felleskostnadene fra 01.02.2023 og opprettelse av
ny kategori felleskostnad «A-konto heis» fra 01.01.2023 som tidligere varslet.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Sav22 Arsrapport til styrerommet.pdf
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

A www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i AS Solheimsgt 1
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Solheimsgt 1.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, selskapets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 8 1X06-IMUKI-P1OQU-NBAJG-BXVBU-Y2GOL

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: Q( ilsk%med begrenset ansvar, og er en del av det .
Vedleﬁnasmnale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper  de enkelf a% . etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Arsrapport til STY\'EQ qoa(nmet.pdf
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engﬁlflﬁ‘\ezs% med begrenset ansvar, og er en del av det
nasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte 15hH. etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

Penneo Dokumentnokkel: 8 1X06-IMUKI-P1OQU-NBAJG-BXVBU-Y2GOL

Arsrapport til styrerqmmet.pdf
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7 AS Solheimsgt 1

AS SOLHEIMSGT 1
ORG.NR. 930 743 615, KUNDENR. 7382

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1158716 1136480 1078 000 1248 000
Salg av loft / leilighet 6681730 0 0 0
Andre inntekter 3 1 1 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7840447 1137 480 1078 000 1 248 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -4 230 -4 300 -4 300
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Avskrivninger 14 -11 671 -5 142 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 998 -15 014 -8 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -85993 -83 568 -85 000 -89 000
Konsulenthonorar 7 -87 286 -27 967 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -4620129 -122 386 -150 000 -160 000
Forsikringer -131 471 -113 053 -118 000  -145 000
Kommunale avgifter 9 -351 460 -335782 -284 300 -397 000
Energiffyring -9 857 5797 -5 000 -11 000
TV-anlegg/bredband -128 089 -114 589 -116 000  -128 000
Andre driftskostnader 10 -77 985 65 534 -52 000 -78 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5 547 169 -923 063 -867 600 -1 065 800
DRIFTSRESULTAT 2293 278 214 417 210400 182 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 1350 67 0] 0
Finanskostnader 12 -109 583 -79 032 -81000 -134 232
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -108 233 -78 965 -81000 -134 232
ARSRESULTAT 2 185 045 135 452 129 400 47 968
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 2131001 0
Reduksjon udekket tap 54 044 135 452
Vedlegg 1 12av22 Arsrapport til styrerommet.pdf

25.04.2023 kI 18:56 Brgnngysundregistrene Side 21 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930743615

AS Solheimsgt 1

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 4 658 108 2458 108
Tomt 50 100 50 100
Andre varige driftsmidler 14 54 443 17 146
SUM ANLEGGSMIDLER 4 762 652 2 525 354
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 59
Kundefordringer 0 23 440
Forskuddsbetalte kostnader 17 255 35265
Driftskonto OBOS-banken 311 589 91 117
Sparekonto OBOS-banken 721 715
SUM OML@PSMIDLER 329 600 150 595
SUM EIENDELER 5092 252 2 675 950
EGENKAPITAL OG GJELD

282 375

EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 108 000 101 250
Opptjent egenkapital 2131 001 0
Udekket tap 0 54044

SUM EGENKAPITAL

2 239 001 47 206

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16

2 805 242 2 608 058

SUM LANGSIKTIG GJELD

2 805 242 2608 058

KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandergjeld

Palgpte renter

7448 16 498
39777 3738
784 450

SUM KORTSIKTIG GJELD

48 009 20 686

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

5092 252 2 675 950

Pantstillelse 17
Garantiansvar
Vedlegg 1 13av22

2900 000 2900 000
0 0

Arsrapport til styrerommet.pdf
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9 AS Solheimsgt 1
Oslo, 27.02.2023
Styret i AS Solheimsgt 1
Hege Knudsmoen /s/ Ina Thiis Heldal /s/ Martin Landberg /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omla@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineassrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1091728

Eiendomsskatt 66 988

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1158 716

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer

SUM ANDRE INNTEKTER 1
Vedlegg 1 14 av 22 Arsrapport til styrerommet.pdf
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10

AS Solheimsgt 1

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 8 998.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -45 000
OBOS Prosjekt AS -12 747
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -29 540
Andre konsulenthoncrarer 0
SUM KONSULENTHONORAR -87 286
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedentreprengr | -4 481 730
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 481 730
Drift/vedlikehold bygninger -1 508
Drift/vedlikehold VVS -69 689
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 000
Drift/vedlikehold heisanlegg -24 746
Drift/vedlikehold brannsikring 6 135
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -3 321
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT COG VEDLIKEHOLD -4 620129

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

Vedlegg 1 15av22

Arsrapport til styrerommet.pdf

25.04.2023 ki 18:56 Brgnngysundregistrene

Side 24 av 31



Bronneysundregistrene Arsregnskap
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

1"

AS Solheimsgt 1

Eiendomsskatt -67 008
Vann- og avlgpsavgift -172 920
Feieavgift -3 634
Renovasjonsavgift -107 898
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -351 460
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 349
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 064
Renhold ved firmaer -44 890
Snarydding -8 553
Andre fremmede tjenester 605
Trykksaker -256
Andre kontorkostnader -585
Porto -20
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr 2773
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -77 985
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 398
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6
Andre renteinntekter 946
SUM FINANSINNTEKTER 1 350
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 44 717
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 63 357
Renter pa leverandgrgjeld -599
Andre rentekostnader -910
SUM FINANSKOSTNADER -109 583
NOTE: 13

BYGNINGER

Bygninger 2458 108
Tilgang i ar, Heis 2 200 000
SUM BYGNINGER 4 658 108

Tomten ble kjgpt i 1928.
Gnr.212/bnr.782

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1 16 av 22 Arsrapport til styrerommet.pdf

25.04.2023 kI 18:56 Brgnngysundregistrene Side 25 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930743615

12 AS Solheimsgt 1

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Terketrommel
Tilgang 2018 36 000
Avskrevet tidligere -18 854
Avskrevet i ar -5142
12 004
Vaskemaskin
Tilgang 2022 48 968
Avskrevet i ar -6 529
42 439
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 54 443

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -11 671

NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 108 000
fordelt pa 675 aksjer a kr 150.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere. 108 000

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lan nr. 9820.78.36729, refinansiert

Opprinnelig 2019 -2 836 750
Nedbetalt tidligere 228 692
Nedbetalt i ar 2 608 058
0

OBOS-banken
Lan nr. 9820.80.35061
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2022 -2 862 747
Nedbetalt i ar 57 505

-2 805 242
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 805 242

Vedlegg 1 17 av 22 Arsrapport til styrerommet.pdf
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13 AS Solheimsgt 1

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan 2 805 242

TOTALT 2 805 242

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 4 658 108

Tomt 50 100

TOTALT 4708 208
Vedlegg 1 18 av 22 Arsrapport til styrerommet.pdf
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14 AS Solheimsgt 1

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med
polisenummer 3977747. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Vedlegg 1 19 av 22 Arsrapport til styrerommet.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 27.03.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.03.23
Selskapsnummer: 7382 Selskapsnavn: AS Solheimsgt 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av mateleder

Robin Johansen er valgt

O For
1 Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Gunn Eva Noerstad og Sirikit Lockert er valgt.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 30 000

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[0 Hege Knudsmoen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[0 Ina Thiis Heldal

[0 Martin Landberg
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[ Gunnel Maria K Sellfors

O Ingvill Hestenes

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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