== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 564 750

Borettslag

ROSLYNGVEIEN BORETTSLAG
OBOS

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lene Géra
26.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1484749 1479043
Sum inntekter 1484749 1479043
K ostnader

Lgnnskostnad 46 781 45141
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 19833 19833
Annen driftskostnad 901 612 808 131
Sum kostnader 968 226 873 105
Driftsresultat 516 522 605 938

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 747 2001
Sum finansinntekter 747 2001
Annen finanskostnad 234 317 289 184
Sum finanskostnader 234 317 289 184
Netto finans -233 570 -287 183
Ordineert resultat far skattekostnad 282 952 318 755
Ordineert resultat etter skattekostnad 282 952 318 755
Arsresultat 282 952 318 755
Totalresultat 282 952 318 755

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 282 952 318 755
Sum overferinger og disponeringer 282 952 318 755
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10864 674 10864 674
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 18181 38014
Sum varige driftsmidler 10882 855 10902 688

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 10 882 855 10 902 688
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1075333 1137635
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1075333 1137635
Sum omlgpsmidler 1075333 1137635
SUM EIENDELER 11 958 188 12 040 324

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2400 2400
Sum innskutt egenkapital 2400 2400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5534513 5817 465
Sum opptjent egenkapital -5534513 -5817 465
Sum egenkapital -5532 113 -5 815 065
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 12 610 089 12 965 459
@vrig langsiktig gjeld 4868 200 4 868 200
Sum annen langsiktig gjeld 17 478 289 17 833 659
Sum langsiktig gjeld 17 478 289 17 833659

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1347 1311
Leverandargjeld 3512 20419
Annen kortsiktig gjeld 7153

Sum kortsiktig gjeld 12012 21730
Sum gjeld 17 490 301 17 855 389
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11958 188 12 040 324
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 345748

Enheten

Organisasjonsnummer : 953 564 750
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ROSLYNGVEIEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Storgaten 20
3126 T@NSBERG

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Lene Gara
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 953 564 750
RZSLYNGVETEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 484 749 1 479 043
Sum inntekter 1 484 749 1 479 043
Kostnader

Lennskostnad 46 781 45 141

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 19 833 19 833
Annen driftskostnad 901 612 808 131
Sum kostnader 968 226 873 105
Driftsresultat 516 522 605 938
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 747 2 001
Sum finansinntekter 747 2 001
Annen finanskostnad 234 317 289 184
Sum finanskostnader 234 317 289 184
Netto finans -233 570 -287 183

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 282 952 318 755
Ordinert resultat etter

skattekostnad 282 952 318 755
Araresultat 282 952 318 755
Totalresultat 282 952 318 755

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 282 952 218 755

Sum overferinger og

disponeringer 282 952 318 755
Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsny 953 564 750 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 953 564 750
RZSLYNGVETEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 10 864 674 10 864 674
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 18 181 38 014
Sum varige driftsmidler 10 882 855 10 902 688

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 10 882 855 10 902 688
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 075 333 1 137 635
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 075 333 1 137 635
Sum omlepsmidler 1 075 333 1 137 635
SUM EIENDELER 11 958 188 12 040 324

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 400 2 400

Sum innskutt egenkapital 2 400 2 400
Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsny 953 564 750 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 534 513 5 817 465
Sum opptjent egenkapital -5 534 513 -5 817 465
Sum egenkapital -5 532 113 -5 815 065
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

@jeld til

kredittinstitusjoner 12 610 089 12 965 459
Qvrig langsiktig gjeld 4 B&8 200 4 868 200
Sum annen langsiktig gjeld 17 478 289 17 833 659
Sum langsiktig gjeld 17 478 289 17 833 659

Kortasiktig gjeld
Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 347 1 311

Leverandergjeld 3 512 20 419

Annen kortsiktig gjeld 7 153

Sum kortsiktig gjeld 12 012 21 730

Sum gjeld 17 450 301 17 855 389

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11l 958 188 12 040 324
Utskriftedato 08.06.2022 Organisasjonsny 953 564 750 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 953 564 750
RZSLYNGVETEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

3165 Rasslyngveien Borettslag

€ 0BOS
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2 Rasslyngveien Borettslag

Til andelseierne i Resslyngveien Borettslag

Velkommen til generalforsamling, tirsdag 26. april 2022 kl. 18:00 i Vestfold
Golfhall{underetasjen pa Pizza Vera).

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Regsslyngveien Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

05.05.2023 kil 16:36
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3 Rasslyngveien Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i R@sslyngveien Borettslag
avholdes tirsdag 26. april 2022 kl. 18:00 i Vestfold Golfhall
(underetasjen pa Pizza Vera)

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjgrelser

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Parkering i Rgsslyngveien
B) Sgknad om varmepumpe med vedtektsendring
C) Dnske om alternativ oppvarmingskilde
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 3 styremediemmer for 2 ar
B) Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 delegert{e) med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Tensberg, 29.03.2022
Styret i Ragsslyngveien Borettslag

Tom Egil Romgren  Vigdis Schelte  Erik Johnsen Per Mevold Frank Ole Voldstad

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Rasslyngveien Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tom Egil Romgren Rgsslyngveien 30
Styremedlem/sekretserVigdis Schelte Regsslyngveien 40
Styremedlem Erik Johnsen Rgsslyngveien 44
Styremedlem Per Mevold Rgsslyngveien 68
Styremedlem Frank Ole Voldstad Regsslyngveien 42
Varamedlem Kari @degarden Hgyholm Rgsslyngveien 28
Varamedlem Tom Edvard Ravndal Rasslyngveien 66

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Varadelegert

Valgkomiteen

Kari @degarden Hayholm Rasslyngveien 28
Tom Edvard Ravndal Rasslyngveien 66

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Rosslyngveien Borettslag

Borettslaget bestar av 24 andelsleiligheter.

Rasslyngveien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 953564750, og ligger i TANSBERG kommune med fglgende
adresse:

Regsslyngveien 26-72

Gards- og bruksnummer:
202 150

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Rasslyngveien Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Styret i Rgsslyngveien brl har avholdt 7 styremeter matene ble avholdt pa Vear
Legesenter i Tom Egil Romgren’s lokaler.
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5 Rasslyngveien Borettslag

Saker som er tatt opp og jobbet med er varmepumper i hver leilighet, tarking av kjeller,
sjekk og rensing av lufteanlegg.

Det er ogsa gjennomfart flere undersgkelser, deriblant et elekiro undersekelse, fierning av
darlig lufti kjeller og vifter pa taket.

Vi har ogsa fatt kommunen til & sjekke kloakk lukt i og ved var blokk A.

Vi har ogséa hvert ute med foresparsel pa a sette vart ute anlegg i bedre stand, her har vi
ikke kommet i mal og saken gar videre.

Vivedtok & se pa maling av veranda, men har utsatt dette i pavente av en rapport rundt
Royal dekkbeis, det har versert flere uttalelser om at dette kan vaere brannfarlig, da dette
er avklart var det @nske om & kjgpe inn beis & f4 jobben gjort.

Vi hadde ogsa et skadeoppgjer pa vannskade i en leilighet der IF gjorde jobben sin.

Vi har gjennomfart 2 dugnader med opprensing og s@ppelfijerning. Det er ogsa
gjennomfart 2 grovavfall som kommunen har handtert. Hageavfall er ogsa hentet av
kommunen.

Vi har godkjent 2 varmepumpe installasjoner etter dagens regelverk.

Budsjett er giennomfert for 2022 og det er satt av 240.000 til lufteanlegg og andre
kostnader. Det er ogsa vedtatt bruk av 40.000 til vart uteomrade.

Var kontrakt med Pelias skadedyr er sagt opp, vi har ogsa sagt opp Nell som
vaskeselskap for vare korridorer. Nytt selskap er Support.

Styret har diskutert parkeringsanlegget og vurdert endringer i parkeringen og avgift for
parkerte firmabiler, det ble satt ned en komite som skulle se pa dette og rapportere til
beboermgte/arsmate.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 484 749.
Andre inntekter bestar i hovedsak av inntekter ved lading av EL bil.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 968 226.

Resultat
Arets resultat pa kr 282 952 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
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6 Rasslyngveien Borettslag

Borettslagets disponible midler (oml@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
1 063 321 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 330 000 til sterre vedlikehold som omfatter
oppgradering av ventilasjonssystemet.

Kommunale avgifter i TGNSBERG kommune
Kommunale avgifter i Tensberg kommune er budsjettert med kr 248.000,-

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 7890. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Rgsslyngveien Borettslag.

Lan
Rasslyngveien Borettslag har 1an i OBOS Banken.

Betegnelse Linenr.: Rest hovedstol Neste terminforfall Restiopetid Linetype Rente Eff.
0BBKO3 98207764698 12 551 693,00  30.03.22 324 Terminer Annuitet, m3nedlig forfall 2,2% flytende rente  2,23%

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfarerhonoraret har gkt med 2,5 % for 2022.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 % fra 01.03.22.
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7 Rasslyngveien Borettslag

De gkte felleskostnadene i 2022 vil ifalge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 269 Sentrum
3101 Tensberg

BDO AS
Ramdalveien 6

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Raslyngveien Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Reslyngveien Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

¢ Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

¢ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumeninokkel: AB64Z-KIXKY-2NAKDHS7GL-QOQLO-TYKT 1

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av

Uavhengig revisors beretning Raslyngveien Borettslag - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jan Erik Marthinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: AB64Z-KIXKY-2NAKDHS7GL-QOQLO-TYKT 1

Uavhengig revisors beretning Rgslyngveien Borettslag - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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9 Rasslyngveien Borettslag

ROSLYNGVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 953 564 750, KUNDENR. 3165

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1115905 1105064 1115905 1063 321
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 282952 318755 271 800 208 100
Tilbakefgring av avskrivning 14 19 833 19 833 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -355 370 -327 747 -354 000  -354 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -52 585 10 841 -82200 145900
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1063321 1115905 1033 706 917 421
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1075333 1137635
Kortsiktig gjeld 12012 -21730
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1063 321 1115905

RGASLYNGVEIEN BORETTSLAG
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ORG.NR. 953 564 750, KUNDENR. 3165

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter 3
SUM DRIFTSINNTEKTER

21475184 1475184 1475000 1 549 000
9 565 3858 0 0
1484749 1479043 1475000 1 549 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -5 781 -4 141 -5 800 -5 800
Styrehonorar 5 -41000 -41000 -41 000 -41 000
Avskrivninger 14 19833 -19833 0 0
Revisjonshonorar ¢] -4 891 -4 750 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -76 340 -74475 -76 000 -78 300
Konsulenthonorar 7 5739 -5062 -5 000 -5 000
Kontingenter -6 290 -4 800 -4 800 -4 800
Drift og vedlikehold 8 -156701 -119826 -190 000  -330 000
Forsikringer 66 954 -63243 -66 000 -70 000
Kommunale avgifter 9 -254 295 -240960 -262 600  -248 000
Energiffyring -48 687 -30 318 -30 000 -35 000
TV-anlegg/bredband -124 272 -111 369 -112000 -118 000
Andre driftskostnader 10 -157 444 -153 329 -168 000  -158 000

SUM DRIFTSKOSTNADER -968 226 -873105 -966 200 -1 098 900

DRIFTSRESULTAT 516 622 605938 508 800 450 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 747 2001 0 0
Finanskostnader 12 -234 317 -289184 -237 000  -242 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -233 570 -287 183 -237 000  -242 000
ARSRESULTAT 282952 318755 271 800 208 100
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 282952 318755
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ROSLYNGVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 953 564 750, KUNDENR. 3165

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 10 148 597 10 148 597
Tomt 716 077 716 077
Andre varige driftsmidler 14 18 181 38 014
SUM ANLEGGSMIDLER 10 882 855 10 902 688
OMLO@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 730 091 793 140
Sparekonto OBOS-banken 345 242 344 495
SUM OML@PSMIDLER 1075333 1137635
SUM EIENDELER 11 958 188 12 040 324
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 24 * 100 2 400 2 400
Udekket tap 15 -5 534 513 -5817 465
SUM EGENKAPITAL -5 532113 -5815 065
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 12 610 089 12 965 459
Borettsinnskudd 17 4 868 200 4 868 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 17 478 289 17 833 659
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 3512 20 419
Palgpte renter 1347 1311
Annen Kortsiktig gjeld 18 7153 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 12 012 21730
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 958 188 12 040 324
Pantstillelse 19 18 468 200 18 468 200
Garantiansvar 0 0
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12 Resslyngveien Borettslag
Tansberg, 29.03.2022
Styret i Raslyngveien Borettslag
Tom Egil Romgren/s/ Erik Johnsen/s/ Per Mevold/s/
Frank Ole Voldstad/s/ Vigdis Schelte /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnad 1475184
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1475184
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ladeaktivitet 9 565
SUM ANDRE INNTEKTER 9 565
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 781
SUM PERSONALKOSTNADER -5 781
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Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 41 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 4 891.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 864
SUM KONSULENTHONORAR -5 739
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -104 690
Drift/vedlikehold VVS -15 880
Drift/vedlikehold elektro -32 322
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 808
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -156 701

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -254 295

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -254 295

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 963

Driftsmateriell -561

Vaktmestertjenester 69 544

Renhold ved firmaer -33 312

Snarydding -34 925

Trykksaker -1 348

Andre kontorkostnader -1 451

Porto -862

Bank- og kortgebyr -2 480

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 1567 444
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 747
SUM FINANSINNTEKTER 747
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -234 317
SUM FINANSKOSTNADER -234 317
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1982 10 864 674
Utskilt tomteverdi -716 077
SUM BYGNINGER 10 148 597

Tomten ble kjgpt i 1982.

Gnr.202/bnr.150

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 59 500
Avskrevet tidligere 21 486
Avskrevet i ar -19 833
18 181

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 18 181

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -19 833

NOTE: 15

AKSJEKAPITAL

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
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Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,95 %. Lapetiden er 30 ar.

Rasslyngveien Borettslag

Opprinnelig 2019 -13 545 000
Nedbetalt tidligere 579 541
Nedbetalt i ar 355 370

-12 610 089
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 610 089
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1982 -4 868 200
SUM BORETTSINNSKUDD -4 868 200
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -7 153
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 153
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 4 868 200
Pantelan 12 610 089
TOTALT 17 478 289
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 10 148 597
Tomt 716 077
TOTALT 10 864 674

05.05.2023 kl 16:36 Brgnngysundregistrene Side 26 av 48



==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 953564750

Sak til generalforsamling i Resslyngveien borettslag 26. april 2022.

Parkering i Resslyngveien boretslag 2022

Vi har veert en liten hurtigarbeidende gruppe som med objektive @yne har sett pa parkerings
fasalitetenc i Resslyngveien borettslag. Gruppa har bestatt av Tony Karlsen, Anders Skattenborg, og
Vigdis Schelte.

Feilparkeringer har gjennom flere ar til tider veert grobunn for negative diskusjoner meliom
beboerne her i borettslaget. Gruppa har derfor provd & finne losninger som kan forhindre stoy rundt
parkering.

Det er idag 29 plasser, 2 reservet for el.bil lading og 3 reservete plasser for beboere.
Antall p.plasser bar vre nok men kan uten store kostnader utvides med inntil 10 plasser.
Det oppleves ikke som vanskelig 4 finne p plass hverken for beboere eller gjester.

P. Plasser er ikke oppmerket, dette gjor det vanskelig & utnytte kapasiteten maksimalt.
Garasjene tilfredsstiller ikke dagens behov og trenger oppgradering.

Dagens ladestasjoner for eller biler fungerer ikke bra.

I begge forslagene vi presenterer har vi lagt til grunn at hver p-plass har en starrelse pa 2,5 m
bredde og 6 m lengde der bilene stir etter hverandre. Der bilene stir side om side er lengden 5 m og
bredden 3m,

I begge forslagene er det foreslatt at P-plassene merkes opp.

I begge forslagene gjores alle P-plassene til kombinert beboer- og gjesteplass.

Det er 3 beboere som har reserverte egne plasser ner sin leilighet, disse beholdes av den ene (nede)
og de to oppe, men de to plassene oppe flyttes til nord enden.

Vi har etter metevirksomhet og befaring landet pa 2 forslag:

Forslag 1
Ved 4 utvide p-plasser til omrédet der avfalls systemet stér i dag, med 5 plasser og med merking av
plassene vil det gi et totalt antall p3 34 p - plasser Se vedlegg 1.

3 plasser er allerede reserverte p-plasser.
2 plasser blir reservert korttidsparkering til hjemmetjeneste og av og pa lessing.
4 plasser blir reservert til el bil lading,

Dette forslaget gir 25 p-plasser til beboere/gjester i tillegg til garasje plassene.

Forslag 2

Bygge nye garasjer, som er tilpasset dagens bilpark. Ved 4 bygge nytt garasje anlegg vil man enkelt
kunne legge opp til el bil lading i hver garasje, noe beboeme selv bekoster. I et nytt garasje anlegg
vil det enkelt kunne bygges en ekstra «bod» til & oppbevare avfall dunker.

Av de 29 utvendige p-plassene vil 5 plasser utgd som beskrevet under. Det gir 24 p-plasser i tillegg
til garasjeplass.

3 plasser er allerede reserverte p-plasser.

2 plasser blir reservert korttidsparkering til hjemmetjeneste og av og p4 lessing.

Begge vére forslag vil kreve at vi gér ut med en anbuds konkurranse, og vi anbefaler i den
prosessen a seke bistand fra OBOS.
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Forslag 1 er det desidert billigste alternativ da det er stipulert til ca 150.000,- kz. Dette er flytting av
avfalls konticinere og utbedring av plassen til 4 romme 5 p-plasser, og oppmerking av alle p-
plassene.

Dette vil gi en kortvarig dekning av p-plasser. Da det i nzer fremtid vil kreve mange flere lade
punkter. Bilparken i Norge ser ut til at fosil drevne biler skiftes ut med fornybar energi drevne biler
som f.eks el- biler.

Forslag 2 er stipulert til ca kr. 4, 2 millioner. Dette gjor kanskje at husleien m4 justeres. Denne
losningen vil dekke fremtidige behov for el lade plasser i vart boretslag og borettslaget vil slippe &
administrere ladestasjoner og alt det dette innebzrer.

Hver leilighet vil f2 ny og oppgradert garasje som er oppjustert til dagens og fremtidens behov. I
tillegg mener vi at dagens utvendig p-plasser dekker behovet for beboere og gjesteparkering.

Forslag til vedtak : Forslag 2 vedtas og styret bes starte prosessen med 4 sende ut anbud, i
samarbeid med konsulent p3 OBOS. For s§ sette igang arbeidene innenfor de skonomiske rammenc
som er gitt av generalforsamlingen.
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Saker til generalforsamling i Resslyngveien borettslag 26. april 2022.

Endring av ordensregel i Rasslyngveien boretslag

Det har den siste tiden vaert flere henvendelser fra beboere her i borettslaget
med enske om & fa installere varmepumpe. Dette for & kunne oppna jevn varme
i leilighetene og a kunne redusere stramprisene som er historisk hgye.

Foreslar at regelen:

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER/VEDLIKEHCLDSPLIKT (Vedtektene § 4-3, 5-
1): Styret ma pa forhand gedkjenne eventuelle tiltak grunnet funksjonshemming
hos bruker av boligen. Bygningsmessige forandringer som er i strid med
gieldende bygningsforskrifter og offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Endringer
som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private radio- og tv
antenner, partytelt, markiser mv. er ikke tillatt uten styrets samtykke pa forhand.
Installering av varmepumper er ikke tillatt. Men dersom beboers helsetilstand
tilsier at slik installasjon er nadvendig, ma som vedtatt pa Generalforsamlingen
mai 2012, legeerklaering om dette vedlegges skriftlig seknad. Denne tillatelsen
er personlig.

Foreslar at denne regelen endres der det er lagt pa gult fil:

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER/VEDLIKEHOLDSPLIKT (Vedtektene § 4-3, 5-
1): Styret ma pa forhand godkjenne eventuelle tiltak grunnet funksjonshemming
hos bruker av boligen. Bygningsmessige forandringer som er i strid med
gjeldende bygningsforskrifter og offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Endringer
som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private radio- og tv
antenner, partytelt, markiser mv. er ikke tillatt uten styrets samtykke pa forhand.

Installering av varmepumpe er tillatt nar beboere kan vise til:

o Tegning av hvor den skal std utvendig

Dokumentasjon pa at varmepumpen ikke overskrider byggeforskriftens krav pa
stay i oppholdsrom hos naboer

Dokumentasjon pa at utvendig steyniva er innenfor hva som er godkjent
Bekreftelse pa at installasjon skal utfares av fagfolk
Bekreftelse pa at serviceavtale vil inngas

Forklaring pa hvordan kondensvann skal renne, slik at det ledes vekk og unngéar
problemer med fukt, vann sl osv.

Bekreftelse pa at alle utbedringer og skader eller ekstra vedlikehold som kan
tilskrives varmepumpen eller instaltasjon ma dekkes av andelseier

Godkjennelse pa at et evt. videresalg av leilighet med varmepumpe, ma ny eier
vaere kjent med og akseptere vilkarene for varmepumpen.

Bekreftelse pa at man forstar at dersom man fraviker fra gjeldende regler sa vil
alle kostnader rundt demontering, utbedring eller tilbakestillesle belastes
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aktuelle andelseier.

Forslag til vedtak:

Vedtar endringer i BYGNINGSMESSIGE ARBEIDERNEDLIKEHOLDSPLIKT (Vedtektene
§ 4-3, 5-1): som handler om varme pumpe fil:

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDERAVEDLIKEHOLDSPLIKT (Vedtektene § 4-3, 5-
1): Styret ma pa forhand godkjenne eventuelle tiltak grunnet funksjonshemming
hos bruker av boligen. Bygningsmessige forandringer som er i strid med
gjeldende bygningsforskrifter og offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Endringer
som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private radio- og tv
antenner, partytelt, markiser mv. er ikke tillatt uten styrets samtykke pa forhand.

installering av varmepumpe er tillatt nar beboere kan vise til:

® Tegning av hvor den skal sta utvendig

Dokumentasjon pa at vamrmepumpen ikke overskrider byggeforskriftens krav pa
stey i oppholdsrom hos naboer

Dokumentasjon pa at utvendig stayniva er innenfor hva som er godkjent
Bekreftelse pa at installasjon skal utfares av fagfolk
Bekreftelse pa at serviceavtale vil inngas

Forklaring pa hvordan kondensvann skal renne, slik at det ledes vekk og unngér
problemer med fukt, vann sal osv.

Bekreftelse pa at alle utbedringer og skader eller ekstra vedlikehold som kan
tilskrives varmepumpen eller installasjon ma dekkes av andelseier

Godkjennelse pa at et evt. videresalg av leilighet med varmepumpe, ma ny eier
veere kjent med og akseptere vilkarene for varmepumpen.

Bekreftelse pa at man forstar at dersom man fraviker fra gjeldende regler s vil
alle kostnader rundt demontering, utbedring eller tiibakestillesle belastes
aktuelle andelseier.

Disse dokumentasjonene legges frem til det til hver tid sittende styre, som arkiverer dette
elektronisk i styrerommet.
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Utrede alternativt oppvarming av leilighetene i Resslyngveien borettslag.

| vart borettslag har vi kun en mate & varme app leilighetene, det er per i dag bare stram.
Vi opplever og hagrer om streambrudd som varer over tid. Det er gjeme flere hendelser hver
vinter. Vi har heldigvis ikke enna veert rammet av langvarig strembrudd her hos oss. Med
mer og mer ekstrem vaer kan dette komme tit 8 ramme oss ogsa.

Skjer dette hast, vinter eller tidlig var hvor vi enna bruker varmovnene, er vi uten varme i
leilighetene.

En del av beboerne har gatt til innkjep av gass ovner for bruk ved strembrudd. Dette er
ikke noe fullgod erstatning da den ma slokkes nar den star uten tilsyn, pa grunn av
brannfare. 1 tillegg bruker en slik ovh mye oksygen til forbrenningsprosessen dette gjar at
vindusluker og andre luker ma apnes og ved siden av 4 slippe inn oksygen slippes det
ogsd inn kulde.

Vinteren 2021 og 2022 har vi opplevd ekstrem dyre strempriser. En altemnativ kilde til
strem vil ogsa kunne senke kostnader til oppvaming og annet.

Foreslar at styret utreder alternative mater for oppvaming av leilighetene ved et evt.
Strembrudd.

Forslag til vedtak: Styret utreder altemnative mater for oppvarming av leilighetene ved et
evt. Strembrudd. Styret legger dette frem for neste generalforsamiling.
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16 Rasslyngveien Borettslag

Styrets innstilling til innstilling til sak 1

PARKERING

Styrets flertall mener vi ma ha en dialog med alle pa beboermate/arsmate etter
generalforsamlingen. Vi har ikke vaert samlet pa 2 ar og a vedta enkeltsaker na, mener styret’s
flertallet er uklokt. Det er flere patrengende saker som ma finansieres far ny parkeringsplan.
Styret mener ogsa at den skonomiske undersekelsen i forslaget er for tynt og summen kan bii
langt sterre.

Forslagstiller har informert styret om en uformell underswkelse blant beboerne viser at dagens
ordning fungerer greit, noe som gjer at denne investeringen burde sees i sammenheng med de
andre oppgavene.

Styrets flertall mener at dette diskuteres i beboer/arsmate og at styret redegjer for kommende
saker. Styret er ogsa underlagt vedlikeholds ansvar bade i borettslagsloven og i vare vedtekter.
Forslag til vedtak er & sende saken over til beboermate/arsmate for diskusjon og gjennomgang.

Det er i tidligere vedtak diskutert nar nytt garasjeanlegg ma settes opp og det har vasrt enighet om
at vi burde redusere noe av var gjeld far vi tar opp ny gjeld. Vedlikeholds kravene som styret ma
forholde seq til gjelder ogsa fellesanlegg,

Det er ogsa kommet mange forslag til lgzsninger knyttet til nytt garasjeanlegg og flertallet i styret er
at dette ogsa burde diskuteres i beboermgte/arsmete etter generalforsamlingen. Vi har i dag 13
millioner i gjeld og styret @nsker a styre skonomien i en samlet enhet ikke ga fra vedtak til vedtak
da dette kanskje gir en u forsiktbar gkonomi.

Forslag til vedtak er at dette diskuteres i beboermate/arsmate etter generalforsamlingen.

Styrets innstilling til sak 3

ALTERNATIVE VARMEKILDER

Dette er et forslag om a finne alternative energi kilder, dette har vaert styrets fokus i de siste 10
arene og det har vaert utredet, fiernvarme, solseller, jordvarme, gass og fusen.

Dette er ogsa meget kostbare lgsninger og vare bygningskropper er dessverre ekstremt dyre.
Styret jobber hele tiden med dette og vi ser pa kost nytt. Medlemmer i styret hadde et mate men et
firma om a fa gjennomfart en plan for dette, planen koster ca. 50.000,- og vil ikke gi oss mange
nye svar, Styret flertall vil derfor ta dette opp pa beboermate/arsmate etter generalforsamlingen.
Da det gjelder energi sa har vi i Resslyngveien brl. gjort mye de siste arene for a bedre inneklima
og stram besvarelser. Byttet og isolert yttervegger, byttet vinduer, forbedret luftkvaliteten i kjeller
og i ar bytter vi alle vifter til alle leilighetene.

Forslag til vedtak er at dette diskuteres i beboermate/arsmate etter generalforsamlingen.

Da det gjelder komiteens arbeid er styret glad for innsatsen og styrets flertall ser pa dette som en
«reguleringsplan» som styret vil bruke i sitt fortsatte arbeid.

Forslag til vedtak:

Forslaget her er meget bra og styret gar inn for dette med enstemmighet, styret vil fa utarbeidet en
kontrakt til de som sgker om a sette opp varmepumper, installerte pumper vil ha samme regler
som de nyinstallerte s& vi ikke opererer med forskjellige regler.
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17 Rasslyngveien Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Vigdis Schelte
Tony Karlsen

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

Erik Johnsen
Tom Edvard Ravndal
Kari @degarden Hgyholmen

Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Erik Johnsen
Tom Edvard Ravndal
Kari @degarden Hgyholmen

| valgkomiteen for Rgsslyngveien Borettslag

Kari gdegarden Hgyholm
Tom Edvard Ravndal
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18 Rasslyngveien Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 587790. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsé veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstéar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
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19 Rasslyngveien Borettslag

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2018 - 2018 Fasadefornying og innvendig Sideveggene péa begge blokkene ble
oppussing rehabilitert. De gamle stalplatene ble

fiernet og nye Steniplater ble montert.
Bak fasadeplatene ble det foret ut og
tilleggsisolert med 10 cm mineralull. Alle
vinduer og terrassedarer pa disse
veggene ble erstattet med
vedlikeholdsfrie vinduer fra Magnor (H-
kjeden) De har aluminium utvendig,
komposittkjerne, treverk innvendig og 3
lags glass.
Balkongene i gverste etasje ble
totalrenovert med ny isolasjon i gulvene,
ny papptekking (Derbigum SP), nytt
tregulv og nye glasstak over.
| alle fellesgangene ble det lagt nytt
gulvbelegg, malt vegger, darer og
rekkverk og montert nye LED-lamper. |
hovedgangene ble det ogsa montert nye
letthimlinger.
Totalkostnadene for disse arbeidene ble
kr 6,5 mill inkl. mva.
TTSS Byggservice AS var
totalentreprengr og OBOS Prosjekt
hadde prosjektledelsen pa vegne av
borettslaget.

2014 - 2014  Omlegging av fall pa terrassene Pa grunn av problemer med blant annet
isdannelse i de utvendige
nedlgpsragrene fra 2012, ble det hgsten
2014 lagt nytt fall pa alle de 16 store
terrassene.

Det ble montert nye sluk og nye
avlgpsrer. Det medferte nye rori taket i
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20

Terrasser, terrassedgrer og

vinduer

Rasslyngveien Borettslag

soverommet over midtgangen i 6 stk
leiligheter. Disse ble isolert i kasset inn.
Arbeidene ble utfgrt av Andersen &
Bakke AS, ABK Rarservice AS og
Protan Tak AS. Prosjektledelse ved
OCBOS Prosjekt AS - Vestfold.
Totalkostnad var 2,0 mill.

Samtlige terrassegulv ble opgradert
med ny isolasjon, Sarnafil tekking og
tarakottafargede 35x35cm heller. Det
ble etablert nytt fall med nye nedlgp pa
utsiden av bygget.

Nytt rekkverkverk i front med 30 cm
herdet glass gverst.

Gamle bodbygg pa terrassene ble revet
og nye bygget opp igjen.

Veggene mot terrassene ble
tilleggsisolert med 10 cm og kledd med
Royalimpregnert kledning. Terrassedar
og vinduer pé denne veggen ble ogsa
byttet.

@st- og vestveggene (inngang nede og
oppe) ble isolert og kledd om.

Arbeidene ble utfart av Andersen &
Bakke AS. Total kosthadsramme ca 4,6
mill.
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VEDTEKTER
FOR

ROSSLYNGVEIEN BORETTSLAG
org. nr: 953 564 750

tilknyttet

TONSBERG - NOTTERGY BOLIGBYGGELAG

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 13. mars 1981, 3.mai 2005, og 2.
mai 2018.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rasslyngveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger 1 Stokke kommune og har forretningskontor 1 Tensberg
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Tonsberg-Notteray boligbyggelag som er
forretningsfarer.

(3) Boligbyggelagets revisor skal vaere borettslagets revisor.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,- - ett hundre kroner .

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10
prosent av andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har Tensberg — Natteroy bolighyggelag rett til 4 eie andeler.

(5) Andelsecierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier 1 andel.

(2) Dersom flere cier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(3) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

(6) Eventuelle seerregler for borett
3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjspsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige
andelseierne 1 boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjoares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overfores pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til
a gjere forkjopsretten gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
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at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre méineder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzrmere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gir den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier 1 boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres 1 en avis som er vanlig lest pa stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pi annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelsecieren skal behandle boligen, andre rom og annet arcal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er neidvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke 1 at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
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boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseieme kan 1 slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor 1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Andelseierens plikter omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rer, sikringsskap fra ferste hovedsikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning béde til og fra egen vannlis/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafort ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap, herunder
forsikringsegenandel, som felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Unntak (tidligere praksis efc)

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av glassruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, varmvannsbereder,
samt rer eller ledninger som bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelsecieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Unntak (tidligere praksis efc)
6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
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Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre

medlemmer med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ir. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sxrskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Boligbyggelaget har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem.
8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke 1 loven eller

vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mate s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
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(1) Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 etke tallet pd andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet 1 borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere

pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vzere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier ensker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-§ Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Alle fullmakter til generalforsamlingen skal gis skriftlig.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt 1 punkt 9-4 1 vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
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Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte 1 et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for 4 veere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel 1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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21 Rasslyngveien Borettslag

3165 Resslyngveien Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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22

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Rasslyngveien Borettslag
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