== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 292 384
Aksjeselskap

GRZM EIENDOM AS
c/o Ugland Eiendom AS
Jon Lilletunsvel 5

4879 GRIMSTAD

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristoffer Andersson
07.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 9 697 559 6 809 567
Sum inntekter 9 697 559 6 809 567
K ostnader

Annen driftskostnad 3 1094 118 253 257
Sum kostnader 1094 118 253 257
Driftsresultat 8 603 441 6 556 310

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 4 -2782510 -399 686
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 182 295 253 889
Annen finansinntekt 16 405 97 093
Sum finansinntekter -2 583 810 -48 704
Rentekostnad til foretak i samme konsern 40 636
Annen finanskostnad 418 410 494 500
Sum finanskostnader 418 450 495 136
Netto finans -3002 260 -543 840
Ordineert resultat far skattekostnad 5601 181 6 012 470
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1844 413 1410674
Ordineert resultat etter skattekostnad 3756 768 4601 796
Arsresultat 6 3756 768 4 601 796

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 6 3756 768 4601 796
Sum overferinger og disponeringer 3756 768 4601 796
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 1292 498
Sum immaterielle eilendeler 1292 498

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7,9 38215784 40 708 462
Sum varige driftsmidler 38215784 40 708 462

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 14 674 169 15 139 060
Andre fordringer 8 26 370 261 8653344
Sum finansielle anleggsmidler 41 044 430 23792 404
Sum anleggsmidler 79 260 214 65 793 364
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 188 812
Andre fordringer 8 936 986 230730
Sum fordringer 936 986 419 542

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 444 451 3885616
Sum omlgpsmidler 1381437 4 305 158
SUM EIENDELER 80641 651 70098 522

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,11 5000 000 5000 000
Sum innskutt egenkapital 5000 000 5000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -1437 249 -5194 017
Sum opptjent egenkapital -1437 249 -5194 017
Sum egenkapital 3562 751 -194 017
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 551 915

Andre avsetninger for forpliktel ser 4 2431333 113714
Sum avsetninger for forpliktelser 2983248 113714
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 26 250 000 26 250 000
@vrig langsiktig gjeld 8 45 976 682 39 754 940
Sum annen langsiktig gjeld 72 226 682 66 004 940
Sum langsiktig gjeld 75209 930 66 118 654

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 1600 425 281 186
Annen kortsiktig gjeld 268 546 3892699
Sum kortsiktig gjeld 1868 971 4173 885
Sum gjeld 77078 901 70292 539
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 641 652 70098 522
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 566040

Enheten

Organisasjonsnummer : 984 292 384
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: GR@M EIENDOM AS
Forretningsadresse: c/o Ugland Eiendom AS

Jon Lilletuns vei 5
4879 GRIMSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristoffer Andersson
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 07.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Organisasjonznr: 984 292 384
GR2M EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 9 697 559 6 809 5&7
Sum inntekter 9 697 559 6 809 567
Kostnader

Annen driftskostnad 3 1 094 118 253 257
Sum kostnader 1 054 118 253 257
Driftsresultat 8 603 441 6 556 310

Finansinntekter og
finanskostnader
Inntekt pa inv. i
datterselskap og

tilknyttet selskap 4 -2 782 510 -399 686
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 182 295 253 889
Annen finansinntekt 16 405 97 093
Sum finansinntekter -2 583 810 -48 704

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 40 636
Annen finanskostnad 418 410 494 500
Sum finanskostnader 418 450 495 1386
Netto finans -3 002 260 -543 840

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 5 601 181 6 012 470
Skattekostnad pad ordinart

resultat 5 1 844 413 1 410 674
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 756 768 4 601 796
Arsresultat 6 3 756 768 4 601 796

overferinger og

disponeringer

Overferinger annen

egenkapital 6 3 756 768 4 601 796

Sum overferinger og

disponeringer 3 756 768 4 601 796
Utskriftedato 05.07.2022 Organisasjonsny 984 292 384 Side 1 av 3

01.07.2023 kI 15:02 Brgnngysundregistrene Side 5 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Organisasjonznr: 984 292 384
GR2M EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 1 292 498
Sum immaterielle eiendeler 1 292 498

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 7, 9 38 215 784 40 708 462
Sum varige driftsmidler 38 215 784 40 708 462
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 14 674 169 15 1392 060
Andre fordringer 8 26 370 261 8 653 344
Sum finansielle

anleggsmidler 41 044 430 23 792 404
Sum anleggsmidler 79 260 214 65 793 364
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 188 812
Andre fordringer 8 936 986 230 730
Sum fordringer 936 986 419 542

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 444 451 3 885 616
Sum omlepsmidler 1 381 437 4 305 158
SUM EIENDELER 80 641 651 70 098 522

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 11 5 000 00O 5 000 000

Sum innskutt egenkapital 5 000 000 5 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -1 437 249 -5 194 017

Sum opptjent egenkapital -1 437 249 -5 194 017
Utskriftedato 05.07.2022 Organisasjonsny 984 292 384 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Sum egenkapital 3 562 751 -194 017

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 551 915

Andre avsetninger for

forpliktelser 4 2 431 333 113 714

Sum avsetninger for

forpliktelser 2 983 248 113 714

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 26 250 000 26 250 000

@vrig langsiktig gjeld 8 45 976 682 39 754 940

Sum annen langsiktig gjeld 72 226 682 66 004 940

Sum langsiktig gjeld 75 209 930 66 118 654

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1 600 425 281 186

Annen kortsiktig gjeld 268 546 3 892 699

Sum kortsiktig gjeld 1 868 971 4 173 885

sum gjeld 77 078 901 70 292 539

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 80 641 652 70 098 522
Utskriftedato 05.07.2022 Organisasjonsny 984 292 384 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Organisasjonznr: 984 292 384
GR2M EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
11

Antall aksjer og akszjeeiere

Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
J.B. Ugland Eiendom AS 36004.00 90.01% Ordinere
aksjer
BA-Eiendom AS 3996.00 9.99% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
40000.00 100.00%
Nete

Lenn og ytelser

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Selskapet har ingen ansatte.

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
4

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Gremtoppen AS 100.00% 100.00% 3756558.00 -464891.00
Tennevoldskogen AS 100.00% 100.00% -2431333.00 -2317619.00

Bokfert EK pid oppkjepstidspunktet i Gremtoppen AS NOK 5.379.272.
Eiendommen i datterselskapet Gremtoppen AS ligger i sonen som har
bygge- og delingsforbud i forhold til korridor for ny E 18 i regi
av Nye Veier. Nye Velier gjennomfsrer for tiden en
verdioptimaliseringsprosess i forhold til om strekningen gir
tilstrekkelig samfunnsekonomisk nytte til & bli prioritert foxr
utbygging. Det er forelepig uvisst om hele eller deler av tomten
blir frigjort som naringstomt, eller om den blir innlwsst.
Tennvoldskogen AS ble etablert i 2019 med en aksjekapital pd NOK
30.000. Negativ verdi av Tennevoldskogen AS pa NOK 2 431 333 er
klassifisert i balansen som Andre avsetninger forpliktelser.
Datterselskapet er i gang med bygging av nytt boligomridet pd Grem
som styret forventer vil gi positive resultater og dermed positiv
egenkapital.

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk. : Ja

Navn Forretningskontor

Grem Eiendom AS C/o Ugland Eiendom As Jon
Lilletuns vei 5 4879
GRIMSTAD 0904 Grimstad

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Grom Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Investeringer i datterselskap er i morselskapets selskapsregnskap vurdert etter egenkapitalmetoden.
Egenkapitalmetoden innebeerer at investeringer vurderes til andel av egenkapital, korrigert for rest
mer/mindreverdi, og hvor andel av resultat inntektsfgres/kostnadsfgres. Kjgpesum utover bokfgrt verdi av
egenkapitalen pa oppkjgpstidspunktet henfares til aktuelle driftsmidler, og avskrives basert pa forventninger
om antatt gjenveerende gkonomisk levetid av driftsmidlet. Samme vurderingsmate er benyttet for tilknyttet
selskap.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Salgsinntekter

2021 2020
Andre driftsinntekter
Inntekt ved salg av eiendom 9 697 559 6809567

12021 har selskapet solgt en eiendom til datterselskapet T@nnevoldskogen AS med en gevinst pa kr 9 438
149.

Note 3 - Lonnskostander og antall ansatte

Selskapet har ingen ansatte.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Grom Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2021

Note 4 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Kontor andel 2021 pr. 31.12 pr. 31.12
Grégmtoppen AS Grimstad 100 % -464 891 3756558 14 674 169
Te¢nnevoldskogen AS Grimstad 100 % -2 317 619 -2431333 -2 431 333
Sum -2 782 510 1325225 12 242 836

Bokfert EK pa oppkjopstidspunktet i Greamtoppen AS NOK 5.379.272. Eiendommen i datterselskapet
Grgmtoppen AS ligger i sonen som har bygge- og delingsforbud i forhold til korridor for ny E 18 i regi av Nye
Veier. Nye Veier gjennomfarer for tiden en verdioptimaliseringsprosess i forhold til om strekningen gir
tilstrekkelig samfunnsakonomisk nytte til a bli prioritert for utbygging. Det er forelgpig uvisst om hele eller
deler av tomten blir frigjort som neeringstomt, eller om den blir innlgst.

Tennvoldskogen AS ble etablert i 2019 med en aksjekapital pd NOK 30.000. Negativ verdi av
Tennevoldskogen AS pa NOK 2 431 333 er klassifisert i balansen som Andre avsetninger forpliktelser.
Datterselskapet er i gang med bygging av nytt boligomradet pad Grem som styret forventer vil gi positive
resultater og dermed positiv egenkapital.

Note 5 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2021 2020
Endring utsatt skatt 1844 413 1410674
Arets totale skattekostnad 1844 413 1410674
Beregning av drets skattegrunnlag: 2021 2020
Ordineert resultat for skattekostnad 5601 181 6012470
Permanente forskjeller 0 -1 856 701
Underskuddsandel av investering i DS, TS og FKV 2782510 399 686
Endring i midlertidige forskjeller 1240478 1375652
Alminnelig inntekt 9624 169 5931107
Anvendt fremfgrbart underskudd -9624 169 -5931 107
Arets skattegrunnlag 0 0
Oversikt over midlertidige forskjelier 2021 2020
Driftsmidler inkl goodwill 7590262 8830740
Sum 7 590 262 8830 740
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -1 335481 -10 959 650
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 6254781 -2128910
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel 3746 079 3746079
Sum 2 508 702 -5 874 989
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%}) 551914 -1 292 498
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Grom Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2021

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital

Egenkapital 01.01.2021 5 000 000 -5194 017 -194 017

Arsresultat 0 3756768 3756 768

Egenkapital 31.12.2021 5 000 000 -1437 249 3562 751
Note 7 - Varige driftsmidler

Tomt

Anlegg u/utferelse

Anskaffelseskost 01.01. 40 708 462

Tilgang kjgpte driftsmidler 4 950 823

Avgang solgte driftsmidler -7 443 501

Anskaffelseskost 31.12. 38 215 784

Balansefgrt pr. 31.12. 38 215 784

Det er solgt en tilleggstomt til fylket og boligtomt til Tennevoldsskogen AS, som ogsa har opsjon pa kjgp av
tomt til fremtidige byggetrinn.

Note 8 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Langsiktig fordring 2021 2020
Grgmtoppen AS 9570261 8653 344
Ansvarlig |an til Tennevoldskogen AS 16 800 000 0

26370261 8 653 344

Det ansvarlig lanet er ikke renteberegnet.

Kortsiktig mellomvaerende (inkiudert i andre fordringer) 2021 2020
Tennevoldskogen AS 141991 139207
Langsiktig gjeld 2021 2020
).B. Ugland Eiendom AS 41383 084 35782 985
BA-Eiendom AS 4 593 598 3971 955

45976 682 39 754 940

Aksjonaerlan er rentefrie fra og med 2020.

01.07.2023 kI 15:02 Brgnngysundregistrene Side 12 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Grom Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2021
Note 9 - Fordringer og gjeld

Gjeld sikret med pant:
Gjeld til kredittinstitusjoner

Pantsatte eiendeler
Varige driftsmidler

2021
26 250 000

2021
38215784

2020
26 250 000

2020
40 708 462

Selskapets eiendom er ogsa stilt som sikkerhet for pantegjeld i Gremtoppen AS, samt byggelan og

garantiramme i Tgnnevoldskogen AS.

Note 10 - Bankinnskudd

Andel pa kr 439 219 av bankinnskudd bestar av kosernkonto ordning i morselskapet J.B. Ugland Eiendom AS.

Note 11 - Aksjekapital og aksjonserinformasjon

Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinzere Eier- Stemme-

aksjer andel andel

J.B. Ugland Eiendom AS 36 004 90,01 % 90,01 %
BA-Eiendom AS 3 996 9,99 % 9,99 %
Sum 40 000 100,00 % 100,00 %

01.07.2023 kl 15:02
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Grgm Eiendom AS

Arsrapport for 2021

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 984292384

Grgm Eiendom AS

Resultatregnskap 01.01-31.12

Note
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 2
Driftskostnader
Annen driftskostnad 3

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd inv. | datterselskap og tilknyttet selskap 4
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinaert resultat far skattekostnad

Skattekostnad pa ordingert resultat 5

Arsresultat 6

Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 6

2021 2020

9 697 559 6 809 567
1094 118 253 257
8 603 441 6 556 310
-2782510 -399 686
182295 253 889
16 405 97 093

40 636

418 410 494 500
-3 002 260 -543 840
5601181 6012470
1844413 1410674
3 756 768 4601 796
3756 768 4601796
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 984292384

Grpm Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeier
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Note

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7.9

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap
Andre fordringer

Sum finansieile anleggsmidier

Sum anleggsmidler
Omilgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer

Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2021 2020

0 1292 498

0 1292 498

38 215784 40 708 462
38 215784 40 708 462
14 674 169 15139060
26 370 261 8653 344
41 044 430 23 792 404
79 260 214 65 793 364
0 188 812

936 986 230730
936 986 419 542
444 451 3885616
1381437 4305 158
80641 652 70098 522
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 984292384

Grom Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2021 2020
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,11 5 000 000 5 000 000
Sum innskutt egenkapital S 000 000 5000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 -1437 249 -5194 017
Sum opptjent egenkapital -1437 249 -5 194 Q17
Sum egenkapital 3562751 -194 017
Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt 5 551915 0
Andre avsetninger for forpliktelser 4 2431333 113 714
Sum avsetning for forpliktelser 2983 248 113 714
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 26 250 000 26 250 000
@vrig langsiktig gjeld 8 45976 682 39 754 940
Sum annen langsiktig gjeld 72226 682 66 004 940
Kortsiktig gjeid
Leverandgrgjeid 1600425 281 186
Annen kortsiktig gjeld 268 546 3892 699
Sum kortsiktig gjeld 1868 971 4173 885
Sum gjeld 77 078 901 70292 538
Sum egenkapital og gjeld 80641 652 70098 522

31. desember 2021

Grimstad, 7. mars 2022 @
artin Ugfand vy Jorunn Terjesen Aarrestad Sverre Johan Engéb)etsen
yreledey styremedlem styremedlem
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 984292384

Grom Eiendom AS

Noter til rsregnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/titknyttet selskap

Investeringer i datterselskap er i morselskapets selskapsregnskap vurdert etter egenkapitalmetoden.
Egenkapitalmetoden innebaerer at investeringer vurderes til andel av egenkapital, korrigert for rest
mer/mindreverdi, og hvor andel av resultat inntektsfgres/kostnadsfgres. Kjgpesum utover bokfgrt verdi av
egenkapitalen pa oppkjgpstidspunktet henfgres til aktuelle driftsmidler, og avskrives basert pa forventninger
om antatt gjenvaerende gkonomisk levetid av driftsmidlet. Samme vurderingsmate er benyttet for tilknyttet
selskap.

Salgsinntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser batansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omligpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midtertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Salgsinntekter
2021 2020

Andre driftsinntekter

Inntekt ved salg av eiendom 9697 559 6809 567
12021 har sefskapet solgt en eiendom til datterselskapet Tgnnevoldskogen AS med en gevinst pd kr 9 438
145,

Note 3 - Lennskostnader og antall ansatte

Selskapet har ingen ansatte.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Grgm Eiendom AS

Noter til drsregnskapet for 2021

Note 4 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Resultat Egenkapital Bokfart verdi
Selskap Kontor andel 2021 pr.31.12 pr.31.12
Gramioppen AS Grimstad 100 % -464 891 3756 558 14674 169
Tennevoldskogen AS Grimstad 100 % -2 317 619 -2431333 -2431 333
Sum -2 782 510 1325225 12 242 836

Bokf@rt EK pa oppkjspstidspunktet | Gromtoppen AS NOK 5.379.272. Eiendommen | datterselskapet
Grpmtoppen AS ligger i sonen som har bygge- og delingsforbud i forhold til korridor for ny E 18 i regi av Nye
Veier. Nye Veier gjennomfgrer for tiden en verdioptimaliseringsprosess i forhold til om strekningen gir
tilstrekkelig samfunnsgkonomisk nytte til & bli prioritert for utbygging. Det er forelgpig uvisst om hele eller

deler av tomten blir frigjort som nzaeringstomt, eller om den blir innlgst.

Tennvoldskogen AS ble etablert i 2019 med en aksjekapital pA NOK 30.000. Negativ verdi av
Tennevoldskogen AS pa NOK 2 431 333 er klassifisert i balansen som Andre avsetninger forpliktelser.
Datterselskapet er i gang med bygging av nytt boligomradet pd Grem som styret forventer vil gi positive

resultater og dermed positiv egenkapital.

Note 5 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seg pé:

Endring utsatt skatt
Arets totale skattekostnad

Beregning av drets skattegrunnlag:

Ordinaert resultat fgr skattekostnad
Permanente forskjeller

Underskuddsandel av investering i DS, TS og FKV
Endring i midlertidige forskjeller

Alminnelig inntekt

Anvendt fremfgrbart underskudd

Arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller

Driftsmidler ink! goodwill

Sum

Akkumulert fremf@rbart underskudd f@r konsernbidrag
Netto midlertidige forskjeller pr31.12

Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel
Sum

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%)

2021 2020
1844413 1410674
1844 413 1410674

2021 2020
5601181 6012470

0 -1856 701
2782510 399 686
1240478 1375652
9624 169 5931107

-9 624 169 -5931 107

0 0

2021 2020
7590 262 8 830 740
7590 262 8 830 740

-1335481 -10 959 650
6254781 -2128910
3746075 3746 079
2 508 702 -5 874 989

551915 -1292 498
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 984292384

Grgm Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2021

Note & - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital

Egenkapital 01.01.2021 5000 000 -5194 017 -194 017

Arsresuitat 0 3756768 3756768

Egenkapital 31.12.2021 5 000 000 -1437 249 3562751
Note 7 - Varige driftsmidler

Tomt

Anlegg u/utforelse

Anskaffelseskost 01.01. 40708 462

Tilgang kjgpte driftsmidler 4950823

Avgang soigte driftsmidler -7 443501

Anskaffelseskost 31.12. 38 215784

Balansefprt pr. 31.12, 38 215784

Det er solgt en tilleggstomt til fytket og boligtomt til Tgnnevoldsskogen AS, som ogsa har opsjon pa kjgp av

tornt til fremtidige byggetrinn.

Note 8 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Langsiktig fordring
Grgmtoppen AS
Ansvarlig 1an til Ténnevoldskogen AS

Det ansvarlige lanet er ikke renteberegnet.

Kortsiktig mellomvaerende {inkludert i andre fordringer)

Tennevoldskogen AS
Langsiktig gjeld

1.B. Ugland Eiendom AS
BA-Eiendom AS

Aksjonzerlan er rentefrie fra og med 2020.

2021 2020
9570 261 8653344
16 800 000 0
26 370 261 8 653 344
2021 2020
141991 139 207
2021 2020
41383084 35782585
4 593 598 3871955
45 976 682 39754 540
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

Grgom Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2021
Note 9 - Fordringer og gjeld

Gjeld sikret med pant:
Gjeld til kredittinstitusjoner

Pantsaotte eiendeler
Varige driftsmidler

2021
26 250 000

2021
38215784

2020
26 250 000

2020
40708 462

Selskapets eiendom er ogsa stilt som sikkerhet for pantegjeld i Gromtoppen AS, samt byggelan og

garantiramme i Tennevoldskogen AS.

Note 10 - Bankinnskudd

Andel pé kr 439 219 av bankinnskudd bestar av konsernkonto erdning i morselskapet J.B. Ugland Eiendom

AS.

Note 11 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinzre Eier- Stemme-

aksjer andel andel

J.B. Ugland Eiendom AS 36 004 90,01 % 90,01 %
BA-Eiendom AS 3996 9,99 % 9,99 %
Sum 40 000 100,00 % 100,00 %
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4612 Kristiansand S

BDO AS
Fjellgata 6. - 5. etasje

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Grem Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Grem Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
¢ Balanse per 31. desember 2021 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
¢ Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfaert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: OEQNV-4KEBS-QT/NG-26Y45-MH42U-FCEDN

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Gram Eiendom AS - 2021 side 1 av 2

01.07.2023 kI 15:02 Brgnngysundregistrene Side 22 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984292384

IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Jostein Haland
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: OEQNV-4KEBS-QT/NG-26Y45-MH42U-FCEDN

Uavhengig revisors beretning Grem Eiendom AS - 2021 side 2 av 2

BDO 4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jostein Haland

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5993-4-2722160
1P: 188.95. XX
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