== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 983 813

Aksjeselskap

FO1 EIENDOMSINVEST AS
c/o Clemens Eiendom AS
Radhusgata 1

0151 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Randi Knutsen Litsén
10.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991983813

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3

Leieinntekt 21536 118 21114 697
Sum inntekter 21536 118 21114 697
K ostnader

Varekostnad 1

L gnnskostnad 8

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 7834244 7 452 252
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 8 3285970 1766 910
Sum kostnader 11 120 214 9219162
Driftsresultat 10415904 11 895535
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 108 060 87141
Annen rentei nntekt 3 34908
Sum finansinntekter 108 063 122 049
Nedskrivning av finansielle eiendeler 10

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3

Annen rentekostnad 6 893 139 7 593 097
Annen finanskostnad 21 550 128
Sum finanskostnader 6 914 689 7 593 225
Netto finans -6 806 626 -7 471176
Ordineert resultat fer skattekostnad 3609 278 4 424 359
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 794 041 965 710
Ordineert resultat etter skattekostnad 2815237 3458 649
Arsresultat 6 2815237 3458 649
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2815237 3458 649
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Totalresultat 2815237 3458 649

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 2815237 3458 649
Sum overfaringer og disponeringer 2815237 3458 649
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991983813

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 255 674 589 255 699 479
Maskiner og anlegg 1

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 1 885917

Sum varige driftsmidler 256 560 506 255699 479
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 10

Investering i annet foretak i samme konsern 10

Lan til foretak i samme konsern

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Andre langsiktige fordringer 674 844 379 818
Sum finansielle anleggsmidler 674 844 379 818
Sum anleggsmidler 257 235 350 256 079 297
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 70184 4494
Andre kortsiktige fordringer 139143 330 703
Konsernfordringer 3,3 29817 576 23813285
Sum fordringer 30 026 903 24148 482
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 44 658 6 806
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 44 658 6 806
Sum omlgpsmidler 30071561 24 155 288
SUM EIENDELER 287 306 911 280 234 585
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 7 950 000 7 950 000
Overkurs 25294 050 25294 050
Sum innskutt egenkapital 33244050 33244050
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -15 049 569 -17 864 806
Sum opptjent egenkapital -15 049 569 -17 864 806
Sum egenkapital 6 18 194 481 15379 243
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 12 825 036 12 030 995
Andre avsetninger for forpliktel ser 622 808 1245617
Sum avsetninger for forpliktelser 13447 844 13276 612
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 252198 250 248 892 750
Langsiktig konserngjeld 2,3,9

@vrig langsiktig gjeld 2,39 30000 30000
Sum annen langsiktig gjeld 252 228 250 248 922 750
Sum langsiktig gjeld 265 676 094 262 199 362
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandergjeld 458 077 486 486
Skyldig offentlige avgifter 577 334 602 362
Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 2400924 1567 132
Sum kortsiktig gjeld 3436 336 2655980
Sum gjeld 269112 430 264 855 342
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 287 306 911 280 234 585

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser
Pantstillelser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 562578

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

991 983 813
Aksjeselskap

FO1 EIENDOMSINVEST AS
c/o Clemens Eiendom AS
Radhusgata 1

0151 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

organ
Randi Knutsen Litsén
10.06.2022

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991983813

Organisasjonznr: 991 983 813

FOl1 EIENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3

Leieinntekt 21 536 118 21 114 697
Sum inntekter 21 536 118 21 114 697
Kostnader

Varekostnad 1

Lennskostnad 8

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 7 834 244 7 452 252
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 8 3 285 970 1 766 910
Sum kostnader 11 120 214 9 219 162
Driftsresultat 10 415 904 11 895 535
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 108 060 87 141
Annen renteinntekt 3 34 908
Sum finansinntekter 108 063 122 049
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 10

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3

Annen rentekostnad 6 893 139 7 593 097
Annen finanskostnad 21 550 128
Sum finanskostnader 6 914 689 7 5903 225
Netto finans -6 806 626 -7 471 176
Ordinert resultat fer

skattekostnad 3 609 278 4 424 359
Skattekostnad pa ordinart

resultat 7 794 041 965 710
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 815 237 3 458 649
Arsresultat 6 2 815 237 3 458 649
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 2 815 237 3 458 649

Utskriftsdato 05.07.2022

Organisasjonsnr 991 983 813

8ide 1 av 4

30.06.2023 kI 22:21

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

Totalresultat 2 815 237

overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 2 815 237

Sum overferinger og

disponeringer 2 815 237
Utskriftedato 05.07.2022 Organisasjonsnr 991 983 813

3 458 649

3 458 649

3 458 649

8ide 2 av 4
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991983813

Organisasjonznr: 991 983 813
FO1l EIENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note

2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1
Maskiner og anlegg 1
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggzmidler
Investering i datterselskap 10
Investering i annet

foretak i samme konsern 10
Lan til foretak i samme
konsern 2

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 2
Andre langsiktige

fordringer 2
Sum finansielle

anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 3
Andre kortsiktige

fordringer

Konsernfordringer 3, 3
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 4
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

255 674 589

885 917
256 560 506

674 844

674 844

257 235 350

70 184
139 143

292 817 576
30 026 903

44 658

44 658

30 071 561

287 306 911

Utskriftsdato 05.07.2022

Organisasjonsnr 991 983 813

255 €699 479

255 699 479

379 818

379 818

256 079 297

4 494
330 703

23 813 285
24 148 482

6 806

6 806

24 155 288

280 234 585

8ide 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991983813

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 7 950 000 7 950 000
Overkurs 25 294 050 25 294 050
Sum innskutt egenkapital 33 244 o050 33 244 050
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -15 049 569 -17 864 806
Sum opptjent egenkapital -15 049 569 -17 864 806
Sum egenkapital 6 18 194 481 15 379 243
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 7 12 825 036 12 030 995
Andre avsetninger for
forpliktelser 2 622 808 1 245 617
Sum avsetninger for
forpliktelszer 13 447 844 13 276 612
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 9 252 198 250 248 892 750
Langsiktig konserngjeld 2, 3, 9
Qvrig langsiktig gjeld 2, 3, 9 30 000 30 000
Sum annen langsiktig gjeld 252 228 250 248 922 750
Sum langsiktig gjeld 265 676 094 262 199 362
Kortasiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 9
Leverandergjeld 3 458 077 486 486
Skyldig offentlige avgifter 577 334 602 362
Kortsiktig konserngjeld 3
Annen kortsiktig gjeld 3 2 400 924 1 567 132
Sum kortsiktig gjeld 3 436 336 2 655 980
Sum gjeld 269 112 430 264 855 342
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 287 3086 911 280 234 585
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 9
Pantstillelser 9

Utskriftedato 05.07.2022 Organisasjonsnr 991 983 813 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

Organisasjonznr: 991 983 813
FO1l EIENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

30.06.2023 kI 22:21 Brgnngysundregistrene
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E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

BanklD Signing
Are Erling Njastein

BankiD Signing
Bernt Nordby Skaien
2022-06-13

FO1 EIENDOMSINVEST AS

Arsregnskap 2021

Organisasjonsnummer 991 983 813
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

Resultatregnskap

Fo1l Eiendomsinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Leieinntekt 21536118 21114697
Sum driftsinntekter 21536118 21114697
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 7834244 7452 252
Annen driftskostnad 8 3285970 1766 910
Sum driftskostnader 11120214 9219 162
Driftsresultat 10 415904 11895535
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 108 060 87141
Annen renteinntekt 3 34908
Annen rentekostnad 6893139 7593 097
Annen finanskostnad 21550 128
Resultat av finansposter -6 806 626 -7471176
Ordineert resultat for skattekostnad 3609278 4424 359
Skattekostnad pa ordinaert resultat 7 794041 965 710
Ordinzert resultat 2 815237 3458 649
Arsresultat 6 2815237 3458 649
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital 2 815237 3458 649
Sum overfgringer 2 815237 3458 649
Fol Eiendomsinvest AS Side 1

30.06.2023 kI 22:21 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

Balanse

Fo1l Eiendomsinvest AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 255674 589 255699 479
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 1 885917 0
Sum varige driftsmidler 256 560 506 255 699 479
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 2 674 844 379 818
Sum finansielle anleggsmidler 674 844 379 818
Sum anleggsmidler 257 235 350 256 079 297
Omilgpsmidler

Kundefordringer 3 70184 4494
Andre kortsiktige fordringer 139143 330703
Konsernfordringer 3 29 817576 23813 285
Sum fordringer 30 026 903 24148482
Bankinnskudd, kontanter o.l. q 44 658 6 806
Sum omlgpsmidler 30071561 24 155 288
Sum eiendeler 287306 911 280 234 585
Fol Eiendomsinvest AS Side 2

30.06.2023 kI 22:21 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

Balanse

Fo1l Eiendomsinvest AS

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt

Andre avsetninger for forpliktelser
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bernt Nordby Skgien
Styreleder - (sign. elektronisk})

Note

2,3,9

Oslo, 10.06.2022

Styret i Fol Eiendomsinvest AS

2021

7 950 000
25294 050
33 244 050

-15 049 569
-15 049 569

13 194 481

12 825036
622 808
13 447 844

252 198 250
30 000
252 228 250

458 077
577334
2400924
3436336

269112 430

287 306 911

2020

7950 000
25294 050
33244 050

-17 864 806
-17 364 306

15379 243

12 030995
1245617
13276612

248 892 750
30000
248 922 750

486 486
602 362
1567132
2655980

264 855 342

280 234 585

Are Erling Njastein

Styremedlem - (sign. elektronisk}

Fol Eiendomsinvest AS

Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991983813

Regnskapsprinsipper

Brsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak.

Regnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift, jf. Regnskapsloven § 4-5.

Driftsinntekter

Inntekter fra utleie av fast eiendom resultatf@res over leieavtalenes Igpetid.

Hovedregel for klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes &
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig og langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kjppesummen for eiendelen, med fradrag for eventuelle rabatter og
lignende, og med tillegg for kjgpsutgifter. Ved kj@p i utenlandsk valuta balansefgres eiendelen til kursen pa
transaksjonstidspunktet. Renter som gjelder tilvirkning av anleggsmidler og varelager balansefgres.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert til restverdi over
driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader. Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives over levetiden til
pakostningen.

Sikring

Selskapet har inngatt sdkalte «swap-kontrakter» for & rentesikre 1an. Slike rentesikringer er inngatt med det
formal a sikre kontantstrgmmer for konkrete lan og behandles som rentesikring.

Sikringsbokfgring giennomfares i samsvar med NRS 18, alternativ 2, slik at realiserte og urealiserte gevinster og
tap pa sikringsinstrumentet ikke resultatferes for det underliggende sikringsobjektet pavirker
resultatregnskapet. Periodens resultat og akkumulerte gevinster og tap som ikke er resultatfgrt vises i
noteopplysninger til regnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefgres oppfares netto i balansen. Utsatt
skattefordel balansef@res i den grad selskapet vurderer at fordelen vil kunne utnyttes.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991983813

FO1 Eiendomsinvest AS

Note 1 Anleggsmidler

Forretnings-  IKT, maskiner Sum
eiendom og inventar
Anskaffelseskost 01.01. 321 465 407 558 464 322023 871
Tilgang 7741 207 954 065 8695272
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 329 206 614 1512529 330719 143
Akkumulerte avskrivninger 31.12. -73 532024 -626 612 -74 158 636
Balansefdrt verdi 31.12. 255 674 589 885917 256 560 506
Arets avskrivninger 7 766 096 68 148 7834 244
Avskrivningsprosent 0-2% 0-20%
Note 2 Fordringer og gjeld
2021 2020
Fordringer med forfall senere enn ett ar 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 1] o
Aktiverte meglerhonorarer 674844 379 818
Kostnadfgrt i lgpet av aret 192 119 143 981
Selskapet har fra og med 2015 en justeringsforpliktelse knyttet til 3 tilbakebetale merverdiavgift med kr 5 403 998 til og med
ar 2022. Forpliktelsen er i sin helhet bokfgrt i selskapets regnskap som gjeld og tilgang bygg, kr 622 809. Arets justerings-
belgp er kr 622 808.
Note 3 Mellomvaerende og transaksjoner med naerstiende parter
Kundefordringer Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Fordringer pd konsernselskaper o 0 29817576 23813285 0 0
Sum 0 0 29817576 23813285 0 0
Leverandprgjeld Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Gjeld til konsernselskaper 14 000 0 o o 0 0
Sum 14 000 0 0 0 0 0
Selskapet inngér i Clemens Eiendom konsernets konsernkontoordning. Innestdende i konsernkontoordning
vises som kortsiktig fordring konsern i selskapsregnskapet, mens gjeld i konsernkontordning vises som kortsiktig gjeld.
Selskapet inngdr i konsernregnskapet til Clemens Eiendom AS {org.nr 995 141 450), som har forretningskontor i Oslo.
Konsernregnskapet kan fas ved & henvende seg til Clemens Eiendom AS, Postboks 535 Sentrum 0105 OSLO.
Note 4 Bundne bankinnskudd
2021 2020
Bundne bankinnskudd 0 o]
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Note 5 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapital Antall Palydende Bokfart
Aksjer 795 000 10 7950 000
Eierstruktur Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Clemens Eiendom AS 795 000 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 795 000 100 % 100 %
Note 6 Egenkapital
Annen
innskutt Annen

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 7950000 25254050 o] -17 864 806 15379243
Arets resultat 2815 237 2815237
Egenkapital 31.12. 7950000 25294050 0 -15049 569 18194 481
Note 7 Skatt
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel 2021 2020
Arets skattekostnad
Betalbar skatt o] o]
Endring i utsatt skattefordel 794 041 965 710
Skattekostnad ordinzert resultat 794 041 965 710
Skattepliktig inntekt
Ordinaert resultat fer skatt 3609 278 4424 359
Permanente forskjeller o] -34771
Endring i midlertidige forskjeller 2899231 3212203
Anvendelse av fremferbart underskudd -6 508 509 -7 601 791
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til framfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2021 2020 Endring

Varige driftsmidler 156 154 836 159349 093 3194 257
Fordringer 674 844 379 818 -295 026
Sum 156 829 680 159728 911 2899 231
Akkumulert framfgrbart underskudd -98 534062  -105042 571 -6 508 509
Grunnlag for utsatt skatt 58 295 618 54 686 340 -3 609 278
Utsatt skatt (22 %) 12 825 036 12 030 995 -794 041
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Note 8 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte m.v.

Selskapet har ingen ansatte, og er fglgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om abligatorisk
tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt Ignn eller styrehonorar.
Det er ikke gitt I3n/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller andre nzerstdende parter.

Revisjonshonorarer, inkl. kostnadsfart mva:

Revisjonshonorar 55166
Bistand 0
Sum 55 166

Note 9 Pantsettelser, sikkerhetsstillelser og rentesikring

2021 2020
Gjeld sikret ved pant
Gjeld til kredittinstitusjoner 252 198 250 248 892 750
Sum 252198 250 248 892 750
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler 255674 589 255699 479

Det er inngatt rentebytteavtale med hovedstol pa totalt 100 000 000 kr, med opprinnelig Igpetid pa 9,8 ar.
Gjenvaerende Igpetid per utgangen av 2021 var 7.3 ar.

Selskapets rentesikring vurderes 4 tilfredsstille kriterier for sikringshokfgring og behandles som regnskapsmessig
sikring, slik at Igpende rentekostnader som bokfgres tilsvarer fast rente i sikringsavtalene.

Balansefert verdi pa sikringsinstrumenter var NOK O pr utgangen av regnskapsaret.

Virkelig verdi pa sikringsinstrumenter og ikke bokfgrt gevinst pa instrumenter var NOK 683 793 pr utgangen
av dret.

Note 10 Hendelser etter balansedagen/effekter av Covid 19 pandemi p3 selskapets regnskap

| starten av 2020 ble Norge, og verden for gvrig rammet for fullt av effektene av Corona-viruset og pandemien fortsatte
for fullt gjennom hele 2021.

Utleiemarkedet for eiendom er pavirket av effektene av Corona. Mange leietakere har problemer med 3
betjene sine forpliktelser som fglge av darlig omsetning og likviditet. Selskapet har imidlertid stor andel
offentlige eller offentlig finansierte leietakere. Det er derfor begrenset risiko relatert til at leietakere ber om
husleiefritak eller i verste fall gar konkurs.

Det er vesentlige merverdier i forhold til bokfegrt verdi relatert til selskapets utleicbygg. Selskapet har langsiktig
finansiering via Handelsbanken og via offentlig eier.

Selv om selskapet anser at det er godt rustet for & handtere krisen, er det selvsagt likevel knyttet noe usikkerhet
til varighet og konsekvenser av pandemien for selskapet.
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Til generalforsamlingen i Fo1 Eiendomsinvest AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Fo1 Eiendomsinvest AS' drsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,

og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter viar vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlige for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at &drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder véar konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Gslo
T: 02316, org. no..: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 10. juni 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor

(elektronisk signert)

(=)
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Revisjonsberetning

Signers:
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