== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

979 365918

Eiersekgonssameie

SAMEIET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL.
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mateusz Bielgj
21.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 979365918

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1452 844 1420 995
Sum inntekter 1452 844 1420 995
K ostnader

L gnnskostnad 17 115 30141
Annen driftskostnad 1289 043 1289577
Sum kostnader 1306 158 1319718
Driftsresultat 146 686 101 277

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 271 296
Sum finansinntekter 271 296
Annen finanskostnad 70 941 81163
Sum finanskostnader 70941 81163
Netto finans -70 670 -80 867
Ordinaert resultat far skattekostnad 76 017 20410
Ordinaert resultat etter skattekostnad 76 017 20410
Arsresultat 76 017 20410
Totalresultat 76 017 20410

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 76 017 20410
Sum overfaringer og disponeringer 76 017 20410
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 35 346 37707
Sum fordringer 35 346 37 707
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 302512 212 489
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 302512 212 489
Sum omlgpsmidler 337 859 250 196
SUM EIENDELER 337 859 250 196

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1870292 1946 308
Sum opptjent egenkapital -1870292 -1 946 308
Sum egenkapital -1870292 -1 946 308
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1969 535 2039 705
Sum annen langsiktig gjeld 1969 535 2039 705
Sum langsiktig gjeld 1969 535 2039 705

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 399 384
Leverandaergjeld 207 152 97 697
Annen kortsiktig gjeld 31064 58 718
Sum kortsiktig gjeld 238615 156 799
Sum gjeld 2208150 2196504
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 337 859 250 196

27.06.2023 kI 17:53 Brgnngysundregistrene Side 3 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 979365918

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 886829

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

979 365 918

Eierseksjonssameie

SAMEIET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL.
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mateusz Bielaj
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 21.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 979 365 918
SAMETET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL.

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 452 844 1 420 995
Sum inntekter 1 452 844 1 420 995
Kostnader

Lennskostnad 17 115 30 141
Annen driftskostnad 1 289 043 1 289 577
Sum kostnader 1 306 158 1 319 718
Driftsresultat 146 686 101 277
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 271 296
Sum finansinntekter 271 296
Annen finanskostnad 70 941 81 163
Sum finanskostnader 70 941 81 163
Netto finans -70 670 -80 867
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 76 017 20 410
Ordinert resultat etter

skattekostnad 76 017 20 410
Arsresultat 76 017 20 410
Totalresultat 76 017 20 410

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 76 017 20 410

Sum overferinger og

disponeringer 76 017 20 410
Utskriftedato 20.08.2022 Organisasjonsnr 979 365 918 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 979 365 918
SAMETET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL.

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 35 346 37 707
Sum fordringer 35 346 37 707
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 302 512 212 489
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 302 512 212 489
Sum omlepsmidler 337 859 250 196
SUM EIENDELER 337 859 250 196

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Udekket tap 1 870 292 1 946 308
Sum opptjent egenkapital -1 870 292 -1 946 308

Utskriftedato 20.08.2022 Organisasjonsnr 979 365 918 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -1 870 292 -1 946 308

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 969 535 2 039 705

Sum annen langsiktig gjeld 1 969 535 2 039 705

Sum langsiktig gjeld 1 969 535 2 039 705

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 399 384

Leverandergjeld 207 152 97 697

Annen kortsiktig gjeld 31 064 58 718

Sum kortsiktig gjeld 238 615 156 799

Sum gjeld 2 208 150 2 196 504

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 337 859 250 1986
Utskriftedato 20.08.2022 Organisasjonsnr 979 365 918 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 979 365 918
SAMETET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL.

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Sameiet Herregardsveien 1. m.fl., Ljan 1168 Osle
Arsmete 2022

Matet holdes i Nordstrandhuset, Nordstrandveien 30. 1163 Oslo, onsdag 1. juni kl. 18-20

Dagsorden:

1. Registrering av deltakere

2. Godkjenning av innkalling og dagsorden

3. Valg av meteleder, referent og to sameiere til & undertegne protokollen

4. Styrets arsberetning for 2021 (vedlagt)
Forslag til vedtak: Arsmatet godkjenner styrets &rsberetning

5. Arsregnskap for 2021 og budsjett 2022 (vedlagt)
Forslag til vedtak: Arsmetet godkjenner sameiets rsregnskap for 2021 og forslag til
budsjett for 2022

6. Revisjonsberetning for 2021 (vil eventuelt bli ettersendt eller fremlagt pd metet)
Forslag til vedtak: Revisjonsberetningen for 2021 tas til etterretning

7. Installasjon av brannvarslingsanlegg med sentral. Firmaet Brannstrategi AS ble i 2019

engasjert av styret i sameiet for & gi en brannteknisk vurdering av brannsikkerheten i
sameiet. Rapporten konkluderte med at det forelé flere branntekniske avvik bl.a.
manglede brannvarslingsanlegg som er koplet til en sentral som viser hvor/i hvilken
seksjon alarmen er utlest. Det ndvaerende styret har 1 tillegg kontaktet firmaet Firesafe
AS som ogsa har papekt at sameiet er pliktig til & ha et slikt anlegg montert. Firmaet
har gitt en pris pd en samlet og samkjert installasjon i bAde Herregardsveien 1
Gladvollveien 41-45 pé kr. 263.000 + mva. Firmaet har ogsa en opsjon pé arlig
kontrollavtale med kr. 11.700 + mva,. Det er i tillegg mulig & fordele kostnadene ved a
inng4 en leasingavtale pa kr. 5.371 + mva per. méned over 5 ar, (60 méneder)
tilsvarende en totalpris pa kr. 322.260 + mva sammenliknet med 263.000 + mva ved
kontant betaling ved levering. Ved avslutning av leasingperioden kan sameiet overta
anlegget mot betaling av én méinedsleje.

Styret har ogsa innhentet et pristilbud fra firmaet SFTY pa et liknende anlegg
som angir en kostnad pa kr. 269 059 inkl. mva. Styret har ikke fatt sett neermere pa
dette tilbudet og sammenliknet tilbudene, men kostnad for et godkjent
brannvarslingsanlegg synes 4 ligge et sted mellom kr, 250-335 tusen kroner
Forslag til vedtak: Arsmatet godkjenner at styret inngdr kontrakt med et
brannsikringsfirma for 4 oppfylle kravene til brannvarslingsanlegg i sameiet. Arsmotet
forutsetter at styret neye overveier pris i forhold til funksjon. Selv om det dreier seg
om 4 lukke et brannteknisk avvik, forutsetter arsmetet at installasjon innpasses i
sameiuets ekonomiske situasjon.

Maling av vannforbruk i den enkelte seksjon. Tidligere styrer har fatt en vurdering av
mulighetene for 4 kutte i sameiets utgifter til oppvarming (sentralvarme) og
tappevann. Samtlige forslag som installasjon av jordvarme og overgang til elektrisk
fyring og varianter av dette har blitt forkastet pga kostnadene og teknisk inngripen i
sameiet. Styret har derfor bestemt seg for & anbefale at sameiet anskaffer
seksjonsbasert méling av vannforbruk til oppvarming og tappevann etter tilbud fra
firmaet Smartly/Brunata. Dette inneberer installasjon av forbruksmaélere pa alle
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radiatorer og varmtvanninntak 1 alle seksjoner, tradlgs avlesing til firmaet og
fakturering av forbruk direkte til sameier eller leictaker. Selv om det innebaerer
etableringskostnader, vil heretter utgifter til oppvarming og varmtvann tas ut av
felleskostnadene. Etableringskostnaden per boligseksjoner angitt til kr. 392 per
seksjon, avhengig av antall radiatorer som likevel ikke er mye forskjellig, og som
faktureres den enkelte sameier. Maling av forbruk av varmtvann og radiatorvann og
utegning av kostnad per seksjon ut fra seksjonens vannforbruk og sameiets utgifter til
oppvarming av vannet (drift av fyrkjelen) skjer automatisk og koster kr. 110 per
seksjon per maned. Dette kan faktureres eier eller beboer etter anske. Denne
kontrakten vil lepe i 10 &r som er den garanterte varigheten for disse mélerne, og man
ma deretter skifte mélere og inngé en ny avtale.

Styreleder har vert 1 kontakt med styreformann i sameiet Hovinbekken som
har installert et slikt anlegg (som ogsé flere andre boligsameier/boligbyggelag). De er
svart forngyd med anlegget og firmaet, og har oppnédd en reduksjon i fyringsutgifter
pa opp mot 30%. Styret forventer 4 oppné en liknende besparing 1 Herregardsveien 1
m.fl., som forventes & kunne medfore en betydelig reduksjon i fellesutgiftene.
Forslag til vedtak: Arsmetet godkjenner forslaget om installasjon av seksjonsbasert
maling av kostnad til oppvarming og varmtvann. Arsmetet ber styret om ogsi &
undersgke med flere leveranderer for a fa et best mulig tilbud og innpasse denne
etableringen 1 sameiets gkonomiske situasjon.

9. Utleie av parkeringsplasser tilknyttet seksjoner. Sameiets gkonomi har de siste arene
vert anstrengt og styret har vurdert ulike muligheter til & bedre akonomien uten &
mitte gke felleskostnadene. Styret har derfor vurdert & leie ut parkeringsplassene pa
omradet til sameiets eiere (seksjoner), slik at de som gnsker & ha en "egen" garantert
parkeringsplass kan f& merket denne til sin seksjon og derfor reservert. Styret har gjort
en uformell vurdering av arealet og funnet at det kan tilpasses i underkant av én
parkeringsplass per seksjon, enda flere dersom "firkanten" mellom Gladvollveien 45
og Herregardsveien 1 blir ryddet. Styret har tenkt at plassene leies ut for kr.
250/méned pa ett-ars basis, og forbeholdes seksjonseiere med én plass til hver seksjon.
Styret vil ogsd vurdere utleie av overskytende plasser til mere markedstilpasset pris og
til andre interessenter ogsa utenfor sameiet. Styret ber de som ensker & leien en
reservert plass om 4 ta kontakt.

Forslag til vedtak: Arsmatet sigtter styrets forslag om utleie av parkeringsplasser
tilknyttet de seksjonene som skulle anske det.

10. Garasjeanlegget under nzringsseksjonene. Det har 1 flere ir vert uklare forhold
omkring bruken av garasjeanlegget, bl.a. med ureglementert "verkstedaktivitet” i regi
av leietakere 1 sameiet utenom nzringsseksjonene. Det har fra naringsseksjonenes
side ogsé veert misneye med sameiets "drift" av arealene, og det synes som styrene
opp gjennom arene har hatt liten oversikt over bruken av, betalinen for og utnyttelsen
av dette fellesarealet. Styret ensker na a rydde opp 1 dette forholdet, og ber om
Arsmetets tilslutning til nedsettelse av et utvalg med representanter for
naringsseksjonene og styret og med spesifisert mandat til vurdere ulike sider av
bruken og utnyttelsen av arealene.

Forslag til vedtak: Arsmatet sigtier styrets forslag om & la et utvalg med
representanter for neringsseksjonene og styret vurdere drift og utnyttelse av
garasjearealet.
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11.

Styrets godtgjerelse. Styrets godtgjerelse ble pa arsmatet 2021 akt til kr. 25.000. Det

nye styret mener sameiet har s& mange ulaste oppgaver a arbeide med i tiden
fremover at godtgjerclsen ber ekes til kr. 32.000, dvs. kr. 1000 per seksjon
Forslag til vedtak: Styrets godtgjerelse for 2022 fastsettes til kr. 32.000,-

12. Valg av styre

13.

14.

Styremedlem Even Hall Torgersen har gétt ut av styret 1 2021 og varamedlem Hege
Kolberg har fungert som styremedlem i hans sted, men gnsker ikke plass i styret.
Styret foreslar at Martin Brogeland Renning, eier og beboer av seksjon 31 i
Gladvollveien 41blir valgt inn som nytt styremedlem, i tillegg til Dag Bratlid, Olav
Dalen Zahl og Kari Mette Almskog.

Forslag til vedtak: Arsmatet velger Martin Brogeland Renning som nytt styremedlem
for perioden 2022 og 2023.

Saker meldt inn fra sameierne
Det har ikke blitt meldt inn saker fra sameierne.

Eventuelle orienteringssaker

Dag Bratlid
styreleder

(sign)
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3 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 1 452 844.
Dette er som budsijettert.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 306 158.
Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak energiffyring.

Resultat
Arets resultat pa kr 76 017 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 99 244.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Sameiet Herregardsveien 1 M.FL.

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Herregardsveien 1 M.FL. som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne dateen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: Ki627-M3034-1 WW5L-EEM4E-OBWSBQ-NKYGL

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bode, 1. juli 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel: Ki627-M3034-1 WW5L-EEM4E-OBWSBQ-NKYGL

Benny Hansen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Sameiet Herregardsveien 1 M.FL. 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Benny RobertHansen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer 9578-5997-4-312316
1P: 145.62.x00¢
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Z bankID 0
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apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
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6 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

SAMEIET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL
ORG.NR. 979 365 918, KUNDENR. 1091

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1430320 1395180 1466000 1 466000
Garasjer 9 22 524 25 260 0 0
Andre inntekter 0 555 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1452844 1420995 1466000 1 466000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 2115 -4 141 -5 600 -3 500
Styrehonorar 4 -15 000 -26 000 -25 000 -25 000
Revisjonshonorar 5 -6 150 -5 875 -6 100 -6 200
Andre honorarer -1 000 -15 000 -15 000 0
Forretningsfererhonorar -63 898 -62 128 -64 300 -65 750
Konsulenthonorar ¢] -7 706 -197 789 -35 000 -25 000
Drift og vedlikehold 7 -23 682 -144 793 -126 000 -66 000
Forsikringer -179 901 -149 917 -157 400 -187 500
Kommunale avgifter 8 216 767 -215 395 -216 850 -219 205
Energiffyring 10 -547 811 -260 483 -356 000 -375 000
TV-anlegg/bredband -131 006 -128 816 -135 000 -135 000
Andre driftskostnader 11 111121 -109 382 -107 000 -115 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1306158 1319718 -1249250 -1223155
DRIFTSRESULTAT 146 686 101 277 216 750 242 845
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 271 296 0 0
Finanskostnader 13 -70 941 -81 163 -84 000 -67 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -70 670 -80 867 -84 000 -67 000
ARSRESULTAT 76 017 20410 132 750 175 845
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 76 017 20410

SAMEIET HERREGARDSVEIEN 1 M.FL
ORG.NR. 979 365 918, KUNDENR. 1091
BALANSE
Note 2021 2020
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EIENDELER

OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader
Forskuddsbetalte kostnader
Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken

Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

1439 4955
33907 32752
286 609 196 620
15 903 15 869

SUM OML@PSMIDLER

337 859 250 196

SUM EIENDELER

337 859 250 196

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Udekket tap 14

-1870292 -1 946 308

SUM EGENKAPITAL

-1 870292 -1 946 308

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15

1969535 2039705

SUM LANGSIKTIG GJELD

1969535 2039705

KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandargjeld

Palepte renter

Annen kortsiktig gjeld

31 064 16 638
207 152 97 697
399 384

0 42 080

SUM KORTSIKTIG GJELD

238 615 156 799

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

337 859 250 196

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, _ . .2022
Styret i Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

Dag Bratlid/s/ Kari Mette Berg Almskog/s/

Olav Dalen Zahl/s/

0 0
0 0

Even Hall Torgersen/s/
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8 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

FELLESUTG 1276744
Kabel-tv og bredband 126 684
Dugnad 31872
Garasje 5472
Refusjon dugnad -4 980
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1435792

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

(Garasje -5472
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1430 320
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 2115
SUM PERSONALKOSTNADER -2116

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 15 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 150.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

-7 706

SUM KONSULENTHONORAR

-7 706

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VV§

-6 029
-17 653

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-23 682

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-96 370
214
-120 183

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-216 767

NOTE: 9
GARASJER

INNTEKTER GARASJER
Leieinntekter

22524

SUM INNTEKTER GARASJER

22 524

SUM GARASJER

22 524

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi
Olje/Biomasse

Strgm oljefyr el.bereder

-15 966
-25412
-506 433

SUM ENERGI / FYRING

-547 811
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10 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -3 116
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 006
Renhold ved firmaer -63 392
Snarydding -27 800
Andre fremmede tjenester -990
Trykksaker -1 398
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 000
Andre kontorkostnader -1 680
Porto -870
Bank- og kortgebyr -2 870
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 111121
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 34
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 237
SUM FINANSINNTEKTER 271
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -70671
Renter pa leverandergjeld -270
SUM FINANSKOSTNADER -70 941
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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11 Sameiet Herregardsveien 1 M.FI

NOTE: 15

PANT- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,70 %. Lepetiden er 21 ar.

Opprinnelig 2020 -2 104 858
Nedbetalt tidligere 65 153
Nedbetalt i ar 70170
-1 969 535
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 969 535
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