== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

954 768 465

Boligbyggelag

ARENDAL BOLIGBYGGELAG
Malmbryggen

Vestre gate 2

4836 ARENDAL

01.01.2022 - 31.12.2022

5 5

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Per Selés
15.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 954768465

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salg av tjenester 1 18 678 810 16 761 707
Andre inntekter 2 5990 939 5511124
Sum inntekter 24 669 749 22272831
Kostnader

Varekostnad 3 0 0
Personalkostnader m.m 45 15 349 397 13139754
Avskrivning pavarige driftsmidler 6 173 797 224 678
Kurs og meteutgifter 210 116 157 834
Utgifter i forbindelse med salg leiligheter 6980 3383
Drift og vedlikehold kontor 1231223 947 434
Datakostnader 2573232 1969 667
Telefon, porto, rekvisita etc. 628 530 613 764
Informasjonskostnader, annonser etc. 782 134 589 739
Honorarer 461 659 744 482
Annen driftskostnad 1767 447 1761171
Sum kostnader 23184515 20 151 956
Driftsresultat 1485234 2120875

Finansinntekter og finanskostnader

Andel resultat tilknyttet selskap inntekt (-kostnad) 9 0 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 7 529 926 0
Annen renteinntekt 208 028 46 918
Annen finansinntekt 8 22113 73709
Sum finansinntekter 760 067 120 627
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 419542 134964
Annen rentekostnad 2491 4023
Annen finanskostnad -1 0
Sum finanskostnader 422 032 138 987
Netto finans 338 035 -18 360
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Ordineert resultat far skattekostnad 1823269 2102 515
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 446 887 493 643
Ordinaert resultat etter skattekostnad 11 1376 382 1608 872
Arsresultat 1376 382 1608 872

Overfaringer og disponeringer
Overfart til annen egenkapital 1376 382 1608 872
Sum overfaringer og disponeringer 11 1376 382 1608 872
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10
Sum immaterielle eilendeler

Varigedriftsmidler

Tomter/bygning 6,12 0 0
Progekter i arbeid 3 0 0
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 6,12 347 594 521 391
Sum varigedriftsmidler 347594 521 391

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 6877 719 6427 021
Investeringer i tilknyttet selskap 9 0 0
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 0 0
Investeringer i akgjer og andeler 8 1094 813 1094 813
Sum finansielle anleggsmidler 7972532 7521834
Sum anleggsmidler 8320126 8043 225
Omlgpsmidler

Varer

Progekter i arbeid 3

Sum varer

Fordringer

Kundefordringer 12,14 16 746 425 3580 117
Andre fordringer 12 947 917 572 450
Sum fordringer 17 694 342 4152 567
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15 18 804 578 27 445 927
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18804 578 27 445 927
Sum omlgpsmidler 36 498 920 31598 494
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 44 819 046 39 641 719

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andelskapital 11,13 2347 281 2197581
Sum innskutt egenkapital 2347281 2197581

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 25099 416 23726 209
Sum opptjent egenkapital 25099 416 23726 209
Sum egenkapital 27 446 697 25923790
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 28 085 61 502
Avsetning resultatandel tilknyttet selskap 9 0 0
Andre avsetninger for forpliktel ser 0 0
Sum avsetninger for forpliktelser 28 085 61 502
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 28 085 61 502

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 1456 390 1061 330
Betalbar skatt 10 361 645 176 404
Skyldige offentlige avgifter 2324271 2060515
Annen kortsiktig gjeld 7 13201 958 10358178
Sum kortsiktig gjeld 17 344 264 13 656 427
Sum gjeld 17 372 349 13717 929
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 819 046 39641 719
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salg av tjenester 1 17 140 965 15 890 007
Andre inntekter 2 33603123 5589 649
Sum inntekter 50 744 088 21 479 656
Kostnader

Varekostnad 3 23 368 367 0
Personalkostnader m.m 45 15441 818 13225 329
Avskrivning pavarige driftsmidler 6 185 797 236 678
Kurs og meteutgifter 210 116 157 834
Utgifter i forbindelse med salg leiligheter 6980 373067
Drift og vedlikehold kontor 1231223 947 434
Datakostnader 2573232 1969 667
Telefon, porto, rekvisita etc. 628 530 613 764
Informasjonskostnader, annonser etc. 782 134 589 739
Honorarer 461 659 744 482
Annen driftskostnad 2 353539 1974 307
Sum kostnader 47 243 395 20832 351
Driftsresultat 3500 693 647 305

Finansinntekter og finanskostnader

Andel resultat tilknyttet selskap inntekt (-kostnad) 9 737222 -284 483
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 7 0 0
Annen renteinntekt 820 725 72 369
Annen finansinntekt 8 30660 73709
Sum finansinntekter 1588 607 -138 405
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 0 0
Annen rentekostnad 523 347 158 585
Annen finanskostnad 0 5955
Sum finanskostnader 523 347 164 540
Netto finans 1 065 260 -302 945
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Ordineert resultat far skattekostnad 4 565 953 344 360
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 888 088 169 436
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3677 865 174 924
Arsresultat 11 3677 865 174 924

Overfaringer og disponeringer
Overfart til annen egenkapital 3677 866 174 924
Sum overfaringer og disponeringer 11 3677 866 174 924
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 166 149 110966
Sum immaterielle eilendeler 166 149 110 966

Varigedriftsmidler

Tomter/bygning 6,12 12 774 559 4 606 678
Prosjekter i arbeid 3 2929998 0
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 6,12 347 594 521 391
Sum varigedriftsmidler 16 052 151 5128 069

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 9 5467 739 5015 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 7 280 288 6733 332
Investeringer i akgjer og andeler 8 1094 813 1094 813
Sum finansielle anleggsmidler 13 842 840 12 843 145
Sum anleggsmidler 30061 140 18 082 180
Omlgpsmidler

Varer

Prosjekter i arbeid 3 2548211 4579516
Sum varer 2548 211 4579516
Fordringer

Kundefordringer 12,14 5036 618 3584 280
Andre fordringer 12 28 974 237 725 861
Sum fordringer 34 010 855 4310141
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 15 24 662 513 35134 986
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 24 662 513 35134 986
Sum omlgpsmidler 61 221 579 44 024 643
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
SUM EIENDELER 91 282 719 62 106 823

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andelskapital 11,13 2347 281 2197581
Sum innskutt egenkapital 2347281 2197581

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 47 704 524 44 035514
Sum opptjent egenkapital 47 704 524 44 035514
Sum egenkapital 50 051 805 46 233 095
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 0 0
Avsetning resultatandel tilknyttet selskap 9 0 284 483
Andre avsetninger for forpliktel ser 135 000 180 000
Sum avsetninger for forpliktelser 135 000 464 483
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 23710973 7330194
Sum annen langsiktig gjeld 23710973 7330194
Sum langsiktig gjeld 23845973 7794677

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 1541019 1212 075
Betalbar skatt 10 943 271 176 404
Skyldige offentlige avgifter 2324271 2060515
Annen kortsiktig gjeld 7 12576 378 4630054
Sum kortsiktig gjeld 17 384 939 8079 048
Sum gjeld 41230912 15873725
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91282 717 62 106 820
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2022

Arsberetning
Ars- og konsernregnskap

j\\ Arendal

\> Boligbyggelag
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Aret 2022 i tall og bilder.

Neakkeltall Boligbyggelaget Enhet | 31.12.22 | 31.12.21

Antall medlemmer Personer 7477 7130
Nye medlemmer i aret Personer 533 491
Antall juniormedlemmer Personer 82 55
Antall boliger til forvaltning Boliger 4974 4618
Antall boligselskaper Selskaper 231 211
Ferdigstilte nye boliger Boliger 10 0
Igangsatte boliger Boliger 28 7
Sum innkrevde fellesutgifter Mill. kr 250 241
Samlet lanevolum Mrd. kr 11 11

Bilde: Nye og gamle ansatte, desember 2022.
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Styrets arsberetning
2022

Formal

Arendal Bolighyggelag er et
samvirkeforetak som har som
hovedformal & skaffe boliger til sine
andelseiere (medlemmer) gjennom
borettslag eller p4 annen mate og &
forvalte boliger for disse. Arendal
Boligbyggelag ble stiftet i 1961, har
kontoradresse i Arendal og bygger og
forvalter boliger i Agder.

Nedenfor beskrives
virksomhetsomrédene kort:

FORVALTNING

Forretningsfarsel

Boligbyggelaget forvalter i dag 4794
boliger fordelt pa borettslag, garasjelag,
sameier og stiftelser. Vi forvalter na
flere sameieboliger enn
borettslagsboliger.

Bilde: Oppleering av nyansatt pa
regnskap

Regnskapsfarsel er en sentral del av
forretningsfarselen. Arendal
Boligbyggelag er autorisert
regnskapsfgrerkontor og utfgrer all
regnskapsfarsel etter Regnskap Norges
kvalitetskrav.

Andre deler av forretningsfarselen er
innkreving av fellesutgifter, betaling av
regninger, budsjettering og finansiering.
Videre gjelder det bistand til
styrearbeid, gjennomfgring av
generalforsamlinger og andre Igpende
saker for boligselskapene.

Juridiske tjenester.

Boligbyggelaget yter ogsa en del
tilleggstjenester for boligselskapene,
herunder juridiske tjenester. Fra
01.01.23 starter vi opp med egen ansatt
jurist i boligbyggelaget. Juridisk
radgivning er en betalt tieneste. Men i
samarbeid med If kan vi tilby 15 timer
gratis juridisk radgivning for de
boligselskapene som benytter
Totalforsikringen for boligselskaper. For
avrig har vi et tett samarbeid med
advokatene i Norske Bolighyggelag.

Bilde: Deler av styref og dugnadsgjeng i
Sollia Boreftslag

Forsikring og finansiering
Bolighyggelaget forhandler frem gode
felles avtaler for forsikring og
finansiering som selskapene nyter godt
av. | 2020 inngikk vi en 4-arsavtale med
If som hovedleverandar av
«Totalforsikring for boligselskaper».

For & opprettholde lave premier
fremover er man avhengig av at
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boligselskapene har et stort fokus pa
skadevern.

Borettslagene har sikret fellesutgiftene
sine gjennom
Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS, slik
at man i borettslagene ikke skal bli
«ansvarlig for naboens
felleskostnader».

Bolighyggelaget er opptatt av & bista
boligselskapene med & oppna gunstige
og forutsigbare finansieringskostnader.
Vi gjennomfarer fortigpende
tilbudsinnhenting i forbindelse med
refinansiering og felger opp renteniva
for @vrig pa vegne av boligselskapene.

Drift og vedlikehold

Vi har to fast ansatte driftsledere. En
stor del av arbeidet er knyttet til faste
vedlikeholdsavtaler, vannsjekker som
gir reduserte forsikringskostnader, og
oppfelging av lovpalagt HMS-arbeid.
Det er utarbeidet HMS-planer for ca 60
boligselskaper.

ol IRy

Bilde: Tor Skjelsvik er nyansait
driftsleder, her foran Kuviga Borettslag

Rehabilitering og prosjektledelse
Teknisk avdeling utfarer planlegging og
oppfelging av flere starre
rehabiliteringsoppdrag. Dette gjelder
store prosjekter pa rehabilitering av tak,

fasade, vann- og avigpsanlegg,
herunder oppgradering av bad.

Det er utarbeidet flere SU-planer
(status- og utviklingsplaner) for
boligselskaper.

Teknisk avdeling star for
skadehandtering for boligselskapene i
forbindelse med forsikringsskader.

Sorlandsbolig as

| 2022 stiftet vi selskapet Sarlandsbolig
as med tanke pa a kunne utvikle
tienester og eie utleieboliger for et
forventet voksende behov for
utleieboliger. Vi har jobbet sammen
med Arendal kommune for & fa pa
plass gkonomiske rammer for
selskapet. Behovet for utleieboliger
ventes a stige nar Morrow og
underleverandgrer beslutter videre
utbygging av industri. De gkonomiske
rammebetingelsene for & bygge eller
eie utleieboliger har imidlertid ikke
ligget godt nok til rette for & sette i gang

bygging forelapig.
NYE BOLIGER

Abbl Boligutvikling as ble opprettet for 4
foresta planlegging og utbygging av nye
boliger. Selskapet er 100 % eid av
holigbyggelaget. Det er fra dette
opprettet felgende datterselskaper:

- Neskilen Bolig as

- Ostregate Utvikling as

- Abbl Bolig as.

[ tillegg kommer tilknyttede selskaper:
- Borgéasen Utvikling as (50%)
- Nedenes Vekst as (33%)
- Paskedagsheia Bolig as (33%)

Styret i Arendal Boligbyggelag har
fortlepende blitt orientert om
virksomheten i selskapene.

Selskapene har flere boligtomter under
utvikling, men trenger innpass i flere
tomter og prosjekter.
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Bilde: Teknisk leder Bjorn Magne
Hansen foran leiligheter pa
Tybakktoppen

Selskapet Borgasen Utvikling as eies
sammen med OBOS Block Watne og
bygger prosjektet Moy Terrasse, pa Vik
i Grimstad. Det skal bygges inntil 32
leiligheter i to blokker, hvor vi i 2022
igangsatte de 16 farste leilighetene,
samt felleshuset. Prosjektet er unikt i
regionen med sitt felleshus med
selskapslokale, kjgkken, hybel, trimrom
og hobbyrom.

Nedens Vekst og Paskedagsheia Bolig
eies sammen med OBOS Block Watne
og BRG Bolig as. P4 Paskedagsheia er
det et stort utbyggingspotensial for
enebaliger, rekkehus og leiligheter. |
lapet av 2022 ble 4 hus ferdigstilt og
overtatt, mens 6 ytterlige hus
ferdigstilles i 2023. Av disse er 2 solgt.

Pa Tybakktoppen pa Tromay ble det i
lapet av 2022 solgt 12 og ferdigstilt 6
leiligheter. Disse har blitt svaert godt
mottatt i markedet, og vi tar med oss
denne leilighetsmodellen i andre
prosjekter ogsa i 2023.

ORGANISASJON OG MEDLEMMER

Medlemmer og medlemskontakt
Medlemstallet i boligbyggelaget har gkt
bra over mange ar og har na passert
7400 medlemmer. P4 arets
generalforsamling ble det innfart gratis

medlemskap inntil det aret medlemmet
fyller 18 ar, dette har for ferste gang pa
mange ar gitt en positiv vekst i antall
juniormedlemmer. Vi giennomfarte
0gsé en vervekampanje med billetter til
A-HA konserten i juni.

Bilde: Gratis medlemskap for dem
under 18 ar .

Medlemsfordeler

Forkjepsrett er den starste
enkeltfordelen for medlemmer i
boligbyggelaget. Forkjgpsretten
annonseres na kun pa vare nettsider,
men er ogsa tilgjengelig pa «Min side»
og i medlems-app'en. | 2022 har vi
0gsé delt dette pa vare Facebooksider.

Flere av vare medlemmer har ogsa
benyttet forkjepsrett pa nye boliger.

Vi har over flere ar jobbet for & fa inn
flere medlemsfordeler i vart
medlemskort. 12022 var det en gledelig
gkning 1 bruk av medlemskortet, med ca
10% okning i antall handler og ca 4%
okning i kroner total omsetning. Dette
skyldes at Arendal Boligbyggelag har flere
gode avtaler innenfor byggevarer og
mteripr. Vare medlemmer opptjente ca
400.000,- kr 1 bonus for 2022, en gkning pi
over 16% fra éret for.

Informasjon og opplaering

Boligbyggelaget har gitt ut 4 nummer av
Bomagasinet i 2022.

Det er avholdt kurs for nye
styremedlemmer og arets
julekonferanse ble avholdti januar
2023.
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Vi har ogsd benyttet oss av Styreskolen
som er et interaktivt oppleeringsprogram
for & kunne tilby grunnleggende
oppleering av tillitsvalgte.

Samarbeid

Arendal Bolighyggelag er tilknyttet
Norske Boligbyggelag, NBBL. NBBL er
bolighyggelagenes «sterke stemme»
nar det gjelder naeringspolitikk og
rammebetingelser for var virksomhet.

Det er videre et godt samarbeid med
Norske Bolighyggelag om kurs,
oppleering og juridiske tjenester.

Vi samarbeider ogsa med NBBL om
Arendalsuka. | 2022 arrangerte vi
sammen 3 seminarer pa taket vart, med
fokus pé sosial beerekraft, grann
industriutvikling og hvordan fa et
boligmarked for flere. Her var alle
tillitsvalgte og ogsa samarbeidspartnere
fra blant annet bygg, bank og industri
invitert. Vi arrangerte ogsa, i samarbeid
med NBBL, en samlingskveld pa taket
vart hvor alle boligbyggelag var invitert.
Det var en god arena for
erfaringsutveksling og ny kompetanse.

Arendal Boligbyggelag samarbeider
med flere andre boligbyggelag. Vi er
bl.a. med i en gruppering som kalles
«Landsbylagene» som diskuterer
relevante problemstillinger for lag pa
var starrelse.

Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling for Arendal
Boligbyggelag ble holdt pa Arendal
Kulturhus.

Styret

Styret har hatt 5 mgter og behandlet 37
saker. Det er tegnet
styreansvarsforsikring.

Administrasjon
Pr. 31.12.22 hadde boligbyggelaget 15
ansatte. Dette tilsvarer 14,6 arsverk.

Bilde: Nye og gamle styremedlemmer
pé generalforsamlingen

Likestilling og milja.

Styret i boligbyggelaget bestar av 3
kvinner og 3 menn. | boligbyggelaget
jobbet det 7 kvinner og 8 menn pr
31.12.21. | tillegg har vi hatt en person
innleid deler av aret. Det har veert et
sykefraveer pa ca 4 % blant de ansatte.
Bedriften forurenser ikke det ytre milje i
vesentlig grad.

SKONOMI

Regnskapet er satt opp etter krav for
mellomstore/store selskaper etter
regnskapsloven og god
regnskapsskikk. Det er derfor
utarbeidet konsernregnskap for Arendal
Boligbyggelag og datterselskaper.

Regnskapet for 2022 viser et overskudd
etter skatt pa kr 1.376.382,- i Arendal
Boligbyggelag og kr 3.677.866,- for
konsernet som helhet. Styret foreslar at
resultatet overfares til annen
egenkapital. Sum bokfart egenkapital
utgjorde ved utgangen av aret kr
27.446.679,- i morselskapet, hvorav
selskapets frie egenkapital utgjorde kr
25.099.416 -, og kr 50.051.805,- for
konsernet som helhet.

Regnskapet er avlagt under
forutsetning om fortsatt drift. Styret
mener at arsregnskapet viser et
rettvisende bilde av selskapets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.
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Bolighyggelaget har for tiden god
likviditet og likviditetsrisiko vurderes for
tiden som liten.

Bolighyggelagets virksomhet medfarer
@konomisk risiko. Spesielt stor risiko
knytter det seg til ulike deler av
boligbygging. Pr. 31.12.22 hadde vi 24
boliger under bygging og i bestilling,
hvorav 7 usolgte boliger. Dette gjelder

samlet for heleide og deleide selskaper.

FREMTIDSUTSIKTER

Arendal Boligbyggelag har en sterk
lokal forankring og ensker & holde p3
nzerhet til vare kunder. Fremover blir
det viktig & fortsette utviklingen av
tienestene vare i takt med nye digitale
l@sninger. Vare kunder vil fortsatt ha
behov for faglig radgivning pa drift og
vedlikehold av bomiljgene. Utvikling av
eksisterende boligmasse med
beerekraftige l@sninger vil ha gkt fokus.
Arendal Bolighyggelag @nsker & vaere
et byggende boligbyggelag og har
behov for & skaffe innpass i nye tomter
og boligprosjekter.

Arendalsregionen gjennomfarer i disse
dager tidenes satsning pa ny
industrivirksomhet. Det er planer for

Arendal, 15.05.23

Styret i Arendal Boligbyggelag:

Jon Duus, styreleder

Inger Mari Sgrvig, styremedlem

Bodil Haugen, styremedlem

Leif Havard Seljeflot, styremedlem

«giga-fabrikker» som kan ha direkte
behov for flere tusen arbeidere, i tillegg
til ringvirkningene dette gir.
Boligbyggelaget gnsker a felge disse
planene og bidra, sa langt mulig, til &
l@se boligutfordringene som dette gir.

Boligbyggelagets virksomhet vil ogsa
pavirkes av de gkonomiske utsiktene vi
ser fremover. @kt inflasjon og
renteoppgang vil pavirke oss og vare
kunder. Fra en lang periode med
synkende renter og lav inflasjon ser vi
na, det motsatte, men ogsa store
generelle Ienns@kninger og kamp om
arbeidskraft.

Mange bransjer, inkl. byggebransjen,
opplever i disse dager betydelige
prisgkninger og usikkerhet knyttet til
leveranser, bl.a. som falge av krig i
Ukraina og etterdgnninger etter
pandemi. Dette pavirker ogsa var
virksomhet til en viss grad.

SAMARBEID

Styret vil takke boligselskapene, andre
forretningsforbindelser, tillitsvalgte og
administrasjonen for godt samarbeid
gjennom aret.

Sissel Andersen, nestleder

Bjagrn Magne Hansen, styremedlem,
ansattes representant

Per Selas, daglig leder

22.08.2024 Kkl 14:35

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 954768465

STYRET
Styreleder: Jon Duus, Kirkeveien 172, 4817 His (2021)
Nestleder: Sissel Andersen, Tollmo 21, 3740 Skien (2022)
Styremedlem: Leif Havard Seljeflot, Lystheia 20, 4817 His (2022)
Styremedlem: Bodil Philfeldt Haugen, Veslekroken 4A, 4846 Arendal (2022)
Styremedlem: Inger Mari Servig, Kystveien 24, 4841 Arendal (2021)
Styremedlem: Bjgrn Magne Hansen, Lona Austre Moland, 4843 Arendal

(Ansattes representant - valgt i 2021)

Varamedlemmer:

1. Harald Worren, Kystveien 117, 4842 Arendal
2. Lise Neset, Maridsen 1C, 4839 Arendal,

Ommund Edvard Noddeland, Vajeveien 484, 4849 Arendal (Ans.rep.valgt i
2021)

VALGKOMITE:

Medlem: Egil Normann Olsen, Vestre Streamsbuvei 13, 4839 Arendal
Medlem: Geir Lind, Bratthenget 2B, 4846 Arendal

Medlem: Astri Johansson, Kystveien 76 A, 4842 Arendal

REVISJON:

PWC as
v/ Lars Ole Lindal

ADMINISTRASJONEN:

(Pr. 31.12.22)

Per Selas, daglig leder

Bjgrn Magne Hansen, teknisk leder

Ommund Edvard Noddeland, prosjektleder

Christer Rasmussen, prosjektleder

Helge Thomassen, driftsleder boligservice

Sigbjern Kristiansen, driftsleder boligservice

Torill Kaasa Larsen, forvaltningskonsulent

Ellen Grestad, forvaltningskonsulent (90%)

Carl Vidar Egeland, regnskapsleder, aut. regnskapsfarer
Linda Finsrud, aut. regnskapsfarer

Berit Fjaerbu, regnskapsmedarbeider (80 %)

Per Erik Hansen, aut. regnskapsfarer

Anne Maren Fidje Fjaerbu, aut. regnskapsfarer

Lise Bakke Upsahl, Markeds- og kommunikasjonsansvarlig
Kirsti Marie Lakstad Gundersen, @konomimedarbeider
Pernille Lindaas, (vikar).
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Arendal Boligbyggelag
Ars- og konsernregnskap for 2022
Resultatregnskap
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Driftsinntekter og driftskestnader
18 678 810 16 761 707 Salg av tjenester 1 17 140 965 15 890 007
5990 939 5511124 Andre inntekter 33 603 123 5 589 649
24 669 749 22272831 Sum driftsinntekter 2 50 744 088 21 479 656
0 0 Varekostnad 3 23 368 367 0
15 349 397 13 139 754 Personalkostnader m.m 4,5 15 441 818 13 225329
173 797 224 678 Avskrivning pd varige driftsmidler 6 185 797 236 678
210 116 157 884 Kurs og meteutgifter 210 116 157 884
6980 3383 Utgifter i forbindelse med salg leiligheter 6 980 373 067
1231 223 947 434 Drift og vedlikehold kontor 1231 223 947 434
2573232 1 969 667 Datakostnader 2 573232 1 969 667
628 530 613 764 Telefon, porto, rekvisita etc. 628 530 613 764
782 134 589 739 Informasjonskostnader, annonser etc. 782 134 589 739
461 659 744 482 Honorarer 461 659 744 482
1767 447 1761171 Annen driftskostnad 2 353 539 1974 307
23 184 515 20 151 956 Sum driftskostnader 47 243 395 20 832 351
1 485 234 2120875 Drifisresultat 3 500 693 647 305
Finansinntekter og finanskostnader
208 028 46 918 Renteinntekt 820 7235 72369
529 926 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 7
22113 73 709 Amnnen finansinntekt 8 30 660 73709
2491 4023 Rentekostnad 523 347 158 585
0 0 Andel resultat tilknyttet selskap inntekt (-kostnad) 9 737 222 -284 483
-1 0 Annen finanskostnad 0 5955
419 542 134 964 Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 0 0
338035 -18 360 Resultat av finanskostnader 1 065 261 -302 945
1823 269 2102 515 Resuliat for skattekostnad 4 565 954 344 360
446 887 493 643 Skattekostnad pé ordinzrt resultat 10 888 088 169 436
1376 382 1 608 872 Arsoverskudd 11 3 677 866 174 924
Overferinger
1376 382 1 608 872 Overfert til annen egenkapital 3 677 866 174 924
1376 382 1 608 872 Sum overferinger 11 3 677 866 174 924
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Arendal Bolighyggelag
Ars- og konsernregnskap for 2022
Balanse pr. 31.12
Morselskap Konsern
2022 2021  Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
0 Utsatt skattefordel 10 166 149 110 966
0 Sum immaterielle eiendeler 166 149 110 966
Varige driftsmidler
0 0  Tomter/bygning 6,12 12 774 559 4606 678
0 0  Prosjekter i arbeid 3 2929998 0
347 594 521391 Drifislesere, inventar o.a. utstyr 6,12 347 594 521 391
347 594 521391  Sum varige driftsmidler 16 052 151 5128 069
Finansielle driftsmidler
6877719 6427021  Investeringer i datterselskap 8 0 0
1094 813 1094 813  Investeringer i aksjer og andeler 8 1094 813 1094 813
0 0 Investering i tilknyttet selskap 9 5467 739 5015 000
0 0  Lan til tilknyttet selskap 7 7 280 288 6 733 332
7972 532 7521834  Sum finansielle anleggsmidler 13 842 840 12 843 145
8320 126 8043225  Sum anleggsmidler 30061 140 18 082 180
Omlepsmidler
0 0  Prosjekter i arbeid 3 2548211 4579516
Fordringer
16 746 425 3580117 Kundefordringer 12, 14 5036 618 3584 280
947 917 572450  Andre fordringer 12 28974 237 725 861
17 694 342 4152567  Sum fordringer 34010 855 4310 141
18 804 578 27445927  Bankinnskudd, kontanter o.l. 15 24 662 513 35134 986
36498 920 31598494  Sum omlepsmidler 61221 579 44 024 643
44 819 046 39641719  Sum eiendeler 91282 718 62 106 821
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Arendal Boligbyggelag
Ars- og konsernregnskap for 2022

Balanse pr. 31.12

Morselskap Egenkapital og gjeld Note Konsern
2022 2021 2022 2021
Innskutt egenkapital
2 347 281 2197 581 Andelskapital 11,13 2 347 281 2197 581
2 347281 2197581 Sum innskutt egenkapital 2347281 2197 581
Opptjent egenkapital
25099 416 23 726 209 Annen egenkapital 11 47 704 524 44 035 514
25099 416 23 726 209 Sum opptjent egenkapital 47 704 524 44 035 514
27 446 697 25923 790 Sum egenkapital 50 051 805 46 233 095
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
28 085 61 502 Utsatt skatt 10 0 0
0 0 Avsetning resultatandel tilknyttet selske 9 0 284 483
0 0 Andre avsetninger for forpliktelser 135 000 180 000
28 085 61 502 Sum avsetning for forpliktelser 135 000 464 483
Annen langsiktig gjeld
0 Gjeld til kredittinstitusjoner 12 23710973 7330194
0 Sum annen langsiktig gjeld 23710973 7330194
Kortsiktig gjeld
1 456 390 1061 330 Leverandergjeld 1541 019 1212075
361 645 176 404 Betalbar skatt 10 943 271 176 404
2324271 2060515 Skyldige offentlige avgifter 2324271 2060515
13 201 958 10358 178 Annen kortsiktig gjeld 7 12 576 377 4630 054
17 344 264 13 656 427 Sum kortsiktig gjeld 17 384 938 8079 048
17 372 349 13 717 929 Sum gjeld 41 230 911 15873 725
44 819 046 39 641 719 Sum egenkapital og gjeld 91 282 718 62 106 821

Arendal, 15. mai 2023

Leif Havard Seljeflot Inger Mari Hansen Servig Bjern Magne Hansen
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Per Selés Sissel Merete Andersen Bodil Pihlfeldt Haugen
Daglig leder Nestleder Styremedlem
Jon Andreas Duus
Styrets leder
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Arendal Boligbyggelag
Ars- og konsernregnskap for 2022

Kontantstremoppstilling
I

Morselskap Konsern

01.01 - 31.12 Note 01.01-31.12

2022 2021 2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

1823 269 2102515 Resultat for skattekostnad 4565 954 344 360
-176 404 -344 618  Periodens betalte skatt 10 -176 404 -344 618
173 797 224678  Ordineere avskrivninger 6 185 797 236678
0 0  Endring i varelager 2031 306 -225490
-13 166 308 -1579984 Endring i kundefordringer -1452 338 -1584 147
395 060 365109 Endring i leverandergjeld 328 944 503 554
2189 536 1224337 Endring i andre tidsavgrensningsposter -6 925 858 1260 709
-8 761 050 1992037 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -1 442 599 191 046

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

0 -225 377  Utbetalinger ved kjep av driftsmidler 6 -8179 881 -225377
0 0 Utbetaling 1an til tilknyttet selskap 7 -999 695 -1 800 000
-30 000 0 Utbet. ved kjop av aksjer / konsernbidr til DS 0 0
-30 000 -225377 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -9179 576 -2 025 377

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

149 700 149100 Innbetaling av egenkapital 11 149 700 145 100
149 700 149100 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 149 700 149100
-8 641 350 1915760 Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -10 472 475 -1 685231
27 445927 253530 166  Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 35134 986 36 820 215
18 804 578 27445926 Kontanter og kontantekvivalenter 31.12 24 662 513 35134 986

0 0

Denne bestar av:

18 804 578 27445927 Bankinnskudd m.v. 24662 513 35134 986
0 0 Ubenyttet driftskreditt utgjer 1 tillegg 2 000 000 2 000 000
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Arendal Boligbyggelag

Ars- og Konsernregnskap for 2022
Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter morselskapet Arendal Bolighyggelag, datterselskapet ABBL Boligutvikling AS og datter
datterselskapene @stregate Utvikling AS, ABBL Bolig AS og Neskilen Bolig AS. Konsernregnskapet utarbeides som om
konsemet var en ekonomisk enhet. Transaksjoner og mellomverende mellom selskapene i konsernet elimineres.
Konsernregnskapet utarbeides etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet folger de samme regnskapsprinsipper som
morselskapet.

Inntektsferingstidspunkt
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores i takt med utferelsen.

Generelle prinsipper

Eiendeler besternt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet varekretslepet klassifiseres
som omlepsmidler. Fordringer for evrig klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales innen ett ar. For gjeld legges
analoge kriterier til grunn. Farste drs avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kjopesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og med tillegg
for kjepsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre direkte kjepsutgifier). Ved kjep i
utenlandsk valuta balansefares eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet, men til terminkursen ved bruk av terminkontrakt.

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsd direkte utgifter for a klargjere eiendelen for
bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenveerende avskrivningstid ("'knekkpunktmetoden™).
Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under driftskostnader. Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets
kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til
driftsmidlets stand pa anskaffelsestidspunktet.

Andre langsiktige aksjeinvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer mv. Utdelinger regnskapsfares i utgangspunktet som
finansinntekt, nir utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger anel av opptjent egenkapital etter kjopet, fores det
overskytende til reduksjon av kostprisen.

Aksjer i datterselskaper

Datterselskaper, tilknyttede selskaper og felles kontrollert virksomhet vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.
Investeringen vurderes til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vert nedvendig, Konsernbidrag til
datterselskap, med fradrag for skatt, er fares som ekt kostpris for aksjene. Utbytte/konsembidrag er inntektsfert samme dr som
det er avsatt 1 datterselskapet/det tilknyttede selskapet. Niér utbytte/konsembidrag som vesentlig overstiger andel av tilbakeholdt
resultat etter kjopet anses den overskytende del som tilbakebetaling av investert kapital, og fratrekkes investeringens verdi i
balansen.

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pd enhetens finansielle og
operasjonelle strategi, normalt ved 4 eie mer erm halvparten av den stemmeberettigede kapitalen. Investeringer med 20-50 % eie
av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineres som tilknyttede selskaper.
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Anleggskontrakter

Arbeid under utfarelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lapende avregnings metode.
Fullferelsesgraden beregnes som palepte kostnader 1 prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lapende. For
prosjekter som antas 4 gi tap, kostnadsfares hele det beregnede tapet umiddelbart.

Fordringer

Kundefordringer fares opp 1 balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av
individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavseining som skal dekke avrige paregnelige tap. Vesentlige ekonomiske
problemer hos kunden, sennsynligheten for at kunden vil g& konkurs eller gjennomga ekonomisk restrukturering, og utsettelser og
mangler ved betalinger anses som indikatorer p at kundefordringer ma nedsknves.

Andre fordringer, bade omlepsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og virkelig verdi. Virkelig
verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering nar effekten av
neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pad samme méte som for kundefordringer.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefares til nominelt gjeldsbelap.

Garantiarbeider/reklamasjoner

Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsluttede salg vurderes til antatt kostnad for slikt arbeid. Estimatet beregnes med
utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider, men korrigert for forventet avvik pa grunn av for eksernpel endring i
kvalitetssikringsrutiner og endring i produktspekter. Avsetningen fares opp under " Annen kortsiktig gjeld", og endringen i
avsetningen kostnadsfores.

Pensjoner
Selskapet har ulike pensjonsordninger. Pensjonsordningen er finansiert gjennom innbetalinger til forsikringsselskap.

Innskuddsplaner

Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et forsikringsselskap. Selskapet har ingen ytterligere betalingsforpliktelse
etter at innskuddene er betalt. Innskuddene regnskapsfares som lannskostnad. Eventuelle forskuddsbetalte innskudd balanseferes
som eiendel (pensjonsmidler) i den grad innskuddet kan refunderes eller redusere framtidige innbetalinger.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i1 utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes med
aktuell skattesats pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i1 samme periode utlignes. Oppfering av utsatt skattefordel pd netto
skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes og underskudd til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening .
Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefares er oppfart netto 1 balansen.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som fores som ekt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt p4 mottatt konsernbidrag som fares
direkte mot egenkapitalen, fares direkte mot skatt 1 balansen (feringen skjer mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har virkning
pé betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning p4 utsatt skatt).

Kontantstrem

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd and andre kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente
kontantbelep og med forfallsdato kortere enn tre méneder fra anskaffelsesdato.
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Ars- og konsernregnskap for 2022
Noter

Note 1 Transaksjoner med nerstiende parter

Ytelser til ledende ansatte er omtalt i note 4, og mellomvarende med konsernselskaper er omtalt i note 7.

Konsernets transaksjoner med nzerstiende parter: Morselskap
Salg av tjenester:

- Datterselskap 1582 845

Note 2 Driftsinntekter

Selskapet/konsernet driver med utvikling og salg av boliger, samt drift av boligbyggelag.
All omsetning er innenlands omsetning.

Note 3 Prosjekter

Konsernet har pAgéende utviklingsprosjekter, og bokforer sine igangsatte progjekter etter

regelverket for lepende avregning. Ikke igangsatte prosjekter er verdsatt etter laveste verdis prinsipp.
Salgskostnader kostnadsfares lepende, og blir ikke aktivert pd progjektene.

Note 4 Lonnskostnader / Antall ansatte / Godigjerelser

Lennskostnader mm.

Morselskap Konsern
2022 2021 2022 2021

Lenninger 11 445 522 9929 853 11526522 10 004 853
Arbeidsgiveravgift 1902 387 1611348 1913 808 1621923
Pensjonskostnader 1535382 1156 712 1535382 1156712
Andre ytelser 466 107 441 841 466 107 441 841
Lennskostnader 15 349 398 13 139 754 15 441 819 13 225 329
Gjennomsnittlig antall &rsverk 15 13 15 13

Morselskap
Daglig leder: 2022 2021
Lenn 1261 799 1264 002
Andre ytelser 92 508 86 293
Sum 1354 307 1350 295
Innbetaling av tilleggspensjon 171228 163 951

Morselskap Konsern
Siyrets leder: 2022 2021 2022 2021
Lonn 77 750 112 500 117 250 112 500
Andre ytelser 0 0 0 0
Sum 77 750 112 500 117 250 112 500

Morselskap Konsern
Revisor: 2022 2021 2022 2021
Lovpélagt revisjon samt teknisk utarb. Arsregnsk 110 250 179 375 214 075 317 939
Andre attestasjonstjenester ] 0 ] 0
Skatteradgivning samt teknisk utarbeidelse lignir 13 300 55813 44 550 101 038
Annen bistand 23 500 12 600 29 125 0O
Sum 147 050 247 188 287 750 418 977

Tallene er oppgitt eks. mva. Tallene for datterselskapene er oppgitt inkl. mva.
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Note 5 Pensjon

Selskapet har to pensonsordninger. En innskuddsordning og en AFP.

Selskapet har en kollektiv pensjonsforsikring som omfatter alle ansatte. Ordningen er en innskuddsordning. Arets pensjonspremie,
korrigert med eventuelle innbetalinger til eller trekk pa innskuddsfondet, er regnskapsfert som pensjenskestnad.

Konsernet har ogsa avtalefestet fertidspensjonsordning (AFP). AFP-ordningen, som gjelder fra og med 1. januar 2011, er & anse som en
vtelseesbasert flerforetaksordning, men regnskapsferes som en innskuddserdning frem til det foreligger palitelig og tilstrekkelig
informasjon slik at konsernet kan regnskapsfore sin proporsjonale andel av pensjonskostnad, pensjonsforpliktelse og pensjonsmidler i

ordningen. Selskapets forpliktelser er dermed ikke balansefert som gjeld.

Selskapets og konsernets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i lov om obligaterisk tjenestepensjon.

Note 6 Varige driftsmidler

Varige driftsmidler i konsern

Maskiner/ Prosjekter i Tomter Sum
Inventar arbeid

Anskaffelseskost 01.01 1251 656 0 4 882678 6134 334
Tilgang kjepte driftsmidler ] 0 8179881 8179 881
Omklassifisering 0 2929998 0 2929 998
Avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 1 251 656 29299098 13062 559 14 314 215
Akkumulerte avskrivninger 1.1 730 266 0 276 000 1 006 266
Akkumulerte avskrivninger 31.12 904 063 0 288 000 1192 063
Balansefert verdi pr. 31.12 347 594 2929998 12774559 16 052 151
Arets avskrivninger 173 797 0 12 000 185797
Bkonomisk levetid Inntil 3-5 &r

Avskrivningsplan Linezrt Ingen Ingen

Prosjekter i arbeid med kr 2 929 998 er omklassifisert fra omlepsmidler til anleggsmidler i 2022.
Varige driftsmidler i mor

Maskiner/ Sum

Inventar
Anskaffelseskost 01.01 1251656 1251 656
Tilgang kjepte driftsmidler 0 0
Avgang 0 0
Anskaffelseskost 31.12 1 251 656 1 251 656
Akkumulerte avskrivninger 1.1 730 266 730 266
Akkumulerte avskrivninger 31.12 904 063 904 063
Balansefort verdi pr. 31.12 347 594 347 594
Arets avskrivninger 173 797 173 797
Bkonomisk levetid Inntil 3-5 &r
Avskrivningsplan Linezert
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Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern, tilknytiet selskap m.v.

Kortsiktig gjeld til selskap

Morselskap i samme konsern

2022 2021
Neskilen Bolig AS 1436244 1332417
ABBL Bolig AS 1713962 1 602 160
Bstregate Utvikling AS 453 013 121 045
ABBL Boligutvikling AS 4 052 861 4 108 916
Sum 7 656 080 7 164 538

Konsernet har 14n til tilknyttede selskaper pé kr. 7 280 288. De er renteberegnet med tetalt kr 546 956.
Mellomvaerende med morselskap er renteberegnet med rentekostnader kr 419 542.

Kortsiktig fordringer til selskap

Morselskap i samme konsern

2022 2021
ABBL Boligutvikling AS 11 709 807 0
Sum 11 709 807 0

Mellomvarende med morselskap er renteberegnet med renteinntekter pa kr 529 926.

Note 8 Aksjer i datterselskaper og andre selskape1

Egenkapital Resultat Bokfert
Morselskap Forretningskontor Eierandel sist ar siste ar verdi
Investeringer i datter:
ABBL Boligutvikling AS Arendal 100 % 25737729 377339 6847 719
Serlandsbolig AS Arendal 100 % 16 626 -7 694 30000
Mor/Konsern Balanseverdi Utbytte
Andre investeringer
Andeler NBBL 324 800 o
Aksjer i BBL Datakompetanse AS 770 012 0
Sum andre investeringer 1094 813 0
9 Tilknyttet selskap
Investeringene i tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsferes etter
egenkapitalmetoden
Kier-/
Forretnings- stemme-
Selskap kontor andel
Borgasen Utvikling AS Arendal 50 %
Nedenes Vekst AS Arendal 33 %
Borgasen Nedenes
Utvikling AS Vekst AS
Beregning av drets resultatandel
Andel Arets resultat 1206 270 -283 426
Goodwill avskrivninger 0 -185 622
Arets 1 del 1206 270 -469 048
Beregning av balansefert verdi 31.12.
Balansefert verdi 01.01. 15 000 5000 000
Andre endringer -172 207 -112276
Arets resul del 1206270 -469 048
Bal fert verdi 31.12. 1049063 4418 677
Henferbar verdi 31.12.
Tomt 0 4218 667
Goodwill 0 742 485
Utsatt skatt 0 -928 107
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Note 10 Skatt

Morselskap Konsern

2022 2021 2022 2021
Betalbar skatt fremkommer slik:
Ordinert resultat fer skattekostnad 13823 269 2102515 4822 414 344 360
Permanente forskjeller -22 468 -71 498 -759 690 212 985
Endring midlertidige forskjeller 151 897 184 882 119 527 31675
Anvendt underskudd til fremfering 0 0 0 0
Konsernbidrag -539 357 -1 626 880 0 0
Grunnlag inntektsskatt skatt 1413 341 589 019 4 182 250 589 020
Inntektsskatt skatt pa arets resultat 310 935 129 584 920 095 129 584
Arets skattekostnad fremkommer slik:
Beregnet skatt pa arets resultat 310 935 129 584 892 562 129 584
Formueskatt (0,25%) 50 710 46 820 50 710 46 820
Skatteeffekt konsernbidrag 118 659 357914 0 0
Brutte endring utsatt skattefordel -33 417 -40 674 -24 126 -6 969
For mye avsatt betalbar skatt fjoraret 0 0 0 0
Effekt endret skattesats 0 0 0 0
Arets totale skattekostnad 446 885 493 644 919 146 169 436

Morselskap Konsern

2022 2021 2022 2021
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:
Betalbar skatt pa arets resultat 310 935 129 584 920 095 129 584
Formueskatt (0,25%) 50 710 46 820 50 710 46 820
Sum betalbar skatt 361 645 176 404 970 805 176 404
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt:
Forskjeller som utlignes:
Langsiktige poster 71 087 146 339 61 476 139 494
Kortsiktige poster 56 571 133216 -685 392 -643 883
Sum 127 658 279 555 -623 916 -504 389
Utsatt skattefordel/utsatt skatt 28 085 61502 -137 262 -110 966

Forskjeller som ikke utlignes:
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Note 11 Egenkapitalbevegelse

Morselskap: Andels- Annen

kapital _egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 2197581 23726 209 25923 790
Tilgang andeler (medlemmer) 149 700 -3175 146 525
Avgitt konsembidrag 0 0
Arets resultat 0 1376382 1376 382
Egenkapital 31.12. 2347281 25099 416 27 446 697
Konsern:

Andels Annen

kapital _egenkapital Sum

Egenkapital 01.01. 2197581 44035 514 46 233 095
Tilgang andeler (medlemmer) 149 700 3175 146 525
Ombkostning stiftelse 0 -5 682 -5682
Arets resultat 0 3 677 866 3 677 866
Egenkapital 31.12. 2347281 47704 524 50 051 805

Note 12 Pantstillelser

Morselskap Konsern

2022 2021 2022 2021
Balansefert verdi av eiendeler stilt som
sikkerhet for pantesikret gjeld:
Varige driftsmidler 347 594 521391 16052 151 5128 069
Kundefordringer 16 746 425 3580117 5036 618 3584 280
Varebeholdning ) 0 2548211 4579 516
Andre fordringer 947 917 572 450 28974 237 725 861
Sum 18 041 936 4 673 958 52611217 14 017 726
Gjeld sikret med pant ] 0 23710 973 7330194
Avgitte garantier 62 860 000 3214000 71 460 000 19 633 400
Avgitt sikkerhet/eiendeler stillet som sikkerhet 0 0 34119 313 12 336 704

Note 13 Andelskapital

Arendal Boligbyggelag eies av medlemmene. Pr 31.12.22 var det 7 607 registrerte medlemmer.

Note 14 Fordringer og gjeld

Morselskap Konsern
Kundefordringer 2022 2021 2022 2021
Kundefordringer til pilydende 16996 425 3830117 5286618 3 834 280
Avsetning til tap pd kundefordringer -250 000 -250 000 -250 000 -250 000
Kundeferdringer i balansen 16 746 425 3580117 5036618 3 584 280
Note 15 Bankinnskudd
Morselskap Konsern

2022 2021 2022 2021

Belep stillet som sikkerhet for skattetrekk 757 412 757412 757 412 757 412
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Til generalforsamlingen i Arendal Boligbyggelag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Arendal Bolighyggelag, som hestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av boligbyggelagets finansielle stilling per 31.
desember 2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsiuttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kentantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av boligbyggelaget og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsheretningen.

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til bolighyggelagets og
konsernets evne til fortsatt drift, og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen . nof/revisjonsberetninger

Arendal, 15. mai 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Cle Lindal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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