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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 094 321
Eiersekgonssameie
SETERBRATEN 1 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Karoline Teigen Helgeby
13.03.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 914094321

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 462 168 444 096
Sum inntekter 462 168 444 096
K ostnader

L gnnskostnad 20538 20538
Annen driftskostnad 383 096 366 478
Sum kostnader 403 634 387 016
Driftsresultat 58 534 57 080

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1368 2 086
Sum finansinntekter 1368 2 086
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1368 2 086
Ordineert resultat far skattekostnad 59 902 59 166
Ordinaert resultat etter skattekostnad 59 902 59 166
Arsresultat 59 902 59 166
Totalresultat 59 902 59 166

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 59 902 59 166
Sum overferinger og disponeringer 59 902 59 166
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 914094321

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 3196 31320
Sum fordringer 3196 31320
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 258 470 236 315
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 258 470 236 315
Sum omlgpsmidler 261 666 267 635
SUM EIENDELER 261 666 267 635

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 914094321

Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 239 839 179 936
Sum opptjent egenkapital 239 839 179 936
Sum egenkapital 239839 179 936
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 644 56 181
Annen Kortsiktig gjeld 21184 31518
Sum kortsiktig gjeld 21828 87 699
Sum gjeld 21828 87 699
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 261 666 267 635
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 914094321

Til seksjonseierne i Seterbraten 1 Sameie

Velkommen til sameiermote. Mandag 13. mars 2017 kl. 1800 pa Seterbraten skole —
Aks (tidligere Sfo) lokaler

Innkallingen inneholder sameiets arsheretning og regnskap for 2016. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mgte opp pa sameiermgtet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Seterbraten 1 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til a mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 914094321

2 Seterbraten 1 Sameie

Innkalling til sameiermote

Ordinaert sameiermote i Seterbraten 1 Sameie
avholdes mandag 13 mars 2017 kl. 1800 pa Seterbraten skole. Aks (tidligere Sfo)
lokaler

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll eg minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2016

3. ARSREGNSKAP FOR 2016
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
5. INNKOMNE FORSLAG

A) Forslag fra styret

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg
6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar

B} Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 06.02.2017
Styret i Seterbraten 1 Sameie

Kristin Adolfsen Dahi(s) Anila Riaz(s) Lars Christian Torp(s)
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3 Seterbraten 1 Sameie

ARSBERETNING FOR 2016

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinasre sameiermpte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kristin Adolfsen Dahl Bjgrndalsjordet 16
Styremediem Anila Riaz Bjgrndalsjordet 8
Styremedlem Lars Christian Torp Bjgrndalsjordet 14
Varamedlem Thomas Aakerman Bjgrndalsjordet 6
Varamedlem Helge Torp Bjgrndalsjordet 18

Styrets mediemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Seterbraten 1 Sameie

Sameiet bestar av 18 seksjoner.

Seterbraten 1 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 914094321, og ligger i bydel 15 Sgndre Nordstrand i Oslo
kommune med fglgende adresse:

Bjgrndalsjordet 2

Bjgrndalsjordet 4

Bjgrndalsjordet 6

Bjgrndalsjordet 8

Bjgrndalsjordet 10
Bjgrndalsjordet 12
Bjgrndalsjordet 14
Bjgrndalsjordet 16
Bjgrndalsjordet 18
Bjgrndalsjordet 20
Bjgrndalsjordet 22
Bjgrndalsjordet 24
Bjgrndalsjordet 26
Bjgrndalsjordet 28
Bjgrndalsjordet 30
Bjgrndalsjordet 32
Bjgrndalsjordet 34
Bjgrndalsjordet 36

Gards- og bruksnummer: 187/ 353

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Seterbraten 1 Sameie har ingen ansatte.
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5 Seterbraten 1 Sameie

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2016.

Forsikring

Forsikringspremien for 2017 har gkt med 5,5 %. Premieendringen er en fgige av
indeksjustering pa bygninger pa 4,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Seterbraten 1 Sameie.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2017)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 065%p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsetteise av felleskostnader for 2017.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar 2017.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 06.02.2017
Styret | Seterbraten 1 Sameie

Kristin Adolfsen Dahl{s) Anila Riaz(s) Lars Christian Torp{s)
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pwc

Til Sameiermotet i Seterbriten 1 Sameie
T e }*\ EIST RS TN N YT T T T ey
Unvhengig reuisors berefning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusion

Vi har revidert sameiet Seterbriten 1 Sameies Arsregnskap som viser et overskudd pa kr 59 go2.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusionen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vire ovrige
etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Ourig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for ovrig informasjon. @vrig informasjon bestir av drsberetmingen, men
inkluderer ikke irsregnskapet og revisjonsberetningen.

Vér uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese pvrig informasjon med det
formil & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pilagt 4 rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogséd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et
drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, 0rg. no.: 987 009 713 MVA, www pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - 2016 - Seterbriten 1 Sameie

pwc

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

3

Revisors oppgaver og plikler ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mil er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. I tillegg:

» identifiserer og anslér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gijennomferer revisjonshandlinger for a
hindtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, hevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

» opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for i
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige cg om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

» konkluderer vi pi hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av drsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten péi
tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vir konklusjon om arsregnskapet og drsberemingen. Vire
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsheretmingen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pi en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogséd informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

(2)
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Uavhengig revisors beretning - 2016 - Seterbriten 1 Sameie

pwc

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusion om drsberetningen

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med drsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusion om registrering og dokumentasion

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Oslo, 10. februar 2017
PricewaterhouseCoopers AS

Cato Grennern
Statsautorisert revisor

(3)
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9 Seterbraten 1 Sameie

7228 - SETERBRATEN 1 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2016 2015 20186 2017
DRIFTSINNTEKTER:
innkrevde felleskostnader 2 462 168 444 096 462 000 481 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 462 168 444 096 482 000 481 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 538 -2 538 -2 500 -2 600
Styrehonorar 4 -18 000 -18 000 -18 000 -18 000
Revisjonshonorar 5 -3 500 -3 375 -5 000 -4 500
Forretningsfgrerhonorar -40 780 -38 535 -41 000 -42 000
Konsulenthonorar 6 -11 189 -7 540 -8 500 -12 000
Drift og vedlikehold 0] -21 503 -10 000 -10 000
Forsikringer -42 725 -41 891 -44 000 -44 000
Kommunale avgifter 7 -122 624 -120 097 -126 000 -124 000
Kostnader Solsiden -75 300 -31 375 -75 300 -78 300
sameie
Kabel-/TV-anlegg -80 726 -78 529 -80 000 -84 000
Andre driftskostnader 8 -6 252 -23 633 -18 600 -16 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -403 634 -387 016 428 900 -435 600
DRIFTSRESULTAT 58 534 57 080 33100 45 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 1368 2086 200 1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1 368 2 086 200 1 000
ARSRESULTAT 59 902 59 166 33 300 46 400
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 59 902 59 166
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7228 - SETERBRATEN 1 SAMEIE

10

Seterbraten 1 Sameie

BALANSE

Note 2016 2015
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3196 3682
Kortsiktige fordringer 0 27 638
Driftskonte OBOS-banken 40 481 34 486
Sparekonto OBOS-banken 217 989 201 829
SUM OML@PSMIDLER 261 666 267 635
SUM EIENDELER 261 666 267 635
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 239 839 179 936
SUM EGENKAPITAL 239 839 179 936
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21184 31518
Leverandgrgjeld 644 56 181
SUM KORTSIKTIG GJELD 21 828 87 699
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 261 666 267 635
Pantstilleise 0 o]
Garantiansvar 0 0

Kristin Adolfsen Dahl(s)

Oslo, 06.02.2016, 31.12.2016
STYRET | SETERBRATEN 1 SAMEIE

Anila Riaz(s)

Lars Christian Torp(s)
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 914094321

11 Seterbraten 1 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfores manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfzrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREXKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 378 360
Bredband 25704
Kabel-TV 58 104
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 462 168
NOTE: 3

PERSCNALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 538
SUM PERSONALKOSTNADER -2 538

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2015/20186, og er pa kr 18 000.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 914094321

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 3 500.

Seterbraten 1 Sameie

NOTE: 6

KONSULENTHCNORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 189

SUM KONSULENTHONORAR -11 189

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -63 982

Renovasjonsavgift -58 642

SUM KOMMUNALE AVGIFTER 122 624

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -426

Driftsmateriell -1 100

Trykksaker -830

Porto -1 704

Bankgebyr -2192

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -6 252

NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 87

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1160

Renter av for sent innbetalte felleskosthader 121

SUM FINANSINNTEKTER 1 368
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Forslag A1
Forslag fra styret - vedtektsendring

§9.1

Vedlikeheldsfond

Sameiermaotet kan vedta at det avsettes midler til ett vedlikeholdsfond for a finansiere
fremtidige vedlikeholdskostnader mv.

Forslag A2
Forslag fra styret

Styret foreslar & avsette ett fast belgp pr. ar til vedlikeholdsfond.
Belgpet starrelse snskes fastsatt pa sameiermgtet.
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Orientering om sameiets drift

Styrets arbeid
Avholdt 6 styremgter i 2016. Styrearbeid 2016 informeres pa sameiermgtet.

Styret
Styret e-post: bjornasenstart@styrerommet.net.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Det er 1 parkeringsplass til hver boenhet.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
830055. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betait av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sare.

Brannsikringsutstyr

| feige forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
for
Seterbraten 1 Sameie
fastsatt i forbindelse med seksjonering
i medhold av lov om eierseksjoener av 23.mai 1997 nr 31

§1
Eiendommen - formal
Seterbraten 1 Sameie er et eierseksjonssameie i eiendommen pa gnr. 187, bnr. 353 i Oslo
kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendemmen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "seksjonene®)
som fremgar tinglyst seksjonsbegjeering av 14.07.2014 (vedlegg 1), med situasjensplan og
plantegninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 18 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "belig”).

De enkelte bruksenheter bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. De deler av eiendommen som ikke inngar i den enkelte
bruksenhet inki. evt. tilleggsareal er fellesarealer. Balkonger og terrasser inngar i
bruksenhetene, men inngar ikke i sameiebreken.

inndelingen i hoveddeler og tilleggsareal grunn og bygning, samt sameiebrskens sterrelse
framgar av seksjoneringsbegjeeringen.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger og terrasser.

§3
Rettslig raderett
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder
rett til salg, pantsettelse og utleie. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for
krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr
eierseksjonsloven § 25.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
styre/forretningsferer med oppiysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§4
Rett til bruk
4.1 Seksjonen
Den enkelte sameier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk av
seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller unazdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for
den enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma
ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 (2).
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4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive verksted eller uteve verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til biler
som er parkert pa sameiets eiendom.

4.3 Parkeringsplass
Bruksrett til utvendig parkeringsplass som falger med ved erverv av en seksjon i sameiet
kan kun overdras sammen med seksjonen eller til @vrige seksjenseiere i sameiet.

Usolgte rettigheter til utvendige parkeringsplasser tilhgrer og disponeres av utbygger inntil
disse eventuelt er solgt.

Sameierne er forpliktet til 2 medvirke til reseksjonering av sameiet dersom disse plassene
senere skal legges til de enkelte seksjoner som tilleggsareal.

§5
Ordensregler
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§6

Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc, kan bare
gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider
som bergrer fellesanlegg som vann, avigp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare
en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig helastning av fellesarealene.

Det ma ikke utferes arbeid som kan medfgre skade pa betongdekke og membran over
garasjekjeller og tekniske rom.

Ledning, rer og lighende ngdvendige installasjener kan feres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for n@dvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene somer
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg tit den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av
denne bestemmelse eller seerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr.
seksjon.

24.09.2019 kI 03:40

Brgnngysundregistrene

Side 18 av 23



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 914094321

17 Seterbraten 1 Sameie

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av utvendig p-plass fordeles med lik andel pr p-
plass.

Den enkelte sameier betaler akontobelap fastsatt av sameiermetet eller styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene. Akontobel@pet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendoemmen dersom dette er besluttet
av sameiermptet.

§8

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt
Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde hruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt sem overflater av balkonger, detrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannshereder, vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbhereder og vasker,
apparater, tapet, guivbelegqg, vegqg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsiedninger
bade tit og fra egen vannlas/siuk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. VVed mistanke om innsekter og
skadedyr plikter sameieren straks a melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
sameieren straks a melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige sameieren.

§9
Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de
sameierne som har bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdarer knyttet til fellesarealer, bygningsmessig vedlikehold
av balkonger, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal
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gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.
Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kosthader fordeles slik somihh. t§ 7.

§10
Utbedringsansvar og erstatning
Farer en sameiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen sameiers
bruksenhet eller fastmontert inventar som naturlig herer bruksenheten/boligen til, skal
skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av sameier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte sameier. Sameiet hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre.

Sameiet og skadelidte sameiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at sameieren
misligholder sine plikter, etter samme regler som i borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Sameier kan kreve erstatning for tap som felge av at sameiet ikke oppfyller pliktene sine,
etter samme regler i som borettslagslovens § 5-18.

§11

Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a seige seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller
brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen efter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf
eierseksjonsloven § 27.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to medlemmer. Styrets leder velges
seerskilt. Styremedlemmene tjenestegjar i to ar med mindre en kortere eller lengre
tienestetid blir bestemt av det sameiermatet som foretar valget. Tjenestetiden oppharer ved
avslutningen av det ordineere sameiermwptet i det ar tjenestetiden utigper.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremediemmene behaver
ikke veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.

Ved utfgrelse av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i verk sthvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtekiene skal vedtas av sameiermgtet.

Styret er vedtaksfert nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for. Uansett ma
minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fare protokoil over sine forhandlinger. Protokellen skal underskrives av de
fremmatte styremedlemmer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk
szerinteresse .

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner
dets navn.
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§13
Sameiermetet
Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermatet. Ordineert sameiermate holdes hvert
ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det
ordinaere sameiermptet med minst 8 og heyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert sameiermete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de snsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinsert sameiermate
med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for metet, bestemt
angi de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det
ordinsere sameiermatet ailtid behandle:

¢ styrets arsberetning

e styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

¢ valg av styremedlemmer.

Sameieren har rett til 8 mate ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermate
med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett
til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermatet gir
tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller naerstadende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar.

§14
Sameiermetets vedtak
Ved avstemming har hver seksjon én stemme.

Med mindre annet felger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjeider som
sameiermatets beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om

« Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vediikehold

« Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

+ Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilharer sameierne i felleskap
Andre reftslige disposisjoner over fast eiendom som gér over vanlig forvaitning

¢ Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal.

¢ Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg wkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.
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2. Fwlgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

¢ At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 2 holde deler av fellesarealet ved
like utover det som felger av disse vedtekter jf. §§ 9 og 10.

+ Innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,

¢ [nnfgring av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene
enn bestemt i § 7.

3. Det kreves tilsluthing fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller borifeste av
hele elier deler av eiendemmen.

Sameiermptet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§15
Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41

§16
Forsikring
Sameiet er ansvatlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§17
Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe besiutning som er
egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermstet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengete krav.

§19
Generelle plikter
Sameierne plikter 4 overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt a
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Regnskaps- og forvaltning og revisjon

Regnskaps- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning
AS. Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i CBCS.
Sameiets revisor er PWC.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2016

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2017.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2016 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr 462 168,-, mot budsjett kr 462 000,-

Kostnader
Driftskostnadene i 2016 var til sammen kr 403 634,- mot hudsjett kr 428 200,-.
Avviket skyides hovedsakelig at det ikke har vasrt behov for vedlikehold i 2016.

Avviket under posten andre driftskostnader skyldes hovedsakelig at det ikke har vaart
ngdvendig a leie container. Det var avsatt kr 8 000.- i budsjettet for 2016.

Finansinntekter var feilbudsjettert

Resultat
Arets resultat pa kr 59 902, - fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2016.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2016 var kr 239 838 ,-.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2017”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2017

Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2017.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det ikke beregnet noe til stgrre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har ikke budsjettert med endring i de kommunale avgiftene for 2017.
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