== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 536 988

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET SONDERHAGEN 5
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Rita Mikkelsen
28.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 13.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 917536988

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 753 960 676 720
Sum inntekter 753 960 676 720
K ostnader

L gnnskostnad 62 855 59 723
Annen driftskostnad 528 024 927 233
Sum kostnader 590 879 986 955
Driftsresultat 163 081 -310 235

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 70 373
Sum finansinntekter 70 373
Annen finanskostnad 21 327 14 882
Sum finanskostnader 21327 14 882
Netto finans -21 257 -14 509
Ordinaert resultat far skattekostnad 141 824 -324 745
Ordinaert resultat etter skattekostnad 141 824 -324 745
Arsresultat 141 824 -324 745
Totalresultat 141 824 -324 745

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 141 824 -324 745
Sum overfaringer og disponeringer 141 824 -324 745
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 51479 119734
Sum fordringer 51479 119734
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 189 836 114776
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 189 836 114776
Sum omlgpsmidler 241 315 234510
SUM EIENDELER 241 315 234510

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 254 216 396 040
Sum opptjent egenkapital -254 216 -396 040
Sum egenkapital -254 216 -396 040
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 470 966 513 622
Sum annen langsiktig gjeld 470 966 513 622
Sum langsiktig gjeld 470 966 513 622

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 99 140
Leverandaergjeld 2632 86 456
Skyldige offentlige avgifter 216 5548
Annen kortsiktig gjeld 21618 24784
Sum kortsiktig gjeld 24 565 116 929
Sum gjeld 495531 630 551
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 241 315 234510
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 549476

917 536 988

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET SONDERHAGEN 5
v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Rita Mikkelsen
28.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.05.2022 kl 16:18
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Organisasjonznr: 917 536 988
EIERSEKSJONSSAMETET S@NDERHAGEN 5

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 753 960 676 720
Sum inntekter 753 960 676 720
Kostnader

Lennskostnad 62 855 59 723
Annen driftskostnad 528 024 927 233
Sum kostnader 590 879 986 955
Driftsresultat 163 081 -310 235
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 70 373
Sum finansinntekter 70 373
Annen finanskostnad 21 327 14 882
Sum finanskostnader 21 327 14 882
Netto finans -21 257 -14 509
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 141 824 -324 745
Ordinert resultat etter

skattekostnad 141 824 -324 745
Arsresultat 141 824 -324 745
Totalresultat 141 824 -324 745

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 141 824 -324 745

Sum overferinger og

disponeringer 141 824 -324 745
Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 917 536 988 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 917 536 988
EIERSEKSJONSSAMETET S@NDERHAGEN 5

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 51 479 119 734
Sum fordringer 51 479 119 734
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 189 836 114 776
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 189 836 114 776
Sum omlepsmidler 241 315 234 510
SUM EIENDELER 241 315 234 510

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 254 216 3926 040
Sum opptjent egenkapital -254 216 -396 040
Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 917 536 988 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -254 216 -396 040

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 470 966 513 622

Sum annen langsiktig gjeld 470 966 513 622

Sum langsiktig gjeld 470 966 513 622

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 99 140

Leverandergjeld 2 632 86 456

Skyldige offentlige

avgifter 216 5 548

Annen kortsiktig gjeld 21 618 24 784

Sum kortsiktig gjeld 24 565 116 929

sum gjeld 495 531 630 551

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 241 315 234 510
Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 917 536 988 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 917 536 988
EIERSEKSJONSSAMETET S@NDERHAGEN 5

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til seksjonseierne i Eierseksjonssameiet Soenderhagen 5

Digital gjennomfering av arsmete 2020
For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil det ordinesre arsmete
bli avholdt digitalt ved hjelp av arsmatemodulen pa Vibbo.no.

Matet apnes 25.03.2021 og avsluttes 28.03.2021 - se trinnvis veiledning om hvordan
arsmeotet gjennomferes pa neste side.

Styret haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa
metet og avgi din stemme. Dersom det er noe du lurer pa i forbindelse med den praktiske
gjennomfgringen, eller vil ha mer informasjon om noen av sakene — ta kontakt med
styreleder Jimmy Marken eller radgiver OBOS Eiendomsforvaltning Even Sveen
Oppegaard.

Styret Eierseksjonssameiet Senderhagen 5
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2 Eierseksjonssameiet Sgnderhagen 5

Gjennomfaring av arsmetet - trinnvis veiledning

For arsmetet:
+ Alle som @nsker & stemme digitalt pa arsmatet ma registrere
sitt mobilnummer, email-adresse samt samtykke til digital kommunikasjon pa
Minprofil pa Vibbo.no. De som ikke har registrert seg kan delta
analogt, se eget avsnitt nederst pa denne siden.

Arsmatet starter:
« Maotet apnes 25.03.2021 straks du mottar en SMS med lenke til motet.
« Matet er apent for avstemming til 28.03.2021.

Hvordan stemmer du?
Digital deltakelse
« Gainn pa Vibbo.no for & delta (benytt gjerne lenken som du mottar pad SMS). Vi

anbefaler Google Chrome som nettleser for brukere av Vibbo.no

« | Vibbo.no finner du arsrapporten og eventuelle andre vedlegg.

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din
stemme. Det er ikke mulig & legge til nye saker. @verst ilgsningen ser du nar
avstemmingen lukkes.

« Etter saksbeskrivelsen vil du fa opp et felt for & avgi din stemme. Du velger om du
stemmer for forslaget til vedtak, eller om du stemmer mot. Du kan stemme pa de
sakene du gnsker. Om du ikke avgir stemme vil den telles som blank.

« Du kan endre dine avgitte stemmer underveis s& lenge matet er apent for
avstemming. Du ser forelgpig resultat pa alle saker, med unntak av valg av
tillitsvalgte.

« Eventuelle kommentarer som du legger ved saker er apne for alle, og alle kan
kommentere pa disse.

« Nar arsmgtet er avsluttet, vises forelapig oversikt over resultat pa alle saker som
har veert oppe til avstemming, samt hvilke tillitsvalgte som har blitt valgt. NB:
Oversikten inkluderer ikke de analoge stemmene som ma legges inn manuelt i
ettertid.

Analog deltagelse
¢ Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer/sender
vedlagte stemmeseddel som er tatt inn bak i innkallingen i utfylt og signert stand i
postkassen til styreleder Jimmy Marken innen 29.03.2021.

Etter arsmotet:

« Nar de analoge stemmene er lagt inn manuelt og protokollen er signert av
protokollvitnet, vil protokollen bli lastet opp i Vibbo.no. Samtidig vil alle som har
registrert seg for digital kommunikasjon motta en SMS med lenke til protokollen.
Beboere som ikke har registrert seg i Vibbo.no vil fa protokollen tilsendt per post.

13.05.2022 kl 16:18 Brgnngysundregistrene
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3 Eierseksjonssameiet Sgnderhagen 5

Innkalling til arsmeote

ordinzert arsmate i Eierseksjonssameiet Senderhagen 5
vil avholdes digitalt, ved hjelp av arsmgtemodulen pa vibbo.no

Motet apnes 25. mars 2021 og vil veere apent for avstemming i 3 dager.
Siste dato for avstemming vil vaere 28. mars 2021.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag til behandling.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Stange, 24.02.2021
Styret i Eierseksjonssameiet Sgnderhagen 5

Jimmy Marken /s/ Renate Engebretsen Bjgrneseth /s/ Lajla Svartbekk /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Eierseksjonssameiet Sgnderhagen 5

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Jimmy Marken Sarjordet 65
Styremediem Renate Engebretsen Bjgrneseth Sgrjordet 73
Styremedlem Lajla Svartbekk Sarjordet 93
Varamedlem Arne Willy Hansen Sgrjordet 59

Styrets medlemmer bestéar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Senderhagen 5

Sameiet bestar av 40 seksjoner.

Eierseksjonssameiet Sgnderhagen 5 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 917536988, og ligger i STANGE kommune med felgende adresse:

Gards- og bruksnummer :
96 171

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Eierseksjonssameiet Sgnderhagen 5 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Eierseksjonssameiet Sgnderhagen 5

Styrets arbeid

Skillevegger ble ferdigstilt februar 2020.

Det er blitt kjgpt inn en sitteklipper til sameiet. (Vi har til na lant klipper fra
nobosameiet.)

Dugnad i Mai.

Styret har avholdt 6 styremgater i 2020.

Styret har jevnlig kontakt i messenger gjennom aret.

Styret bytter lyspeerer utvendig ved behov gjennom aret.

N =

o oA W

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 753 960,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 590 879,-.

Resultat
Arets resultat pa kr 141 824,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 216 750, -.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Eierseksjonssameiet Sgnderhagen 5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 60 C00,- til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i STANGE kommune
Det er budsjettert emd

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert med kr 72 000,-. Premieendringen er en fglge
av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Eierseksjonssameiet Senderhagen
5.

Lan
Eierseksjonssameiet Sgnderhagen 5 har lan i OBOS-Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar
Forretningsfererhonoraret er gkt med 2,5% i 2021.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 3% gkning av felleskostnadene fra 01.03.2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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pwc

Til Arsmgtet i Eierseksjonssameiet Senderhagen 5
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Eierseksjonssameiet Senderhagen 5s arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og note til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom @vrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pilagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auiorisert regnskapsforerselskap
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pé Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pA var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

/

Hamar, 02, Mars 2021

Pir'icew erhouseCoo TS AS
'| /pg '
U e ‘F\ /z _\‘/

Vegag:ﬁf)é’. Lovlien
Statsautorisert revisor

(2)
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EIERSEKSJONSSAMEIET S&NDERHAGEN 5
ORG.NR. 917 536 988, KUNDENR. 4219

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 753 960 676 720 754 000 777 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 753 960 676 720 754 000 777 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -22 855 19723 -12 612 -14 000
Styrehonorar 4 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -5 400 -4 800 -5 000 -5 400
Forretningsfarerhonorar -96 600 -93 970 -99 000 -100 000
Konsulenthonorar 0 -5 000 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 6 25724 -396 862 -60 000 -60 000
Forsikringer -70 375 -64 600 -67 800 -72 000
Kommunale
avgifter 7 -116 600 -111 990 -120 000 -120 000
Energiffyring -7 128 -8 446 -12 000 -12 000
TvV-
anlegg/bredband -199 516 -191 516 -197 000 210 000
Andre driftskostnader 8 -26 680 -50 049 -33 000 -34 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -590 879 -986 955 -652 412 -673 900
DRIFTSRESULTAT 163 081 -310 235 101 588 103 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 70 373 0 0
Finanskostnader 10 21 327 -14 882 -25 000 -18 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -21 257 -14 509 -25 000 -18 000
ARSRESULTAT 141 824 -324 745 76 588 85 100
Overfaringer:
Udekket tap 0 -324 745
Reduksjon udekket tap 141 824 0
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EIERSEKSJONSSAMEIET S&NDERHAGEN 5
ORG.NR. 917 536 988, KUNDENR. 4219

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 1480
Forskuddsbetalte kostnader 51 479 118 254
Driftskonto OBOS-banken 185 602 106 737
Driftskonto OBOS-banken I 4 234 4232
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 3 808
SUM OML@PSMIDLER 241 315 234 510
SUM EIENDELER 241 315 234 510
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 11 -254 216 -396 040
SUM EGENKAPITAL -254 216 -396 040
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 470 966 513622
SUM LANGSIKTIG GJELD 470 966 513 622
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15 519 23 642
Leverandgrgjeld 2632 86 456
Skyldige offentlige avgifter 13 216 5548
Palapte renter 99 140
Annen kortsiktig gjeld 14 6 099 1142
SUM KORTSIKTIG GJELD 24 565 116 929
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 241 315 234 510
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0] 0

Stange, 24.02.2021
Styret i Eierseksjonssameiet Senderhagen 5
Jimmy Marken /s/ Renate E. Bjarneseth /s/ Lajla Svartbekk /sf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 753 960
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 753 960
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -15 000
Palgpte feriepenger -1 530
Arbeidsgiveravgift -7 971
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 1646
SUM PERSONALKOSTNADER -22 855

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 40 000.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5
400.
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NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 533
Kostnader

dugnader -1191
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 724
NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -116 600
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -116 600
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktgy og redskaper -10 841
Lyspasrer og sikringer -1 850
Snerydding -7 500
Andre kontorkosthader -1 115
Porto -468
Vedlikehold biler/maskiner

osv. -2 072
Bank- og kortgebyr -2 835
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -26 680
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-

banken 40
Andre

renteinntekter 30
SUM FINANSINNTEKTER 70
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -21 327
SUM FINANSKOSTNADER -21 327
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NOTE: 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales giennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2019 -517 000
Nedbetalt tidligere 3 378
Nedbetalt i &r 42 656

-470 966
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -470 966
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -216
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -216
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -1 530
Gebyrer -70
Palgpte kostnader -4 499
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 099
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | TRYG FORSIKRING med polisenummer 6591529.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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