== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 840 540

Borettslag

LERKESPORE BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Trude Ruud
28.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 000 70
Sum inntekter 12 000 70
K ostnader

Annen driftskostnad 11 380 11 625
Sum kostnader 11 380 11 625
Driftsresultat 620 -11 555

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 238
Sum finansinntekter 0 238
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 0 238
Ordineert resultat far skattekostnad 620 -11 317
Skattekostnad pa ordinaat resultat -28
Ordinaert resultat etter skattekostnad 620 -11 345
Arsresultat 620 -11 289
Totalresultat 620 -11 289

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 620 -11 289
Sum overferinger og disponeringer 620 -11 289
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 218 800 000 89 270 086

Sum varige driftsmidler 218 800 000 89 270 086

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 218 800 000 89 270 086
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 819 562 489 687
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 819 562 489 687
Sum omlgpsmidler 819 562 489 687
SUM EIENDELER 219 619 562 89 759 773

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 840 000 495 000
Sum innskutt egenkapital 840 000 495 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 20438 11188
Sum opptjent egenkapital -20 438 -11188
Sum egenkapital 819 562 483812
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 218 800 000 89 270 086
Sum annen langsiktig gjeld 218 800 000 89 270 086
Sum langsiktig gjeld 218 800 000 89 270 086

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 5875
Sum kortsiktig gjeld 0 5875
Sum gjeld 218 800 000 89 275 961
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 219 619 562 89 759 773
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 792546
Enheten
Organisasjonsnummer : 923 840 540
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: LERKESPORE BORETTSLAG
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Trude Ruud
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 28.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 923 840 540
LERKESPCRE BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 000 70
Sum inntekter 12 000 70
Kostnader

Annen driftskostnad 11 380 11 625
Sum kostnader 11 380 11 625
Driftsresultat 620 -11 555

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 238
Sum finansinntekter 0 238
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 0 238

Ordinert resultat fer

skattekostnad 620 -11 317
Skattekostnad pa ordinart

resultat -28
Ordinert resultat etter

skattekostnad 620 -11 345
Arsresultat 620 -11 289
Totalresultat 620 -11 289

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 620 -11 289

Sum overferinger og

disponeringer 620 -11 289
Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 923 840 540 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 923 840 540
LERKESPCRE BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 218 800 000 89 270 086
Sum varige driftzmidler 218 800 000 89 270 086

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 218 800 000 89 270 086
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 819 562 489 687
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 819 562 489 687
Sum omlepsmidler 819 562 489 687
SUM EIENDELER 219 619 562 89 759 773

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 840 000 495 000

Sum innskutt egenkapital 840 000 495 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 20 438 11 188

Sum opptjent egenkapital -20 438 -11 188
Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 923 840 540 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 819 562 483 812

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 218 800 000 89 270 086
Sum annen langsiktig gjeld 218 800 000 89 270 086
Sum langsiktig gjeld 218 800 000 89 270 086
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5 875
Sum kortsiktig gjeld 0 5 875
Sum gjeld 218 800 000 89 275 961
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 219 619 562 89 759 773

Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 923 840 540 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 923 840 540
LERKESPCRE BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2022

0746 Lerkespore Borettslag

€ oBOS
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2 Lerkespore Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Lerkespore Borettslag
avholdes digitalt 28.06.2022 kl. 14.00.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring — valg av delegerte til OBOS Generalforsamling
B) Vedtektsendring — oppdatering tekst Bostart og Deleie
C) Vedtektsendring — styret
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Oslo, 27.06.2022
Styret i Lerkespore Borettslag

Anne Elisabeth Geitle Lisa Nerbgvik Holand |da Martine Stream

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Lerkespore Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Anne Elisabeth Geitle

Styremedlem Lisa Nerbgvik Holand

Styremedlem lda Martine Strem

Varamedlem Havard Bakken

Varamedlem Kari-Anne Seeteren Pedersen

Styrets medlemmer bestar i dag av ingen menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Lerkespore Borettslag
Lerkespore Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 923840540, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune.

Det er planlagt overlevering av boliger hast 2023.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Lerkespore Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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4 Lerkespore Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 12 000.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 11 380.

Resultat
Arets resultat pa kr 620 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
Kr 819 562 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Det lages ikke budsjett for 2022, da borettslaget fgrst overleveres / innflyttes i 2023.
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L

pwe

Til generalforsamlingen i Lerkespore Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Lerkespore Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avshattet per
denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gaie 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 oog 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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L Uavhengig revisors beretning - Lerkespore Borettslag

pwe

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 28. juni 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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7 Lerkespore Borettslag

LERKESPORE BORETTSLAG UNDER BYGGING/INNFLYTTING
ORG.NR. 923 840 540, KUNDENR. 746

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
wkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som oml@psmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 483 812 495101 483812 819562
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 620 -11 289 0 0
Tilfert egenkapital -9 869 0 0 0
Tilfert tomt 6 -129529914 0 0 0
Tilfert borettsinnskudd 7 129 529 914 0 0 0
Tilfert andelskapital 345 000 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 335 751 -11 289 0 0
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 819 562 483 812 483812 819 562

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlapsmidler 819 562 489 687
Kortsiktig gjeld 0 -5 875
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 819 562 483 812
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Lerkespore Borettslag

LERKESPORE BORETTSLAG UNDER BYGGING/INNFLYTTING

ORG.NR. 923 840 540, KUNDENR. 746

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Felleskostnader fra utbygger 11 000 0 0 0
Andre inntekter 2 1000 70 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 12 000 70 0 1]
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -8 500 -11 625 0 0
Andre driftskostnader 4 -2 880 0 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -11 380 -11 625 0 0
DRIFTSRESULTAT 620 -11 655 0 1]
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 0] 238 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1] 238 0 1]
RESULTAT F@R SKATT 620 -11 317 0 0
Skattekostnad 5 0] 28 0 0]
ARSRESULTAT 620 -11 289 0 1]
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 0
Fra opptjent egenkapital 0 -101
Udekket tap 0 -11 188
Reduksjon udekket tap 620 0
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Lerkespore Borettslag

LERKESPORE BORETTSLAG UNDER BYGGING/INNFLYTTING
ORG.NR. 923 840 540, KUNDENR. 746

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Tomter 6 218800000 89270086
SUM ANLEGGSMIDLER 218800 000 89 270 086
OMLOPSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 819 562 489 687
SUM OML@PSMIDLER 819 562 489 687
SUM EIENDELER 219619562 89759773
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 168*5000 840 000 495 000
Udekket tap -11 318 -11 188
Fusjonseffekt 9120 0
SUM EGENKAPITAL 819 562 483 812
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 7 218800000 89270086
SUM LANGSIKTIG GJELD 218 800 000 89 270 086
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 0 5875
SUM KORTSIKTIG GJELD o 5 875
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 219619562 89759773
Pantstillelse 8 218800000 89270086
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 27.06.2022,
Styret i Lerkespore Borettslag
Anne Elisabeth Geitle /s/ Lisa Nerbavik Holand /s/ Ida Martine Strem /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til anskafffelseskost.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke vzert utbetalt styrehonorar.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring
i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes med aktuell skattesats pa grunnlag av de midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reserverer eller kan
reversere i samme periode er utlignet.

Netto utsatt skattefordel balansefares ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

NOTE: 2

ANDRE INNTEKTER

Festeavgift 1000
SUM ANDRE

INNTEKTER 1000

NOTE: 3
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 500.
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NOTE: 4
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Andre kontorkostnader -2 880
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 880
NOTE: 5
SKATTEKOSTNAD
Skattesats 2021 22 %
Skattesats 2022 22 %
Grunnlag betalbar skatt 2021 2020
Resultat far skattekostnad 620 -11 289
Permanente forskjeller 0 0
Mottatt konsernbidrag 0 0
Avgitt konsernbidrag 0 0
Endring midlertidige forskjeller 0 0
Skattemessig resultat (grunnlag) for
justering av avskaret rentefradrag og
anvendelse av underskudd til fremfering 620 11 289
- Benyttet fremfarbart underskudd -620 0
+/- Avskaret rentefradrag 0 0
Skattemessig resultat (grunnlag 0 -11 289
Betalbar skatt (22 %) 0 0
Utsatt skatt 2021 2020 Endring
Midlertidige forskjeller:
213 486
Driftsmidler 213 486 821 821 0
Gevinst- og tapskonto 0] 0 0
213 486
Sum midlertidige forkjeller 213 486 821 821 0
Fremfgrbart skattemessig underskudd -20 656 -11 317 9339
213 475
Grunnlag utsatt skatt (+) /skattefordel (-) 213 466 165 504 9339
Utsatt skatt (+) / skattefordel (-) (22% / 22%) 0 0 0
Utsatt skatt som kunne veert balansefert 46 962 556 46 964 611 2055

Netto utsatt skatt pa midlertidige forskjell mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi
balansefgres ikke pa bakgrunn av at det ikke er sannsynlig at denne vil komme til
beskatning.

01.07.2023 kl 03:29 Brgnngysundregistrene Side 20 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923840540

12 Lerkespore Borettslag
Arets skattekostnad 2021
Betalbar skatt 0
Endring utsatt skatt 0
Sum 0
Vurdering av arets skattekostnad
Regnskapsmessig resultat far skatt 620
22% av regnskapsmessig resultat far skatt 136
Regnskapsmessig skattekostnad 0
Forskjell 136
Forskjellen forklares med:
Permanente forskjeller 0
Utsatt skatt ikke
innregnet 136
Sum 136
NOTE: 6
TOMTER

Borettslagets datterselskap Storklokken 2 AS og Storklokken 3 AS og ble besluttet avviklet
i
desember 2019 som fglge av sluttferingen av boligprosjektet pa selskapets tomter.

| samsvar med aksjeloven kapittel 16 ble alle eiendeler verdsatt til virkelig verdi i
avviklingsbalansen og regnskapsfert tilsvarende ved utdeling til borettslaget.

NOTE: 7

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i ar -129 529 914
Opprinnelig 2019 -89 270 086

SUM BORETTSINNSKUDD -218 800 000

NOTE: 8
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 218 800 000

TOTALT 218 800 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Tomt 218 800 000

TOTALT 218 800 000
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FORSLAG

A) Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

OBOQS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjiennomferer generalforsamling, der
medlemmer i OBOS kan mate og stemme pa saker. Deltagelsen pa OBOS’ generalforsamling er
nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart
borettslag er, velger delegater som far stemmerett pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte
skal gjgres hvert ar pa borettslagets generalforsamling (arsmaote).

For a sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa generalforsamlingen i
OBQS, har OBOS foreslatt falgende vedtektsendring i vart borettslag:

Forslag:

Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal
behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

B) Vedtektsendring — oppdatering av tekst for OBOS Bostart og OBOS Deleie

Tekst oppdateres til ny maltekst. Ny tekst star i vedtekter vedlagt innkallingen og er markert med
fet skrift.

Forslag:
Oppdatert tekst for OBOS Bostart og OBOS Deleie godkjennes.

C) Vedtektsendring - styret

Det bar vaere opp til generalforsamlingen om det er behov for varamedlemmer til styret, slik at
tekst om styret 8-1 (1) endres fra «med minst to varamedlemmenr til kmed eventuelle
varamedlemmenr»

Forslag:

Tekst om styret 8-1 (1) endres til «Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og
to til fire andre medlemmer med eventuelle varamedlemmer.»

VALG AV TILLITSVALGTE
Lisa Nerbgvik Holand og Ida Martine Stregm gar ut av styret.
A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Vibeke Andrea Haram Farnes
Line Bjugstad
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Vedtekter

for Lerkespore borettslag org. nr. 923 840 540

vedtatt i stiftelsesmate 22.10.2019
endret pa ekstraordinzer generalforsamling 20.08.2021
endret pa ordinasr generalforsamling 2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Lerkespore borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

(3) Borettslaget er deleier i utomhussameiet pa gnr. 11 bnr. 38. Utomhussameiet har egne
vedtekter som regulerer bruken av felles utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om berettslag, kan bare fysiske personer som er
andelseiere i boligbyggelaget vaare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller
ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel
sammen.

(3) Faelgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel

eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,

fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

PO =

o

(4) OBOS BBL kan eie opp til tjue (20) prosent av andelene i tillegg til andeler som kan eies av
juridiske personer etter punkt 2-1 (3).

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.
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(7) Enkelte boliger i prosjektet er unntatt fra regelen om tilgjengelighetskrav. Dette gjelder falgende
boliger 107 (D0O007) og 109 (D0009). Det tillates ikke videresalg av disse beligene far det har gatt
ett ar etter overtakelse. Dersom kjgper likevel snsker & komme seg ut av kontraktsforholdet far det
har gatt et ar, kan det sgkes szerskilt om dette til Aslakveien 20 AS. Dersom dette aksepteres, har
Aslakveien 20 AS rett til a overta boligen. Kjgpesummen pa dette tidspunktet skal vaere den
samme som opprinnelig kispesum, med justering for SSBs boligprisindeks for blokk i
Oslo/Akershus i perioden som har gatt fra overtakelsestidspunktet. Aslakveien 20 AS kan
alternativt velge & ikke benytte seg av retten til & overta boligen. | sa fall vil boligen kunne omsettes
pa vanlig mate.

Nzservasrende bestemmelse bortfaller automatisk et ar etter overtakelse av de aktuelle boligene.
(8) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke baligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vasre i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke baoligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjepsrett til, gjelder
szaerlige vilkar om forkjepsrett og prisregulering.

(7) For andeler som er solgt pa OBOS Bostart-vilkar gjelder falgende:

Nar andelen helt eller delvis skal overfares til andre, har OBOS BBL rett til 4 kjepe andelen
til en prisregulert kjspesum (Prisregulert kjgpesum). For a fastsette den Prisregulerte
kispesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kispesum, som er den
kispesummen ferste kjeper betalte for andelen (inkludert tilvalg og endringer}), med tillegg
av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan. Pakostninger skal anses a vare
lik leilighetens andel av borettslagets lan som er benyttet til a finansiere pakostningen.
Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjor ikke en pakostning i denne sammenheng.

Den Prisregulerte kispesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin kjeperett, gir
opprinnelig kjeper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende normal prisutvikling
for boliger, enten det har vaert prisstigning eller prisfall.

Maten den prisregulerte kjspesummen beregnes pa fremgar av vilkarene som er avtalt i
forbindelse med Bostart-kundens kjgp av andelen.

En erklaring med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erklaeringen vil det
fremga at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av OBOS
Bostart-vilkarene.

01.07.2023 kI 03:29 Brgnngysundregistrene Side 24 av 35



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923840540

16 Lerkespore Borettslag

(8) For andeler som er solgt pa OBOS Deleie-vilkar gjelder falgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes rettigheter
og plikter som sameiere i andelen er nrmere regulert i en Deleieavtale og i Generelle vilkar
for OBOS Deleie.

Etter naermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe starre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjap av starre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og Generelle
vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjep av sterre eierandel skal den opprinnelige kjspesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kjspesummen kan ikke utgjere et lavere belap
enn det som i avtalen er omtalt som Ordinzer kjgpesum. Det innebaerer at prisfall i
boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til a kjspe en eierandel i
boligen til en kjgpesum som er lavere enn Ordinzer kjspesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige andelseierne
i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjapsrett. OBOS BBL har forkj@psrett pa beste prioritet for
eierandeler i andeler som OBOS BBL har eierandel i, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste andel. Star flere andelseiere med lik
ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.
Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjapsrett
selv om andelen overfares til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes
punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen
overfagres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

« ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de

har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjapsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar
(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller den som
OBOS BBL utpeker, forkjapsrett pa beste prioritet og til prisregulert kjgpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjepsrett kan ikke gjares gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar overdras til
OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut av ordningen,
oppharer OBOS BBL's forkjapsrett til andelen.
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(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har OBOS eller den
som OBOS utpeker, forkjapsrett pa beste prioritet. Ved slike eierskifter kan ikke forkj@psrett gjgres
gjeldende av andre enn OBOS eller den som OBOS utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplases i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran avrige sameiere i andelen til 4
overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til 4 gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt. 3-4 (2),
jf. barettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram
til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, f@r meldingen om at andelen
har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 4 kreve et vederlag pa opptil 5 x Rettsgebyret. Blir
forkjapsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av forkjepsberettigede skal
settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller
eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-5 Rettsovergang til naerstaende eller OBOS BBL

Forkjapsretten kan ikke gj@res gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som de to siste arene har hart til samme
husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a vasre arbeidstaker
hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller
til OBOS BBL. Forkjapsretten kan heller ikke gj@res gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unsdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i farste boligetasje som disponerer et avgrenset utomhusareal i tilknytning til
boligen har en eksklusiv bruksrett til dette arealet, og derved vedlikeholdsplikt. Andelseierne kan
ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv, markiser eller andre faste innretninger pa sitt
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utomhusareal uten styrets forutgaende skriftlige samtykke. Beplantning som overskrider en hayde
pa 120 cm er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

(5) Andelseier ma sake styret ved snske om & montere/settes opp utelamper, markiser, utvendige
persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det er opp til styret & avgjere i hvilken
grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til garasjeplass i
borettslagets garasjekjeller. Det fremgar av egen liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike
plassene. Listen falger som vedlegg til vedtektene (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke a anse
som vedtektsendringer i punkt 11-1(1) s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overferes/selges sammen med
borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med borettslagets felleslan, og
dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.

Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget

(7) Garasjeplass nr xx,xx,xx osv. inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er
fullt ut finansiert av opprinnelig kj@per av plassen. Bruksretten til disse plassene kan omsettes fritt,
men det er en forutsetning at kjgper av bruksretten er andelseier i borettslaget. Er den omsettelige
plassen en bredere plass, tilpasset handikappede, gjelder bestemmelsene i vedtektenes punkt 4-1
(9) «Bredere parkeringsplasser i garasjeanlegget» dersom plassen omsettes. Parkeringsplassene
kan leies ut internt i borettslaget.

Aslakveien 20 AS eller deres rettsetterfalger beholder eventuelle usolgte bruksretter til
parkeringsplasser i borettslaget, ogsa etter at hjemmel er overfart til borettslaget Disse
bruksrettene kan selges til andelseiere i borettslaget

(8) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe
bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov), ma
akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en annen andelseier kan dokumentere at
han eller noen i husstanden har behov for handikapplass. Det er en forutsetning for a kunne gjare
krav pa HC-plass at vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan
fastsette naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er regelen
at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den garasjeplassen som den med
behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte med denne. Andelseiere som er berettiget til
en HC-plass melder fra til styret og styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter
venteliste.

(9) Samtlige parkeringsplasser i garasjeanlegget har ladestasjon for el-bil/ladbar hybridbil.

De som disponerer el-bil/ladbar hybridbil plass betaler for stramforbruket knyttet til lading med et
fast bel@p hver maned fastsatt av styret eller via en underleverander som fakturerer beboer direkte
for faktisk forbruk.

(10) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg utenfor leiligheten. Disse
bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen de er knyttet til, da boden
ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste
(Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand,
og kan gjares av styret/forretningsfarer.

Aslakveien 20 AS eller deres rettsetterfalger beholder eventuelle usolgte bruksretter til boder i
borettslaget, ogsa etter at hjemmel er overfert til borettslaget. Disse bruksrettene kan selges til
andelseiere borettslaget.

(11) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste ledd har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i baligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tilegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i
Izpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller flere
av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en
s@knad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming has en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende
skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjare seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
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inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péafart ved
innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen,
selv om det skulle veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
basrende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal giennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers
bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lasare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innba og/eller lzsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf. borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nakkel fastsatt

ved stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom andelene, og 50%
etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger, terrasser og
lignende).

(3) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles etter malt
forbruk. Andelseier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks. garasjeport,
renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel pr. p-plass som
disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sekt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse far
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre medlemmer
med eventuelle varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saarskilt
valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgj@relser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjare
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller

tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. aake tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg wkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

o0 hAw

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er sverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinger generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte
og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vasre pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) l innkallingen skal de sakene som skal behandles vasre bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaesre angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa
ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen
fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegert med vara til OBOS’ generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til & vazre til stede og til & uttale seqg.

9-6 Meoteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Metelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel
har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.
(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller akonomisk szerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf borettslagslovens
§7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

- bestemmelse om kjaperett og forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr.
39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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VEDLEGG 1 LERKESPORE BORETTSLAG
OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER

a jour pr:

Lerkespore Borettslag

Leil.nr

Andels nr.

Bruksrett til garasjeplass nr.

Merknad

Bruksrett til bod
nr.

Merknad
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Lerkespore Borettslag
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