== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931091 891

Aksjeselskap

WALDEMAR THRANESGT 68 AS
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Anita Baadsvik
06.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1590 961 1494819
Sum inntekter 1590 961 1494819
Kostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 54541
Annen driftskostnad 1080 429 2713202
Sum kostnader 1137479 2824793
Driftsresultat 453 482 -1329 974

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 18 722 19 485
Sum finansinntekter 18 722 19 485
Annen finanskostnad 113871 115 283
Sum finanskostnader 113871 115 283
Netto finans -95 149 -95 798
Ordineert resultat far skattekostnad 358 333 -1425772
Ordineert resultat etter skattekostnad 358 333 -1425772
Arsresultat 358333 -1425772
Totalresultat 358 333 -1425772

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 358 333 -1425772
Sum overfaringer og disponeringer 358 333 -1425772
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1853 859 1853 859

Sum varige driftsmidler 1853 859 1853 859

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 5970 5970
Sum finansielle anleggsmidler 5970 5970
Sum anleggsmidler 1859 830 1859 830
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 32328 34503
Sum fordringer 32328 34503
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 708 669 609 594
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 708 669 609 594
Sum omlgpsmidler 740 997 644 097
SUM EIENDELER 2 600 827 2503927

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 123 500 123 500
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 123500 123500

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1742 550 2100882
Sum opptjent egenkapital -1742 550 -2 100 882
Sum egenkapital -1619 050 -1977 382
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4081783 4298 476
@vrig langsiktig gjeld 98 800 98 800
Sum annen langsiktig gjeld 4180 583 4397 276
Sum langsiktig gjeld 4180583 4397 276

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 638 635
Leverandargjeld 35049 27 964
Annen Kortsiktig gjeld 3606 55434
Sum kortsiktig gjeld 39293 84 033
Sum gjeld 4219 876 4481 309
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 600 827 2503927

28.06.2023 kl 04:22 Brgnngysundregistrene Side 3 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 931091891

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 230275
Enheten
Organisasjonsnummer : 931 0921 891
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: WALDEMAR THRANESGT 68 AS
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hilde Anita Baadsvik
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 931 091 891
WALDEMAR THRANESGT 68 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 590 961 1 494 819
Sum inntekter 1 590 961 1 494 819
Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 54 541
Annen driftskostnad 1 080 429 2 713 202
Sum kostnader 1 137 479 2 824 793
Driftsresultat 453 482 -1 329 974
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 722 19 485
Sum finansinntekter 18 722 19 485
Annen finanskostnad 113 871 115 2823
Sum finanskostnader 113 871 115 283
Netto finans -95 149 -95 798

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 358 333 -1 425 772
Ordinert resultat etter

skattekostnad 358 333 -1 425 772
Araresultat 358 333 -1 425 772
Totalresultat 358 333 -1 425 772

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 358 333 -1 425 772

Sum overferinger og

disponeringer 358 333 -1 425 772
Utskriftedato 14.05.2022 Organisasjonsny 931 091 891 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 931 091 891
WALDEMAR THRANESGT 68 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 853 859 1 853 859
Sum varige driftzmidler 1 853 859 1 853 859
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 5 970 5 970
Sum finansielle

anleggsmidler 5 970 5 970
Sum anleggsmidler 1 859 830 1 859 830
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 32 328 34 503
Sum fordringer 32 328 34 503
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 708 669 609 594
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 708 669 609 554
Sum omlepsmidler 740 997 644 097
SUM EIENDELER 2 600 827 2 503 927

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 123 500 123 500
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 123 500 123 500

Utskriftedato 14.05.2022 Organisasjonsny 931 091 891 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 742 550 2 100 882
Sum opptjent egenkapital -1 742 550 -2 100 882
Sum egenkapital -1 619 050 -1 877 382
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 081 783 4 298 476

Qvrig langsiktig gjeld 98 800 98 800

Sum annen langsiktig gjeld 4 180 583 4 397 276

Sum langsiktig gjeld 4 180 583 4 397 276

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 638 635

Leverandergjeld 35 049 27 964

Annen kortsiktig gjeld 3 606 55 434

Sum kortsiktig gjeld 39 293 84 033

Sum gjeld 4 219 876 4 481 309

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 600 827 2 503 927
Utskriftedato 14.05.2022 Organisasjonsny 931 091 891 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 931 091 891
WALDEMAR THRANESGT 68 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.06.2023 kl 04:22 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

7212 A/S Waldemar Thranesgate 68

€ oBOS
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2 AJS Waldemar Thranesgate 68

Til aksjonzerene i A/S Waldemar Thranesgate 68

Velkommen til generalforsamling, onsdag 6. april 2022 Kkl. 18.00 i bakgarden.
Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte A/S Waldemar Thranesgate 68 det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 AJS Waldemar Thranesgate 68

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i A/S Waldemar Thranesgate 68
avholdes onsdag 6. april 2022 kl. 18.00 i bakgarden.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Sikring av berget over terrassen i bakgarden
B) Skiftning av vinduer i en av aksjonaerenes leilighet i oppgang A
C) Neste styre skal fa inn tilbud av & fikse taket

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 1 styremedlem for 3 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 21.03.2022
Styret i A/S Waldemar Thranesgate 68

Fatemeh Torabbeigi Ruben Schmidt Mallberg Sissel Staven

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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4 AJS Waldemar Thranesgate 68

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Fatemeh Torabbeigi Waldemar Thranes Gate 68 C
Styremedlem Ruben Schmidt Mallberg Waldemar Thranes Gate 68 D
Styremedlem Sissel Staven Waldemar Thranes Gate 68 B
Varamedlem Stale Grgnlund Waldemar Thranes Gate 68 A
Varamedlem Christian Visnes Seljebakken 50

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om A/S Waldemar Thranesgate 68

Aksjeselskapet bestar av 24 leiligheter knyttet til aksjer.

A/S Waldemar Thranesgate 68 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 931091891, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med
felgende adresse:

Waldemar Thranes Gate 68

Gards- og bruksnummer:
219 257

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

A/S Waldemar Thranesgate 68 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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5 AJS Waldemar Thranesgate 68

Styrets arbeid

Arbeid med elektrisk tavle i kjelleren under: B,C,D

Godkjenning av utleie

Skiv til beboere om HMS

Kontroll av Igpende utgifter

Gatt giennom OPAC vedlikeholdsrapport

Planting av tulipaner foran bygget

Inngatt vaktmesteravtale med Prima Renhold

HMS kontroll

Oppfaelging av hva som er gjort i forbindelse med vannskader i forhold til forsikring

og vedlikeholdsplikt

Lyse ut et nytt styremedlem som skal erstatte Ruben.

Hatt befaring og venter tilbud fra murer for arbeid med himling i kjeller under

oppgang A

Sjekket hva det vil koste & bytte ut asfalt i bakgéarden

Arrangert dugnad via nettstedet sjau og bestilt container fra Ragnsells

Arsberetning signering

Avholde generalforsamling 6.4.22. Matet blir ute hvis vaeret tillater det, hvis ikke

trekker vi inn til en av aksjoneerene.

e Pa generalforsamling skal det stemmes om, Sikring av berget over terrassen i
bakgarden, skiftning av vinduer i en av aksjonaerenes leilighet i oppgang A, og at
neste styre skal fa inn tilbud av a fikse taket.

e Honorar for styret er satt til 40.000.- nok i ar.
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6 AJS Waldemar Thranesgate 68

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapsts eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er neermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Innkrevde felleskostnader i 2021 var til sammen kr 1 527 140.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at eiendomsskatten har blitt heyere
enn budsjettert, og den viderefaktureres til de aksjonserene det gjelder.

Andre inntekter bestar i hovedsak av viderefaktureringer i forbindelse med
rarrehabiliteringen.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 137 479.

Dette er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det har gatt mer til energi og
andre driftskostnader enn budsjettert, mens det har gatt mindre til drift og vedlikehold enn
forventet.

Resultat
Arets resultat pa kr 358 333 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 701 704.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er budsjettert med normalt vedlikehold i 2022.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
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7 AJS Waldemar Thranesgate 68

feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsijetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Det er budsjettert med kr 165 000 i forsikringspremie for 2022. Premieendringen er en
folge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i A/S Waldemar Thranesgate 68.

Lan

AJ/S Waldemar Thranesgate 68 har to l1an i OBOS.

Begge lanene er annuitetslan med flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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8 AJS Waldemar Thranesgate 68

|IBDO o

21 Csda

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamrlingen | Waldemar Thranesgt 68 A5

Konklusjon
Wi har revidert 5rsm-_n,nskape‘t Eil Waldharmar Thramesgt 58 A5

hreregnshapet bestar av: Ether var mening:
+ Balansz par 11, dasember = Dppfyller areregnskapet gieldende loviaay, og
02 = i irsregnslcapet et rettyisende bilde av
+  Resultatregnskap for 2001 salckapat: finansielle stilling per 21 dasember
+ Notertil aroregrskapet, 201, 0 & dets rEmltaber far regnekapsarer
henmder et zammandrag av avsluthet per depne daboen i zamsvar med
viktige regrekapsprinsippar. regnekapslavens regher og 9od regnshapsshikk i
I e,
Grunnlag for kaonklusjcnen

W har gjennamiar: resisjoren i samsar med de intemasjonale revizjons sandardeme Intematianal
ftandards on Auditing (E54-2ne). vira oppgawar og plikber i henhold til disse standardene er
Beskrever nadenfor undar Revisors Sppgaver o phkter ved revisjonen v arsregnekapet. Wi ar
uvavhengige av seldiapat slik det kreves i low, fordrift og Inbemartional Code of Ethics far
Prafessional accountants [inkludert. intemasjonale uavhengiohetsstand arder) utstedt aw the
Intemational Ethics standards Boeard far Accountants {|ESBA-reghene), og vi har overheldt vire
enTige etizke farpliktelser i sarrsvar med disse kravene. Innhentet evisjonsbevis er erter war
wurdering Histrekkalig o hansiktamessig som grmnlag for wir konklusjon.

Ardre farhald
Baksjettallene com MMemkommer i imemshapm‘. er ihka revidert.

Lnnna g Lk pmanmak kot G 0 Al S0 4 B Y T T LD AR g

Annen inhermasjon

Ehyret pg formetningsfarar (ledelsen) & ansvarlig for anren infermasjon. Annen informasjon bestar
2w Arsrapport. var konhlusjon om Arsragrskapet avenfor dekher ikke annen infarmasjon.

1 farbindedse med revisjonen av arsragnskaper er der vir oppgave & lese annen informasjon.
Farmalet er & vandere hvorvidt dot foreligger vexentlig inkonsistens mellxm annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnshap vi har opparbeidet pss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon | anren infermasjon ellers fremstar som vasentlig feil. Wi har plikt Gl 4
rapportane darsom anren informasjon fremstar som vesentlig fail.

W har ingenting & mppartere i 54 henseende,

ShyTet pg formetningsfarars ansar for arsregnshapet.

Shyret. pg formetnimgsferar (ledelsen) er ansvartig for a utarbeide Arsregnskapet 1 samsvar med lay og
forskrifter, herunder for at det gir et retbvisende bilde i cameoar med regnskapslovens regler og ped
regnekapskiki i Morge. Ledelson er ogad ansvarlig for clik intern kontroll som den finner naduandio

Liavhengi revisors beretning Waldemar Thraneagt &8 45 - 2011 side 1 awd
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|IBDO

for & kunna urarbeide ot dramgnskap som ik inehol tar vecentlig fedlinformas)on, varkan som
folge av misligheter edlar wtilsibitada fail.

wed utarbeidelsen av drsregndhapat ma ledelson ta standpundt 11 seldapets eme il forsar drife
of opplyse om farhold 3y etwdning for fertsatt drift. Fenmtsatningen om fartsatt drift shal legees Gl
grunn sa lenge det ikke er sarmsynlig at virksomhaten vil bli aviklet

Revisors oppgaver og plikter ved ravisjonen aw irsregnshape‘t

wart mal er & oppna betrypgendsa skherhet for at arsregnskapet som halhet ihke inmehaoldar
wesentlig feilinfermasjen, varken som felge av mislighater eller utilsiktede feil, og 3 avgien
revisjorzberetring som inneholder var korklusjon. Betryogende skkerhet er on hey grad av
sikerhet, men ingen qaranti for ac en revisjon wefare i camevar med Lo, fordkrift og ood
revisiareskidk | Morge, herunder Ea-ene, alltid vl avdekbe vezentlig feilinfomasjon =om sesistenar,
Failinformasjon kan uppsta'. som Tolge av misligheter eller wilsiktede feil. Feilinformmasjon blir
wurdert som vEsenthig darsem den enkelbvis eller sambet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
akonomishe baslutminger som brukame foretar basert pa arcragndapat_

Far videra bachrivelse @v revisors oppgaver og plikter vises det G-
hithps: # # rewisorfonan ingen. no f ravi sjansberetninger

B 45

sven Aarmaald
statsaubonssrt rewisor
[elektronik agrert)

Enana ik pmA Ak kA VA A S A W T T LT ARy

WM FEVISOr BEREtning Waltemar THraneagt S8 A5 - 21 wae 2 av 2

[T ma Lrrtaz, sn-anpala meirior A AEy AR S, L B B4 B S | el e B,
T ambis v g saaper | de- ek Lnd, Fomsbar sy s hO T 0 B30 W
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WALDEMAR THRANESGT 68 AS
ORG.NR. 931 091 891, KUNDENR. 7212

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1527 140 1494819 1514000 1528 000
Andre inntekter 3 63 821 0 0] 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 590 961 1494819 1514000 1528000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 050 -7 000
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Avskrivninger 0 -54 541 0 0
Revisjonshonorar ¢] 9723 -7 388 -7 000 -7 500
Forretningsf@rerhonorar -76 305 -715775 -77 000 -77 800
Konsulenthonorar 7 -11 150 -5 411 0] -5 000
Kontingenter -1490 -1 490 0 0
Drift og vedlikehold 8 -38800 -1795721 -150 000 -150 000
Forsikringer -154 342 -137 109 -145 000 -165 000
Kommunale avgifter 9 -338 397 -318 726 -322 700 -346 500
Energiffyring -194 391 -99 374 -100 000 -165 000
TV-anlegg/bredband -124 993 -116 832 -120 000 -130 000
Andre driftskostnader 10 -130 839 -155 376 -95 000 -103 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1137479 -2824793 -1073750 -1 206 800
DRIFTSRESULTAT 453482 1329974 440 250 321 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 18 722 19 485 0 15000
Finanskostnader 12 -113 871 -115 283 -115 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -95 149 -95 798 -115 000 15 000
ARSRESULTAT 358333 1425772 325 250 336 200
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 358 333 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1813859 1813859
Tomt 40 000 40 000
Langsiktige fordringer 5970 5970
SUM ANLEGGSMIDLER 1859 830 1 859 830
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 4 335
Forskuddsbetalte kostnader 32 328 30168
Driftskonto OBOS-banken 405 509 107 181
Sparekonto OBOS-banken 303 160 502413
SUM OML@PSMIDLER 740 997 644 097
SUM EIENDELER 2600827 2503927
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 123 500 123 500
Udekket tap 15 -1742 550 -2 100 882
SUM EGENKAPITAL 1619050 -1977 382
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 4081783 4298476
Annen langsiktig gjeld 17 98 800 98 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 4180 583 4 397 276
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3606 3434
Leverandargjeld 35049 27 964
Palepte renter 638 635
Annen Kkortsiktig gjeld 0 52 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 39 293 84 033
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2600827 2503927
Pantstillelse 18 6498 800 6498 800
Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.03.2022
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Styret i Waldemar Thranesgt 68 AS

Fatemeh Torabbeigi/s/ Ruben Schmidt MAllberg/s/ Sissel Staven/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 811 140
Balkong lan 177 612
Felleskostnader 176 772
Oppvarming 175 524
Kabel-tv 93024
Eiendomsskatt 53 324
Trappevask 20 160
Internett 19 584
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 527 140
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 3
Viderefakturering rarfornying 2020 63 818
SUM ANDRE INNTEKTER 63 821
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 9 723.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-11 150

SUM KONSULENTHONORAR

-11 150

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

2754
-9 302
-10785
-10 000
-5 959

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-38 800

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -54 273
Vann- og avlgpsavgift -171 514
Feieavgift -4703
Renovasjonsavgift -107 908
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -338 397
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -2621
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9454
Lyspeerer og sikringer -2 806
Vaktmestertienester -37 359
Renhold ved firmaer -23 040
Snarydding -21 298
Andre fremmede tjenester -25750
Kontor- og datarekvisita 673
Trykksaker -1022
Andre kontorkostnader 667
Telefon, annet -2736
Porto -670
Bank- og kortgebyr -2744
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -130 839
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 747
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 164
Kundeutbytte fra Gjensidige 17 811
SUM FINANSINNTEKTER 18 722
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -33048
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -80 823
SUM FINANSKOSTNADER -113 871
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1929 232169
Kostpris/balkong/bokf.verdi 2009 2181641
Avskrevet tidligere ar -599 951
Avskrevet i ar 0
SUM BYGNINGER 1 813 859

Tomten ble kjept i 1929.
Gnr.219/bnr.257

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 123.500,-

fordelt pa 247 aksjer a kr 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lapetiden er 11 ar.
Opprinnelig 2018 -1 563 573
Nedbetalt tidligere 295 277
Nedbetalt i ar 127 610
-1 140 686
OBOS-BANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lepetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2020 -3 080822
Nedbetalt tidligere 50642
Nedbetalt i ar 89 083
-2 941 097
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 081 783

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Leieboer obligasjoner -98 800
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -98 800
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NOTE: 18

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan 4081783

TOTALT 4 081783

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1813859
Tomt 40 000
TOTALT 1 853 859

28.06.2023 kl 04:22 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 931091891

17 AJS Waldemar Thranesgate 68

Innkomne forslag

A) Sikring av berget over terrassen i bakgarden
Sikring av bergst i bakgarden, over terrassen som na er sperret av, denne
kostanden kommer pa ca 100.000kr

B) Skiftning av vinduer i en av aksjonarenes leilighet i oppgang A
Utskifting av vinduer hos aksjonzer i oppgang A, Hans vinduer er meget darlige og

bar skiftes ut, Det skal stemmes hvis borettslaget skal ta kostnaden eller
aksjonzeren selv.

C) Neste styre skal fa inn tilbud av a fikse taket

Sakene vil bli presentert pa generalforsamlingen.
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
A/S Waldemar Thranesgate 68 har avtale om vaktmestertjeneste med Ren Service AS
som kan kontaktes pa telefon 22060600.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & métte
betale for tienesten selv.

Renhold
Aksjeselskapet har avtale med Prima renhold om renhold av fellesarealene.

Nokler/skilt
Nakler kan bestilles hos forretningsferer. Endring av navn pa ringeklokke kan meldes til
styret.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
76465273 Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonasr sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2020 - 2020  Rgrrehabilitering
2018 - 2018 Installasjon bergvarme Selskapet har byttet oljefyr med
bergvarme
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7212 A/S Waldemar Thranesgate 68

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

AJS Waldemar Thranesgate 68
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