== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 106 082

Borettslag

KLOSTERFOSS PARK BORETTSLAG
c/o Saga Regnskap og Radgivning AS
Ulefossvegen 4

3730 SKIEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Knut Lurés Abrahamsen
13.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3015 299 2562712

Sum inntekter 3015299 2562 712

K ostnader

L gnnskostnad 2 54 778 51348

Annen driftskostnad 1,345 1865 480 1785 201
,6

Sum kostnader 1920 259 1 836 549

Driftsresultat 1095 039 726 163

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 13925 6168
Sum finansinntekter 13925 6 168
Annen finanskostnad 848 835 509 676
Sum finanskostnader 848 835 509 676
Netto finans -834 910 -503 508
Ordineert resultat far skattekostnad 260 131 222 655
Ordineert resultat etter skattekostnad 260 131 222 655
Arsresultat 260 129 222 655

Overfaringer og disponeringer
Sum overfaringer og disponeringer 260 129 222 655
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7,9,16 107 442 423 107 457 411
Maskiner og anlegg 8 171 827 203 548
Sum varige driftsmidler 107 614 250 107 660 959

Finansielle anleggsmidler

Obligasioner 10 1007 876 996 882
Sum finansielle anleggsmidler 1007 876 996 882
Sum anleggsmidler 108 622 126 108 657 841
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 429 360 418111
Sum fordringer 429 360 418111

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 703 169 450 022
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 703 169 450 022
Sum omlgpsmidler 1132529 868 134
SUM EIENDELER 109 754 655 109 525 975

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 12 190 000 190 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Sum innskutt egenkapital 190 000 190 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 1949 014 1688 885

Sum opptjent egenkapital 1949 014 1688 885

Sum egenkapital 12 2139014 1878 885

Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13,16 33455000 34575000

@vrig langsiktig gjeld 13,14, 73895 000 72775000
15,16

Sum annen langsiktig gjeld 107 350 000 107 350 000

Sum langsiktig gjeld 107 350 000 107 350 000

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 120174 120542

Skyldige offentlige avgifter 44 7

Annen kortsiktig gjeld 17 145 423 176 541

Sum kortsiktig gjeld 265 640 297 090

Sum gjeld 107 615 640 107 647 090

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 754 655 109 525 975
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 359337

994 106 082

Borettslag

KLOSTERFOSS PARK BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Knut Luras Abrahamsen
13.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.06.2024 kI 08:14

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Organisasjonznr: 994 106 082
KLOSTERFOSS PARK BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 015 299 2 562 712

Sum inntekter 3 015 299 2 562 712

Kostnader

Lennskostnad 2 54 778 51 348

Annen driftskostnad 1,3,4,5,6 1l 865 480 1 785 201

Sum kostnader 1 920 259 1l 836 549

Driftsresultat 1 095 039 726 163

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 13 925 6 168

Sum finansinntekter 13 925 6 168

Annen finanskostnad 848 835 509 676

Sum finanskostnader 848 835 509 676

Netto finans -834 910 -503 508

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 260 131 222 655

Ordinert resultat etter

skattekostnad 260 131 222 655

Arsresultat 260 129 222 655

Overferinger og

disponeringer

Sum overferinger og

disponeringer 260 129 222 655
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsnr 994 106 082 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Organisasjonznr: 994 106 082
KLOSTERFOSS PARK BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 7,9,16 107 442 423 107 457 411
Maskiner og anlegg 8 171 827 203 548
Sum varige driftzmidler 107 614 250 107 660 959
Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 10 1 007 B76 996 882
Sum finansielle

anleggsmidler 1 007 876 996 882
Sum anleggsmidler 108 622 126 108 657 841
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 429 360 418 111
Sum fordringer 429 360 418 111

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 703 169 450 022
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 703 169 450 022
Sum omlepsmidler 1 132 529 868 134
SUM EIENDELER 109 754 655 109 525 975

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12 190 000 190 000

Sum innskutt egenkapital 190 000 190 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 1 949 014 1l 688 885

Sum opptjent egenkapital 1 949 014 1 688 885

Sum egenkapital 12 2 139 014 1 878 885
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsnr 994 106 082 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 994106082

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 13,16 33 455 000 34 575 000
Qvrig langsiktig gjeld 13,14,15, 73 895 000 72 775 000
Sum annen langsiktig gjeld 107 350 000 107 350 000
Sum langsiktig gjeld 107 350 000 107 350 000
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 120 174 120 542
Skyldige offentlige
avgifter 44 7
Annen kortsiktig gjeld 17 145 423 176 541
Sum kortsiktig gjeld 265 640 297 090
Sum gjeld 107 615 640 107 647 090
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 754 655 109 525 975
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsnr 994 106 082 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Organisasjonznr: 994 106 082
KLOSTERFOSS PARK BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep

04.06.2024 kil 08:14 Brgnngysundregistrene Side 8 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Disponible midler for Klosterfoss Park Borettslag pr. 31.12.22

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av 1an, samt Kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.22 Pr. 31.12.21
A: Disponible midler per 01.01. 571 044 547 607
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 260129 222 655
Tilbakefering av-medskrivinger 31722 31722
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefaring 14 987 14 987
avskrivning garasjer
Endring avsetning framtidig vedlikehold -10 993 -245 927
C: Arets endring disponible midler 295 845 23 437
D: Disponible midler 31.12. 866 889 571044
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 666 441 374 349

Klosterfoss Park Borettslag
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Resultatregnskap pr 31.12.22 for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1453 152 1382952 1453 332 1587 320
Innkrevde felleskostnader renter 849 157 511 354 484 530 1277 905
Leieinntekt garasjer 106 344 95 256 106 344 104 832
Leieinntekt lokaler 0 0 273332 126 524
Andre inntekter 21690 9610 20 244 25248
Malingsbasert inntekt 539914 519 043 373668 418 476
Salgsinntekter 45 042 44 497 58 236 57 408
Sum inntekter 3015299 2562712 2769 686 3597713
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 6 801 6 327 6 600 2422
Styrehonorar 2 48 000 45 000 48 000 48 000
Arbeidsgiveravgift og lgnnsrelaterte kostn. 6778 6 348 6 768 7200
Forretningsfarerhonorar 65 400 64 116 66 100 100 000
Kontigent NBBL 4332 4104 4 300 1500
Forretningsfersel IN 10764 10452 10 800 3 800
Andre tjienester 3 127 292 125752 164 580 162 240
Brayting - strging 1324 2 656 4 000 4 000
Vedlikehold 4 125 766 56 585 111 696 93 798
Vedlikehold heis 18673 9759 15 000 15 000
Serviceavtale heis 39125 36 841 39 500 42 500
Periodisk kontroll heis 0 6425 0 7000
Kabel-tv 241 556 227 875 243 456 264 024
Forsikring 63 052 61 065 65 900 72572
Kommunale avgifter 561 602 568 882 587 527 661 200
Energi, strem 555 568 534 151 666 000 562 000
Renhold, fellesareal 22616 29178 57 097 106 500
Andre driftskostnader 5 4 494 5994 9710 8 852
Styremater; lokaler, mat mm. 2393 3316 3400 3400
Avskrivninger 6 31722 31722 31722 31800
Sum driftskostnader 1920 259 1836 549 2142156 2197 808
Driftsresultat 1095 039 726 163 627 530 1 399 905
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 13925 6 168 7 000 28 000
Rentekostnad 848 835 509 676 484 530 1277 905
Resultat av finansinntekt- og kostnad 834 910 503 508 -477 530 -1 249 905
Arsresultat 260 129 222 655 150 000 150 000
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 260128 222 655 0 0
Sum overferinger 260128 222 652 0 0
Klosterfoss Park Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Balanse pr 31.12.22 for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.22 Pr31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9,16 107 350 000 107 350 000
Garasjer 7,16 92 423 107 411
Andre driftsmidler 8 171 827 203 548
Sum varige driftsmidler 107 614 250 107 660 959
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold 10 1007 876 996 882
Sum finansielle anleggsmidler 1007 876 996 882
Sum anleggsmidler 108 622 126 108 657 841
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 200 448 196 692
Andre fordringer 11 45042 52142
Periodisert kostnad 183 870 169 274
Sum fordringer 429 360 418 111
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 703 169 450 022
Sum bankinnskudd og liknende 703 169 450 022
Sum omlepsmidler 1132 529 868 134
SUM EIENDELER 109 754 655 109 525 975

Klosterfoss Park Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Balanse pr 31.12.22 for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.22 Pr31.12.21
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 12 190 000 190 000
Opptjent egenkapital 12 1949014 1688 885
Sum egenkapital 12 2139014 1878 885
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 13, 16 33 455000 34 575000
Annen langsiktig gjeld - IN 13,16 3880 000 2760000
Borettsinnskudd 14,16 63 030 000 63 030 000
Garasje innskudd 15 6 885 000 6 985 000
Sum langsiktig gjeld 107 350 000 107 350 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1 0
Gjeld mellomregning 12 608 6 873
Leverandargjeld 120174 120 542
Skyldig off. myndigheter 44 7
Palepne renter 6 999 3126
Annen Kortsiktig gjeld 17 125815 166 542
Sum kortsiktig gjeld 265 640 297 090
Sum gjeld 107 615 640 107 647 090
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 754 655 109 525 975
Porsgrunn 31.12.2022
Klosterfoss Park Borettslag
Sted: , dato:
Knut Lurés Abrahamsen Vidar Moen Robert Ole Sandodden
Leder Styremedlem Styremedlem
Klosterfoss Park Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.22 Pr31.12.21
6701 Revisjon boligselskap 6 801 6 327
Sum 6 801 6 327
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.22 Pr31.12.21
5330 Styrehonorar 48 000 45 000
Sum 48 000 45 000
Belepet er totalt styrehonorar.
Note 3 - Andre tjenester
Pr31.12.22 Pr31.12.21
6799 Garasjene 127 292 125752
Sum 127 292 125752

Klosterfoss Park Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note 4 - Vedlikehold

Pr31.12.22 Pr31.12.21

6601 Vedlikehold bygg 38747 5935
6602 Vedlikehold VVS 7688 777
6603 Vedilikehold av el.anlegg 5708 10 825
6604 Vedlikehold uteanlegg 52572 16 488
6630 Egenandel skader 0 10 000
6645 Driftskostnad elbilladning 21 051 12 559
Sum 125766 56 585

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

Pr31.12.22 Pr31.12.21

6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 600 445
6942 Nekkelsystem fra objekter - ikke manuell postering 648 648
7100 Bilgodtgjerelse, oppgavepliktig. 557 168
7720 Generalforsamling/arsmate 697 1804
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 1619 2588
7790 Andre kostnader 373 341
Sum 4494 5994

Note 6 - Avskrivning

Driftsmidler avskrives over like mange ar som vurdert gkonomisk levetid. Driftsmidler er spesifisert i egen note.
| denne noten sees verdien av driftsmidlene.

Pr31.12.22 Pr31.12.21
6010 Avskrivninger 31722 31722
Sum 31722 31722

Klosterfoss Park Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note
Note 7 - Garasjer
Pr31.12.22 Pr31.12.21
1110 Garasjer 92423 107 411
Sum 16 92 423 107 411
Garasjene er ikke avskrevet. Vurderingen av dette er lik det som gjeres for borettslagets bygninger.
Note 8 - Andre driftsmidler
Vannstoppere
Anskaffelseskost pr.01.01 : 317 218
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 317 218
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 145 391
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 171 827
Arets avskrivninger : 31722
Anskaffelsesar : 2018
Antatt levetid i ar : 10

Andre driftsmidler bokfares/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lgpetid vurderes, og driftsmidlene avskrives over
like mange ar som den gkonomiske levetiden.

Driftsmidlene vil bli nedskrevet, utover arlig avskrivning, derom indikasjon pa nedskriving oppstar.

Note 9 - Bygg og tomt

Bygg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 107 350 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 107 350 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 107 350 000
Anskaffelsesar : 2009
Antatt levetid i &r :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 10 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.22 Pr31.12.21
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 40 296 240 116
1396 @remerkede bankinnskudd 967 580 756 766
Sum 1007 876 996 882

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belepet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note 11 - Andre fordringer

Pr31.12.22 Pr31.12.21

1504 Kundefordring 45042 0
1560 Diverse fordringer 0 52142
Sum 45042 52142

Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note 12 - Egenkapital

Pr31.12.22 Pr31.12.21
2030 Andelskapital 190 000 190 000
2070 Akkumulert resultat 1949014 1688 885
Sum 2139014 1 878 885
Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note 13 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer: 94947051150
Lanetype: Serie
Opptaksar: 2021
Rentesats: 370%
Beregnet innfridd: 30.12.2059
Opprinnelig lanebelap: 34 575 000
Lanesaldo 01.01: 34 575 000
Avdrag i perioden: 1120000
Lanesaldo 31.12: 33 455 000
Saldo 5 ar fremi tid: 33 455 000
Andelssaldo 01.01: 2760 000
Innbetalt IN i pericden: 1120000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 3 880 000
Sum pantegjeld for lan: 37 335000

Pantegjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94947051150 1 1200 000 1200 000
5 1 070 000 5350 000
4 1050 000 4200 000
1 990 000 980 000
1 975 000 975 000
4 970 000 3880000
5 960 000 4 800 000
4 950 000 3800000
6 920 000 5520000
2 900 000 1 800 000
1 890 000 880 000
1 50 000 50 000
Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. ekning
L&n 94847051150 har ferste avdrag 30.03.2030 med kr 278 792 1 1200 000 3333
5 1070 000 2972
4 1 050 000 2917
1 990 000 2750
1 973 000 2708
4 970 000 2694
5 960 000 2667
4 950 000 2638
6 920 000 2556
2 900 000 2500
1 890 000 2472
1 50 000 139
Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Pantegjeld

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note
Note 14 - Borettsinnskudd
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2250 Borettsinnskudd 63 030 000 63 030 000
Sum 16 63 030 000 63 030 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 15 - Garasjeinnskudd
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2253 Innskudd garasjer 6 985 000 6 985 000
Sum 6985 000 6 985 000
Note 16 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.22 Pr31.12.21
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevlan 37 335000 37 335000
Borettsinnskudd 63 030 000 63 030 000
Sum 100 365 000 100 365 000
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Bygninger, garasjer og boder 107 442 423 107 457 411
Sum 107 442 423 107 457 411
Note 17 - Annen kortsiktig gjeld
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2901 Periodisert inntekt 0 16 242
2902 Periodisert kostnad (kostnadsekning) 99 334 150 300
2990 Annen kortsiktig gjeld 26 480 0
Sum 125815 166 542

Klosterfoss Park Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Klosterfoss Park Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Klosterfoss Park Borettslag

Styreleder Knut Lur8s Abrahamsen (sign.)
Styremedlem Vidar Moen (sign.)
Styremedlem Robert Ole Sandodden (sign.)

06.03.2023
06.03.2023
06.03.2023
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Styret i Klosterfoss Park Borettslag innkaller til
ordinaer generalforsamling

Torsdag 13.04.2023 kl. 18:00
Sted: Lokalene til Telemark Arbeiderparti

Adresse: Birgittes gate 19 (Det rgde huset i bakgarden var)
1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere
1.2 Registrere antall fullmakter
1.3 Godkjenning av innkalling
1.4 Godkjenning av dagsorden
1.5 Valg av mgteleder

1.6 Valg av referent

1.7 Evt. valg av tellekorps

1.8 Valg av minst en andelseier til & underskrive protokollen
sammen med mgteleder

2. Arsmelding fra styret

3. Godkjenning av arsregnskap

4. Godtgjerelse til styret

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
6. Valg av valgkomite

7. Saker fra styret/andelseiere
Det er ikke innmeldt noen saker fra andelseiere eller styret.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p3
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.
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Arsmelding fra styret i Klosterfoss Park Borettslag for
2022

Generell informasjon

Klosterfoss Park Borettslag har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Skien kommune

Styret
Borettslagets styre har bestdtt av:

Leder, Knut Lur8s Abrahamsen, Birgittes gate 11 H0508
Styremedlem, Robert Ole Sandodden, Birgittes gate 11 H0602
Styremedlem, Vidar Moen, Birgittes gate 11 HO606
Varamedlem, Hege Skabo, Birgittes gate 11 HO506
Varamedlem, Elisabeth Marie Schéffer, Birgittes gate 11 H0402

Antall kvinner: Ingen kvinner
Antall menn: 3 menn

Antall ansatte: 0
Forretningsfarer er Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

Det har i perioden veert avholdt 7 styremeter, der 12 protokolerte saker har vaert
behandlet. Herav 1 sak om familieoverdragelse.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

» Frivillig dugnadsinnsats: Ogsa i 8r ble dugnaden gjennomfgrt individuelt. Det ble
hengt opp en liste over oppgaver som det var gnskelig 8 fa gjennomfart. Beboere
som utfgrte dugnadsoppgaver, krysset av pa listen. Nesten alle oppgavene ble
gjennomfgrt. Styret anslar at hvis alle oppgavene, som ble gjennomfert i lapet av
aret, skulle vaert kjapt inn fra eksterne firmaer, ville kostnaden blitt minst kr 60
000,-. Innsatsen er en vesentlig arsak til det gode regnskapsmessige arsresultatet.

Styret registrerer imidlertid at etter hvert som vi blir eldre, er det stadig faerre
beboere som er i stand til & utfgre dugnadsarbeid. Belastningen blir derfor stor pa
de f8 som deltar. I 2023 m3 vi regne med at vi m3 leie inn hjelp for & f8 utfert en
del av arbeidene.

Innbrudd: I januar 2022 hadde vi et innbrudd. Inntrengeren kom inn ved & brekke
les ngkkelbryteren til dgrépneren ved inngangsdgra. Dermed kunne han kortslutte
frigjorte ledninger for 8 8pne dara. Det samme gjorde han i bunnen av trappa ved
inngangen til garasjen, men her fikk han bare 8pnet den farste dera. Den neste
forsgkte han & brekke opp, men lyktes ikke. Styreleder ble varslet og patraff
inntrengeren mens han holdt pa & brekke opp dera til garasjen. Han stakk da av.
Politiet ble varslet, men fant ikke gjerningsmannen.

For & unnga en gjentakelse av samme innbruddsmetode, valgte styret &
gjennomfagre en modifisering i forbindelse med de ngdvendige reparasjonene.
Nokkelbryteren ved inngangsdgra ble felt inn i veggen. Noe som forhdpentligvis
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gjar det vanskeligere 8 brekke den lgs. Det samme ble gjort med nekkelbryteren
inn til garasjen. Den matte ogs& flyttes for & unnga synlige ledninger. Dgrapneren
ble flyttet pa innsiden av dgren, slik at det ikke er mulig & komme til den for &
mangvrere bryterne manuelt.

Kostnaden for reparasjonfombygging ble kr 36 623.

Ny regnskapsfarer: Styret har vedtatt & bytte regnskapsferer. Ny regnskapsfarer
overtar 1. mai 2023. For den enkelte enhetseier vil dette fa minimale praktiske
konsekvenser. Vi kommer tilbake med en mer detaljert informasjon. Eventuelle
individuelle medlemskap i PBBL bergres ikke, og forkjapsretten for enhetseiere vil
best.

Plastfliser pa felles uteareal i 3. etasje: Hasten 2022 ble det lagt plastfliser pa
arealet. Arbeidet ble utfart av styret. Innkjgp av fliser kostet kr 24 682.

Fremtidsplaner

* Vanninntrengning i leilighet: I begynnelsen av januar 2023 trengte det vann inn i
leiligheten som har terrasse ut mot fellesarealet i 3. etasje. Arsaken var at det var
dannet et islag p& uteplassen mellom sluket og terrassen. Selve sluket var apent.
N&r det da kom kraftig regnvaer, ble vannet pd terrassen demmet opp av islaget og
steg over oppkanten pa tettemembranen ved terrassedgra. Vannet trengte da inn
under terskelen, videre under parketten og rant ogs8 ned i butikken under.

Styret sendte umiddelbart inn skademelding til Storebrand.

Overraskelsen var stor da vi fikk tilbakemelding om at de ikke ville dekke skadene.
Vilkarene i "Standardforsikring for borettslag og boligsameier” sier klart at fglgende
ikke dekkes: "Skader som skyldes vann som trenger inn via terrasse og balkong,
eller overgangen mellom terrasse/balkong og vegg/andre bygningsdeler, ogsa nar
dette er tak for bolig under”. Vi har sjekket med de andre store
forsikringsselskapene og de har samme vilkar.

Vi undersgker nd om det er mulig & tegne en tilleggsforsikring som dekker skader
av denne typen, samt noen andre skadetilfeller som heller ikke er dekt av
standardforsikringen.

Skadeomfanget i leiligheten er avklart, men skadeomfanget i butikklokalene er
forelgpig uavklart. Totale utbedringskostnader kan fort bli mange hundre tusen
kroner.

Overgang til lysarmatur med LED som lyskilde: Myndighetene har innfgrt
omsetningsforbud for lysrer. Det betyr at vi ikke lenger far kijgpt reserve lysrar til
belysningen som har lysr@gr som lyskilde. Det gjelder all belysning i garasjen, i
trappeoppgangen, pa svalganger, gvrig utelys og i avfallsrommet.

Vi har fatt tilbud pd & bytte ut samtlige armaturer, som er borettslagets ansvar,
med armaturer som har LED som lyskilde. Utvendige lys ved inngangsderer og pa
balkonger/terrasser er den enkelte enhetseiers ansvar, men styret har vedtatt §
bytte armaturene ved inngangsdarene for borettslagets regning. Dette for & fa en
enhetlig utforming p4 alle lysarmaturene pd svalgangene. For lysarmaturene p3
balkonger/terrasser stilles det ikke samme krav til enhetlig utforming, sa det forblir
enhetseiernes ansvar a bytte disse ved behov.

Prisen for & skifte armaturer i garasjen er kr 222 500. Av dette vil Klosterfoss
Utvikling, som vi eier garasjeanlegget sammen med, betale kr 78 731. N&r vi
skifter armaturer i garasjekjelleren, vil vi samtidig ga over til armaturer med
innebygde bevegelsessensorer som kommuniserer med hverandre. Det betyr at de
kan kobles sammen i soner og at lyset da tennes i soner etter hvert som man
passerer innover i garasjen og slukkes i soner som man har beveget seg ut av. P3
den méten unngdr man at samtlige armaturer stdr pd nér det er bevegelse i
garasjen. Styret har anslatt at en overgang til LED og soneinndeling vil fare til at
stremkostnadene til belysning i garasjen reduseres med kr 18 000 per &r.
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Prisen for & skifte armaturer i gvrige fellesomrader inklusiv ved inngangsdgrene til
leilighetene er kr 148 000.

Styret mener at total investeringskostnad vil bli langt hayere hvis vi velger a bytte
ut armaturer etter hvert som lysrgrene ryker, og da far vi heller ikke gevinsten
med redusert streamforbruk som falge av inndeling i soner. Styret har derfor vedtatt
at vi gjennomfgrer en samlet ombygging i 2023.

Finansiering: Vi har ikke dekning i budsjettet for 2023 verken for kostnadene for
utbedring av vannskadene eller til ombygging LED-armaturer, men vi har heldigvis
tilstrekkelig med likvide midler til sammen pa driftskontoen og p& kontoen for
midler avsatt til framtidig vedlikehold.

Dette vil imidlertid fere til at beholdningen p& kontoen for framtidig vedlikehold blir
vesentlig tappet. Styret har derfor vedtatt at vi ma& bygge opp igjen beholdningen i
lopet av 5 &r. Det medfarer at vi m3 gke bide den manedlige garasjeleien og de
manedlig innkrevde felleskostnadene. Det gjennomfares allerede fra mai maned.

Endring i innkreving av avgift per ladepunkt for elbiler: Fram til nd har vi krevd inn
budsjetterte driftskostnader for ladeanlegget med en lik sum fra de som har
installert ladepunkt p& garasjeplassen sin. Det er imidlertid stor forskjell p8 hvor
mye strem det brukes per ladepunkt.

Styret har derfor vedtatt at vi for 2023 vil avregne kostnadene per ladepunkt ut i
fra virkelig stremforbruk. Manedlige innbetalinger blir da & betrakte som & konto
innbetalinger, og s& avregner vi ved 3rsavslutningen stremkostnadene ut i fra
virkelig stremforbruk, mens gvrige driftskostnader avregnes likt per ladepunkt.

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.03.2023
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Disponible midler for Klosterfoss Park Borettslag pr. 31.12.22

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av 1an, samt Kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.22 Pr. 31.12.21
A: Disponible midler per 01.01. 571 044 547 607
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 260129 222 655
Tilbakefering av-medskrivinger 31722 31722
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefaring 14 987 14 987
avskrivning garasjer
Endring avsetning framtidig vedlikehold -10 993 -245 927
C: Arets endring disponible midler 295 845 23 437
D: Disponible midler 31.12. 866 889 571044
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 666 441 374 349

Klosterfoss Park Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.22 for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1453 152 1382952 1453 332 1587 320
Innkrevde felleskostnader renter 849 157 511 354 484 530 1277 905
Leieinntekt garasjer 106 344 95 256 106 344 104 832
Leieinntekt lokaler 0 0 273332 126 524
Andre inntekter 21690 9610 20 244 25248
Malingsbasert inntekt 539914 519 043 373668 418 476
Salgsinntekter 45 042 44 497 58 236 57 408
Sum inntekter 3015299 2562712 2769 686 3597713
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 6 801 6 327 6 600 2422
Styrehonorar 2 48 000 45 000 48 000 48 000
Arbeidsgiveravgift og lgnnsrelaterte kostn. 6778 6 348 6 768 7200
Forretningsfarerhonorar 65 400 64 116 66 100 100 000
Kontigent NBBL 4332 4104 4 300 1500
Forretningsfersel IN 10764 10452 10 800 3 800
Andre tjienester 3 127 292 125752 164 580 162 240
Brayting - strging 1324 2 656 4 000 4 000
Vedlikehold 4 125 766 56 585 111 696 93 798
Vedlikehold heis 18673 9759 15 000 15 000
Serviceavtale heis 39125 36 841 39 500 42 500
Periodisk kontroll heis 0 6425 0 7000
Kabel-tv 241 556 227 875 243 456 264 024
Forsikring 63 052 61 065 65 900 72572
Kommunale avgifter 561 602 568 882 587 527 661 200
Energi, strem 555 568 534 151 666 000 562 000
Renhold, fellesareal 22616 29178 57 097 106 500
Andre driftskostnader 5 4 494 5994 9710 8 852
Styremater; lokaler, mat mm. 2393 3316 3400 3400
Avskrivninger 6 31722 31722 31722 31800
Sum driftskostnader 1920 259 1836 549 2142156 2197 808
Driftsresultat 1095 039 726 163 627 530 1 399 905
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 13925 6 168 7 000 28 000
Rentekostnad 848 835 509 676 484 530 1277 905
Resultat av finansinntekt- og kostnad 834 910 503 508 -477 530 -1 249 905
Arsresultat 260 129 222 655 150 000 150 000
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 260128 222 655 0 0
Sum overferinger 260128 222 652 0 0
Klosterfoss Park Borettslag
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Balanse pr 31.12.22 for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.22 Pr31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9,16 107 350 000 107 350 000
Garasjer 7,16 92 423 107 411
Andre driftsmidler 8 171 827 203 548
Sum varige driftsmidler 107 614 250 107 660 959
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold 10 1007 876 996 882
Sum finansielle anleggsmidler 1007 876 996 882
Sum anleggsmidler 108 622 126 108 657 841
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 200 448 196 692
Andre fordringer 11 45042 52142
Periodisert kostnad 183 870 169 274
Sum fordringer 429 360 418 111
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 703 169 450 022
Sum bankinnskudd og liknende 703 169 450 022
Sum omlepsmidler 1132 529 868 134
SUM EIENDELER 109 754 655 109 525 975

Klosterfoss Park Borettslag
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Balanse pr 31.12.22 for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.22 Pr31.12.21
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 12 190 000 190 000
Opptjent egenkapital 12 1949014 1688 885
Sum egenkapital 12 2139014 1878 885
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 13, 16 33 455000 34 575000
Annen langsiktig gjeld - IN 13,16 3880 000 2760000
Borettsinnskudd 14,16 63 030 000 63 030 000
Garasje innskudd 15 6 885 000 6 985 000
Sum langsiktig gjeld 107 350 000 107 350 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1 0
Gjeld mellomregning 12 608 6 873
Leverandargjeld 120174 120 542
Skyldig off. myndigheter 44 7
Palepne renter 6 999 3126
Annen Kortsiktig gjeld 17 125815 166 542
Sum kortsiktig gjeld 265 640 297 090
Sum gjeld 107 615 640 107 647 090
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 754 655 109 525 975
Porsgrunn 31.12.2022
Klosterfoss Park Borettslag
Sted: , dato:
Knut Lurés Abrahamsen Vidar Moen Robert Ole Sandodden
Leder Styremedlem Styremedlem
Klosterfoss Park Borettslag
04.06.2024 kil 08:14 Brgnngysundregistrene Side 30 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994106082

Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.22 Pr31.12.21
6701 Revisjon boligselskap 6 801 6 327
Sum 6 801 6 327
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.22 Pr31.12.21
5330 Styrehonorar 48 000 45 000
Sum 48 000 45 000
Belepet er totalt styrehonorar.
Note 3 - Andre tjenester
Pr31.12.22 Pr31.12.21
6799 Garasjene 127 292 125752
Sum 127 292 125752

Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note 4 - Vedlikehold

Pr31.12.22 Pr31.12.21

6601 Vedlikehold bygg 38747 5935
6602 Vedlikehold VVS 7688 777
6603 Vedilikehold av el.anlegg 5708 10 825
6604 Vedlikehold uteanlegg 52572 16 488
6630 Egenandel skader 0 10 000
6645 Driftskostnad elbilladning 21 051 12 559
Sum 125766 56 585

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

Pr31.12.22 Pr31.12.21

6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 600 445
6942 Nekkelsystem fra objekter - ikke manuell postering 648 648
7100 Bilgodtgjerelse, oppgavepliktig. 557 168
7720 Generalforsamling/arsmate 697 1804
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 1619 2588
7790 Andre kostnader 373 341
Sum 4494 5994

Note 6 - Avskrivning

Driftsmidler avskrives over like mange ar som vurdert gkonomisk levetid. Driftsmidler er spesifisert i egen note.
| denne noten sees verdien av driftsmidlene.

Pr31.12.22 Pr31.12.21
6010 Avskrivninger 31722 31722
Sum 31722 31722

Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note
Note 7 - Garasjer
Pr31.12.22 Pr31.12.21
1110 Garasjer 92423 107 411
Sum 16 92 423 107 411
Garasjene er ikke avskrevet. Vurderingen av dette er lik det som gjeres for borettslagets bygninger.
Note 8 - Andre driftsmidler
Vannstoppere
Anskaffelseskost pr.01.01 : 317 218
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 317 218
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 145 391
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 171 827
Arets avskrivninger : 31722
Anskaffelsesar : 2018
Antatt levetid i ar : 10

Andre driftsmidler bokfares/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lgpetid vurderes, og driftsmidlene avskrives over
like mange ar som den gkonomiske levetiden.

Driftsmidlene vil bli nedskrevet, utover arlig avskrivning, derom indikasjon pa nedskriving oppstar.

Note 9 - Bygg og tomt

Bygg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 107 350 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 107 350 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 107 350 000
Anskaffelsesar : 2009
Antatt levetid i &r :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 10 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.22 Pr31.12.21
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 40 296 240 116
1396 @remerkede bankinnskudd 967 580 756 766
Sum 1007 876 996 882

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belepet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note 11 - Andre fordringer

Pr31.12.22 Pr31.12.21

1504 Kundefordring 45042 0
1560 Diverse fordringer 0 52142
Sum 45042 52142

Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note 12 - Egenkapital

Pr31.12.22 Pr31.12.21
2030 Andelskapital 190 000 190 000
2070 Akkumulert resultat 1949014 1688 885
Sum 2139014 1 878 885
Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note 13 - Pantegjeld

Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer: 94947051150
Lanetype: Serie
Opptaksar: 2021
Rentesats: 370%
Beregnet innfridd: 30.12.2059
Opprinnelig lanebelap: 34 575 000
Lanesaldo 01.01: 34 575 000
Avdrag i perioden: 1120000
Lanesaldo 31.12: 33 455 000
Saldo 5 ar fremi tid: 33 455 000
Andelssaldo 01.01: 2760 000
Innbetalt IN i pericden: 1120000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 3 880 000
Sum pantegjeld for lan: 37 335000

Pantegjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94947051150 1 1200 000 1200 000
5 1 070 000 5350 000
4 1050 000 4200 000
1 990 000 980 000
1 975 000 975 000
4 970 000 3880000
5 960 000 4 800 000
4 950 000 3800000
6 920 000 5520000
2 900 000 1 800 000
1 890 000 880 000
1 50 000 50 000
Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. ekning
L&n 94847051150 har ferste avdrag 30.03.2030 med kr 278 792 1 1200 000 3333
5 1070 000 2972
4 1 050 000 2917
1 990 000 2750
1 973 000 2708
4 970 000 2694
5 960 000 2667
4 950 000 2638
6 920 000 2556
2 900 000 2500
1 890 000 2472
1 50 000 139
Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Pantegjeld

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Klosterfoss Park Borettslag
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Noter for Klosterfoss Park Borettslag orgnr: 994 106 082

Note
Note 14 - Borettsinnskudd
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2250 Borettsinnskudd 63 030 000 63 030 000
Sum 16 63 030 000 63 030 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 15 - Garasjeinnskudd
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2253 Innskudd garasjer 6 985 000 6 985 000
Sum 6985 000 6 985 000
Note 16 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.22 Pr31.12.21
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevlan 37 335000 37 335000
Borettsinnskudd 63 030 000 63 030 000
Sum 100 365 000 100 365 000
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Bygninger, garasjer og boder 107 442 423 107 457 411
Sum 107 442 423 107 457 411
Note 17 - Annen kortsiktig gjeld
Pr31.12.22 Pr31.12.21
2901 Periodisert inntekt 0 16 242
2902 Periodisert kostnad (kostnadsekning) 99 334 150 300
2990 Annen kortsiktig gjeld 26 480 0
Sum 125815 166 542

Klosterfoss Park Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Klosterfoss Park Borettslag.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Klosterfoss Park Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Klosterfoss Park Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling cver endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo document key: ATA2E-DIMEW-XO28E-GWILV-6B52G-BQYVW

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Porsgrunn, 07.03.2023
ERNST & YOUNG AS

Penneo document key: ATA2E-DIMEW-XO28E-GWILV-6B52G-BQYVW

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Qystein Gunnerad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Klosterfoss Park Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Klosterfoss Park Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Klosterfoss Park Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling cver endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo document key: ATA2E-DIMEW-XO28E-GWILV-6B52G-BQYVW

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Porsgrunn, 07.03.2023
ERNST & YOUNG AS

Penneo document key: ATA2E-DIMEW-XO28E-GWILV-6B52G-BQYVW

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Qystein Gunnerad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Klosterfoss Park Borettslag
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