== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

850 508 852

Borettslag

LONNEALLEEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
04.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 265 384 11 930 797
Sum inntekter 14 265 384 11 930 797
K ostnader

L gnnskostnad 337 736 337 736
Annen driftskostnad 7 699 546 7 540 944
Sum kostnader 8037 282 7 878 680
Driftsresultat 6 228 102 4052 117

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 68 029 14571
Sum finansinntekter 68 029 14571
Annen finanskostnad 1480 648 998 439
Sum finanskostnader 1480 648 998 439
Netto finans -1412 619 -983 868
Ordinaert resultat far skattekostnad 4 815 484 3068 249
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4815 484 3068 249
Arsresultat 4815484 3068 249
Totalresultat 4815 484 3068 249

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4815 484 3068 249
Sum overfaringer og disponeringer 4815 484 3068 249
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 50 009 757 50 009 757

Sum varige driftsmidler 50 009 757 50 009 757

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 211870

Sum finansielle anleggsmidler 211870 0
Sum anleggsmidler 50 221 627 50 009 757
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 29 669 258
Andre fordringer 298 620 272 574
Sum fordringer 328 289 272 832
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9378416 7 349 847
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9378416 7 349 847
Sum omlgpsmidler 9706 704 7622 679
SUM EIENDELER 59 928 331 57 632 436
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 20 700 20 700
Sum innskutt egenkapital 20 700 20 700

Opptjent egenkapital

Udekket tap 380 731 5196 214
Sum opptjent egenkapital -380 731 -5196 214
Sum egenkapital -360 031 -5175514
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 56 420 136 60 095 163
@vrig langsiktig gjeld 2 605 065 2394 300
Sum annen langsiktig gjeld 59 025 201 62 489 463
Sum langsiktig gjeld 59 025 201 62 489 463

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 857974 5447
Leverandergjeld 405 187 299 643
Annen Kortsiktig gjeld 13398
Sum kortsiktig gjeld 1263 161 318 488
Sum gjeld 60 288 362 62 807 951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59928 331 57 632 436
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 431630
Enheten
Organisasjonsnummer : 850 508 852
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: LONNEALLEEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.06.2024 kI 22:32 Brgnngysundregistrene Side 4 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 850508852

Organisasjonznr: 850 508 852
LZNNEALLEEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 265 384 11 930 797
Sum inntekter 14 265 384 11 930 797
Kostnader

Lennskostnad 337 736 337 736
Annen driftskostnad 7 699 546 7 540 944
Sum kostnader 8 037 282 7 878 680
Driftsresultat 6 228 102 4 052 117
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 68 029 14 571
Sum finansinntekter 68 029 14 571
Annen finanskostnad 1 480 648 998 439
Sum finanskostnader 1l 480 648 298 439
Netto finans -1 412 619 -983 868
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 815 484 3 068 249
Ordinert resultat etter

skattekostnad 4 815 484 3 068 249
Arsresultat 4 815 484 3 068 249
Totalresultat 4 815 484 3 068 249

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 4 815 484 3 068 249

Sum overferinger og

disponeringer 4 815 484 3 068 249
Utskriftedato 07.06.2023 Organisasjonsny 850 508 852 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 850 508 852
LZNNEALLEEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 50 0092 757 50 009 757
Sum varige driftzmidler 50 009 757 50 009 757
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 211 870

Sum finansielle

anleggsmidler 211 870 o]
Sum anleggsmidler 50 221 627 50 009 757
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 29 669 258
Andre fordringer 298 620 272 574
Sum fordringer 328 289 272 832
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 378 416 7 349 847
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 378 416 7 349 847
Sum omlepsmidler 9 706 704 7 622 679
SUM EIENDELER 59 928 331 57 632 436

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 20 700 20 700

Sum innskutt egenkapital 20 700 20 700
Utskriftedato 07.06.2023 Organisasjonsny 850 508 852 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 380 731 5 1926 214
Sum opptjent egenkapital -380 731 -5 196 214
Sum egenkapital -360 031 -5 175 514
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 56 420 136 60 095 163

Qvrig langsiktig gjeld 2 605 065 2 394 300

Sum annen langsiktig gjeld 59 025 201 62 489 463

Sum langsiktig gjeld 59 025 201 62 489 463

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 857 974 5 447

Leverandergjeld 405 187 299 643

Annen kortsiktig gjeld 13 398

Sum kortsiktig gjeld 1 263 161 318 488

Sum gjeld 60 288 362 62 807 951

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 928 331 57 632 436
Utskriftedato 07.06.2023 Organisasjonsny 850 508 852 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 850 508 852
LZNNEALLEEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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1 Lennealleen Borettslag

Arsmote 2023

0310 Lennealleen Borettslag

€ 0BOS
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2 Lennealleen Borettslag

Til andelseierne i Lennealleen Borettslag

Velkommen til generalforsamling torsdag 4. mai 2023 kl. 18:00 pa Tveten Gard.

Innkallingen innsholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved 4 delta pa generalforsamlingen.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
borettslaget det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

T
3
T
»
»
»
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' n
]
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3 Lennealleen Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Lennealleen Borettslag
avholdes torsdag 4. mai 2023 kl. 18:00 pa Tveten Gard.

Til behandling foreligger:

Valg av mateleder

Valg av protokollfgrer og minst én andelseier som protokollvitne
Godkjenning av mgteinnkallingen

Godkjenning av de stemmeberettigede

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Disponering av arets resultat

Fastsettelse av styrehonorar

N o O eN-=

Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

©

Forslag A om & rydde i fellesvaskeriet

-
(=]

. Forslag B om omgjgring av rom til barnevognparkering

—
—

. Forslag C om universell adkomst til fell esvaskeriet

-
N

. Forslag D om IN-ordning

-
w

. Forslag E om venteliste parkeringsplasser

-
i

. Forslag F om retningslinjer for valgkomiteen

-
[$)]

. Forslag G om endring av vedtektene

-
[=)]

. Forslag H om radiatorvarme

—
~J

. Forslag | om IN-crdning

-
0]

. Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar (evt. valg av 2 varamedlemmer for 1 ar)

-
[(=]

. Valg av delegert med varadelegert tii OBOS generalforsamling

N
(=]

. Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 7.2.2023
Styret i Lennealleen Borettslag

Espen Blinge /s/ Else Mari Minnesjord /s/ Erik Biness /s/

Linn Ormevik /s/ Karoline Rese /s/

Protokoll fra generalforsamlingen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Lennealleen Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022

GENERELLE OPPLYSNINGER

Lennealleen borettslag bestar av 207 andelsleiligheter fordelt pa 3 hayblokker.
Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
850508852, ligger Oslo kommune Alna bydel med adresse Sigrid Undsets Vei 1, 3 og 5.
Farste innflytting skjedde 8.12.1964.

Tomta ble kjgpt i 1986, har gardsnr.140/bruksnr.31 og er pa 18 469 m?.

Borettslaget har ingen ansatte.

Hovedformalet med borettslaget er etter borettslagsloven & gi andelseier bruksrett til egen
bolig i borettslagets eiendom. Sammen eies alle eiendeler, sa som leiligheten, fellesrom,
utenomhusanlegg mv. i det borettslaget man bor.

Som andelseier har du en saerskilt bruksrett til en bestemt bolig i borettslaget. Denne bruks-
retten kalles en borett, og gir deg som andelseier enerett til & bruke €n bolig i borettslaget,
samt rett til & benytte fellesarealene til det de vanligvis skal brukes til.

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
ROLLE NAVN ADRESSE PERIODE
Styreleder Espen Blinge Sigrid Undsets Vei 1 2022 - 2024
Nestleder Else Mari Minnesjord Sigrid Undsets Vei 5 2021 - 2023
Styremedlem Erik @lness Sigrid Undsets Vei 5 2022 - 2024
Karoline Rese Sigrid Undsets Vei 3 2022 - 2024
Linn Ormevik Sigrid Undsets Vei 5 2022 - 2023
Varamedlem Ingen valgt - -
Valgkomité Kate Korseth Sigrid Undsets Vei 3 2022 — 2023
Liv Stokke Nilsson Sigrid Undsets Vei 3 2022 - 2023
Delegert OBOS  Espen Blinge Sigrid Undsets Vei 1 2022 — 2023
Vara OBOS Kate Korseth Sigrid Undsets Vei 3 2022 - 2023

Styret kan kontaktes pr. e-post: lonnealleen@styrercmmet.no

Vibbo
Du finner informasjon om Lgnnealleen borettslag, din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon ved a logge deg inn pa https://vibbo.no/lonnealleen

Forretningsfersel og revisjon
Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

STYRETS BERETNING FOR 2022

Styret har i 2022 gjennomfert 11 styremeater. | all hovedsak er vi tilbake til den «gamle»
maten med fysiske mater.

Som dere kanskje husker fra fjorarets arsmete s hadde vi besgk av Bard Rieber-Mohn som
skisserte muligheter for en eventuell utbygging pa eiendommen var. Dette er et langt lerrst
a bleke og er dessuten satt pa vent p.g.a de radende konjunkturer i markedet.
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5 Lennealleen Borettslag

Arsmgtet i fjor endte ogsa med Linn og Karoline kom inn i styret. Dessverre sa gnsker ikke
Linn & fortsette og heller ikke Else-Mari, som har sittet fire ar i styret. Styret takker dem for
innsatsen. Karclines kunnskap som bygningsingenigr kommer godt med og hun og Erik far
«kaste ball» blant annet med hensyn til HMS og forhold som omhandler bygningsmassen
var.

Igjen er vi trygge pa at valgkomiteen har statt pa og sikrer at vi far en velfungerende
styresammensetning. Bare s& det er sagt; styret blander seg ikke opp i valgkomiteens
arbeid, men som «vanlig» beboer i borettslaget kan styremedlemmer komme med forslag
til kandidater.

En «Gregnn komité» ble opprettet i fior. Komiteen har siden oppstart utarbeidet forslag il
ulike muligheter som kan vaere aktuelle for uteomradet. Det ble kjgpt inn og plantet i bed og
plantekasser bade var og hest og det ble kjept inn solsenger med tilhgrende bord il
blokkene. Forslagene som Gr@nn komite har utarbeidet i sitt arbeid kan tas frem igjen ved
reetablering av terreng etter det er avklart om det ma gjeres sterre utbedringer pa fasade,
og etter at det er gjort utredninger for arbeid pa fyringsanlegg. Siden to av komiteens tre
medlemmer na gar ut av komiteen sa vil komiteens arbeid avvikles og grenne midler
disponeres videre av styret. Beboere kan komme med innspill til hva midlene kan brukes til.

Det ble ogsa foreslatt & nedsette en arbeidsgruppe for bomilje. Her har det har ikke veert sa
stor interesse, men hvis du er interessert i & bidra inn her sa er kontaktperson Kate Korseth
i SUV 3.

Styret har ogsa hatt en del apne styrerom i lgpet av aret og vi skal bli flinkere til & ha dette
mer regelmessig. Normalt legger vi det i forkant av et styremgte. Vi skal legge ut oppslag
pa Vibbo nar det er aktuelt.

Kontrakten med Telia ble ogsé reforhandlet og forlenget i fijor og denne avtalen leper ut mars
2025. Tilbudet innebar at hver enkelt beboer kan tilpasse tjenestene sine etter eget @nske.
De beboere som ikke gnsker a ta i bruk tv tilbudet kan enkelt velge bort dette, de vil da heller
fa en ekstra kraftig bredbandslinje pa 750 Mbps til samme pris. @nsker beboer a velge bort
bredbandstjenesten vil man da fa tilgang til hele 110 poeng man kan velge tv tienester for.

Vi er ogsa inne i en prosess med & reforhandle avtalen med Elaway, altsd de som drifter
utleie av ladestasjoner. Vi haper pa & fa til en mye mer gunstig l@sning enn den vi har i dag.

Styret har hatt diskusjoner rundt det noe misvisende salgtrikset om at borettslaget har
takterrasser. Vi kan vanskelig kalle det takterrasse all den tid det ikke er tilrettelagt for dette.

Som dere har merket s stiger renten, noe som apenbart bergrer hver enkelt av oss. Styret
vil til enhver tid se an mulighet for bedre renter og samtidig ogsa vesre obs pa gunstigere
avtaler med hensyn til stramleverander. Vi er dessverre prisgitt bade ekte kostander med
hensyn til forsikringer og likeledes de raskt gkende kommunale avgiftene.

Som dere sikkert har lagt merket til s& har vi noen utfordringer med teglfasadene pa
blokkene véare. | skrivende stund avventer vi en rapport fra Sweco for & fa vite hvilke
ngdvendige og hensikitsmessige tiltak vi m3 iverksette.

| 2022 var det det 60 ar siden borettslaget ble stiftet. Sentralvarmeanlegget er aldrende, og
en betydelig andel er fra tidenes morgen. Estimert levetid for VVS-installasjoner er 40 ar.
Det er utfart lapende vedlikehold og utskifting av komponenter.

Elektrokjelen i SUV 5, var i s& darlig forfatning, at styret valgte a skifte den i stedet for &
bruke midler pa & reparere. Elektrokjelene vil innga i en fremtidig energilasning.
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6 Lennealleen Borettslag

Pelletsanlegget, som ble installert i 2009, er en kompleks konstruksjon med mange
bevegelige deler. Det er kostnader med & holde det i drift, men med fjorarets strempriser
har det gitt en gevinst. Det er utfgrt ngdvendige reparasjoner og service, og anlegget kan
forhapentligvis benyttes flere ar til.

| gangarealene har vi prevd ut 4 ha pa varme kun ved lengere kuldeperioder. Dette har vist
seg a fungere, og vi sparer kostnader.

Energilasningen med bergvarmepumper etc., har styret mattet sette pa vent, da teglfasaden
ma fa 1. prioritet. Det er lite hensiktsmessig & foreta fasadearbeider og brgnnboring
samtidig.

Stremprisene holdt seg pa et hayt niva gjennom hele 2022, stremstotte til tross. Borettslaget
har totalt mottatt statlig kompensasjon for vare 9 anlegg for 2022 pa kr 959 085,19.

Borettslagets ventilasjon er basert pa til-luft via ventiler utenfra og mekanisk avtrekk fra
kjgkken og bad/wc. Kanaler og vifter ble rengjort i 2022, og det ble avdekket enkelte ulovlige
tilkoblinger av kjgkkenvifter. Matfett i kanaler er en vanlig arsak til selvantent brann.

Uten tilstrekkelig til-luft vil ikke avtrekket fungere optimalt. Avtrekksluften gar rett ut, uten
noen form for varmegjenvinning. Varmegjenvinning av avtrekksluften vil innga i en fremtidig
energilgsning. De beboere hvis tilkoblinger er ulovlige, vil bli kontaktet med palegg om pa a
utbedre tilkoblingen

Vi har mye dialog med beboere, daglig, seerlig via Vibbo, men det kommer ogsa eposter,
telefoner og personlig oppmete (apne styrerom eller pa privaten). Det er mange engasjerte
mennesker i borettslaget og styret gjer sitt beste med a falge opp. lkke alltid helt treffsikkert,
men vi gjer vart beste.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2022 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad. Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne forutsetning.

Kommentarer til budsjettavvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes gkte kapitalkostnader som fglge av
rentegkning. Videre at a-konto radiatorvarme/varmtvann ble justert og ekte for mange
leiligheter fra juli 2022. Dette var ikke hensyntatt i budsjettet, da dette ble fastsatt.

Posten Drift og vedlikehold er hgyere enn budsjettert, noe som skyldes ngdvendig opp-
gradering/vedlikehold av fyringsanlegget. Posten Energi/fyring er lavere enn budsjettert.
Stremprisene gkte kraftig (ca. 60 %) fra 2021 til 2022 i vart borettslag. Fortsatt usikkerhet
omkring stremprisen gjorde at styret gkte budsjettet ytterligere fra 2021 til 2022. Strgm-
stgtten har bidratt til at kosthaden gikk vesentlig ned igjen i 2022. Derfor avvik.

Finanskostnader er hayere enn budsjettert og skyldes okt rente. (Renten pa 1an var 1,45 %
sommeren 2021 og 3,95 % ved utgangen av 2022).
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Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2022 er det 1 andelseier som har innbetalt ekstraordinzert pa IN-ordningen.
Innbetalingen ble brukt til & nedbetale dennes andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetalt
andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men aker ikke disponible midler. Se oversikt
over disponible midler.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot negativ egenkapital i balansen.
Merk at avdrag (kr 3 542 251 i 2022) er ikke tatt hensyn til i resultatregnskapet, men fores
kun i balansen og under disponible midler. Dette iht. forskrift om &rsregnskap og
arsberetning i borettslag.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. Disse bgr til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Kostnadsdiagram

Diagrammet under viser kostnader og avdrag fordelt prosentvis og gir en indikasjon pa hva
felleskostnadene brukes til. F.eks. gikk /s til varmtvann/fyring/strem i 2022, mens ca. /s
gikk til renter og avdrag pa lan.

Energi/fyring
Personalkostn/ 16,5 %
styrehonorar Kommunale
2,6 % avgifter
9,4 %

Forsikring
2,4%

Drift og
. vedlikehold
L 11,2%

4 "Forretnl‘ngs—
F fgrerhonorar
1,7%

Kahel-TV
8,4%

Konsulent-
Finanskostn Div. honorarer Andre dr.kostn honorar
8,0% 0,5 % 9,5 % 0,7%

KOMMENTARER TiL BUDSJETT FOR 2023
Til orientering er budsjett for 2023 tatt inn i resultatregnskapet, kolonnen lengst til hayre.

Drift og vedlikehold

| posten Drift og vedlikehold er det beregnet midler til ordingert vedlikehold. Videre er det
satt av kr 5 millioner til utbedring av fasader, men i skrivende stund er kostnader til dette helt
uvisst.

Konsulenthonorar
| denne posten er det satt av ca. kr 600 000 til byggeledelse fasadeutbedring, samt
ca. kr 250 000 til utredning ny enerdilgsning (bergvarme og muligens tarrkjaler).
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Kommunale avgifter

Oslo Kommune har i sitt forslag til budsjett lagt til grunn en gkning av renovasjonsgebyret
med 13 %. Vann- og avlgpsgebyret gker med 23,4 %. Feiegebyret reduseres med 40 %.
Eventuell eiendomsskatt fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene gkte kraftig hesten 2021 og har holdt seg haye siden.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men stremstgtten viderefares
og mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Vi har derfor justert budsjettet noe ned i forhold til budsjettet for 2022.

Forsikring

If melder om at prisendringen i 2023 vil variere ut fra en helhetsvurdering avhengig av bl.a.
skadeutbetalinger, skadefrekvens og naveerende prisniva. Utover en individuell vurdering
vektlegges prinsippet om at store skader (primeert store brannskader) utjevnes i hele bolig-
selskapsportefglien, da slike skader treffer tilfeldig.

Videre endres prisen knyttet til sentrale endringer som gjelder alle forsikringsselskaper.
Dette veere seg indeksendringer, endringer i naturskadepremie mm. (Bygningsindeksen for
2023 er 6,8 %).

| tillegg kommer ogsé individuell endring pga. boligselskapets egen skadestatistikk.
Premien for vart borettslag eker derfor med ca. 20 %.

Lan
Borettslaget har totalt 2 1an i Handelsbanken:
« Handelsbanken 1 er et annuitetslan med méanedlige terminforfall til flytende rente 3,95 %

pr. 31.12.2022. Lanet er iht. betalingsprognose nedbetalt i 2030 og er et IN-lan med
muligheter for & nedbetale andel av fellesgjeld (forutsatt flytende rente).

e Handelsbanken 2 er et annuitetslan (bad og heiser) med kvartalsvise terminforfall til
flytende rente 3,89 % pr. 31.12.2022 og er iht. betalingsprognose nedbetalt i 2041.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Som faglge av lgnns- og prisvekst, gker forretningsfererhonoraret med 4,2 %.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet {il
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fast-
seftelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % okning av felleskostnadene fra februar 2023.
Avregning radiatorvarme og varmtvann er i skrivende stund ukjent og derfor holdt utenom.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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pwcC

Ti generafcrsamiingen | Lennealleen Boretisag

ravhengig revisors beretning

Konkkusjon

Vi har renden dranegnskapes for Lannealieen Boretisiag som bestar av balansa per 33, gesember
2072, resultatregnskap og oppestiling over endning av dsponibie midier for regnskapsarel avsiutiet per
gdenne datoen og noler Bk arsnegnskapes, herunder ef sammendrag av viklige regnskapsprinsipoer.

Efer v mening

oppfiylier arsregrskapet giekdende lovkray, og

v g irsegrekapet et rettvisende bllde av boretistagets finansiele =liling per 31 desember
2022, ng av dets resulater og endnnges | disponibie midier for regnskapsdnet pvshute] per
denne datoen | samsvar med reqrskapsiovens regler o god regnskapsskikk | Monge.

Grunniag for konklusjionen

Vi har gjennamart revisionean | sarmsvar med Inemational Standards on Auditing (ISA-ena). vire
oppgaver of pliter 1 henhold 1il disse stancardene o beskrevet nedenfon under Revisors GpDGaver ig
Pkter ved revigionen av rsregnsiapet. Vi er vavhengige av boretisiaget i samsyar med kravene |
redevants Kover O RRsKrifsr ( Norge of INlemational Coge of Eics fr Professional ACCountants
{miduder inemnasionala uavhengighedsstandarden utstmt av Intermational Ethics Slandarris Board lor
Accountants (IESBA-egiene). of vi har ovarholdt vire evrige efiske forpiktelser | samsyar med disse
hravug'ﬁ_ Inihetiel rvisporsteyes e stter var viavenng likirekkelip of Nenskismessiy som grunkag
for war konkivsion.

Byrig informasion

Styret {ledeisan) e ansvarllg for evrig informasion som er publisert sammen med arsregnskapel

Zwrig nformasjon omiater iMformasjon |arsrm'ten borisatt fra Arsregnskapet og den fiherence
revisionsbereiningen. £viig informasjon omfatler 0gsa hudsjettall =om er presentert sammen med
Arsregnsiaped. Var konkiusion om Arstapnskapel cvenior dekker kke avniq informasen.

| forbincedse med ravisionen av rsregnskapet B det var oppgave 3 lese aviig informasion. Formdiet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig nkonaistens mellom den gvrige informasjonen og
drgregnskapel og den kunngkap vi a oppaeIdel G55 UNGRT Nevis;0NEN v drsragnskapet, alier
hvorvidi yrig informasjon ellers femslar som wesertiy fel. Vi har pilkt tl 3 rappoftere demem evrig
imformasjon remsLir som vesentlig feil. V1 far ingenting 3 mpportens | 53 henssende.

Ledelsens ansvar for arss egnskapet

Ledeisan er ansvarlg for 3 utarbeide Arsregnshkapet og for at det gir et rethvisende bide | samsvar med
regriskapsiovens regler og god regnskapsskio i Noge. Ledelsen ef ogss ansvarkg for slik ntem
Kontmall sofm cen Anner nactvendsd for 3 kunne nabede ot Sreregnskan Som bk.e iNNenaide” vesantig
fedinformasion, werken som falge av mishigheter eiler ulilskiede Tl

Ved utarbeidelsen av Arsregnshapet md ledelsen ta standpunkt bl boretistagets evee bl fortsalt arift o
Opplyse om forhoid av betyaning Tor forisatt anit. Foritsemingen om Tosatt drift skal legges til gninn
for arsregnskapet s lenge ded ke er sanrsyniig at vitksombeten vil b avviklel

A5 Asiak Boisoate 47 Poattcha 1100, MC-2305 Hamar
T: 02316, org. . 967 009 713 MYA, wiw.owe. 130
revinorer, medismmer oy Den norsk e Revieorfonsning of autonssr morahapciomes seiskap
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i S
pwe

Revisors oppgaver of plikter ved revisionen ayv arsregnskapet

viart mdl er 4 oppnd betryggende sikkarhet for a1 drsregnskanat som helhet ke inneholder veserdlig
fedinformasion, verken som felge av mislighater eller utilskiede fell, 0g 4 avgi en revisjorsberstning
#0M inheholder var konkiusion. Betryogande sikkerhel a1 en hey grad av sikkerhet, men noen garanti
for at en revision utfert i samsvar ned I1ISA-ene, altid vil avdekke vesentig Teilinfomasion.
Feiinformiasion kan oppstd som feioa av mesligneter sler Viisikieda fal. Feilinformasion er 3 anse
50m vesertig dersom den enkettvis eller samiet med rimealignet kan forventes 4 pavirke de
BRehomiske besILNNGENE S0m biukeme fOfERar PA gninnky sy Arsregriskapal.

For wvidere besknive/se av revisors oppgaver og plikler vises det til

hibps revisarfoneningen. nofrevisjonsherciminger.

s
Hamar, 13 dabruan 2023
PricewaterhouseCoopers AS
: r,-j P
| £ lff P
v ﬁ.l_ﬁien
SLaSIONSen rewisor

-

2f2
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ARSREGNSKAP 2022

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for
sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlapsmidler fratrukket kartsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan
blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre stagrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det
er mulighet til &4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7 304 191 7 985 421 7 304 192 8 443 543
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 4 815 484 3068 249 2777 000 -2 846 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -3542 251 -3 647 696 -3702 000 -3 410 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 132776 -101 782 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -1 105 0 0 0]
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1139 352 -681 229 -925 000 -6 256 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8 443 543 7 304 191 6 379 192 2 187 543
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 9706 704 7622679
Kortsiktig gjeld -1263 161 -318 488
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 8 443 543 7 304 191
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1931 897 1867 821 1874 304 1912212
Innkrevde felleskostnader 2 11998 302 9777844 10107 696 11 341 788
Antenneanlegg 184 258 178 094 185 000 190 000
Andre inntekter 3 18 151 5 256 5 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 14132608 11829015 12172 000 13 444 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 41736 41736 -45 000 -45 000
Styrehonorar 5 -290 000 -290 000 -290 000 -300 000
Revisjonshonorar 6 -10 800 -9 000 -10 000 -11 000
Andre honorarer -6 000 -6 000 -6 000 -7 000
Forretningsfererhonorar -215 385 -210 130 -216 000 -225 000
Konsulenthonorar 7 -147 280 -87 510 -300 000 -850 000
Kontingenter -41 400 -41 400 -42 000 -42 000
Stoerre vedlikehold 0 0] 0 -5 000 000
Drift og vedlikehold 8 -1469 876 -1402 752 -1 000 000 -1 000 000
Forsikringer -420 138 -300 103 -420 000 -500 000
Kommunale avgifter 9 -1 232963 -1176 926 -1210 000 -1 415 000
Energiffyring 10 -1726 795 -2 068 761 -2 600 000 -2 400 000
TV-anlegg/bredband -1 092 261 -1 051 453 -1 090 000 -1 170 000
Andre driftskostnader 11 -1 342 647 -1 192 908 -1 250 000 -1 350 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8 037 282 -7 878 680 -8 479 000 -14 315 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 6 095 327 3950 335 3 693 000 -871 000
Innbetalt andel fellesgjeld 132 776 101 782 0 0
DRIFTSRESULTAT 6228 103 4 052 117 3 693 000 -871 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 68 029 14 571 25 000 25000
Finanskostnader 13 -1 480 648 -998 439 -941 000 -2 000 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1412 619 -983 868 -916 000 -1 975 000
ARSRESULTAT 4 815 484 3 068 249 2777 000 -2 846 000
Overfaringer:
Til negativ egenkapital 4 815 484 3 068 249
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Bygninger 14 49 424 178 49 424 178
Tomt 585 579 585 579
Miljgbankkonto, garemerket 211 870 0
SUM ANLEGGSMIDLER 50 221 627 50 009 757
OML@PSMIDLER:
Forskuddsbetalte kostnader 292 906 272 574
Andre Kortsiktige fordringer 15 35383 258
Driftskonto OBOS-banken 1467 763 503 602
Skattetrekkskonto OBOS-banken 350 350
Sparekonto OBOS-banken 7 910 303 6 845 895
SUM OML@PSMIDLER 9706704 7 622 679
SUM EIENDELER 59 928 331 57 632 436
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL:
Innskutt egenkapital 207 * 100 20700 20700
Negativ egenkapital 16,17 -380 731 -5 196 214
SUM EGENKAPITAL -360 031 -5 175 514
GJELD
LANGSIKTIG GJELD:
Pante- og gjeldsbrevian 18 56 420 136 60 095 163
Borettsinnskudd 19 2 394 300 2 394 300
Avsetning bomiljgtiltak 20 210765 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 59 025 201 62 489 463
KORTSIKTIG GJELD:
Leverandgrgjeld 405 187 299 643
Palgpte renter 412 062 5447
Palgpte avdrag 445912 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 13 398
SUM KORTSIKTIG GJELD 1263 161 318 488
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59 928 331 57 632 436
Pantstillelse 21 96 214 300 96 214 300
Garantiansvar 0 0

Oslo, 7.2.2023

Styret i Lennealleen Borettslag
Espen Blinge /s/ Else Mari Minnesjord /s/ Erik PBiness /s/
Linn Ormevik /s/ Karoline Rese /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk for
sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster
er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes
til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere
forbigdende. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesart over driftsmidlenes
gkonomiske levetid. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse.
Tomter avskrives ikke.

FORDRINGER

Kundefordringer/andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap av fordringer gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene
og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter egenkapitall@sningen.
Egenkapitall@sningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side inntektsfares i
selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som egenkapital. Individuelle
nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og
pavirker ikke borettslagets likviditet.

Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader. Andelseiere som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved
inntrederett | pante-obligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 8 810 496
Radiatorvarme 1604 474
Avregning radiatorvarme 1470132
Parkering 68 300
Bod 36 000
Forretningslokale 12 000
MC-plass 3000
Kapitalkostnader pa IN-lan 1901 985
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 29912
Overfart til kapitalkostnader -1 931 897
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 12 004 402
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -4 300
MC-plass -1 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 11998 302

04.06.2024 kI 22:32 Brgnngysundregistrene Side 23 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 850508852

15 Lennealleen Boretislag
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
OBOS miiljgkonto (tatt ut i 2022) 11 157
Vaskerilaser 1200
Nakler 5494
Parkering 100
Skilt 200
SUM ANDRE INNTEKTER 18 151
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -41 736
SUM PERSONALKOSTNADER -41 736

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er derav
ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg i sin helhet til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 290 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 113, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 800.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Varmeregnskap, OBOS 73744
Tilleggstjenester, OBOS -33 310
Nytt varmeproduksjonsanlegg, Thermoconsult A/S -40 226
SUM KONSULENTHONORAR -147 280
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -115 213
Drift/'vedlikehold VVS -13 907
Drift/vedlikehold elektro -53 125
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -52 511
Drift/vedlikehold heisanlegg -168 144
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -747 392
Drift/vedlikehold brannsikring -57 450
Drift/vedlikehold vaskerianlegg 92 972
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -130 265
Drift/vedlikehold s@ppelanlegg -38 899
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -1 469 876

Styret mener utfart vedlikehaold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Kostnader til fyringsanlegget inkluderes i energiregnskapet som fordeles av Brunata pa vegne av
borettslaget.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -860 742
Feieavgift 214
Renovasjonsavgift -372 007
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 232 963
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NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi 214 771
Strgm el.bereder -970 578
Andre fyringskostnader (pellets) -541 446
SUM ENERGI / FYRING -1 726 795
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -4 400
Container -130 704
Skadedyrarbeid/soppkontroll -20 380
Driftsmateriell -9 203
Lyspaerer og sikringer -2 450
Vaktmestertjenester -821 605
Renhold ved firmaer -331 246
Andre fremmede tjenester -3 009
Kontor- og datarekvisita -2 647
Trykksaker -4 326
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 450
Andre kostnader tillitsvalgte 6113
Andre kontorkostnader -1129
Porto -420
Bank- og kortgebyr -3 026
Velferdskostnader -540
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 342 647
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto/miljgkonto i OBOS-banken 1837
Renter av sparekonto i OBOS-banken 65513
Andre renteinntekter 679
SUM FINANSINNTEKTER 68 029
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken l1an 1 -341 044
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken lan 2 -1 139 604
SUM FINANSKOSTNADER -1 480 648
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf verdi 1966 11 953 500
Tilgang 2001 37470678
SUM BYGNINGER 49 424 178

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.140/bnr.31 m/flere.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart,
jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 156

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 5714
Kundefordringer 29 669
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 35 383
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NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Negativ egenkapital -1 072938
Egenkapital fra IN tidligere ar 1869785
Egenkapital fra IN 2022 132776
Reduksjon EK fra IN -1 310 354
SUM ANNEN EGENKAPITAL -380 731

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes at
andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler markeds-
prisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av
selskapets eiendommer er hoyere enn den balansefarte verdien. Dermed vurderes den faktiske
egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,89 %. Lepetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2017 -54 000 000
Nedbetalt tidligere 7 981 495
Nedbetalt i ar 1951 398
-44 067 107
Handelsbanken lan 1
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,95 %. Lapetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2004 -37 740 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 21 793 557
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 1 590 853
Nedbetalt tidligere, IN 1869 785
Nedbetalt i ar, IN 132776
-12 353 029

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -56 420 136

NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2019 -35700
Opprinnelig 2004 -14 400
Opprinnelig 1966 -2 344 200

SUM BORETTSINNSKUDD -2 394 300

NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning miljgkonto i OBOS-banken -210 765

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -210 765
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 394 300
Pantelan 56 420 136
Palgpte avdrag 445912
Beregnede |IN-forpliktelser 692 207
TOTALT 59 952 555
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 49 424 178
Tomt 585 579
TOTALT 50 009 757
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET (A - A)

Avfall
Borettslaget har kildesortert avfallshandtering:

e Husholdningsavfall sorteres i spesielle poser som man far utlevert gratis i nesrmeste
dagligvareforretning. Papiravfall og papp kastes i egne beholdere som befinner seg
utenfor hver blokk. Glass og metallemballasje skal kastes ved returpunkt for disse.
Neermeste returpunkt ligger ved Hellerud T-bane og Tveita senter. Annet spesialavfall
ma beboer selv handtere/levere pa dertil egnede gjenbruksstasjoner.

e Containere for annet starre avfall settes ut var og hgst (se oppslag). Dekk og annet
spesialavfall skal ikke kastes i disse. Det settes samtidig ut egne containere for elektrisk
avfall utenfor en av blokkene.

e Det er ikke tillatt & hensette sappel i kjellerganger, fellesomrader eller utenfor blokkene.

Spesialavfall kan leveres pa folgende steder:

Batterier Leveres gjenbruksstasjon eller forhandler/butikk

Bildekk Leveres pa Haraldrud gjenbruksstasjon og Grenmo gjenbruksstasjon.
Glass Kastes i beholder ved Hellerud T-bane eller Tveita senter (bak senteret)
Lysragr Leveres gjenbruksstasjon eller forhandler/butikk

Matavfall Legges i grann pose og knyttes med dobbel knute far den kastes i sgppel-

sjakta. Nye poser kan hentes hos Meny og Coop Ekstra pa Tveita senter

Plastemballasje Legges i fiolett pose og knyttes med dobbel knute fgr den kastes i s@ppel-
sjakta. Nye poser kan hentes hos Meny og Coop Ekstra

Restavfall Legges i vanlig handlepose og knyttes med dobbel knute far den kastes i
sgppelsjakta

Sparepeerer Leveres gjenbruksstasjon eller forhandler/butikk

Tekstil Legges i UfffFretex beholder ved Hellerud T-bane eller Tveita senter

Bygningsavfall som treverk, impregnert trevirke, gips, isolasjonsmateriale og metall kan
leveres ferdig sortert pa Haraldrud gjenbruksstasjon og Grenmo gjenbruksstasjon.

Elektrisk og elektronisk avfall er alt som har gatt pa stram eller batterier som f.eks. vaske-
maskiner, komfyrer, klokker, vaffeljern, strykejern, TV, radioer, tarketromler, stereoanlegg,
video/foto, elektriske leker, lommelykter, lysstoffrar, sparepaerer, lyspesrer, telefoner, data-
utstyr og kabler, kjgleskap og frysere. Alt leveres ferdig sortert p4 Haraldrud gjenbruks-
stasjon.

Brannrutine
Oppdages brann eller rayk skal fglgende rutiner felges:

1. Brannvesenet varsles uten opphold. Ring 110. Forsgk & varsle beboerne.
2. Ved mindre branntillep forsak & slukke brannen med tilgjengelig slukkeutstyr.

3. Lukk darer og vinduer. Hvis brannen ikke slukkes straks, er det saerlig viktig at darer til
rommet der det brenner, samt korridorskiller og trapperomsderer lukkes for & hindre
spredning av bade ild og reyk.

4. Evakuer bygningen. Barn og eldre/ufgre hjelpes ut.
5. Samlingssted: | hagen pa baksiden av bygget

Av sikkerhetsmessige hensyn er det ikke ftillatt & oppbevare eller lagre ting pa felles-
omradene, dette gjelder ogsa ved oppussing/rehabilitering av leilighet.
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Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er borettslagets ansvar a4 anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Husk & skifte batteri i raykvarsler minst én gang pr. ar og kontroller at varsleren fungerer
(helst med reyk). Pulverapparat bar vendes én gang pr. ar (helst utenders) slik at pulveret
ikke klumper seg og apparatet mister effekt.

Bruksoverlating
Se «Utleie av egen bolig (Bruksoverlating)»

Container
Containere settes ut pa varparten (se oppslag/vibbo).

Husk at husholdningsavfall ikke skal kastes i containeren. El-avfall skal kastes i egen
container merket med el-avfall.

Dekk, maling, kjemikalier og husholdningsavfall skal IKKE kastes i containeren.

Se ogsa under «Avfall»

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold i borettslaget sa lenge dette ikke er til sjenanse for naboer.
Andelseier er ansvarlig for at dyr ikke forarsaker skader pa borettslagets eiendom.

Hunder ma holdes i band pa fellesomradene innendars og utendgrs. Eier ma ogsa plukke
opp ekskrementer, og eventuelt vaske/spyle dersom dyret gjer fra seg innendgrs eller rundt
inngangspartiet utendars.

Husdyr skal registreres ved a fylle ut skjema som finnes i gangen inn til vaskeriet eller lastes
ned fra https://vibbo.no/lonnealleen

Darselgere
Darsalg er ikke tillatti Lannealléen borettslag. Dersom man ikke kjenner vedkommende som
ringer pa, anbefaler vi at man ikke apner dera.

Entredor

Farge: Afrikansk Mahogni med glatt finer overflate

Daren ma veere brannder B-30. Det anbefales lyddemping 35db.
Darer ma monteres i h.h.t. monteringsanvisning for brann og lyddarer.

E-post
Mailadressen til styret er lonnealleen@styrerommet.no

Fargekoder
« Balkongvegger: 0502y
+ Entreder: Afrikansk Mahogni med glatt finer overflate

Flytting

Ved flytting kan man Iane nekkel til heisen av styret, slik at man kan holde heisderene apne
all den tid man fyller opp flyttelass inn i heisen. S& unngar man at dgrene star og slar. Husk
a temme kjellerbod, husk ev. sykkel.
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Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22 86 55 00.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring med avtalenummer SP1167973.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Den dekker ogsé veggfast utstyr, bygnings-
messige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkeltes bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer:
1) serge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig.

2) preve a kartlegge arsaken til skaden.
3) melde skaden til OBOS Forsikringsavdeling, tif. 22 86 83 98 / e-post: forsikring@obos.no

Forsikringsavdelingen melder skaden til IF, bestiller om a@nskelig handverker for reparasjon
og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egen-
andelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Fremleie
Se «Utleie av egen bolig (Bruksoverlating)».

Fugle-/duemating
Det er ikke tillatt & mate fugler pa hele Tveita-omradet, og dette gjelder pa og utenfor
borettslagets eiendom da dette tiltrekker seg skadedyr som rotter og mus.

Garantert betaling av felleskostnadene

Borettslaget har avtale OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Heiser
Hvis heisen stanser, kontakt umiddelbart styret og informer om i hvilken blokk, liten eller stor
heis, ev. hvilken etasje heisen star i.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkontroll innebzerer at borettslaget er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplass-
utstyr.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin andel av fellesgjelden.

Innbetaling forutsetter at andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS pa tIf. 22 86 55 00 eller e-post chos@obos.no, vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser.
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Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.5 og 30.11 pa borettslagets
felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned fer terminforfall for
opprettelse av avtale. Aktuelt belgp for innbetaling ma veere kreditert OBOS’ klientkonto
senest 10 dager fer terminforfall. Dersom denne fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke
kunne foretas, og belgpet blir refundert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert sine
kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Individuell avregning varme- og varmtvannsforbruk
Alle leiligheter betaler for eget varme- og varmtvannsforbruk. Pa hver radiator er det montert
en sensor som daglig sender forbruket til en mottaker som er plassert i fellesomradet.

Avregning av varmeforbruk og varmtvann skjer én gang pr. ar, og varmeregnskapet er 4
konto. Termostaten, som man kan justere pa radiatoren, maler romtemperaturen og justerer
radiatoren for & oppna riktig temperatur. Forbruket kan derfor justere selv om man har
termostaten pa samme posisjon. Det anbefales derfor & skru av varmen nar man lufter, og
ikke sette sofa eller skap rett foran radiatoren.

Det er ogsa individuell beregning pa varmtvann med egen maler.

Beboere kan til enhver tid lese av eget forbruk pa www.brunata.no
Passord fas ved henvendelse til styret.

Kabel-TV/internett
Telia Norge AS er var leverandgr av bredband og TV tjenester.
Eventuelle spgrsmal kan rettes til Telia pa telefon 924 05 050 eller se www.telia.no

Kildesortering
Se «Avfall»

Kjellerboder

Hver leilighet har en kjellerbod som falger leiligheten. | tillegg har borettslaget noen ekstra
kjellerboder i hver blokk som man kan leie for per tiden kr 100,- pr. mnd.

Nar det er en ekstra kjellerbod ledig vil dette bli kunngjort pa oppslagstavia i blokka,
og fordeling skjer ved loddtrekning blant de som skriftlig har meldt sin interesse.
Ekstra kjellerbod felger ikke leiligheten ved flytting. Husk & melde fra til styret ved flytting
eller nar du ikke lenger gnsker & leie ekstra bod.

Lager/oppbevaring

| kjellerbodene skal det aldri oppbevares brannfarlig stoffer/materialer eller mat, se hus-
ordensreglene. Det er ikke tillatt & oppbevare eller lagre ting pa fellesomradene, dette gjelder
ogsa ved oppussing/rehabilitering av leilighet.

Mailadresse/nettsider
Mailadressen til styret er lonnealleen@styrerommet.no
Informasjon om borettslaget finner du pa https://vibbo.no/lonnealleen

Nokler

Ngkler til postkasse og vasketavla skal bestilles ved henvendelse til styret.
Neakler til fellesomradene bestilles av styret, og sendes til beboer pr. postoppkrav.
Bestillingsskjema finnes i vaskerigangene og pa Vibbo.
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Omsetning av leiligheter
Det er registrert 22 solgte leiligheter i 2022 (eks. fellesgjeld):

Rom Gjennomsnittspris Hgayeste pris Ant. Salg
1 roms 3296 000,- 3550 000,- 11
2 roms 3632000,- 3750 000,- 3
3 roms 4117 000,- 4 500 000,- 8

Oppussing

Stay som banking, boring skal ikke forega etter kl. 20:00 og fer kl. 08:00 pa hverdager, og
fra lerdag kl. 15:00 til mandag kl. 08:00. Pigging i leilighet er kun tillatt mandag til fredag
mellom kl. 08:00 og 17:00, og lerdager mellom 08:00 og 15:00.

Julaften og romjulen sees pa som sendager, og banking, boring og annet stay er ikke tillatt.
Ved stgrre sammenkomster og stgyvoldende arbeid, bar naboene varsles. Et slikt varsel
tilsidesetter ikke det alIminnelige hensyn til naboene.

Dersom en beboer skal pusse opp leiligheten over en lengre periode (3 uker), skal styret
informeres om dette. Se ogséa husordensreglene for regler om ro i borettslaget.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser utenfor hver blokk som leies ut etter eventuelle vente-
lister. Leien er pr tiden kr 100 pr. mnd for bilplass og kr 50 pr. mnd for MC-parkeringsplass.
Eierskiftegebyr til OBOS tilkommer.

Ladestasjon el-bil administreres av Elaway med egen avtale for den enkelte beboer.

@nsker du parkeringsplass, kontakt parkeringsansvarlig pa https://vibbo.no/lonnealleen
Oppsigelse av plass ma meldes parkeringsansvarlig i god tid fer leieforholdet oppharer.

P-Service har avtale om a kontrollere borettslagets parkeringsplasser. Alle biler som star
pa parkeringsplassene, ma registres inn digitalt. Dette gjeres ved henvendelse til
styret. Dette er ogsa viktig hvis du far ny bil med nytt registreringsnummer.

Garasjene i Sigrid Undsets vei er et eget sameie (Sameiet Tvetengarasjene) og tilhgrer ikke
Lennealleen borettslag. Styret svarer ikke pa henvendelser vedrgrende disse.

Postkasser

Skilt til postkasse skal bestilles pa skjema som finnes i vaskerigangen og pa Vibbo.

Alle postkasser skal veere merket med leilighetsnummer og navn. Klistremerker er ikke tillatt
pa postkassene. Bestill eventuelt «Nei takk til reklame» skilt av styret.

Radiatorvarme
| perioden 1 juni til 31. august skrus radiatorvarmen i borettslaget av. Dette ble vedtatt pa
generalforsamlingen den 26.5.2010.

Renhold

Borettslaget har avtale med Bygardsservice AS om vask av trappeoppganger/fellesarealer,
samt vinduer. Styret minner om at det ikke er tillatt & sette barnevogner etc. i gangene eller
ha matter utenfor inngangsderen.
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Ro

Det skal vaere alminnelig nattero mellom kl. 22:00 og 06:00 s@ndag til torsdag og 24:00 til
08:00 fredag og lgrdag. | dette tidsrommet skal det vises saerlig aktsomhet ved bruk av f.eks.
radio, TV eller sterecanlegg.

Se ogsa «Oppussing».

Styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer krav som stilles til borettslagets
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Styret
Styret i Lannealléen borettslag har kontor i Sigrid Undsets vei 5 og kan kontaktes pr. e-post
lonnealleen@styrerommet.no eller pa https://vibbo.no/lonnealleen

Ved krisesituasjoner (vannlekkasje, stramproblemer etc.) kontakt vaktmester eller hand-
verkere listet under « Telefonnummers».

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

1988 Utskifting vinduer

1998 — 2000 Rehabilitering fasader og nye balkonger

1999 Nye vaskemaskiner

1999 — 2000 Utbedring tak og nytt lassystem i inngangsdgrene

2000 Utskifting inngangsdarer og kjellerdarer

2003 Innglassing balkonger, skiftet innenda@rsbelysning

2003 — 2004 Rehabilitering heiser, malt styrerom, fyrrom, vaskerier og kjellerganger

2004 Nye blomsterkasser ved parkeringsplassene og inngangspartier

2005 Maling korridorer og byttet postkasser

2006 Oppgradert lekeplass, gjerde langs alléen, asfaltert gangveier, kontroll og
etterfylling av brannslukkere, samt utdeling av nye rgykvarslere

2007 Utegriller

2008 Nye radiatorventiler og malere

2009 Pelletsprosjekt, lassystem, callinganlegg, grillplasser og duesikring

2010 Forblendet pelletstank, lysregulering i ganger, skiftet vannkraner i kjeller

201 Branndgrer i fellesomrader

2013 Hoved el-tavler i alle blokker

2014 Oppgradering lekeplass

2015 - 2016 Rehabilitering bad, stigeledninger, samt maling korridorer og fellesarealer

2017 Utskifting av brannslukningsapparater og reykvarslere

2017 — 2019 Utskifting av heiser

2018 Ombygging av 3 stk. lokaler til nye leiligheter

Sykler

| kjelleren er det sykkelbod hvor beboerne kan parkere sine sykler. Kun sykler med sykkel-
oblat fra Lgnnealléen borettslag kan settes her. Sykler som ikke er merket med synlig oblat
kan fijernes uten varsel.

Sykkelstativet ved inngangen er ikke ment som en lagringsplass, men er kun for de som
bruker sykkelen jevnlig, samt besgkende i borettslaget.
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Soappel
Se avsnittet «Avfall»
Telefonnummer
Firmaletat Telefon E-post

Brann 110

Politi, akutt 112

Lege, akutt 113

Bryn Brannstasjon 22881340 | postmottak@bre.oslo.kommune.no

Bygardservice AS (Vaktmester) igg g: ggg post@bygardsservice.no

Elektro Sivert 23 34 45 56 | firmapost@elektro-sivert.no

Telia 924 05050 | telia.no

Giftinformasjon 22591300

Lumon Balkonginnglassing 639352 30 | post@lumon.no

OBOS 22 86 5500 | obos@obos.no

IF Skadeforsikring 02400

Oslo Kommune 02180

P-service AS 412 55 384 | post@pservice.no

Stor-Oslo Rarleggerservice 22724472 | post@oslo-ror.no

Vann- og avlgpsetaten, feil-melding | 23 4379 00 | postmottak@vav.oslo.kommune.no

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av bruker/leier. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i lapet av aret) eller
dersom andelseier bori holigen selv.

Sweknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa Vibbo.

Vaktmestertjeneste

Borettslaget har avtale med Bygardsservice AS om vaktmestertienester og kan nas pa
telefon 269 05 543 7 406 75 097 hverdager mellom 08:00 og 15:30. Vennligst respekter
telefontidene.

Vannlekkasje, beredskapsplan:
Styret anbefaler beboerne til & utfare falgende punkter ved vannlekkasje:

1. Finn stoppekrana og steng denne. Din leilighet har stoppekraner pa badet (alle leiligheter)
og pa kjpkkenet (2-roms og 3-roms). Enkelte 3-roms leiligheter har ogsa stoppekraner pa
toalettet, samt vaskerommet.

2. Hvis lekkasjen oppstar mellom 08:00 og 15:30, ring vaktmester pa telefon 969 05 543
eller 406 75 097.

3. Utenom disse tidene, ring Stor-Oslo Rerleggerservice pa telefon 22 72 44 72.

4. Kontakt forsikringsselskapet:
OBOS Forsikringsavdeling, telefon 22 86 83 98 eller e-post forsikring@obos.no

Videre saksgang:

Forsikringsselskapet vil melde saken til styret. Senere vil forsikringsselskapet ta kontakt med
beboeren for befaring. Styret avgjer til slutt ansvarsfordelingen og om forsikringens egen-
andel skal belastes beboeren.
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Vaskeri

Det er fellesvaskeri i hver av blokkene og disse skal brukes i henhold til gjeldende regler.

26

Vaskeriets apningstider er som felger:

Lennealleen Borettslag

Dag Vasketider Tarketider
08:00 - 10:00 08:00 - 11:00
10:00 - 12:00 11:00 - 13:00
Mandag - Lerdag
12:00 - 14.00 13:00 - 15:00
14:00 - 16.00 15:00 - 17:00
16:00 - 18:00 17:00 - 19:00
Mandag - Fredag
18:00 - 20.00 19:00 - 21:00

P& sendager og helligdager er det ikke fillatt & bruke vaskeriet.

Vibbo - https:/ivibbo.no/lonnealleen

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.
| tillegg er det en enkel kanal for 4 kunne kommunisere med styret.
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INNKOMNE FORSLAG

A) Forslag om a rydde i fellesvaskeriet
Forslagsstiller: Francisca Quayson SUV 3, 814

Saksinformasjon:
Kaste maskiner som ikke brukes og erstatte gamle maskiner som ikke fungerer optimalt og
som ikke er energieffektive.

Styrets innstilling:

Styret anser ikke at det skal benyttes ressurser pa utskifting av fungerende vaskemaskiner.
De maskinen som har levd ut sin tid, er blitt erstattet av nyere modeller. Det gjores
forlepende vurdering med hensyn til kostnader forbundet med vedlikehold og reparasjon av
eldre maskiner opp mot kostnaden av a skaffe nye. Styret anbefaler at forslaget forkastes.

B) Forslag om omgjering av rom til barnevognparkering
Forslagsstiller: Francisca Quayson SUV 3, 814

Saksinformasjon:

Det foreslas at rommet som tilh@rer vaskeriet der vi har rullemaskin gjgres om til et rom for
a parkere barnevogn. Vi far ledig kapasitet i fellesvaskeriet etter nedskalering. Rulle-
maskinene kan flyttes inn til vaskerommet slik at borettslaget kan omdisponere rommet.

Bakgrunn: Borettslaget har mistet ledig fellesrom etter konvertering av ledig plass pa
bakkeplan til leiligheter. Noen bebocere parkerer deres barnevogner i etasjevestibylene.
Etasjevestibylene skal vaere ramningsveier. De tre romsleilighetene har trange ganger, noe
som gjar det lite praktisk & parkere barnevogn inne i leiligheten. Det er viktig & ivareta
behovene til barnefamilier i vart borettslag samt behovet for sikker adkomst og
remningsveier for alle beboere.

Styrets innstilling:

Styret anser ikke at dette er en god lgsning. Det er riktig at barnevogner ikke skal parkeres
i gangene, men en lgsning med & benytte rullerommet er ikke hensiktsmessig. Sterrelsen
pa rullerommet er heller ikke tilfredsstillende og dermed uegnet.

C) Forslag om universell utforming av adkomst til fellesvaskeri
Forslagsstiller: Francisca Quayson SUV 3, 814

Saksinformasjon:
Universell utforming av adkomst til fellesvaskeri, nakkelfri adkomst og automatiskderapning.
OBOS har satt av midler som kan bl.a brukes til universellutforming i borettslaget.

Bakgrunn: Vi har per i dag ikke trappefri adkomst til fellesvaskeriet. Inngangsdera ma
apnes med nekkel og dyttes hardt for & komme inn i vaskeriet. Vi har mange eldre i
borettslaget, der noen bruker rullator. Universellutforming vil sgrge for trappefri adkomst til
vaskeriet for alle brukere. Ved a innfare nekkelfri apning og apning med elektroniskbrikke
trenger vi ikke dytte dera. Da vil dgra ved postkassene dpnes automatisk. Dette er ogsa
praktisk om vi skal ha et barnevognrom i rommet som tilh@rer vaskeriet.

Styrets innstilling:
Styret foreslar at styret gis tilslutning & utrede dette - det som omhandler elektronisk tilgang.
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D) Forslag om IN-ordning
Forslagsstiller: Francisca Quayson SUV 3, 814

Saksinformasjon:
Undersgke muligheter for bedre renter i andre finansinstitusjoner samt innfare IN ordning
pa lan (9372.70.02918), det vil si starste lanet i fellesgjelden.

Bakgrunn: Fellesgjeldene i borettslaget har ikke fastrenter. Fellesutgiftene vi betaler per
maned har steget delvis pa grunn av gkte renteutgifter. Med en rentesats pa 3,89% betalte
en 3 roms leilighet avdrag pa cirka 890kr og rente pa cirka 900kr per desember 2022.
Renteutgifter pa det lille lanet kommer eventuelt i tillegg. | dag er rentene over 4,1%
(nominell rente) som gir hayere renteutgifter.

En beboer har foreslatt pa Vibbo om a se pa muligheten for bedre renter i andre
finansinstitusjoner. | tillegg foreslar jeg en innfaring av IN-ordning pa alle 1an i fellesgjelden
for & gi andelshavere mulighet til & nedbetale sin andel av fellesgjelden raskere om
anskelig*. Andelsleiligheter med lavere manedlige utgifter og IN-ordning pa fellesgjeld er
mer attraktive for kjgpere.

Borettslaget har inngatt avtale om IN ordning pa det minste lanet (93727001164), men jeg
mener det er lite attraktivt & benytte seg av ordningen siden lanet er nedbetalt om 7 ar. Det
sterste lanet derimot har vi ikke opprettet IN ordning pa selv om lgpetiden er lengere og
renteutgifter pa det er heyere. Etter naermere undersekelse og innhentet tall fra OBOS per
desember 2022 har jeg funnet ut at det vil koste 197kr per boenhet per ar i farste aret IN-
ordning opprettes pa lanet og cirka 77kr/per ar per boenhet i pafglgende ar (dvs ca 7kr pr
maned). Dette er ikke en stor ekning i utgifter i forhold til det vi ellers betaler i renter per i
dag og fleksibiliteten det gir oss.

* For a betale ned pa et Ian med IN ordning betaler andelseier et gebyr pa 5000kr til OBOS.
Gebyret betales kun en gang. Deretter kan andelseier gjere flere innbetalinger pa minimum
60 000kr per gang ufen ekstra kostnader / gebyr.

Styrets innstilling:

Det kan opprettes IN-ordning for lan 2 ogsa, det som gjelder lan i forbindelse med
baderomsrenovering og heislan. Fordel kan veere frinet for andelseier til &4 kunne nedbetale
ekstraordineert, noce som gir lavere felleskostnader (bortfall av kapitalkostnader), men
ordningen er sveert lite brukt og pé langt neer populser.

Ulempen er at lanet er last mht. lepetid og evt. ekstraordinsere nedbetalinger. | tillegg
tilkommer det kostander i forbindelse med opprettelse og vedlikehold:

Etablering av ordningen om Individuell nedbetaling av fellesgjeld i borettslag. Pris kr 30 000,-
| tillegg palgper et engangsgebyr pa kr 5 000,- for den enkelte andelseier som gnsker a
innfri eller delvis nedbetale sin andel av fellesgjelden. Belgpet skal dekke kostnader i
forbindelse med etablering av avtalen samt administrasjon av fremtidige innbetalinger. Arlig
administrasjonsgebyr pa 10 % av forretningsfererhonoraret, (minimum kr 6 600,- og
maksimum kr 15 840,- pr lan, gjelder ikke i etableringséret). Tilknytning av lan nr. 2 til
eksisterende avtale om Individuell nedbetaling av fellesgjeld. Pris kr 25 000, -.

Det vil altsa tilkomme ekstra kostnader per maned for den enkelte beboer, ogsa for de som
har allerede har innfridd sin del av det eksisterende IN-lanet. Styret vil til enhver tid veere
oppmerksom pa renteutvikling og fortlgpende kartiegge bedre betingelser.

Det er opptil generalforsamlingen og avgjere utfallet av dette forslaget, men styret ser ikke
forslaget som hensiktsmessig og anser at det bar forkastes.
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E) Forslag om venteliste parkeringsplasser
Forslagsstiller: Francisca Quayson SUV 3, 814

Saksinformasjon:

En elektronisk oversikt/register av ventelisten for parkeringsplasser som er synlig for enten
alle beboere eller for de som star pa ventelisten. Denne oversikten er nyttig for nye beboere
og for de som star pa ventelisten.

Styrets innstilling:

Styret kan oppgi til den enkelte beboer som sgker oppstillingsplass om hvor vedkommende
er plassert pa ventelista. Pga. personvern og GDPR sa kan ikke dette vises. Forslagst
forkastes.

F) Forslag om retningslinjer for valgkomiteen
Forsiagsstiller: Kate Korseth SUV, og Liv Nilsson SUV,

Saksinformasjon:
Retningslinjer for valgkomite i Lannealleen borettslag:

* Valgkomiteens oppgave er a bistd Generalforsamlingen med a velge egnede
representanter til tillitsverv.

* Valgkomiteen skal be beboerne om forslag til kandidater med begrunnelse via Vibbo og
oppslag i fellesarealer.

* Valgkomiteen skal forhgre seg med det enkelte styremedlem om hvordan styrearbeidet
har fungert i perioden samt om medlemmer pa valg tar gjenvalg. Det er viktig & kartlegge
hva slags kompetanse/erfaring styret har behov for i kommende periode.

* Valgkomiteen ber tilstrebe likestilling i rekrutteringsarbeidet.

Styrets innstilling:

Foreslas at dette vedtas, men foreslar at folgende legges til (selv om det skulle veert
innlysende):

«Valgkomiteen skal tilstrebe & sikre breddekompetanse i styret».

Hele ordlyden blir da:
*  Valgkomiteens oppgave er & bistda Generalforsamlingen med a velge egnede
representanter til tillitsverv.

*  Valgkomiteen skal be beboerne om forslag til kandidater med begrunnelse via Vibbo og
oppslag i fellesarealer.

* Valgkomiteen skal forhgre seg med det enkelte styremedlem om hvordan styrearbeidet
har fungert i perioden samt om medlemmer pa valg tar gjenvalg. Det er viktig & kartlegge
hva slags kompetanse/erfaring styret har behov for i kommende periode.

* Valgkomiteen bar tilstrebe likestilling i rekrutteringsarbeidet.

* Valgkomiteen skal tilstrebe & sikre breddekompetanse i styret.
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G) Forslag om endring av vedtektene
Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:
Endring av vedtektene pkt. 8-1(1) og (2) om valg av varamedlemmer.

Det har gjennom de siste 20 ar (muligens enda lenger tilbake) ikke veert praksis at
varamedlemmer pa noe tidspunkt blir involvert i styrets arbeid.

Styret har giennomfert sitt arbeid uten at varamedlemmer blir innkalt til styremeter og de har
ikke rykket opp nar styremedlemmer har trukket seg i styreperioden. A ha med vara-
medlemmer pé innstillinger fungerer saledes at de i praksis har veert «listefyll» og ikke er
ngdvendig for styrets arbeid som er funksjonsdyktig med denne sammensetningen av
medlemmer den har.

Lov om Borettslag har ingen krav til at Borettslag skal velge varamedlemmer til sine styrer.

Styrets innstilling: Vedtektene pkt. 8-1(1) endres og setningen «Det velges inntil to
varamedlemmenr» fiernes. Vedtektene pkt. 8-1(2) endres og setningen «Varamedlemmer
velges for ett ar» fijernes.

H) Forslag om radiatorvarme
Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:
Generalforsamlingen 2010 vedtok at radiatorvarmen skulle veere pa fra 1 september til 1
juni.

Det medfarer et betydelig varmetap &4 ha varmeanlegget i gang. Hvis det kun er et fatall som
bruker radiatorene gar det mere varme til spille, enn det som blir forbrukt i leilighetene.

Styret mener faste datoer er lite hensiktsmessig da utetemperaturene varierer fra ar til ar.
Etter en kald vinter og var, kan det veere hensiktsmessig a fyre litt uti juni, og etter en varm
sommer og hast kan bygningene ha lagret sdpass med varme at behovet ikke melder seg
far ut i september.

Forslag til vedtak:
Radiatorvarmen skal veere pa i perioden 15. september til 1. juni. Ved unormalt lave
utetemperaturer, kan styret beslutte a forlenge sesongen.

1) Forslag om IN-ordning
Forslagsstiller: Kjetil Hegna

Saksinformasjon:

Foreslar at styret underswker mulighetene og kostnadene for etablering av en IN (individuell
nedbetaling}-ordning pa fellesgjelden som ble tatt opp i forbindelse med rehabiliteringen av
baderommene for noen ar siden. | en tid med stigende renter vil en slik ordning medfare at
andelseiere kan nedbetale gjelden sin raskere, dersom de har mulighet til det.

PS: Dersom en annen andelseiere har fremmet et tilnaermelsesvis likelydende forslag fil
generalforsamlingen trekker jeg dette forslaget.

Styrets innstilling:
Utfallet av forslag D vil vaere utslagsgivende.
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VALGKOMITEENS INNSTILLING
VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A) Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Navn: Maiken T. Rian Adresse: Sigrid Undsets vei 1
Navn: Benedicte Sundlie Adresse: Sigrid Undsets vei 1

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Erik Qlness Adresse: Sigrid Undsets vei 5
Navn: Karoline Rese Adresse: Sigrid Undsets vei 3

B) Som varamedlemmer for 1 ar foreslas

Navn: - Adresse: -
Navn: - Adresse: -

C) Som delegert til OBOS generalforsamling for 1 ar foreslas
Navn: Espen Blinge Adresse: Sigrid Undsets vei 1

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn: Kate Korseth Adresse: Sigrid Undsets vei 3

D) Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Navn: Kate Korseth Adresse: Sigrid Undsets vei 3
Navn: Liv Stokke Nilsson Adresse: Sigrid Undsets vei 3
Navn: Else Mari Minnesjord Adresse: Sigrid Undsets vei 5

Oslo, 20.3.2023
| valgkomiteen for L@nnealléen borettslag

Liv Stokke Nilsson /s/ Kate Korseth /s/
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0310 Lennealleen Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse: Sigrid Undsets vei

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Lgnnealleen Borettslag

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

WWWw.0bos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Lennealleen Borettslag

04.06.2024 kI 22:32 Brgnngysundregistrene

Side 42 av 42



