== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 308 540

Aksjeselskap

LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Morten Borge
09.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919308540

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3300 000 232 750 000
Sum inntekter 3300 000 232 750 000
K ostnader

V arekostnad 3093 150 210400 279
Annen driftskostnad 1 117 127 2062 163
Sum kostnader 3210276 212 462 441
Driftsresultat 89724 20 287 559

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 46 554 37320
Annen finansinntekt 180 000

Sum finansinntekter 226 554 37 320
Nedskrivning av finansielle eiendeler 7

Annen rentekostnad 1147

Annen finanskostnad 12 955

Sum finanskostnader 14 102

Netto finans 212 452 37320
Ordineert resultat far skattekostnad 2 302 176 20324 879
Skattekostnad pa resultat 66 479 4255611
Ordineert resultat etter skattekostnad 235 697 16 069 268
Arsresultat 3 235 697 16 069 268
Arsresultat etter minoritetsinter esser 235 697 16 069 268
Totalresultat 235 697 16 069 268

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 235 697 16 069 268
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum overfaringer og disponeringer 235 697 16 069 268
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 12719 373 12719 373
Lan til foretak i samme konsern 5 2 068 991 2068 991
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Sum finansielle anleggsmidler 14 788 364 14 788 364
Sum anleggsmidler 14 788 364 14 788 364
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6 4571943 4 480 667
Fordringer

Kundefordringer 100 000
Konsernfordringer 5 602 864 467 509
Sum fordringer 602 864 567 509
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 7 5310000 32 565 000
Sum investeringer 5310 000 32565 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5234729 4201 487
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5234729 4201 487
Sum omlgpsmidler 15719535 41 814 663
SUM EIENDELER 30507 899 56 603 027

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,8 30000 30000
Beholdning av egne aksjer

Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 566 227 15330530
Sum opptjent egenkapital 3 15 566 227 15330530
Sum egenkapital 3 15 596 227 15 360 530
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 66 479

Sum avsetninger for forpliktelser 66 479

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 7 400 000 26 200 000
Sum annen langsiktig gjeld 7 400 000 26 200 000
Sum langsiktig gjeld 7 466 479 26 200 000

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 15 547 1015 706
Betalbar skatt 2 4255611
Utbytte 3

Annen kortsiktig gjeld 7 429 646 9771179
Sum kortsiktig gjeld 7445193 15 042 497
Sum gjeld 14911 672 41 242 497
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30507 899 56 603 027
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 541183

919 308 540

Aksjeselskap

LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Morten Borge
092.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.07.2024 kl 19:25

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 919 308 540
LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3 300 000 232 750 000

Sum inntekter 3 300 000 232 750 000

Kostnader

Varekostnad 3 093 150 210 400 279

Annen driftskostnad 1 117 127 2 062 163

Sum kostnader 3 210 276 212 462 441

Driftsresultat 89 724 20 287 559

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 46 554 37 320

Annen finansinntekt 180 000

Sum finansinntekter 226 554 37 320

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 7

Annen rentekostnad 1 147

Annen finanskostnad 12 955

Sum finanskosztnader 14 102

Netto finans 212 452 37 320

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 2 302 176 20 324 879

Skattekostnad pa resultat 66 479 4 255 611

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 235 697 16 069 268

Arsresultat 3 235 697 16 069 268

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 235 697 16 069 268

Totalresultat 235 697 16 069 268

Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 235 697 16 069 268

Sum overferinger og

disponeringer 235 697 16 069 268
Utskriftsdato 04.07.2023 Organisasjonsny 919 308 540 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 919 308 540
LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 4 12 719 373 12 719 373
Lan til foretak i samme
konsern 5 2 068 9291 2 068 991

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 5

Sum finansielle

anleggsmidler 14 788 364 14 788 364
Sum anleggsmidler 14 788 364 14 788 364
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 6 4 571 943 4 480 667
Fordringer

Kundefordringer 100 000
Konsernfordringer 5 602 864 467 509
Sum fordringer 602 864 567 509
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 7 5 310 000 32 565 000
Sum investeringer 5 310 000 32 565 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 5 234 729 4 201 487
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 234 729 4 201 487
Sum omlepsmidler 15 719 535 41 814 663
SUM EIENDELER 30 507 899 56 603 027

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3, 8 30 000 30 000
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 919 308 540 Side 2 av 3
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Beholdning av egne aksjer 8

Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 566 227 15 330 530

Sum opptjent egenkapital 3 15 566 227 15 330 530

Sum egenkapital 3 15 596 227 15 360 530

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 66 479

Sum avsetninger for

forpliktelser 66 479

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 7 400 000 26 200 000

Sum annen langsiktig gjeld 7 400 000 26 200 000

Sum langsiktig gjeld 7 466 479 26 200 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 15 547 1 015 706

Betalbar skatt 2 4 255 611

Utbytte 3

Annen kortsiktig gjeld 7 429 646 9 771 179

Sum kortsiktig gjeld 7 445 193 15 042 497

Sum gjeld 14 911 672 41 242 497

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30 507 899 56 603 027
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 919 308 540 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 919 308 540
LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

19.07.2024 kl 19:25 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2022
Lietorvet Boligutvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 919 308 540
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LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

Note

2022

3300 000
3300 coo

3093150
117 127
3210276

89724

46 554
180 000
1147
12 955
212 452

302 176

66 479
235697

235 697

235697
235697

RESULTATREGNSKAP ‘

2021

232 750 000
232 750 000

210400 279
2062163
212 462 441

20 287 559

37 320
0
0
0
37 320

20324 879
4255611
16 069 268

16 069 268

16 069 268
16 069 268

SIDE 2

19.07.2024 kl 19:25
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T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

Lager av varer og annen beholdning

FORDRINGER
Kundefordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER

Andre finansielle instrumenter
Sum investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

Note

2022

12 719373
2068991
14 788 364

14 788 364

4571943

0
602 864
602 864

5310000
5310000
5234729

15719535

30 507 899

2021

12719 373
2068991
14788 364

14788 364

4 480 667

100 000
467 509
567 509

32565 000
32 565 000
4201 487

41 814 663

56 603 027

SIDE 3

19.07.2024 kl 19:25
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T s

LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 3,8 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 15 566 227 15330530
Sum opptjent egenkapital 3 15 566 227 15330 530
Sum egenkapital 3 15 596 227 15 360 530
GIELD
Utsatt skatt 2 66 479 0
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 7400000 26 200 000
Sum annen langsiktig gjeld 7 400 000 26 200 000
KORTSIKTIG GIELD
Leverandsrgjeld 15 547 1015706
Betalbar skatt 2 0 4255611
Annen kortsiktig gjeld 7 429 646 9771179
Sum kortsiktig gjeld 7 445193 15 042 497
Sum gjeld 14 911 672 41242 497
Sum egenkapital og gjeld 30 507 899 56 603 027

Porsgrunn, 31.12.2022
Styret i Lietorvet Boligutvikling AS

Morten Borge Petter Kristen Skjelsay @ygarden
styreleder/daglig leder styremedlem
Arve Haugseter Hans Jgrgen Lundby
styremedlem styremedlem
LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS SIDE 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens regler for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER OG KOSTNADER

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet ved salg av
selskapets prosjekter. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i
samme periode som tilhgrende inntekter inntektsfgres.

HOVEDREGEL FOR VURDERING OG KLASSIFISERING AV EIENDELER OG GJELD

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil veere blant de postene som omhandles
nedenfor.

VARER
Bygg under oppfgring er vurdert til kostpris.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjsp
av datterselskap blir ikke utlignet.

PENSION
Selskapet er ikke pliktig til a etablere pensjonsordning i henhold til Lov om offentlig tjenestepensjon.

NOTE 1 L®NN

Det er ingen ansatte i selskapet. Det er ikke utbetalt lann i 2022 .
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Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 4255611
Endring i utsatt skatt 66 479 0
Skattekostnad ordinzert resultat 66 479 4255611

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 302 176 20324 879
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -324 472 6840289
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -7821482
Skattepliktig inntekt -22 296 19 343 686

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 4255611
Sum betalbar skatt i balansen 0 4255611

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varebeholdning 324472 0 -324 472
Sum 324472 0 -324 472
Akkumulert fremfarbart underskudd -22 296 0 22296
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 302176 0 -302 176
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 66 479 0 -66 479

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 3 Egenkapital

Aksjekapital Annen EK/ Udekket tap Sum egenkapital
Pr.31.12.2021 30 000 15330530 15360530
Arets resultat 235 697 235697
Pr 31.12.2022 30 000 15 566 227 15596 227

Fortsatt drift: Egenkapitalen er positiv. Eierne s@rger for at selskapet tilfgres ngdvendig likviditet. Det er
grunnlag for fortsatt drift.
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4 Datterselskap

Navn Eierandel |Kostpris Balansefgrt verdi |Egenkapital |Arets resultat
Fjellvaken Utviking Il AS 100% 12 719 373 12719373| 8631382 -75 684

Note 5 L3n og sikkerhetsstillelse til nzerstiende parter og andre mellomvaerende

Selskapet har ytet Fjellvaken Utvikling Il AS et |an pa kr. 2 671 855,-

Lanet fra selskapet har ingen avtalt tilbakebetalingstidspunkt. Lanet er ikke sikret med pant.

NOTE 6 UTBYGGINGSPROSIJEKTER OG TOMTER FOR VIDERESALG

2022 2021
Prosjekter under utfgrelse 0 0
Prosjekt Kvartal Il 3 669 290 644714
Prosjekt Kverndalen o_GG2 902 653 855903
Neeringsseksjon for videresalg 0 2980050
Sum 4571943 4480 667
NOTE 7 ANDRE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Usolgte boliger utbygger sitter med Andelskapital

Andel 2 2 550 000 5000
Andel 39 2 750 000 5000
31.12.2022 5 300 000 10000

Usolgte andeler er bokfgrt i hht gjeldene prisliste pr 31.12.22
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Note 8 Aksjonaserer

AKSJEKAPITALEN | LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort

Ordineere aksjer 300 100,0 30000
Sum 300 30 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
Betonmast Eiendom AS 75 25,0 25,0
Bratsberg Gruppen AS 75 25,0 25,0
Fiha Holding AS 75 25,0 25,0
Pbbl Prosjekt AS 75 25,0 25,0
Totalt antall aksjer 300 100,0 100,0

Note 9 Pantesikret gjeld og gjeld til aksjonzerene

2022 2021
Lan DNB 7 400 000 26 200 000

DNB har pant i eiendommen gnr. 300, bnr. 5259, 5257, 5258, 5260 Skien kommune. Palydende 26,2 mill.
Gjelden i DNB Igper til 31.12.2026.

Banklan forfaller innen 5 ar etter regnskapsarets slutt.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3820 Porsgrunn WYY N0 ] .
working world Postboks 64, 3801 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Lietorvet Boligutvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lietorvet Boligutvikling AS som bestéar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo document key: SGT3C-TIEDK-LOXOY-GAZNY-S70MA-VSXBW

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 8. juni 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Bystein Gunnergd
statsautorisert revisor

Penneo document key: SGT3C-TIEDK-LOXOY-GAZNY-S70MA-VSXBW

Uavhengig revisors beretning - Lietorvet Boligutvikling AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Arsregnskap 2022
Lietorvet Boligutvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 919 308 540
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LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

Transaksjon 09222115557491639777

Note

3 235 697

Signert MB, PKS@, HJL, AH

2022

3300 000
3300 coo

3093150
117 127
3210276

89724

46 554
180 000
1147
12 955
212 452

302 176
66 479
235697

235697
235697

RESULTATREGNSKAP ‘

2021

232 750 000
232 750 000

210400 279
2062163
212 462 441

20 287 559

37 320
0
0
0
37 320

20324 879
4255611
16 069 268

16 069 268

16 069 268
16 069 268

SIDE 2
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

Lager av varer og annen beholdning

FORDRINGER
Kundefordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER

Andre finansielle instrumenter
Sum investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

Transaksjon 09222115557491639777

Note

Signert MB, PKS@, HJL, AH

2022

12 719373
2068991
14 788 364

14 788 364

4571943

0
602 864
602 864

5310000
5310000
5234729

15719535

30 507 899

2021

12719 373
2068991
14788 364

14788 364

4 480 667

100 000
467 509
567 509

32565 000
32 565 000
4201 487

41 814 663

56 603 027

SIDE 3
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LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 3,8 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 15 566 227 15330530
Sum opptjent egenkapital 3 15 566 227 15330 530
Sum egenkapital 3 15 596 227 15 360 530
GIELD
Utsatt skatt 2 66 479 0
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 7400000 26 200 000
Sum annen langsiktig gjeld 7 400 000 26 200 000
KORTSIKTIG GIELD
Leverandsrgjeld 15 547 1015706
Betalbar skatt 2 0 4255611
Annen kortsiktig gjeld 7 429 646 9771179
Sum kortsiktig gjeld 7 445193 15 042 497
Sum gjeld 14 911 672 41242 497
Sum egenkapital og gjeld 30 507 899 56 603 027

Porsgrunn, 31.12.2022
Styret i Lietorvet Boligutvikling AS

Morten Borge Petter Kristen Skjelsay @ygarden
styreleder/daglig leder styremedlem
Arve Haugseter Hans Jgrgen Lundby
styremedlem styremedlem
LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS SIDE 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens regler for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER OG KOSTNADER

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet ved salg av
selskapets prosjekter. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i
samme periode som tilhgrende inntekter inntektsfgres.

HOVEDREGEL FOR VURDERING OG KLASSIFISERING AV EIENDELER OG GJELD

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil veere blant de postene som omhandles
nedenfor.

VARER
Bygg under oppfgring er vurdert til kostpris.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjsp
av datterselskap blir ikke utlignet.

PENSION
Selskapet er ikke pliktig til a etablere pensjonsordning i henhold til Lov om offentlig tjenestepensjon.

NOTE 1 L®NN

Det er ingen ansatte i selskapet. Det er ikke utbetalt lann i 2022 .

Transaksjon 09222115557491639777 Signert MB, PKS@, HJL, AH
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Note 2 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 4255611
Endring i utsatt skatt 66 479 0
Skattekostnad ordinzert resultat 66 479 4255611

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 302 176 20324 879
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -324 472 6840289
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -7821482
Skattepliktig inntekt -22 296 19 343 686

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 4255611
Sum betalbar skatt i balansen 0 4255611

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varebeholdning 324472 0 -324 472
Sum 324472 0 -324 472
Akkumulert fremfarbart underskudd -22 296 0 22296
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 302176 0 -302 176
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 66 479 0 -66 479

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 3 Egenkapital

Aksjekapital Annen EK/ Udekket tap Sum egenkapital
Pr.31.12.2021 30 000 15330530 15360530
Arets resultat 235 697 235697
Pr 31.12.2022 30 000 15 566 227 15596 227

Fortsatt drift: Egenkapitalen er positiv. Eierne s@rger for at selskapet tilfgres ngdvendig likviditet. Det er
grunnlag for fortsatt drift.

Transaksjon 09222115557491639777
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4 Datterselskap

Navn Eierandel |Kostpris

Balansefgrt verdi

Egenkapital |Arets resultat

Fjellvaken Utviking Il AS 100% 12 719 373

12 719 373

8631 382 -75 684

Note 5 L3n og sikkerhetsstillelse til nzerstiende parter og andre mellomvaerende

Selskapet har ytet Fjellvaken Utvikling Il AS et |an pa kr. 2 671 855,-

Lanet fra selskapet har ingen avtalt tilbakebetalingstidspunkt. Lanet er ikke sikret med pant.

NOTE 6 UTBYGGINGSPROSIJEKTER OG TOMTER FOR VIDERESALG

2022 2021
Prosjekter under utfgrelse 0 0
Prosjekt Kvartal Il 3 669 290 644714
Prosjekt Kverndalen o_GG2 902 653 855903
Neeringsseksjon for videresalg 0 2980050
Sum 4571943 4480 667
NOTE 7 ANDRE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Usolgte boliger utbygger sitter med Andelskapital

Andel 2 2 550 000 5000
Andel 39 2 750 000 5000
31.12.2022 5 300 000 10000

Usolgte andeler er bokfgrt i hht gjeldene prisliste pr 31.12.22

Transaksjon 09222115557491639777

Signert MB, PKS@, HJL, AH
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Note 8 Aksjonaserer

AKSJEKAPITALEN | LIETORVET BOLIGUTVIKLING AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort

Ordineere aksjer 300 100,0 30000
Sum 300 30 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
Betonmast Eiendom AS 75 25,0 25,0
Bratsberg Gruppen AS 75 25,0 25,0
Fiha Holding AS 75 25,0 25,0
Pbbl Prosjekt AS 75 25,0 25,0
Totalt antall aksjer 300 100,0 100,0
Note 9 Pantesikret gjeld og gjeld til aksjonzerene

2022 2021

Lan DNB 7 400 000 26 200 000

DNB har pant i eiendommen gnr. 300, bnr. 5259, 5257, 5258, 5260 Skien kommune. Palydende 26,2 mill.
Gjelden i DNB Igper til 31.12.2026.

Banklan forfaller innen 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Transaksjon 09222115557491639777 Signert MB, PKS@, HJL, AH
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