== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 919 647

Borettslag

VALLERUDTOPPEN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
25.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 10.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 950919647

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5466 120 5423741
Sum inntekter 5466 120 5423741
K ostnader

L gnnskostnad 192 675 199 675
Annen driftskostnad 5346 176 4268 270
Sum kostnader 5538 851 4 467 945
Driftsresultat -72 731 955 796
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3408 5911
Sum finansinntekter 3408 5911
Annen finanskostnad 13383 22127
Sum finanskostnader 13383 22 127
Netto finans -9975 -16 216
Ordinaert resultat far skattekostnad -82 706 939579
Ordinaert resultat etter skattekostnad -82 706 939 579
Arsresultat -82 706 939579
Totalresultat -82 706 939 579
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -82 706 939 579
Sum overfaringer og disponeringer -82 706 939 579
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 106 189 200 106 760 681
Sum varige driftsmidler 106 189 200 106 760 681
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 106 189 200 106 760 681
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 20964 14 478
Andre fordringer 134 039
Sum fordringer 20 964 148517
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2014 004 1873354
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2014 004 1873354
Sum omlgpsmidler 2 034 968 2021871
SUM EIENDELER 108 224 168 108 782 552
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12000 12000
Sum innskutt egenkapital 12 000 12000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 52 425 177 52 507 883
Sum opptjent egenkapital 52 425 177 52 507 883
Sum egenkapital 52 437 177 52 519 883
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 391073 625 709
@vrig langsiktig gjeld 55 343 000 55 343 000
Sum annen langsiktig gjeld 55734 073 55968 709
Sum langsiktig gjeld 55734 073 55 968 709

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 44 110
Leverandergjeld 52 875 293850
Sum kortsiktig gjeld 52919 293 960
Sum gjeld 55 786 992 56 262 669
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 108 224 168 108 782 552
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 5492404
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 9219 647
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: VALLERUDTOPPEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 919 647
VALLERUDTOPPEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 466 120 5 423 741
Sum inntekter 5 466 120 5 423 741
Kostnader

Lennskostnad 192 675 199 675
Annen driftskostnad 5 346 176 4 268 270
Sum kostnader 5 538 851 4 467 945
Driftsresultat -72 731 955 796
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 408 5 911
Sum finansinntekter 3 408 5 911
Annen finanskostnad 13 383 22 127
Sum finanskostnader 13 383 22 127
Netto finans -9 975 -16 216
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -82 706 939 579
Ordinert resultat etter

skattekostnad -82 706 939 579
Arsresultat -82 706 939 579
Totalresultat -82 706 939 579
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -82 706 939 579
Sum overferinger og

disponeringer -82 706 939 579

Utskriftsdato 28.07.2021

Organisasjonsny 950 919 647

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 950 919 647
VALLERUDTOPPEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 106 182 200 106 760 &81
Sum varige driftzmidler 106 189 200 106 760 681

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 106 189 200 106 760 681
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 20 964 14 478
Andre fordringer 134 039
Sum fordringer 20 964 148 517
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 014 004 1 873 354
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 014 004 1 873 354
Sum omlepsmidler 2 034 968 2 021 871
SUM EIENDELER 108 224 168 108 782 552

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12 000 12 000
Sum innskutt egenkapital 12 o000 12 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 950 919 647 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 52 425 177 52 507 883
Sum opptjent egenkapital 52 425 177 52 507 883
Sum egenkapital 52 437 177 52 519 883
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 391 073 625 709

@vrig langsiktig gjeld 55 343 000 55 343 000

Sum annen langsiktig gjeld 55 734 073 55 968 709

Sum langsiktig gjeld 55 734 073 55 968 709

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 44 110

Leverandergjeld 52 875 293 850

Sum korteiktig gjeld 52 919 293 960

Sum gjeld 55 786 992 56 262 669

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 108 224 168 108 782 552
Utskriftedato 28.07.2021 Organisasjonsny 950 919 647 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 919 647
VALLERUDTOPPEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950919647

1 Vallerudtoppen Borettslag
Til andelseierne i Vallerudtoppen Borettslag
Denne innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020.

Pa grunn av coronaviruset er det ikke tillatt med starre sammenkomster,
Generalforsamling gjennomferes derfor ikke i ar pa vanlig mate som et fysisk mote.
1 stedet vil det, som i fjor, bli gjennomfort et digitalt arsmote.

Arsmetet starter:
+ Digitalt arsmete apnes pa Vibbo torsdag 20. mai 2021 kl. 12:00.
¢ Mgtet er apent for avstemming i 5 dager.

¢ Arsmatet lukker tirsdag 25. mai kl. 12:00 (dette er siste frist for &4 avgi stemme).

Hvordan deltar du?

¢ Dersom vi har registrert ditt mobiltelefonnummer, vil du motta en SMS med lenke til
metet nar motet apner.

e Den som ikke er registrert, kan registrere sitt telefonnummer pa https://vibbo.no
¢ Trykk pa lenken og delta i matet. Der finner du ogsa arsrapporten for 2020.
e Du kan ogsa logge deg direkte pa https://vibbo.no for & delta.

e | det digitale arsmgtet kan se gjennom saker som skal behandles, komme med
kommentarer og avgi din stemme.

Vi anbefaler Google Chrome som nettleser for brukere av Vibbo.

10.06.2022 kil 18:54 Brgnngysundregistrene
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2 Vallerudtoppen Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Vallerudtoppen Borettslag
avholdes som digitalt arsmete i perioden 20 - 25. mai 2021.

Til behandling foreligger:

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av minst én andelseier som protokollvitne

3. Arsrapport og regnskap for 2020

4. Disponering av arets resultat

5. Godtgjgrelse til styret kr 200 000

6. Forslag fra styret om endring av vedtektene (vedlikeholdsansvar)
7. Forslag fra styret om endring av vedtektene (egenandel forsikring)
8. Forslag fra styret om endring av vedtektene (korttidsutieie)

9. Valg av styreleder (1 ar), 2 styremedlemmer (2 ar) og inntil 4 varamedlemmer (1 ar)
10. Valg av 1 delegert med varadelegert til OBOS generalforsamling
11. Valg av valgkomité (1 ar)

12. Valg av bomiljgutvalg (1 ar)

13. Valg av trafikkutvalg (1 ar)

14. Valg av uteomradeutvalg for (1 ar)

Valgkomiteen har ikke innstilt uteomradeutvalg. Det foreslas at generalforsamlingen
ber styret sette sammen et uteomradeutvalg bestadende av minst 3 medlemmer.

Oslo, 11.3.2021
Styret i Vallerudtoppen Borettslag

Knut Helge Drivenes /sf  AndersFredvik Racer [sf  Maiden SevliEviksen /s

Synngve Holen Husby /s Ole Ravn /s

Protokoll fra generalforsamlingen sendes til beboere unntatt de som har
reservert som har samtykket til digital kommunikasjon. | tillegg legges
protokollen ut pa Vibbo.
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3 Vallerudtoppen Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

GENERELLE OPPLYSNINGER
Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
950919647, ligger i Larenskog kommune og har adresse:

o« Kantarellveien 44 — 56, 47 — 49, 61 — 83.

s Piggsoppveien 30 — 34, 38 — 48, 52 - 60, 64 — 84, 31 — 35,41 - 47,69 - 75.

¢ Rayksoppstien 2 — 18, 20 — 38, 5 - 17, 27 — 43.

e Steinsoppveien 2 — 26, 3 - 33.

Borettslaget bestar av 120 andelsleiligheter, fordelt pa 36 eneboliger og 84 rekkehus.
Farste innflytting skjedde i 1987. Tomta ble kjgpt i 1989, er pa ca. 47 069 m? og har gards-
nr. 99/bruksnr. 535 og 536. | tillegg kommer «forretningstomta» pa ca. 2 760 m? (gardsnr.
99/bruksnr. 648) som eies sammen med Vallerudasen Borettslag.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. Styret er ikke kjent med at
det ytre miljg forurenses i vesentlig grad. Arbeidsmiljglovens bestemmelser falges og det
tilstrebes et godt arbeidsmiljg. Det er ingen ansatte og ikke registrert starre ulykker i 2020.

Tillitsvalgte
Styreleder Knut Helge Drivenes Reyksoppstien 26
Nestleder Anders Fredrik Raaer Kantarellveien 63

Styremedlem

1.varamedlem

2 varamedlem
3.varamedlem

4 varamedlem
Delegert OBOS
Varadelegert OBOS
Valgkomite

Bomiljgutvalg

Trafikkutvalg

El-bilutvalg

Av borettslagets 5 styremedlemmer er 2 kvinner. Borettslaget gnsker en jevn representasjon

Synngve Holen Husby
Mailen Sgrli Eriksen
Ole Ravn

Stig Kjerlaug

Jon Anders Lien

Eilif Lundberg

Olav Benjamin Ryan
Knut Helge Drivenes
Anders Fredrik Raaer
Mona Christiansen Lundberg
Ann-Rita Huse
Christen Haholm-Tischbein
Lill-Ann Cordelia Olsen
Mari Hansen

Kaja Wennvold Pilar
Ina Thunes

Steinar Myrvold

Roy Martinsen

Erlend Husby
Bjern-Egil Jenssen
Stian Betten

Rayksoppstien 24
Piggsoppveien 43
Kantarellveien 47
Rayksoppstien 4
Piggsoppveien 32
Piggsoppveien 47
Kantarellveien 46
Reyksoppstien 26
Kantarellveien 63
Piggsoppveien 47
Reyksoppstien 13
Piggsoppveien 84
Kantarellveien 77
Reyksoppstien 16
Kantarellveien 8
Kantarellveien 50
Piggsoppveien 38
Steinsoppveien 29
Reyksoppstien 24
Steinsoppveien 17
Steinsoppveien 10

av begge kjgnn og oppfordrer kvinner til 4 delta i styret eller utvalgene.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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4 Vallerudtoppen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 5 466 120 mot budsjettert 5 510 000.
Avviket skyldes lavere inntekter fra strem el-billading enn antatt.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 5 538 851 mot budsjettert kr 4 916 000

Avviket skyldes mere til vedlikehold i 2020 enn det som var budsjettert.

Vallerud Aktivitetspark er na en egen gkonomisk enhet og er etter regnskapsaret 2020 skilt
ut av Vallerudtoppen Borettslag sitt regnskap.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr — 82 706 som
foreslas dekket ved overfgring fra opptjent egenkapital.

Avdrag pa langsiktig gjeld (an) med kr 234 636 er ikke tatt hensyntatt i resultatregnskapet,
men fares kun i balansen og under disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 1 982 050 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen er budsjett for 2021 tatt med i resultatregnskapet
(kolonnen lengst til hayre).

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 250 000 til ordinzert vedlikehold og starre
vedlikehold som omfatter oppstart nye avfallsbeholdere, lys, lekeplass og prosjektering av
garasjeanlegg.

Kommunale avgifter i Lerenskog kommune
Kommunestyret i Larenskog har vedtatt falgende gebyrsatser fra 1.1.2021:

¢ Arsgebyr for vann gker fra kr 21,62 til kr 29,39 pr. m3.
« Arsgebyr for avigp gker fra kr 31,74 til kr 35,45 pr. m3.
¢ Feie- og tilsynsgebyr eker fra kr 447,63 til kr 501,25 pr. pipelgp pr. 4r.

* Renovasjonsgebyrer delt opp i et grunnbelgp og et variabelt belgp. Grunnbelgpet sikrer
at alle husholdninger er med og betaler en andel av kostnadene for & drive renovasjon
i Lerenskog, mens variabelt belgp regnes ut i forhold til volum av restavfallsbeholderen.
Fast pris pr. boenhet egker fra kr 2 536,50 til kr 2 973,75 pr. boenhet, mens pris for
containere over 1000 liter gker fra kr 12,26 til kr 14,54 pr liter.
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5 Vallerudtoppen Borettslag

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. Lading av
el-bil i garasjeanleggene farer til gkt stramforbruk, men stremprisen i 2020 var historisk
lav. Basert pa forventninger for 2021, er energikostnadene noe redusert i forhold til 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 gker med ca. 5 % til kr 433 637. Ykningen skyldes generell
indeksjustering p& bygningsforsikring pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i vart borettslag.

Lan/kassekreditt
Borettslaget har serieldn i OBOS-banken med manedlige terminforfall til flytende rente
2,05 % pr. 31.12.2020. Lanet er iht. betalingsprognose nedbetalt 30.8.2022.

Styret har sgkt om og fatt innvilget kassekreditt slik at man er sikret & ha bade midler
disponibelt og fleksibilitet til & kunne gjennomfere vedlikehold og n@dvendige prosjekter som
ellers ville ha blitt utsatt.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,0 % p.a.
Sparekonto 0,2 % p.a.

Forretningsfererhonorar
Med bakgrunn i den generelle l@enns- og prisvekst i lapet av 2020, gker forretningsferer-
honoraret til OBOS med 2,5 %.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fast-
settelse av felleskostnader for 2021.

Det er ikke planlagt ekning av felleskostnadene i 2021.
Naveerende felleskostnader vil sammen med kassekreditt nevnt over, gke borettslagets
disponible midler.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Vallemidtoppen Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av darsregnskapet

Konkfusjon

e i i S W o e W
p Og T OVET 2L av er tor - psaret uttet per
denne datoen og noter til drsregnskapet hﬁmnderetsammend:agavxﬁ regnskapsprinsipper.
Etter vir mening or det medfalgend avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir ot
rettvisende bilde av borettslagets EIIMP&I 1. desember 20920, 0g av dets resultater for

avsluttet per denne datoen i samsvar me regns]tapslmﬁens er og god
repnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for korddusionen

‘Viharg]enmmfﬂrtrmﬂnmmamsvarmﬁd]w £od jensskikk i Norge, herunder de
revisjonsstandardens Internahonalsundﬁunmri‘igjng {[SA—ene}D%re OppEAveT OF
Elikten en]méldu]dlsseshndardeneerheshevetmmsorsop af er ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves 1lovog og har overholdt vare
avrige etiske plilter i samsvar med disse kravene. Ettervaroppfamngermnhntet Tevisjonsbevis

of hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

(Ourig informasjen

Ladelzen er ansvarlig for informasjon omfatter informasjon i Arsrap;
bortsett fra irsresns m%en I]]]:ﬂrende rew.ﬂmsberelmng- @hrig informasjon omfatter ogsa

budsjettall somerpresmtertsammmmedarsregnskapet

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet delkker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke den
avrige informasjonen.

I forhindelse med revisjonen av irsregnskapet er det varnppﬁvealeseﬂvngmﬁurmagonmeddet
formal 3 vardere hvorsdt det foreligger vesentlig inkonsistens

NTIE
drsregnskapet, omnskap v har opparbeidet oss ldeI revm eller hvarvidt den I:l]syne]atenﬂe
on. Dersom vi oﬁ

inneholder vesen at den ewTige informasjonen

hnnehuldervesen&gfeﬂmformmonerwpﬁ]agtaﬂppmtmdetﬁharmgenhngarappﬂﬂmlsa

Styrets ansvar for drsregnskapet

St)rretﬂede]sen)eramra.r for 3 utarheide arsregnskapetlsamsvarmﬁd]wogﬁnrshlfter herunder
for at det gir ot rettvisende nlde 1 samsvar med regnska mensregler god regnskap Eﬁhjkk1Norge.
Iedelsmerogsaanmarhgfms]ikmtemhuntm]lsum finnern for & kuone utarbeide et

F’ricewuierhumﬂaupers AS, Dranntng Eufemtas gale 71, Posthboks 748 Sentrum, NO-ox00 Oslo
T: 02316, org. no.: 087 oog 717 MVA, www.pwe.no
Simtsauioriserte revisorer, mediemmer av Den norske Revisorforening og muorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning — Vallerudtoppen Borettslag

A

pwe

drsr som ikle inneholder vesentlig failinformasjon, vecken som folge av misligheter oller
e

1
Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fartsatt drift og

opplyse om fothold av for fortsatt drift. Fortsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sd lenge det er sannsynlig at virksomheten wil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnshapet

Vart mal er i oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
teilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konkusjon. da sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en mut&ﬁlﬂmﬁm%ﬁ]mhﬁnggﬂdmﬁﬁmﬁkﬁklNﬂrgﬁ, der [SA-ene,

alltid il a Eml%ﬂgmeksﬁm Feilinformasjon kan oppsti som felge av

nnshghﬁtere]]eruﬁ]mkt a feil. F. jon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis aller

%rmd@hﬁhnhﬂmtﬁam&eehﬂmsbb&hﬂngﬂmmbmkmmmm
pet.

Forudere beskrivelse av revisors oppgaver og plﬂttenﬂses det til
h OILTV0), DL

Utialelse om andre loumessige krav

Konklusion oin registrering eg dofumentasfon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet aovenfor, oz kontrollhandlinger vi har himnet

nedvendig i henhold til internasjonal standard for attwtaSJmlsopEfrag ISAE 3000
Aftestagionsoppdrag som thke er revigion eﬂerjbrenﬂer revisorkonroll m)ﬁ:sfm'tsicﬁnans:eﬁ

informasjon, mener vi at ledelsen har It sin til 3 serge for orden aversiktli
reglstrenng:)gdﬂhm]emaqmlav reléllflfhpsop 1saﬁgag_rmed]woggod
baoldferingsskikk i

Oslo, 18. mars zom
PrieewaterhouseCoopers AS

= [
SRELAS R A e

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

{z)
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for
sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan
blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det
er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1727911 1594448 1727 911 1982 050
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) -82706 939 580 588 000 -2 636 000
Fradrag for gjennomfart pakostn. 571 481 -571 481 0 0
Tillegg for opptak av kassekreditt 0 0 0 *4000 000
*Fradrag for avdrag langs. lan 14 -234 636 234 636 -235 000 -235 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 254 139 133 463 353 000 1129 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1982050 1727911 2080911 3111 050
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 2034969 2021871
Kortsiktig
gjeld -52 919 -293 960
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1982050 1727911

* Styret har sekt om og fatt innvilget kassekreditt slik at man er sikret & ha bade midler disponibelt
og fleksibilitet til & kunne gjennomfare vedlikehold og nedvendige prosjekter som ellers ville ha
blitt utsatt.
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5390064 5390064 5390000 5390000
Andre inntekter 3 76 056 33677 120 000 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 5466120 5423741 5510000 5470000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 675 -24 675 -25 000 -30 000
Styrehonorar 5 175000 175000 -175000 -200000
Revisjonshonorar 6 9175 -6 250 -7 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -140410 -136850 -140000 -143 000
Konsulenthonorar 7 138583 5018 -160000 -200 000
Kontingenter -24 000 -24 000 -24 000 -24 000
Drift og vedlikehold 8 -2183384 -1566349 -1500000 -4 250000
Forsikringer 413580 -367709 450000 435000
Kommunale avgifter 9 -1387007 -1220881 -1385000 -1700000
Energi/fyring -115895 130347 -200000 -150 000
TV-anlegg/bredband -536 155 -526 522 550000 -450000
Andre driftskostnader 10 -397987 284345  -300000  -500 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5538851 4467945 -4916 000 -8 089 000
DRIFTSRESULTAT 712731 955 796 594 000 -2 619 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 3408 5911 10 000 5000
Finanskostnader 12 -13 383 -22127 -16 000 -22 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -9 976 -16 216 -6 000 -17 000
ARSRESULTAT -82 706 939 580 588 000 -2 636 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 939 580
Fra opptjent egenkapital -82 706 0

10.06.2022 kl 18:54 Brgnngysundregistrene

Side 18 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950919647

10

Vallerudtoppen Borettslag

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Bygninger 13 99 401 021 99 401 021
Rehabilitering 0 571 481
Tomt 6788 179 6788 179
SUM ANLEGGSMIDLER 106 189 200 106 760 681
OMLO@PSMIDLER:
Kundefordringer 20 964 14 478
Forskuddsbetalte kostnader 0 134 039
Driftskonto OBOS-banken 795 808 670 900
Driftskonto OBOS-banken || 347 542 973720
Sparekonto OBOS-banken 870655 228 735
SUM OML@PSMIDLER 2 034 969 2021 871
SUM EIENDELER 108 224 168 108 782 552
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL:
Innskutt egenkapital 120 * 100 12 000 12 000
Opptient egenkapital 52425177 52 507 883
SUM EGENKAPITAL 52 437 177 52 519 883
GJELD
LANGSIKTIG GJELD:
Pante- og gjeldsbrevian 14 391073 625 709
Borettsinnskudd 15 55 343 000 55 343 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 55734 073 55 968 709
KORTSIKTIG GJELD:
Leverandgrgjeld 52875 293 850
Palgpte renter 44 110
SUM KORTSIKTIG GJELD 52919 293 960
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 108 224 168 108 782 552
Pantstillelse 16 58 843 000 58 843 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 11.3.2021

Styret i Vallerudtoppen Borettslag

Knut Helge Drivenes /sy Andery Fredvik Raaer [sf  Mailen Sgvli Eviksen /sf

Synnpve Holen Husby /s

oleRavi /s
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk for
sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet
ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gijennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og
avskrives lineaert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer/andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuell vurdering av de enkelte fordringer.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene
og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5 300 064
Kabel-tv 72 000
Loftstillegg 15 000
Garasje 9 000
Leietillegg pabygg 3000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5399 064
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

(Garasje -9 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 390 064
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av el-bil 76 056
SUM ANDRE INNTEKTER 76 056
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -24 675
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 7 000
SUM PERSONALKOSTNADER -17 675

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er derav
ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 175 000.

| tillegg har styret og utvalg fatt dekket bevertning for kr 9 625, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 9 175.
NOTE:7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS BBL -13 645
Vedlikeholdsnakkel, OBOS Prosjekt AS -116 875
Lekeplasskontrollen AS -8 063
SUM KONSULENTHONORAR -138 583
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -1 010955
Drift/vedlikehold VVS -6 531
Drift/vedlikehold elektro -7 500
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -180 239
Drift/vedlikehold fellesanlegg -248 435
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -12 397
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 677 722
Egenandel forsikring 25778
Kostnader dugnader -13 827
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 183 384

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -830 376
Feieavgift -53 715
Renovasjonsavgift -502 916
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 387 007
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -67 272
Diverse leiekostnader/leasing -102 999
Verktay og redskaper -6 097
Snarydding -160 000
Gressklipping -24 375
Andre fremmede tjenester -3 825
Andre kostnader tillitsvalgte 9625
Andre kontorkostnader -1 299
Porto -1 843
Gaver -3 000
Bank- og kortgebyr -2 946
Velferdskostnader -14 707
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -397 987
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 810
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2598
SUM FINANSINNTEKTER 3408
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -13 314
Renter pa leverandergjeld -69
SUM FINANSKOSTNADER -13 383
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1989 99 641 021
Avgang 1992 -240 000
SUM BYGNINGER 99 401 021

Tomten ble kjgpt i 1989. Gnr.99/bnr.535, 536 og 648.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart,
jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,05 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2007 -3 500 000
Nedbetalt tidligere 2874 291
Nedbetalt i ar 234 636

-391 073
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -391 073
NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1989 -55 343 000
SUM BORETTSINNSKUDD -55 343 000
NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 55 343 000
Pantelan 391073
TOTALT 65734 073
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 99 401 021
Tomt 6788 179
TOTALT 106 189 200

10.06.2022 kil 18:54 Brgnngysundregistrene Side 22 av 31



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 950919647

14 Vallerudtoppen Borettslag
ORIENTERING OM BORETTSLAGETS DRIFT

Styret
Styret kan kontaktes ved & sende e-post til vallerudtoppen@styrerommet.no

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til boretts-
lagets tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av
agkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vibbo
Du kan finne informasjon om borettslaget og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no.
Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelt

Styret har i perioden frem til arets generalforsamling avholdt 10 ordineere styremeater og ett
regnskapsmete med forretningsferer. Det har dessverre ikke vaert avholdt et styreseminar
pga. koronasituasjonen, men vi haper det lar seg gjgre far sommeren.

Vart hovedfokus denne perioden har veert a fa satt i gang prosjekter som har venteti mange
ar. For 4 nevne noen, belysning innad i borettslaget, oppgradering av lekeplasser, opp-
gradering av sgppelsorteringsanlegg og rehabilitering av garasjeanlegg med nye porter og
portapnere.

Grovt sett er arbeidsoppgaver for styremedlemmene fordelt etter generalforsamling veert

fordelt pa denne mate:
v Knut Helge - Styreleder
v Anders — Nestleder, Vallerud aktivitetspark, el-bil, garasjer og dugnader
v Ole — Byggesagknader, bygningsmessig vedlikehold og utskiftning
v Synngve — @konomi, gjenvinning og avfallshandtering
v Mailén — HMS, lekeplasser og fellesarealer

Lading av elbil
Ladel@sning ble etablert varen 2019 og lgsningen fungerer godt.
Nye ladebokser etter brukerbehov bestilt var og hast 2020.

Vedlikehold

Vi har denne perioden rehabilitert av garasjedekket pa gjesteparkeringen pa toppen av
bunkersen. Der har blitt etablert ny membran og asfalt. Dette ble utfart av Uterom og har
avhjulpet problemer med vanninntrenging i bunkersen.

P& husene har i perioden primeert utfert utskifting av vinduer og terrassedgrer. Brandbu
Bygg Service som utfgrer disse arbeidene. De har levert bra i perioden.

Som tidligere ar, sa byttes terrassedgrer, vinduer og panel etter behov. | perioden har som
felge av «tidens tann» behovet okt.

Vi ensker & holde slike utgifter lavest mulig, sa hvert enkelt tilfelle blir sett pa og vurdert av
ansvarshavende i styret og en representant fra Brandbu Bygg Service pa en arlig befaring
pa slutningen av aret. Allikevel sa er det viktig & gjere utskiftninger far det er for sent og
skaden blir dyr, sa ved akutte skader ikke ngl med & ta kontakt.
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Vedlikehold av boligmassen har veert, og kommer til & fortsette & veere, en viktig sak for
styret i borettslaget. Vi har fatt gjennomfgrt en befaring av borettslaget av OBOS prosjekt
for & kunne planlegge starre fremtidige vedlikehold.

Fellesgarasjene har en stand hvor vi ikke lengere kan utsette rehabilitering. Styret har derfor
engasjert Tekka Byggeadministrasjon for en gjennomgaende tilstandsvurdering av felles-
garasjene. Dette arbeide vil fortsette i kommende periode hvor vi vil gjennomfare en anbuds-
prosess pa rehabilitering av garasjeanleggene.

Jkonomi

Styret sin samlete vurdering at borettslagets gkonomi er sunn, til tross for at vi de siste arene
har hatt en gkning i utgifter for nedvendig vedlikehold. Det vurderes na en del konkrete
oppgraderingsprosjekter, utover ordinaert vedlikehold pa boligmassen. Styret har sgkt om
og fatt innvilget en kassekreditt pa NOK 4.000.000,- som i tillegg til pengene vi har pa konto
gir oss en god buffer.

Vi har fortsatt et mal om at det skal vaere lavest mulig husleie i forhold til vedlikeholdsbehov,
men husleieinntekt ma samtidig veies opp mot hva som ma gjeres for at boligmassen ikke
skal forringes over tid. Det blir viktig & ha en lgpende vurdering rundt finansiering av
ngdvendige oppgradering for nytt styre.

Avfall
Avfallshandteringen i borettslaget er ikke optimal, vi har et gammelt anlegg som vi na er i
dialog med Roaf og aktuelle aktgrer for 4 skifte ut.

Verken kapasitet eller funksjonalitet i dagens lesning er tilpasset nye standarder for sortering
og det behovet vi har i borettslaget. En oppgradering vil ogsa gi oss en langt mer tidsriktig
og funksjonell Igsning, som vil gi hele omradet ved garasjene et |gft.

Det er ogsa viktig for Styret at det bygges for eventuelle fremtidige behov, bade med tanke
pa kapasitet og funksjonalitet/ krav fra Roaf i arene som kommer. Resultatet av en opp-
gradering vil gi borettslaget en vesentlig heyere kapasitet enn det som finnes i dag, noe det
er et klart behov for.

Styret valgte i 2020 og ha en hageavfallscontainer stdende hele sommerhalvaret. Det var et
populaert tilbud som vi har besluttet & viderefere ogsa i 2021. Det legges ogsa til rette for at
vi i perioder har tilgang til en container for diverse avfall og litt sterre saker, for a tilby
beboerne et alternativ til 4 kvitte seg med sa@ppel na som gjenvinningsstasjonen i Lagrenskog
er midlertidig stengt.

Et ryddig nabolag er et hyggeligere nabolag, sa Styret @nsker at vi sammen tar et felles
ansvar for at vi har det ryddig i nabolaget. Derfor setter vi ogsd i gang var egen
Ruskenaksjon var og hgst sammen med beboerne.

Lekeplasser

Varen 2021 vil lekeplassen i krysset Reyksoppstien og Kantarellveien bli oppgradert.

Det vil bli etablert gummidekke med flere elementer som forteller en historie og vil bidra til
lek og aktivitet for store og sma.

| tillegg til lekeplass @nsker vi at dette skal bli et naturlig samlingspunkt for bade barn og
voksne og det vil etableres flere sitteplasser. Lekeplassen er utformet sammen med og vil
bli levert av Uniqa.

Det blir ogsa kjept inn nye husker for huskestativene i Steinsoppveien, Piggsoppveien og
10C-meter skogen.
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Dugnader

Aret 2020 og dens utfordringer knyttet til koronapandemien har medfart en alternativ
giennomfaring av dugnader pa varen. Det ble etablert en lgsning via sjau.no der beboerne
i et tidsrom kunne velge oppgaver selv og utfere pa en god mate med tanke pa smittevern
Hastdugnaden i 2020 ble gjennomfart med meget godt oppmete og mye som ble gjort. Det
er mye vegetasjon som vokser raskt og dette ma tas arlig. Styret setter stor pris pa de som
holder fellesarealer ved like ved 4 klippe eller rake litt ved behov. Dette er ett felles ansvar.

Pa hestdugnaden i 2020 var ogsa fokuset generelt pa opprydding av fellestomta, Vallerud
aktivitetspark, rydde langs internveiene og pa lekeplasser

Lekeplassene vare benyttes av bade beboere, naboer til borettslaget og barnehager {og
dessverre ogsa katter). Det er umulig & unnga forsapling og skader, men vi setter pris pa at
alle beboere som benytter seg av lekeplassene rydder opp etter seg og andre, klipp gjerne
gresset om du har tid og meld fra om du oppdager skade pa apparat.

Trafikk
Trafikkutvalget har frem til generalforsamling bestatt av felgende tillitsvalgte:

v Erlend Husby, Reyksoppstien 24
v Steinar Myrvold, Piggsoppveien 38
v" Roy Martinsen, Steinsoppveien 29

Trafikkutvalget har hatt jevnlig kontakt denne perioden, uten de store sakene. Trafikk-
utvalget @nsker at beboere kjapt gir tilbakemelding dersom parkeringsplasser star ubenyttet.
| 2019 ble det gjennomfart merking av parkeringsplasser.

Alle i Piggsoppveien har carport. De resterende har garasjeplass i felles garasjeanlegg.
Borettslaget kan ha ledige parkeringsplasser som fordeles etter behov. Beboere som gnsker
plass, kan ta kontakt med trafikkutvalget.

Sosialt
Bomiljgutvalget har bestatt av felgende ftillitsvalgte etter generalforsamling:

v" Ina Thunes, Kantarellveien 50

v Kaja C Wennevold Pilar, Kantarellveien 83
v’ Lill-Ann Cordelia Svean, Kantarellveien 77
v" Mari Hansen, Rayksoppstien 16

Bomiljgutvalget har gjort en meget god jobb under korocnapandemien. | forbindelse med
paske stilte utvalget med oppmuntrende paske-egg og paskeblomster til alle boenheter
under nedstengingen.

Til jul stilte utvalget opp med julenisse og utdeling av godteposer til borettslagets barn pé en
smittevernvennlig mate.

Det har ikke veert gjennomfert arrangementer med unntak av 17.mai feiring i borettslaget.
Dette var en stor suksess med flaggheising og nasjonalsang p& morgenen og 17.mai tog for
de ulike gatene med enkel servering. Alt sammen gjennomfart pa en god mate i en periode
med strenge regler for gjennomfering av arrangementer

Utvalget har servert mat og drikke pa hestdugnaden og arrangert julegrantenning i
samarbeid med miljgutvalget i Vallerudasen borettslag.
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Kabel-TV
Styret har inngatt en ny 5 arig avtale med Telia omkring levering av internett og tv gjennom

kabelnettet. Lasningen gir starre fleksibilitet, bedre og hurtigere internett og med en samlet
arlig besparelse pa 115.000NCK.

Det er nd mulig med den kollektive avtalen & velge bare internett el. tv eller en
kombinasjon av begge.

| tillegg til en prisreduksjon blir kabelnettet i Igpet av 2021 oppgradert til et hybrid-
fibernett/DOCSIS 3.1. Dette muliggjer hurtigere og mer stabil internettiorbindelse.

Forsikring
Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring ASA med polisenummer
1294206-1.1. Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig. Dette innebaerer at beboer selv kan kontakte handverkere (f.eks. rarlegger) fer
forsikringsselskap/takstmann har blitt kontaktet.

Skader meldes til Protector Forsikring ASA (Skadeavdelingen), telefon 24 13 18 88 eller
skade@protectorforsikring.no

Styret skal alltid varsles ved skade pa bygg.

Har dere mistanke om skadedyr?
Ta kontakt med Norsk Hussopp Forsikring, telefon 22 28 31 50 eller skade@hussoppen.no

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egen-
andelen dersom ferholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfagrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke.
Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til CBOS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seq direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22 86 55 (0.

Brannsikringsutstyr
Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret.
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Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, ut-
fore, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og leke-
plassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det

spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

| vart borettslag er falgende gjort:
kontroll av lekeplassene (2006)
utskifting av ventilasjonsanlegg i alle boenheter (2007/08)
utdeling av 1 stk. brannslukningsapparat og rgykvarsler til hver boenhet (2009/10)

skiftet sand i sandkasse (2015)
brannvernrunde gjennomfart i borettslaget (2016)

kontroll av lekeplassene (2020)
arlig vernerunde

v
v
v
v pabegynt giennomgang av elektrisk anlegg i fellesgarasjer (2013)
v
v
v
v

Sterre vedlikehold og rehabilitering

1999 Oppgradering av lekeplassene.

2000 Asfaltering, ny styrebrakke.

2001 Oppgradert styrebrakke, elektriske garasjeporter, belysning forretningstomta.

2002 Rgmningsveier i fellesgarasjen.

2003 Takstiger, nytt kabel-TV anlegg, totalrenovert grentomrade ser for stort
garasjehus, nye pipebeslag.

2004 Fullfert montering av heldekkende pipebeslag pa alle boliger.

2006/07/08 Utskifting av ventilasjonsanlegg.

2010 Styret fornyet alle brannslukkere og brannvarslere i alle boliger.

201112 Delvis skifte av kledning, vinduer og terrassedarer.

2013 Utbedring av dreneringsskade.

2014 Diverse skifte av vinduer og terrassedgarer.

2015 Utbedring vanninnsig i Regyksoppstien 6 - 8.

2017 Utbedring vanninnsig i Piggsoppveien 84.

2018 Delvis skifte av kledning, vinduer og terrassedarer.

2019 Ladelgsning el-bil fellesgarasjer. Delvis skifte av kledning, vinduer og
terrassedgrer.

2020 Total giennomgang av OBOS Prosjekt

2020 Nytt dekke pa gjesteparkering for a tette lekkasje i garasjen under.

2020 Belysning av mgrke omrader i borettslaget.

2020 Utbedret vanninnsig i Piggsoppveien.

2021 Feiing av alle piper og utbedret mangler.

2021 Ny avtale for oppgradering av Kabel-TV og Internett.

2021 Bygging av ny lekeplass for de minste.

2021 Skifte av utslitte garasjeporter og nytt &pningssystem.

2021 Igangsatt prosjekt for nytt avfallssystem.

2021 Drenering av fellestomta/akebakken.
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INNKOMNE FORSLAG

A) Endring av vedtektene (vedlikeholdsansvar)

| dagens vedtekter pkt. 5-2 har borettslaget bare vedlikeholdsansvar for opprinnelig bolig-
masse. Dvs. at den enkelte beboer har vedlikeholdsplikt for f.eks. takvindu, utbygginger, ark
etc., samt falgeskader for manglende vedlikehold/skader pa disse. Dette er det mange
beboere som ikke er oppmerksomme pa.

Styret mener at dette ikke er en hensiktsmessig Igsning, hverken for beboere eller boretts-
laget sitt vedlikehold. Styret gnsker at vedlikeholdsansvaret for takvinduer, arker og andre
tilbygg skal ga over til Borettslaget.

Det er flere arsaker til dette, blant annet:

- Den enkelte beboer kan ikke fa forsikring som dekker denne byggingsmassen siden
det i prinsippet er Borettslaget som er eier av byggene.

- Mange beboere er ikke oppmerksomme pa at de har egen vedlikeholdsplikt for dette
og har ytret gnske at dette ansvaret skal overga til borettslaget.

- Ved skader pa f.eks. takvindu kan det veere vanskelig & avgjere om en vann-
inntrenging er pa grunn av takvinduet eller gammelt undertak.

- Ved salg blir der ofte ikke informert omkring denne deling av vedlikeholdsansvaret og
det er vanskelig & vite hva som er opprinnelig boligmasse.

- Borrettslaget har ikke kontroll pa hvilket arbeid som blir utfert pa ikke-opprinnelig
boligmasse. Darlig eller feil utfgrt arbeid kan pafare hele huset skader.

Dette gjar jo at kostnadene ved vedlikehold vil ke noe, men det vil komme alle til gode ved
at det ikke lenger er beboers direkte kostnad a utfgre utbedringer, pa lik linje med terrasse-
darer og andre vinduer i dag.

Eksiterende loftstilegg og utbyggtillegg vil bli fijernet og erstattet med et «vedlike-
holdstillegg» p& kr 300,- per mnd. Dette dekker vedlikehold av takvinduer, arker, etter-
monterte vinduer og andre tilbygg, samt egenandel pa forsikringssaker. Hus som er
opprinnelig utvendig, vil ikke fa vedlikeholdstillegg.

Den enkelte beboer ma fortsatt selv bekoste etablering av nye takvinduer, utbygginger og
lign, men etter etablering vil vedlikeholdsansvaret tilfalle borettslaget. Det stilles krav til
profesjonelle leveranderer og styret ma oversendes all dokumentasjon og tegninger vedr.
arbeidet. Styret forbeholder seg retten til & utelukke leverandgrer fra & gjere arbeid pa
boligene og styret kan kreve at beboer engasjerer upartisk byggesakkyndige ved f.eks.
utbygginger.

Om beboer gnsker utskifting av takvindu el. lign til sterre starrelse ma beboer selv bekoste
dette. Om et takvindu pa &rlig befaring har blitt vurdert til utskifting kan beboer sette inn
stgrre vindu ved & betale mellomlegget og bruke borrettslaget sin foretrukne leverander.
Endringer pa fasaden ma alltid avklares med kommunen og godkjennes i styret, herunder
bytte til starre takvindu.

| forbindelse med innfarsel av vedlikeholdstillegg, vil bestemmelsene i vedtektene vedr.
vedlikehold bli endret sa det reflektere vedlikeholdsansvaret for Borettslaget og beboer.
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Navarende Vedtekter

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dagrer og vinduer innvendig, ytterdar, ettermonterte
takvinduer, ragr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
Andelseier skal vedlikeholde alt som ikke er a regne som opprinnelig bygningsmasse.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som ytterder, etter-
monterte takvinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer. Andelseier er agsa ansvarlig for reparasjon og
utskifting av alt som ikke er & regne som opprinnelig bygningsmasse.

5-2 Boreltslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner giennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer (med unntak av
ettermonterte takvinduer), herunder nadvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen
og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Vedtekter endres til

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde innvendig og utvendig slikt som darer og vinduer, ytterdar,
ettermonterte takvinduer, rar, vannrar inkl. stoppekran, sikringsskap fra og med farste hoved-
sikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater inkl. ventilasjonsanlegg og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Vedlikehold omfatter ogsa
alt renhold og maling av utvendig fasader, treverk, boder, verandaer, vinduer og darer.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som, raer, vannrar
inkl. stoppekran, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater inkl. ventilasjonsanlegg, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer. Andelseier er ogsa
ansvarlig for reparasjon og utskifting av terrasser, platting, gjerder etc.

5-2 Boretltslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger inkl. pabygg, opprinnelige boder, verandaer og
eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
barettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, takvinduer, herunder
nadvendig utskiftning av termoruter og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, verandaer, sluk og rar eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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B) Endring av vedtektene (egenandel forsikring)

Nar borettslagets bygningsforsikring benyttes, belastes borettslaget en egenandel fra
forsikringsselskap. Praksis i de forskjellige borettslagene er ulik, dvs. om borettslaget dekker
denne eller om den viderefaktureres andelseier hvor skaden oppsto.

Styret foreslar derfor at egenandelen dekkes av borettslaget og at dette formaliseres ved a
tas inn i vedtektene i et nytt punkt.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at det opprettes et nytt punkt 5-2(5):

Egenandel ved bruk av borettslaget sin bygningsforsikring, dekkes av borettslaget.

C) Endring av vedtektene (korttidsutleie)

Fra 01.01.2020 tradte en ny bestemmelse som regulerer korttidsutleie i kraft i
borettslagsloven. Bestemmelsen er tatt inn som 2. setning i lovens § 5-4 «Overlating av
bruken nar andelseigaren sjglv bur i bustadeny, slik at denne na lyder:

«Ein andelseigar som sjglv bur i bustaden, kan overlate bruken av delar av bustaden il
andre. | tillegg kan andelseigaren overlate bruken av heile bustaden til andre i opptil 30
dagn i lepet av aret.»

Borettslagsloven er ufravikelig, og bestemmelsen vil gjelde for vart borettslag uansett om
den tas inn i vedtektene eller ikke.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler derfor at felgende nye setning legges til vare vedtekter under
bestemmelsen om overlating av bruk pkt. 4-2(3):

«l tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i lgpet
av aret uten godkjenning".
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VALGKOMITEEN INNSTILLING
GENERALFORSAMLING | VALLERUDTOPPEN BRL. 2021

VALGKOMITEEN INNSTILLER FALGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:

Havn:  Kmut Helge Dinvenes Adresse; Ravksoppstien 26
B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn:  Mailen Serh Enksen Adresse: Piggsoppvelen 43
Navn: Ole Ram Adresse: Kantarellveien 47
Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
NHavn:  Jeanett Karlsen Adresse: Kantarellveien 71,
Havn: Synneve Holen Adresse: Hoyksoppsben 24
C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1 Havn:  Sug Kjerlang Adresse: Rayksoppstien 4
2 Mavn:  Jon-Anders Lien Adresse: Pigpsoppveien 32
3 Havn:  Olav Benjamin Ryan Adresse: Eantarellveien 46
4 Hawn: Adresse:

. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Havn:  Kmut Helge Dinivenes Adresse: Ravksoppstien 26

Som vara for delegert til 0B0S generalforsamling foreslas:
Havn: Cle Ravn Adresse: Kantarellveien 47

E. Som valgkomité foreslas:
Mavn:  Ann-Rita Huse Adresse: Revksoppstien 13
Mayn:  Mona Christiansen Tundberp  Adresse: Pipgsoppveien 47
Mavn:  Christen Hiholm-Tischbem — Adresse: Piggsoppveien 84

F. Som bomiljoutvalg forslis:
Havn:  Lill-Anne Cordelia Olsen Adresse: Kantarellvetien 77

Mavn:  Man Hansen Adresse: Reyksoppstien 16

Mavn:  Kaja Wemnevold Pilar Adresse: Kantarellveien 8

Havn:  Ina Thunes Adresse: Kantarellveien 50
G. Som trafikkutvalqg foreslas:

Mawn:  Stemar Myrvold Adresse: Pipgscppveien 38

Mavn:  Anders Eaaer Adresse: Kantarellveren 63

Mavn:  Erlend Husby Adresse: Royksoppstien 24

Dato, 26.04 2021
| valgkomiteen for Yallerudioppen Borettslag

Ann-Rito Huse [s/  Mona Christionsen Lundberg /sf  Christen Haholm-Tischbein s/

H. Valg av uteomradeutvalg for (1 ar)
Valgkomiteen har ikke innstilt uteomradeutvalg. Det foreslas at generalforsamlingen
ber styret sette sammen et uteomradeutvalg bestaende av minst 3 medlemmer.
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