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Y oungstorget 5

0181 OSLO
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 983350828

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 33911278 35 147 675
Annen driftsinntekt 1115815 549 951
Sum inntekter 35027 093 35697 626
K ostnader

L gnnskostnad 2 26 761 090 25527 539
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 124 508 130899
Avskrivning leiekontrakter (IFRS 16) 4 1385191 1071489
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 13977 093 9512 444
Sum kostnader 42 247 882 36 242 372
Driftsresultat -7 220789 -544 746
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 5 12 543 687 15902 950
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 37330

Annen finansinntekt 23574 3942
Sum finansinntekter 12 604 591 15 906 892
Rentekostnad til foretak i samme konsern 685 846 194 460
Annen rentekostnad 8904 5088
Annen finanskostnad 4 94 665 93 886
Sum finanskostnader 789 415 293434
Netto finans 11815176 15 613 458
Ordineert resultat fer skattekostnad 4594 387 15068 713
Skattekostnad pa resultat 6 -1718 054 2583344
Ordineert resultat etter skattekostnad 6312 441 12 485 369
Arsresultat 6 312 441 12 485 369
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 312 441 12 485 369
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Totalresultat 6312441 12 485 369

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 9120000 14 400 000
Udekket tap -2 807 559 -1914 631
Sum overferinger og disponeringer 6312 441 12 485 369
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 2042149 324 095
Sum immaterielle eilendeler 2042 149 324 095

Varigedriftsmidler

Bruksrett leide lokaler IFRS 16 4 2770382 3619899
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 148 073 140 886
Sum varigedriftsmidler 2918 455 3760785

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 5 35900 000 35900 000
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler 35900 000 35900 000
Sum anleggsmidler 40 860 604 39984 880
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 172218

Andre kortsiktige fordringer 447 764 971151
Konsernfordringer 7,7 2 266 086 2194141
Sum fordringer 2 886 068 3165 292
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 5

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 1340563 1381 456
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1340563 1381 456
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum omlgpsmidler 4226 631 4546 748
SUM EIENDELER 45087 235 44 531 628

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 1 000 000 1 000 000
Beholdning av egne aksjer

Annen innskutt egenkapital 24 378 953 27186 512
Sum innskutt egenkapital 25378 953 28186 512

Udisponert resultat

Sum egenkapital 25 378 953 28186 512
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Langsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 1488 700 2538222
Sum avsetninger for forpliktelser 1488 700 2538 222

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld 7

@vrig langsiktig gjeld 10 962 244
Sum annen langsiktig gjeld 962 244
Sum langsiktig gjeld 1488 700 3500 466

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 575744 198 498
Betalbar skatt 6 2361511
Skyldig offentlige avgifter 2058 307 1936 005
Kortsiktig konserngjeld 7 10 646 340 3052 466
Kortsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 1412 275 1231 662
Annen kortsiktig gjeld 10 3526 915 4064 508
Sum kortsiktig gjeld 18219581 12 844 651
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum gjeld 19 708 281 16 345 117
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 45087 234 44 531 628
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Arsregnskap 2023
Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrom
Noter til regnskapet

Org.nr.: 983 350 828
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DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Avskrivning leiekontrakter (IFRS 16}

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Oppstilling annet totalresultat for perioden:
Andre inntekter og kostnader
Totalresultat

OVERFORINGER

Overfgrt til annen egenkapital
Utbetalt utbytte

Sum overferinger

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AKERSHUS AS

Note

N B WN

2023

33911278
1115815
35027093

26 761090
124 508
1385191
13 977093
42 247 882

-7220789

12 543 687
37 330
23574

685 846
8904

94 665
11815176

4594 387
-1718054
6312441

0
6312441

-2 807559
9120000
6312441

RESULTATREGNSKAP ‘

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AKERSHUS AS

2022

35147 675
549 951
35 697 626

25527 539
130899
1071489
9512444
36 242 372

-544 746

15902 950
0

3942

194 460
5088

93 886
15613 458

15068 713

2583 344
12 485 369

12 485 369

0
12 485 369

-1914 631
14 400 000
12 485 369

SIDE 2
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER
Bruksrett leide lokaler IFRS 16
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer
Konsernfordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AKERSHUS AS

Note

2023

2042149
2042149

2770382
148 073
2918 455

35 900 000
35 900 coo

40 860 604

172218
2266086
447 764
23886 068

1340563

4226631

45 087 235

T s

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AKERSHUS AS

2022

324095
324095

3619899
140 886
3760785

35900 000
35900 000

39984 880

0
2194141
971151
3165 292

1381456

4546 748

44531 628
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T s

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AKERSHUS AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 9 1 000 000 1 000 000
Annen innskutt egenkapital 24 378 953 27186512
Sum innskutt egenkapital 25 378953 28186 512
OPPTJENT EGENKAPITAL
Sum egenkapital 25 378953 28186 512
GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Langsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 1488700 2538222
Sum avsetning for forpliktelser 1488 700 2538222
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
@vrig langsiktig gjeld 10 0 962 244
Sum annen langsiktig gjeld 0 962 244
KORTSIKTIG GJELD
Leverandsrgjeld 575744 198 498
Betalbar skatt 6 0 2361511
Skyldig offentlige avgifter 2058307 1936005
Konserngjeld 7 10 646 340 3052466
Kortsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 1412275 1231662
Annen kortsiktig gjeld 10 3526915 4064 508
Sum kortsiktig gjeld 18 219581 12 844 651
Sum gjeld 19 708 281 16 345 117
Sum egenkapital og gjeld 45 087 234 44531 628
Oslo, 04.03.2024
Styret i Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS
Kari Elise Gisnas Torbjgrn Martinsen Per Hatland

styreleder styremedlem styremedlem
Bjarne Kalleli Trond Vaagan Kent Victor Syverstad
styremedlem styremedlem daglig leder

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AKERSHUS AS
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KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad

Periodens betalte skatt

Inntekt pa investering i annet foretak i samme konsern
Ordineere avskrivninger

Avskrivninger og renter IFRS leieavtaler

Leiebetalinger IFRS 16

Endring i kundefordringer

Endring i leverandorgjeld

Endring i konsernmellomveerende

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTR@OMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Utbetalinger gjeld konsernkontoordning

Utbetalinger av utbytte

Innbetalinger konsernkontoordning

Innbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AKERSHUS AS

4

2023

4594 387
-2361511
-12 543 687
124 508
1472624
-1485072
-172 218
377 246
-71945
101 153
-9964 515

-131 695
-131 695

-962 244

0
-9120000
7593874
12 543 687
10 055 317

-40 893
1381456
1340563

INDIREKTE KONTANTSTROM ‘

EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AKERSHUS AS

2022

15068 713
-3 847 490
-15902 950
130899
1165375
-1176 156
0

-418 446
858325

-2 503 895
-6 625 626

-12 855
-12 855

-962 243
-360 275
-14 400 000
0
18231192
2508 674

-4 129 807
5511261
1381454

SIDE S
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Oppstilling over endringer i egenkapitalen

Egenkapital 01.01.2022
Arets resultat

Utbetalt utbytte
Egenkapital 31.12.2022

Egenkapital 01.01.2023
Arets resultat

Utbetalt utbytte
Egenkapital 31.12.2023

Aksjekapital Annen Innskutt Egenkapital

1 000 060
0
0
1 000 000

29101 142
12 485 369
-14 400 000
27 186 511

Aksjekapital Annen Innskutt Egenkapital

1 000 600
0
0
1000000

27 186 511

6312441
-9 120 000
24 378 952

Sum Egenkapital
30101142

12 485 369

-14 400 000
28186 511

Sum Egenkapital
28 186 511
6312 441

-9120 000
25378 952

Det er utstedt 1 aksje hvor pélydende er 1 000 000 kroner. Sparebanken 1 @stlandet AS eier 100 % av

aksjene i selskapet.

Arets overskudd er overfgrt til annen innskutt egenkapital.

Se regnskapsprinsipper for ytterligere informasjon knyttet til omarbeidet utbytte og konsernbidrag.
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, egenkapitaloppstilling, kontantstremoppstilling og
noteopplysninger og er utarbeidet i henhold til internasjonale regnskapsstandarder (International Financial
Reporting Standards - IFRS) som er vedtatt av EU. Dette omfatter ogsa tolkninger fra Den internasjonale
tolkningskomité for finansiell rapportering (IFRIC) og dens forgjenger, Den faste tolkningskomité (SIC).

Malegrunnlaget for selskapsregnskapet er historisk kost med de unntak som er beskrevet nedenfor.
Regnskapet er avlagt i henhold til IFRS standarder og fortolkninger obligatoriske for drsregnskapet som
avlegges per 31.12.2023

EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS inngdr i konsernet SpareBank 1 @stlandet.

ENDRING AV REGNSKAPSPRINSIPPER

Fra 2023 blir regnskapet avlagt i henhold til IFRS. For periodene til og med 31.12.2022, har regnskapet blitt
avlagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og Forskrift om forenklet IFRS. | utgangspunktet er innregnings-,
malings- og presentasjonskriteriene noksa sammenfallende mellom IFRS og forenklet IFRS, men det vil
veere noen forenklinger og valgmuligheter etter forenklet IFRS, som ikke lenger er aktuelle. | tillegg er det
mer omfattende noteopplysningskrav som folger av IFRS.

Qvergangen til IFRS vil i tillegg innebeere endringer knyttet til utbytte. Etter IAS 10.12, kan utbytte forst
avsettes nar det er vedtatt av generalforsamlingen. | forbindelse med anvendelse av forenklet IFRS ble
dette lovkravet fraveket, men i forbindelse med implementering av full IFRS, er ikke denne unntaksregelen
lenger mulig. Siden det ikke gis anledning til & avsette utbytte fgr det er vedtatt av generalforsamlingen,
har derfor sammenligningstallene i egenkapitaloppstillingen blitt omarbeidet til 3 hensynta denne
endringen i regnskapsprinsipp. Samme endring i regnskapsprinsipp er ogsa gjeldende for konsernbidrag.

Prinsippendringen innebaerer i praksis at selskapet inntektsferer mottatt konsernbidrag aret etter tidligere
avsatt. Tidligere avsatt konsernbidrag i 2022, blir i stedet inntektsfgrt i 2023. Dette er tilsvarende for
sammenligningstallene som derfor er omarbeidet. Tidligere avsatt konsernbidrag (fgr skatt} var pa

kr 12543 687 i 2022 og kr 15 902 950 i 2021. Resultat for skatt i 2023 og 2022 viser derfor et bedre
resultat fgr skatt enn det som hadde veert tilfelle fér implementering av full IFRS.

Prinsippendringen har ogsa pavirkning pa disponeringen av arsresultatet, bade for 2023 og 2022. Tidligere
avsatt utbytte pa kr 9 120 000 i 2022 og kr 14 400 000 i 2021, blir etter full IFRS omarbeidet til overfgringer
i hhv. 2023 og 2022, Siden det er gjort endringer i disponering av resultatet, innebzerer dette ogsa
omarbeiding av egenkapitalen for 2022. Dette er synliggjort i egenkapitaloppstillingen ovenfor.

LEIEAVTALER IFRS 16

Identifisering av en leieavtale

Ved inngaelse av en kontrakt vurderer selskapet hvorvidt kontrakten er eller inneholder en leieavtale. En
kontrakt er eller inneholder en leieavtale dersom kontrakten overfgrer retten til 4 ha kontroll med bruken
av en identifisert eiendel i en periode i bytte mot et vederlag.

Atskillefse av bestanddelene i en leiekontrakt

For kontrakter som utgjer eller inneholder en leieavtale, separerer selskapet leiekomponenter dersom det
kan dra nytte av bruken av en underliggende eiendel enten alene eller sammen med andre ressurser som
er lett tilgjengelige for selskapet, og den underliggende eiendelen verken er sveert avhengig av eller tett
forbundet med andre underliggende eiendeler i kontrakten. Selskapet regnskapsfarer deretter hver enkelt
leiekomponent i kontrakten som en leiekontrakt separat fra ikke-leiekomponenter i kontrakten.

Innregning av leieavtaler og innregningsunntak

Pa iverksettelsestidspunktet for en leieavtale innregner selskapet en leieforpliktelse og en tilsvarende
bruksretteiendel for alle sine leieavtaler, med unntak av fglgende anvendte unntak:

e Kortsiktige leieavtaler (leieperiode pa 12 maneder eller kortere)
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e FEiendeler av lav verdi
For disse leieavtalene innregner selskapet leiebetalingene som andre driftskostnader i resultatregnskapet
nar de palaper.

Leieforpliktelser

Selskapet maler leieforpliktelser pa iverksettelsestidspunktet til naverdien av leiebetalingene som ikke

betales pa dette tidspunktet. Leieperioden representerer den uoppsigelige perioden av leieavtalen, i tillegg

til perioder som omfattes av en opsjon enten om a forlenge eller si opp leieavtalen dersom selskapet med

rimelig sikkerhet vil (ikke vil} utgve denne opsjonen. Leiebetalingene som inngar i malingen av

leieforpliktelsen bestar av:

e Faste leiebetalinger (herunder i realiteten faste betalinger}, minus eventuelle fordringer i form av
leieinsentiver

e Variable leiebetalinger som er avhengige av en indeks eller en rentesats, fgrste gang malt ved hjelp av
indeksen eller rentesatsen pa iverksettelsestidspunktet
Belgp som forventes a komme til betaling for selskapet i henhold til restverdigarantier
Utgvelseskursen for en kjgpsopsjon, dersom selskapet med rimelig sikkerhet vil utgve denne opsjonen
Betaling av bot for & si opp leieavtalen, dersom leieperioden gjenspeiler at selskapet vil utgve en
opsjon om a si opp leieavtalen

Leieforpliktelsen maéles etterfglgende ved & gke den balansefgrte verdien for 3 gjenspeile renten pa

leieforpliktelsen, redusere den balansefgrte verdien for a gjenspeile utfgrte leiebetalinger og male den

balanseferte verdien pa nytt for a gjenspeile eventuelle revurderinger eller endringer av leieavtalen, eller

for & reflektere justeringer i leiebetalinger som fglger av justeringer i indekser eller rater. Selskapet

inkluderer ikke variable leiebetalinger i leieforpliktelsen. | stedet innregner selskapet disse variable

leiekostnadene i resultatregnskapet.

Selskapet presenterer sine leieforpliktelser pa egne linjer i balanseoppstillingen.

Bruksretteiendeler

Selskapet maler bruksretteiendeler til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte avskrivninger og tap ved

verdifall, justert for eventuelle nye malinger av leieforpliktelsen. Anskaffelseskost for bruksretteiendelene

omfatter:

e Belgpet fra fgrstegangsmalingen av leieforpliktelsen

e Alle leiebetalinger ved eller fgr iverksettelsestidspunktet, minus eventuelle leieinsentiver mottatt

e Alle direkte utgifter til avtaleinngaelse palgpt selskapet

e [Et anslag over utgiftene palgpt leietaker for demontering og fjerning av den underliggende eiendelen,
gjenoppretting av stedet der enheten er plassert, eller gienoppretting av den underliggende eiendelen
til den stand som vilkarene i leieavtalen krever, med mindre disse utgiftene palaper under
produksjonen av varene.

Selskapet anvender avskrivningskravene i IAS 16 Eiendom, anlegg og utstyr ved avskrivning av

bruksretteiendelen, bortsett fra at bruksretteiendelen avskrives fra iverksettelsestidspunktet fram til det

som inntreffer f@rst av slutten av leieperioden og slutten av bruksretteiendelenes utnyttbare levetid.

Selskapet anvender |AS 36 «Verdifall pa eiendeler» for 4 fastsla om bruksretteiendelen er verdiforringet og

for a regnskapsfare eventuelle paviste tap ved verdifall.

PRESENTASIONSVALUTA
Selskapets arsregnskap avgis i norske kroner (NOK)

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsfaring skjer i trad med IFRS 15. Inntektsfa@ring generelt skjer i trad med vurdering av nar
leveringsforpliktelse oppfylles. Selskapets inntekter bestar i hovedsak av fakturert managementhonorar til
datterselskapet EiendomsMegler 1 Oslo AS, som inntektsfgres nar det er opptjent. Managementhonoraret
bestar av franchiseavgift, oppgj#rshonorar og markedsfgringsbidrag

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
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av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. .
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & veere forbigidende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY OML@PSMIDLER
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSIER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigdende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til plydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

PENSJONER
Selskapets pensjonsordning er innskuddsbasert. Innskuddene regnskapsfgres som lgnnskostnad.

KONSERNKONTO

Selskapet har en konsernkontoavtale med morselskapet SpareBank 1 @stlandet, som omfatter selskapets
driftskonto og datterselskapet EiendomsMegler 1 Oslo AS sin driftskonto. Totale innskudd pa
konsernkontoen er

regnskapsfgrt som bankinnskudd | EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS. Totale trekk pa konsernkonto er
regnskapsfgrt som gjeld til kredittinstitusjoner. Datterselskapets trekk og innskudd er pa konsernkontoen
regnskapsfort i datterselskapet som gjeld og fordring pa selskap i samme konsern. | morsselskapet er dette
tilsvarende regnskapsfart som fordring og gjeld til selskap i samme konsern.

KONTANTSTRGMOPPSTILLING
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige og likvide plasseringer.
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Note 1 Transaksjoner med nzerstaende

2023 2022
Eiendomsmegler 1 Oslo AS
Franchiseavgift 13791717 14 756 284
Oppgjershonorar 11 007 500 12 768 500
Markedsfgringsbidrag 4685744 4 885 474
Sum inntekter 29484961 32 410 258
Innteker spesifisert i tabellen over gjelder mottatt
managementhonorar fra datterselskapet Eiendomsmegler 1 Oslo
AS
Sparebank 1 @stlandet
Samarbeidsavtale 4426 317 2737417
Sum Inntekter 4426 317 2737417
Felleskostnader, IT, forsikring, kantine, spareprogram 1862400 658 378
Rentefordel ansattlan 723252 262 444
Rente og garantikostnader 485919 194 460
Sum kostnader 3071571 1115 282
Sparebank 1 Forretningspartner @stlandet AS
Honorar innleie av gkonomiressurser 2636287 939279
Sum kostnader 2636 287 939 279
Youngstorget 5 AS
Husleie og felleskostnader 1606 460 1188028
Sum kostnader 1606 460 1188 028
Note 2 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjorelser til daglig leder, styret og revisor
LBNNSKOSTNADER

2023 2022
L@nninger 19243797 18917 420
Arbeidsgiveravgift 3794 408 3619 356
Pensjonskostnader 2549 618 2465916
Andre vytelser 1173 267 524 848
Sum 26 761090 25527 539
Selskapet har i 2023 sysselsatt 19 arsverk. | 2022 sysselsatte selskapet 19 arsverk.
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PENSJONSFORPLIKTELSER
Selskapet er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Selskapet har ogsa en AFP-ordning. AFP-ordningen er en ytelsesbasert flerforetaks pensjonsordning, og
finansieres giennom premier som fastsettes som en prosent av lgnn. Regnskapsmessig blir ordningen
behandlet som en innskuddsbasert pensjonsordning, hvor premiebetalinger kostnadsfgres lgpende, og
ingen avsetning foretas i regnskapet. Tilskudd til AFP-ordningen inngér i regnskapslinjen lgnnskostnad og
utgjorde i 2023 kr 268 850 og kr 252 817 i 2022,

Innskuddspensjon utgjgr kr 1 849 7561 2023 og kr 1 693 172 i 2022.

SPAREPROGRAM

Konsernet gjennomfgrer salg av egenkapitalbevis til ansatte og/eller ansattemisjoner med rabatt og
bindingstid. For annethvert egenkapitalbevis den ansatte kjgper gjennom spareordningen, gir
Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus den ansatte ytterligere ett bonus EK-bevis i Sparebank 1 @stlandet.
Tildelingen av "bonusbevis" skjer to ar etter oppstarten av sparingen og forutsetter at den ansatte fortsatt
eier de opprinnelig oppsparte EK-bevisene, og fortsatt er ansatt i konsernet. Opptjente bonusbevis
kostnadsfgres over programmets lgpetid og avsatt forpliktelse baseres pa egenkapitalbevisets kurs pa
programmets oppstartstidspunkt. Det er Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus som selv bzerer kostnaden som
er forbundet med tildeling av bonusbevis til de ansatte gijennom spareprogrammet.

ANSATTLAN

Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus inngér i konsernets ansattlan-ordning. Dette innebzerer at selskapets
ansatte har tilbud om rimelig |an i arbeidsforholdet. Fordelen ved rimelig 1an i arbeidsforhold blir beskattet
ved hjelp av en normrentesats som fastsettes av Skattedirektoratet seks ganger i aret. Eiendomsmegler 1
Oslo Akershus subsidierer ansattes rentefordel. Rentefordelen blir fakturert fra morselskapet Sparebank 1
@stlandet og er kostnadsfgrt som lgnnskostnad.

YTELSER TIL LEDENDE PERSONER 2023

Daglig leder Styret
Lann 3983533 0
Pensjonskostnader 343692 0
Annen godtgjgrelse 176 468 382 095
Sum 4503 693 382 095
YTELSER TIL LEDENDE PERSONER 2022

Daglig leder Styret
Lgnn 4 366 891 0
Pensjonskostnader 210 378 0
Annen godtgjgrelse 463 385 342 612
Sum 5 040 654 342 612
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Daglig leder eier pr 31.12.2023 540 egenkapitalbevis i morselskapet Sparebank 1 @stlandet.
Daglig leder har 13n i Sparebank 1 @stlandet pa 5,8 MNOK.

Styrehonorar dekker ogsa styreverv i Eiendomsmegler 1 Oslo AS. Hele honoraret er kostnadsfart i
Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS.

Det foreligger ingen avtale om resultatbasert avlgnning. Ledende ansatte har ikke avtale om bonus eller
aksjebasert avignning.

REVISOR
Kostnadsfgrt revisjonshonorar for 2023 utgjer kr 113 450 ekskl. mva. | tillegg kommer honorar for andre
tjenester med kr 11 434 ekskl. mva.

| 2022 var kostnadsfgrt revisjonshonorar pa kr 100 652 ekskl. mva, og honorar for andre tjenester pa
kr 16 065 ekskl. mva.

Note 3 Varige driftsmidler

2023 2022
Anskaffelseskost 01.01. 3065508 3052653
Tilgang kjgpte driftsmidler 131694 12 855
Anskaffelseskost 31.12. 3197 202 3065 508
Akkumulerte avskrivninger 31.12 3049130 2924 622
Bokfgrt verdi 31.12. 148 072 140 886
Akk. av- og nedskrivninger 01.01. 2924622 2793723
Arets avskrivninger 124508 130 899
Akk. av- og nedskrivninger 31.12. 3049 130 2924 622

Varige driftsmidler omfatter driftslgsgre, inventar og programvare, og blir avskrevet linezert over antatt
gkonomisk levetid pa 5 ar.
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Note 4 Leieavtaler IFRS 16

31.12.2023  31.12.2022
Bruksrett 01.01 3619899 3482013
Justering bruksrett 528 731 1209 375
Avskrivning bruksrett -1385191 -1 071489
Andre effekter 6943 0
Sum bruksrett 31.12 2770382 3619899
Forpliktelse 01.01 3769 883 3642779
Justering forpliktelse 528 731 1209375
Rentekostnad forpliktelse 87433 93 886
Leiebetalinger -1485072 -1176 156
Sum forpliktelse IFRS 16 31.12 2900 975 3769 884
Langsiktig forpliktelse 1488 700 2538222
Kortsiktig forpliktelse 1412 275 1231662
Sum forpliktelse IFRS 16 31.12 2900 975 3769 883
Effekter IFRS 16
(Reduksjon av} driftskostnader etter IAS 17 -1485072 -1176 156
(@kning) kostnader etter IFRS 16 1472 624 1165375
Endring i resultat for skatt i perioden -12 448 -10781
Gjennomsnittlig Igpetid pa leieavtalen 2ar 3ar
Andre leiekostnader innregnet i resultatet i perioden:
Totale leiekostnader inkludert i andre driftskostnader 0 0
Netto kontantstrom fra leieforpliktelsen 1485072 1176 156
Udiskontert leieforpliktelse og forfall av betalinger
Mindre enn 1 ar 1485072 1387 324
1-2ar 1485072 1387324
2-3ar 0 1387 324
Totale udiskonterte leieforpliktelser per 31.12 2970144 4161972
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Note 5 Investering i datterselskap

Kontor- Eier- Anskaffelses Balansefgrt Egenkapital Resultat
Foretaksnavn kommune andel kost verdi
Eiendomsmegler 1 Oslo AS Oslo 100,0% 1000000 35900000 49905674 -759 821

| 2022 hadde Eiendomsmegler 1 Oslo AS egenkapital pa kr 60 449 572 og arsresultat pa kr 10 287 116.

Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS har mottatt konsernbidrag fra Eiendomsmegler 1 Oslo AS pa hhv. kr
12543 687 i 2023 og kr 15902 950 2022 fgr skatt.

Selskapet har benyttet seg av unntaket i regnskapsloven § 3-7 med hensyn til a utarbeide konsernregnskap.
EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS inngar i konsernregnskapet til SpareBank 1 @stlandet. Selskapet har
forretningskontor i Strandgata 15, 2317 Hamar, hvor man kan fa utlevert konsernregnskap der selskapet
inngar.
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Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 2361511
Endring i utsatt skattefordel -1718054 221833
Skattekostnad ordineert resultat -1718054 2583344
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat fgr skatt 4594 387 15068 713
Permanente forskjeller -12 403723 -3326242
Endring i midlertidige forskjeller -1 006 650 -1008 330
Skattepliktig inntekt -8 815 986 10734141
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 -398 100
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 0 2759611
Sum betalbar skatt i balansen 0 2361511
Beregning av effektiv skattesats

Resultat fgr skatt 4594 387 11709450
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 1010 765 2576079
Skatteeffekt av permanente forskjeller 30792 7 265
Sum 1041557 2583343
Effektiv skattesats 22,7 % 22,1%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,

spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -335917 -360 932 -25015
Balansefarte leieavtaler -130593 -149 985 -19392
Andre forskjeller 0 -962 243 -962 243
Sum -466 510 -1473 160 -1 006 650
Akkumulert fremfgrbart underskudd -8 815 986 0 8 815986
Grunnlag for utsatt skattefordel -9 282 196 -1473 160 7 809 336
Utsatt skattefordel (22 %) -2042 149 -324 095 1718 054
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Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Eiendomsmegler 1 Oslo AS 2023
Fordringer

Kundefordringer konsern 1264493
Sum 1264493
Sparebank 1 @stlandet

Fordringer

Kundefordringer konsern 869 425
Bankinnskudd skattetrekk 1340563
Sum 2209 988
Gjeld

Leverandgrgjeld innen konsern 173426
Sum 173426

Konsernkontoordning

Fordring Sparebank 1 @stlandet 0
Gjeld Sparebank 1 @stlandet -4 534 860
Gjeld til Eiendomsmegler 1 Oslo AS -5580179
Sum -10115 039

2022

1358 200
1358 200

758 069
1381456
2139525

18 490567

0
-21 235930
-2745 363

Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS deltar i konsernkontoordning med datterselskapet Eiendomsmegler 1
Oslo AS. Konsernet har en samlet trekkrettighet pa MNOK 40. Pr 31.12.2023 er det benyttet MNOK 4,5 av

bevilget trekkrettighet.

Sparebank 1 Forretningspartner @stlandet AS

Gjeld

Leverandgrgjeld innen konsern 284 280
Sum 2384 280

Note 8 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 1 340 563 per 31.12.2023,
sammenlignet med kr 1 381 456 per 31.12.2022

Skyldig skattetrekk er pa kr. 1 083 840 per 31.12.2023. Per 31.12.2022 var skyldig skattetrekk pa kr

1124 733.
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Note 9 Aksjonaerer

AKSJEKAPITALEN | EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AKERSHUS AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 1 1000 000,0 1000 000
Sum 1 1 000 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel = Stemmeandel
SpareBank 1 Pstlandet 1 100,0 100,0

Selskapet er heleid av Sparebank 1 Pstlandet AS, som utarbeider konsernregnskapet. Forretningskontoret
til banken er Strandgata 15, 2315 Hamar. Konsernregnskapet kan innhentes fra Sparebank 1 @stlandet sine

nettsider, under omradet Investor.

Note 10 Kort- og langsiktig gjeld

2023 2022
Skyldige feriepenger 2072770 1971075
Skyldige bonuser 400 000 1683 842
Palgpte kostnader 1054145 409 591
Sum kortsiktig gjeld 3526 915 4064 508
Skyldig bonus 0 962 244
Sum langsiktig gjeld 0 962 244

25.04.2025 kI 16:45 Brgnngysundregistrene Side 22 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983350828

List of Signatures rage:n

Arsberetning EM1 OA 2023 endelig. pdf

Kalleh, Bjarme

Gisnas, Kan Elise

Waagan, Trond

Mariinsen, Torbjgrn

Sywersiad, Kent Viclor

Hatland, Per

Method

BANKID

BANKID

BANKID

BANKID

BANKID

BANKID

¢* Admincontrol

Signed at

2024-02-29 2147 GMT 01

2024-02-29 10:41 GMT 01

2024-02-29 10:28 GMT 01

2024-02-29 10:27 GMT 01

2024-02-29 10:25 GMT 01

2024-03-04 11:13 GMT+01

1145 ke is scaked with a digilal signature. The seal is 4 guatantee for the authenlicity of the documernt.

External reference, Ce666AHAEHSDAL18A /B9EDEEEEEQAESA

25.04.2025 kI 16:45

Brgnngysundregistrene

Side 23 av 49



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983350828

EiendomsMegler 0

ARSREGNSKAP
2023

FOR

EIENDOMSMEGLER 1
OSLO AKERSHUS AS

' T This file is sealad with o digital signatura.
: E \i . The s2ul isa guarantes for the authenticity

af the document.

Drocomrent (T

25.04.2025 kI 16:45 Brgnngysundregistrene Side 24 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983350828

ARSBERETNING 2023

EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS

Virkeomhatens art og hvor dan drives
EiendomshMegler 1 Oslo Akershus AS er et 100 prosent eiet datterselskap av SpareBank 1 @stlandet,

Selskapet er et administrasjons- og oppgiersselskap for eiendomemeglingsvirksomhbet. | tillegg Hl
konsemledelse har selskapet felge nde funksjoner: Oppgjorstienester, kvalitetsrevisjon, skonomistyning,
sentral innkj@psfunkajon, 1T-enester, samit salgs- og markedsfaringstienester. Selakapet yler styring
oy statte lil heleid datter Eiendomsiegler 1 Oslo AS, der selve eiendomsmeglingen foregar.

Konsomnat bostar foruton ovennownta ved  arsskiftot av 1 avdeling for ftilrcttoleggore, 21
megleravdalinger og 1 nybyggavdeling.

Eiendemshegler 1 Oslo Akershus AS har sitt howvedkontor pa Youngsiorget 3, Oslo.

Fortsatt drift

Styret g adminislrerende dirakier bakreftar at forutseiningan om fortsatt Grift er tilsteds, og at
ragnskapal ar avliagt under danne forutsatning.

Elter styrets oppfalning gir &rsregnskapel en tilfredsstilende beskrivelse av selskapets akonomiske
stilling ved Arsskiftet.

Styret kjenner ikke til forhold som er vesentlig for 4 bedemme selskapets stilling og resultat, som ilkke
framgéar av resultatregnskapet og balansen med tilherende noter. Etter regnekapsarats utgang er det
ikke oppstatt forhold som har betydning for bedammelse av selskapet.

Perzonala og arheidzmilje

Arbeidsmiljeet ar qodt. Sykefravaeret har akt noe fra 4,37 prosent | 2022 til 5.46 prasaent i 2023, Det har
ikke vaart persanskader eller skadar péd selskapets eiendeler,

Milje g harekraft

Bedrifien forurenser ikke det wire miljaet. Selskapet har 2gne mal for baerekraft i trAd med konsernsts
bearekraftstrategi og arbeidet for tiden med kompetanseheving pa omradet.

Likestilling

Av selskapets tialt 18 ansatte var det ved Arsskiftet 74 prosent kvinner o 26 prosent menn. Styret i
ssiskapet bestar av 1 kvinne 09 4 menn. Selskapets personalpolilikk er kjgrnrsnaytral pa alle cmrader
og likestillingsspersmal tilfredsstillznde ivaratatt.

Selskapet arbeider aktivt. malretlet og planmessig for 2 fremme diskrimineringslovens formal.
Aktivitetens  omfatter  blant  annet  rekrubtering,  lenns-  og  arbeidsvilkar,  forfremmelse,
utviklingsmuligheter, beskyttelse mot trakassering og tilrettelegging av fysiske forhold. Alle kontorer er
lilreftelagl for lunksjonshemmede, Det er ikke mallall Uibakemalding om al noen opplever diskaminering
i selskapet.
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Ansvarsforsikring

Selskapat har styreansvarsforsikring gjannom en fellss forsikring tegnet av SpareBank 1 Ulvikling DA
som pmiztter alla tilknytteda sparebanksr med datterselskapsr. Dekninger sr pd NOK 100 900 000 par
skade og samiet per ar for alle sikrede. Forsikringen gjelder for styrets medlemmer og selzkapets ledelze
mam,

Apenhestsloven

Selskapet har vedtatt retningslinjer, kartlagt leverandarer og forretningsforbindelser, og arbeider med
akisornhelsvurderirger.  Arbeidst  er  beskrevet pd  https:diwww. eiendomsmenler1.nafome
ossfapenhelsicven hvar poblikum kan be om Innsyn. Oppdatert akisomhaisvurcering er publisert pa
foretakets nellsider.

Redegjorelse for drsragnskapet

SparaBank 1 @stiandet utarbaider konsernragnskap, der blant andre EiendomsMeglsr 1 Oslo Akarshus
AS og EisndomsMeglar 1 Oslo AS inngar. Det er derfor ikka utarbeidal aget konsamragnskap for
Eiandomsmegler 1 Oslo Akershus-konsamet.

Driftginntektens i ElendomsMegler 1 Osle Akershus AS wari 2023 pa kr 35,0 mill, som er 2 % lavere
enni 2022_ Driftzkastnadene har gkt fra ke 38,2 mill i 2022 til kr 42_2 mill § 202 3. Driftsresultatet ble minus
kr 7.2 mill i 2023, som er lavere enn i 2022 da driftsresultatel ble minus ke 0.5 mill.

Arsresultatet etter skatt endte pé kr 6,3 mill. mot kr 12,5 mill | 2022, Selskapet har fra og med 2023
aviagt regnskap i henhold til full IFRS. Arzrasultat for 2022 har darfor biitt omarbeidet til & roflaktare
denng standarden. Det har pavirket inntektsfaring av mattatt konsernbidrag fra datterselskap, som etter
IFRE kan avsettes farst nar dat er vedtatt av generalicrsamiingen. Konsembidrag evsatt og inntektsfart
i 2022 har blitt omarbeidet og Inntektsfert | 2023. Tlisvarende gjelder for konsembidrag avsatt | 2021,
Datte har biitt omarbeidet og inntekisfart i 2022,

Markedat for boligomsetning i selskapets omrader har vaert preget av lavere aktivitet an encrmalts
glennom 2023, Det har vzt grele volumer av boliger tll salgs glennom hele aret, men
omlapshastigheten har okt fra 26 til 40 dager diennom &ret. Lagrene av usalgte nyboliger | prosjekier
har har ekt baetydslig, parallelt med at salgsvolumet | cmrddet har sunket mye gjennom hele 2023,
Boligprisene | Oslo og omegn har veert volatile, men endle med en stigning pa 1,8 %. For landet totalt
ble fasit en stigning pa 0,5 %. Hensyntatt inflasjonen er det en reell prisnedgang.

Resultat og balanse

Selskapets drsresultat for 2023 viser et overskudd stter skatt pd kr 6,3 mill, med drifisinntekter pa kr
35,0 mill.

Solskapat har ved utgangan av 2023 en egenkapital pd kr 254 mill. Vaed forrige drsskifta wvar
egenkapitalen pa kr 28.2 mil. Egenkapital ved utgangen av 2022 har blitt ocmarbeidet som falge av
implemenlering av full IFRS,

Mette endring | kontantar 0g kontantekyvivalanter fra 2022 til 2023 ar kr 0,0 mill,

EendomsMegler 1 Oslo Akershus-konsemst benyiter konsermkonto. Samlet likviditet er bokfort i
ElendomsMegler 1 Oslo Akershus AS. Selskapets likviditet pr 21.12.2023 er god, og selskapet vurderer
kreditt- og likviditetsrisikoen i selskapet som moderat. Konsernet har av eiemmessige arsaker sikret seg
likviditet gjennom kassekreditt | SpareBank 1 @stlandet, Kassekradittimit er pr31. 12,2023 pé kr 40 mill.
med et opptrekk pa kr 4,5 mil. EigendomsMegler 1 Osle Akershus AS har en gjeld pa
konsemkontoordningen pd ke 5,6 mill.
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Drlften i konsernet binder mye kapltal fordi Inhtekier fores | forbindelse med salg av eiendommen, mens
innbetalingen farst kommer ved overlakelse og oppgier av siendommen. For nybollgprosjekter kan
tidssprangat her vasre betydelig, Selskapene i konsernat ma helale mervardiavgift og lenn knyttet til
provisjoner av salgst lenge for innbataling. Selskapsne har dessuten wlsgy pa vagne av kundens i
forbindelse med gjennomfaning av oppdrag.

Selskapet or ikke ekspanert for endringer i valutakurser og har ingen langsiktig gield pr 31.12.2023 som
aksponerer selskapst for rentaendringsrisike. Finansiall risike vurderes samlat sett som lav.

Disponering av resultat

Styvel foreslar at arsts overskudd stort kr 6.312.441 gverfaras til annan egankapital.

Tidligere avsatt utbyitte ps& kr 9,120,000 | 2022 bllr etter implemantering av IFRES omarbeldet tll overfating
i 2023,

Fremtidig utvikling

Hovedgdelan av  inntekiena | EiendomsMegler 1 Oslo Akarshus-konzernet ar avhengig av
salgsvirksomhet i datterselskapet Eiendomshegler 1 Oslo AS.

Det er ved arsskiftat ot anormalls volum av bobger til sakgs | markedet Oslo og Akershus. Elteraparsslen
i starten av dret har vaort heyere enn forventet, samtidig som det har blitt lagt ut relativt £ nye boliger.
Salgat ved inngangan il 2024 or pd samma nivd som 2023, Oppdragsinngangen er god satt opp mot
markedssituasjonen, men det er grunn il 4 ta heyde for at markedet vil bremse opp noe gjennom &1
o Q2. Boligprizena | Oslo skbe i januar 2024 med 0,9 prosent (sesongjustert).

Far nybygo/prosjekters boliger er markedel sveerl avventende og har vaerd del gjermom hele 2023.
Siyrel forventer at nyboligmarkedet fortsatt vil vaers svakt gjennnom de nsrmaste maneder. Det er
avgjerande at det blir lansart flare nye nybygg/prosjektarta baliger | markedsomradet i narmests framtid
for @ dekks ettersperselen. Dersom detta kke skjer vil det kunne 4 innwirkning pa bruktholigaalget og
prisutviklingen pd brukte boliger.

Forventningen om at rentetoppen er nadd og med spekulasjoner om mulige rentenadsettelsar i lepet
av aret vil sannsynligvis fare til en okende attersparsel giennom aret. Styret forventer at boligmarkedest
i Oshy og Akershus vil preges v usgikkerbet gjernom 1. halvar 2024 og at «i ger en relative flat
prisutvikling farste halvir. For selskapet &r volumet i markedel en avgjérende suksessfaktor. Det er som
alltid betydelig usikkerhet knytlet til vurdering av fremtidige markedstorhald.

Selskapat har en stark finansisll sier i ryggen. Eiendomamegling er st strategizk viktig satsningsomride
for SpareBank 1 @stlandel.

Koansemets utviklingsfokus vl § 2024 vaere fonsalt implamentering og viderautvikling av selskapeats nya
strategi med fokus pa& & bygge prestasjonskultur, skaps kjededrit, ake aktivitetsniva | vare
kundestremmer, sgrge for flere og gode rekruttaringer, implementering av beste praksiser, samt bidra
til ekt verdiskapning av leveransens | ElendomsMegler 1 Oslo AS.
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Cwlo, 21.02.2024

EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS

Kari Elise Gisnés Per Hatland Trond Vaagan
Styreleder Styremadiem Styramediiom
Tarbjarn Martinsen Bjarna Kallali Kent Victor Syverstad
Slyrernediem Styremedlemn Daglig leder
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RESULTATREGNSKAP

EIENDOMSMEGLER 1 (510 AKERSHUS AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Awvskrivning av driftsmidler og immaterielle siendeler
Awskrivning leiekontrakier {IFRS 16)

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntekt pa investering | datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretzak i zamme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resuliat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa rezultat
Resultat

Arsresultat

Oppstilling annet totalresultat for perioden:
Andre inntekter og kostnader
Totalresuhat

OVERFBRINGER

Overfgrt til annen epenkapital
Wtbetalt utbytte

Sum overfgringer

EEMDOMSMEGEFR 1 DSLC AKERSHUS AS

Mote

N R

<y

2023 2022
23911 278 35 147 675
1115815 549951
35 027 093 35657 626
26 761 090 25527539
124 508 130 899
1385191 1071489
13977 093 9512444
42 247 882 36 242 3712
-7 220 789 -544 746
12 543 687 15902 950
3733¢C )
23574 34942
685 Ba6 194 460
g 904 5083
94 565 93 BE6
11 815176 15 613 458
4 594 387 15 D6E 713
-1 718054 2583 344
6312 441 12 485 369
[_G312441 [ 12485 360
¢ ]
6312441 12 485 369
-2 807 559 -1914 631
9120 000 14 400 000
6312 441 12 485 369
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BALANSE

EIENDOMSMEGLER 1 (510 AKERSHUS AS

EIENDELER

ANLEGGSMICLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Ut=att skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

YARIGE DRIFTSMIDLER
Bruksrett leide lokaler IFRS 16
Drriftslpsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varipe driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anlepgsmidler

OMLZPSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer
Konsernfardringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EEMDOMSMEGEFR 1 DSLC AKERSHUS AS

Mote

<y

2023 2022

2042 149 324 095
2042119 314 095
2770382 3619899
148073 140 886
2918 455 3 760 785
35 500 GO0 35 900 000
35 900 000 35 900 000
40 860 £04 39 924 EBD
172 218 g

2 266 086 2194141
447 764 971151
2836 068 3 165 292
1340563 1381 456
4226 631 4 546 748
45 087 235 44 531
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BALANSE

EIENDOMSMEGLER 1 (510 AKERSHUS AS

EGENKAPITAL OG GIELD Mote 2023 2022
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 9 1 000 000 1 000 400
Annen innskutt egenkapital 243784953 27 186 512
Sum innskutt egenkagpital 15378 953 28 186 512
OPPTIENT EGENKAPITAL
Sum epenkapital 15378953 28186 512
GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Langsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 1488 700 2538 232
Sum avsetning for forpliktelser 1 488 700 25382102
ANNEN LANGSIKTH: GJAID
fivrig langsiktig gjeld 10 o 952 244
Sum annen langsiktig gield [}] 962 244
KORTSIKTIG GIEID
Leverandargjeld 575 744 198 498
Betalbar skatt ] o] 2361511
Shyldig offentlige avgifter 2058 307 1936 005
Konserngjeld 7 1{1 Ba6 340 3052 466
Kortsiktig leieforpliktelse IFRS 16 4 1412 275 1231 662
Annen kortsikdip gield iLi] 35264915 4 (64 508
Sum kortsiktig giekd 1R 219 581 12 844 651
Sum gjeld 19 708 281 16 345117
Sum egenkapital og gjeld 45 087 234 44 531 628
Oslo,
Styret | Eiendomsmegler 1 Osla Akershus A%
Kari Elise Gisnas Torbjgrn Martinsen Per Hatland

styreleder styremedlemn styremedlermn
Bjarne Kalleli Trond Vaapan Kent Victor Syverstad
styremedlem styremediem daglig leder
EEMDOMSMEGLER 1 DSLE AKERSHUS A5 SDE4
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INDIREKTE KONTANTSTR@AM

EIENDOMSMEGLER 1 (510 AKERSHUS AS

KONTANTSTREMMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER
Resultat far skattekostnad

Periodens betalte skatt

Inntekt pa imvestering | annet foretak i samme konsern
Qrdinaere avskrivninger

Avskrivninger og renter IFRS leieawtaler

Leiebetalinger IFRS 16

Endring i kundeferdringer

Endring i leverandargjeld

Endring i konsernmellomvarende

Endring i andre tdsavgrensningsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Wtbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTROGMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
tbetzlinger ved nedbetaling av langsiktig gield
tbetalinger gjeld konsernkentoordning

thetalinger av utbytte

Innbetalinger kensernkontoordning

Innbetalinger av kansernbidrag

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Metto endring | kentanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynne
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

EEMDOMSMEGEFR 1 DSLC AKERSHUS AS

<y

2023 2022

4504 287 15 0638 713

-2361511 -3 847 490
-12 543 £87 -15 902 9540
124 508 130899
1472624 1165 375
-1485 0472 -1 176 156
-172 218 ]
377 246 -418 446
-715945 858 345

101 153 -2 503 §95

-5 964 515 -6 615 626

-131 695 -12 855
-131 695 12855
962 244 962 243

o -360 275
B120000  -14400 000
7593874 o
12 543 fB7 18731192
10 055 317 2508674
40 893 4129 807
1381456 5511 261
1340563 13851454
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Oppstilling over endringer i egenkapitalen

Egenkapital 01.01.2022
Erets resultat

Utbetalt uthytte
Egenkapital 31.12.2022

Egenkapital 01.01.2023
Erets resultat

Uthetalt uthytte
Egenkapital 31.12 2023

Aksjekapital Annan Innskutt Egenkapital Sum Egenkapital
1 000 900 29101 142 30101 142

1) 12 485 369 12 485 369

)] -14 400 00D -14 4D0 00O

1 000 000 27 186 511 28 186 511
Aksjekapital Annen Innskutt Egenkapital Sum Egenkapital
1 300 000 27186511 28186 511

o 6312441 6312 411

0 -9120000 -5120 000

1 000 000 24 378 951 25378 952

Det er utstedt 1 aksje hvor palydende er 1 000 000 kroner. Sparebanken 1 @stlandet AS eier 100 % av

aksjene | selskapet.

Arets overskudd er overfart til annen innskutt egenkapital.

e regnskapsprinsipper for yiterligere informasjon knyttet til omarbeidet utbytte og konsernbidrag.

.,
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestir av resultatregnskap, balanse, egenkapitaloppstilling, kentantstremoppstilling og
noteopplysninger og er utarbeidet i henhold til internasjonale regnskapsstandarder {International Financial
Reporting Standards - IFRS) som er vedtatt av EU. Dette omfatter ogsa tolkninger fra Den internasjonale
tolkningskomité for finansiell rapportering {IFRIC) og dens forgjenger, Den faste tolkningskomité (51C).

Malegrunnlaget for selskapsregnzkapet er histonisk kost med de unntzk som er beskrevet nedenfor.
Regnskapet er avlagt i henheld til IFRS standarder og fortolkninger obligatoriske for arsregnskapet som
avlegges per 31.12.2023

EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS inngdri konsernet SpareBank 1 Pstlandet.

ENDRING AV REGNSKAPSPRINSIPPER

Fra 2023 blir regnzhkapet avlagt | henhaold 1l IFRS. For periodene til og med 31122022, har regnskapet blitt
avlagt i henhold til regnskapsloven § 3-9 og Forskrift om forenklet IFRS. | utgangspunktet er innregnings-,
malings- op presentasjonskriteriens noksa sammenfzllende mellom IFRS op forenklet IFRS, men det vil
vzere noen forenklinger og valgmuligheter etter forenklet IFRS, som ikke lenger er aktuelle. | tillege er det
mer omfattende notecpplysningskrav som fplger av IFRS.

Overgangen til IFRS vil i tillegeg inneb we endringer knyttet Gl utbytte. Etter 1AS 10.12, kan utbytte fprst
avsettes nar det er vedtatt av generalforsamlingen. 1 forbindelse med anvendelse ay forenklet IFRS ble
dette lovkravet fraveket, men | forbindelse med implementering av full IFR%, er ikke denne unntaksregelen
lenger mulig. Siden det ikke gis anledning til a avsette utbytie fgr det er vedtatt av generalforsamlingen,
har derfar sammenligningstallene i egenkapitaloppstillingen blitt omarbeidet til 3 hensynta denne
endringen i regnskapsprinsipp. Samme endring | repnskapspninsip p er ogsa gieldende for konsernbidrap.

Prinsippendringen innebarer i praksis at selskapet inntektsfarer mottatt konsernbidrag dret etter tidligere
avsatt. Tidligere avsatt konsernbidrag i 2022, blir i stedet inntektstprt | 2023, Dette er tilsvarende for
sammenligningstallene som derfor er omarbeidet. Tidligere avsatt konsernbidrag (fer skatt, var pa

kr 12 543 6871 2022 og kr 15 902 950 2021. Resultat fir skatt i 2023 og 2022 viser derfor et bedre
resultat fer skatt enn det som hadde vaert tilfelle fpr implementering av full IFRS.

Prinsippendringen har ngsa pavirkning pa disponeringen av 3rsresultatet, bade for 2023 op 2022_ Tidligere
avsatt utbytte pa kr 9 120 000§ 2072 og kr 14 300 00 i 2021, blir etter full IFRS omarbeidet til overferinger
i hhy. 2023 pg 2022 _5iden det er gjort endringer | disponering av resultatet, innebaerer dette ngsa
omarbeiding av egenkapitalen for 2022. Dette er synliggiort | egenkapitaloppstillingen ovenfor.

LEIEAVTALER IFRS 16

Identifi.ering av en leieqvtale

Ved inngaelse av en kontrakt vurderer selskapet hvorvidt kontrakten er eller inneholder en leieavtale. En
kontrakt er eller inneholder en leieavtale dersorn kontrakten overfgrer retten til a ha kontroll med bruken
av en identifisert eiendel i en periode i bytte mot et vederlag.

Al.kilfeise av bestanddelene | en leiel.ontrakt

For kontrakter som utgjpr eller inneholder en leieavtale, separerer selskapet leiekomponenter dersom det
kan dra nytte av bruken av en underiggende eiendel enten zlene eller sammen med andre ressurser som
er lett tilgjengelige for selskapet, og den underliggende eiendelen verken er svaert avhengig av eller tett
forbundet med andre underliggende eiendeler i kontrakten. Selskapet regnskapsfgrer deretter hver enkelt
leiekomponent i kontrakten som en leiekontrakt separat fra ikke-leiekomponenter i kontrakten.

innregning av feleavtaler og innregringsunntak

Pa iverksettelsestidspunktet for en leieavtale innregner selskapet en leieforpliktelse og en tilswarende
bruksretteiendel for alle sine leieavtaler, med unntak av felgende anvendte unntak:

+ Kortsiktige leieavtaler {leiepeniode pa 12 maneder eller kortere)
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+ Eiendeler av lay verdi
For disse leieavtalene innregner selskapet leiebetalingene som andre driftskostnader i resultatregnskapet
nar de palaper.

Letefarpliktelser
Selskapet maler leieforpliktelser pa iverksettelsestidspunktet til néverdien av leiebetalingene zom ikke
betales pa dette tidspunktet. Leieperioden representerer den uoppsigelige pericden av leieavtalen, i tillegg
til perioder som omfattes av en opsjon enten om a forlenge eller si opp leieavtalen dersom selskapet med
rimelig sikkerhet vil {ikke vil} utgve denne opsjonen. Leiebetalingene som inngar i malingen av
leieforpliktelsen bestar av:
+ Faste |eiebetalinger (herunder | realiteten faste betalinger), minus eventuelle fordringer i form av
leieinsentiver
* Variable leiebetalinger som er avhengige av en indeks eller en rentesats, farste gang malt ved hjelp av
indeksen eller rentesatsen pa iverksetielsestidspunktet
Belpp som forventes 3 kemme til betaling for selskapet i henhold til restverdiparantier
» Utgvelseskursen for en kjgpsopsjon, dersom selskapet med rimelig sikkerhet vil utgve denne opsjonen
+ Betaling av bot for a si opp leieavtalen, dersom |eieperioden gienspeiler at selska pet vil utgve en
opsjon om 4 si opp leieavtalen
Leiefarpliktelsen males etterfglgende wved a wke den balansefgrie verdien for a gjenspeile renten pa
leieforpliktelsen, redusere den balanseferte verdien for & gienspeile utferte [eiebetalinger og male den
balansefgrte verdien pa nytt for 4 gienspeile eventuelle revurderinger eller endringer av leieavtalen, eller
for a reflektere justeringer i leiebetalinger som fplger av justeninger i indekser eller rater. Selskapet
inkluderer ikke variable leiebetalinger i leieforpliktelsen. | stedet innregner selskapet disse variable
leiekostnadene i resultatregnskapet.
Selskapet presenterer sine leieforpliktelser pa egne linjer i balanseoppstillingen.

Bruksretteiendeler

Selskapet maler bruksretteiendeler til anskaffelzeskost, fratrukket akkumulerte avskrivninger og tap ved
verdifall, justert for eventuelle nye malinger av leieforpliktelsen. Anskaffelseskost for bruksretiziendelene
omfatter:

Belppet fra fa@rstegangsmalingen av leieforpliktelsen

Alle leiebetalinger ved eller f@r iverksettelsestidspunktet, minus eventuelle leieinsentiver mottatt

Alle direkte utpifter til avizaleinngaalse palppt selskapet

Et anslag over utgiftene pdlept leietaker for demontering og fjerning av den underliggende eiendelen,
gjencppretting av stedet der enheten er plassert, eller gjienoppretting av den underligeende eiendelen
til den stand som vilkdrene i |eieavtalen krever, med mindre disse utgiftene palpper under
produksjonen ay varene.

Selskapet anvender avskrivningskravene i 1% 16 Eiendom, anlegg og utstyr ved avskrivning av
bruksretteiendelen, bortsett fra at bruksretteiendelen avskrives fra iverksettelsestidspunktet fram til det
som inntreffer fprst av slutten av | eieperioden og slutten av bruksretteiendelenss utnyttbare levetid.
Selskapet anvender |AS 36 everdifall pa eiendeler» for a fastsla om bruksretteiendelen er verdiforringet og
for a regnskapsipre eventuelle paviste tap ved werdifall.

PRESENTASIONSVALUTA
Selskapets arsregnskap avgis | norske kroner (NOK}

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsfering skjer | trad med IFRS 15. Inntektsfpring generelt skjer i trad med vurdering av nar
leveringsforpliktelse oppfylles. Selskapets inntekter bestar i hovedsak av fakturert managementhonorar til
datterselskapet EiendomsMegler 1 Oslo A5, scm inntekisfpres nar det er opptjent. Managementhonoraret
bestar av franchiseavgift, oppgjershonerar og markedsferingsbidrag

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade perindens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
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av regnskapsaret. Skattegkende op skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets pkonomiske levetid. .
Varige driftsmidler nedskrives til gienvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a vare forbigaende.
Gjenvinnbart belpp er det hpyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

KLASSIFISERING O VURDERING AY CMLAPSMIDLER
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normealt poster som forfaller til betaling innen ett 3r etter
balansedagen. Dmlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskafielseskost op virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostrmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelsesknst for aksjene med mindre nedskrivning har viert npdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & veere forbigaende og det ma anses
ngdvendig etter god repnskapsskikk. Medskrvninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsembidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / kensernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, op
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avseming til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

PENSIONER
Selskapets pensjonsordning er innskuddsbasert. Innskuddene regnska psfpres som Ipnnskostnad.

KONSERNKONTO

Selskapet har en konsemkontoavtale med morselskapet SpareBank 1 Pstlandet, sorn omfatter selskapets
driftskonto og datterselskapet EiendomsMegler 1 Oslo AS sin driftskonto. Totale innskudd pa
konsernkontcen er

regnskapsfart som bankinnskudd | EiendomsMegler 1 Gslo Akershus A% Totale trekk pa konsernkonto er
regnskapsfart som gield til kredittinstitusjoner. Datterselskapets trekk og innskudd er pd konsernkontoen
regnskapsfert | datterselskapet som gjeld og fordring pa selskap i samme konsern. | morsselskapet er dette
tilsvarende regnskapsfert som fordring og gjeld til selskap i samme konsern.

KONTANTSTREMOPPSTILLING
Kontantstrpmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige og likvide plasseringer.
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Note 1 Transaksjaner med naerstaende

Eiendomsmegler 1 Oslo AS
Franchiseavgift
Oppgjgrshonorar
Markedsferingsbidrag

Surm inevtekter

Innteker spesifisert i tabellen over gjelder mottatt
managementhoneorar fra datterselskapet Eiendomsmegler 1 Oslo

A%

Sparebank 1 @stlandet
Samarbeidsavtale
Sum nmtekter

Fellezkostnader, IT, forsikring, kantine, spareprogram

Rentefordel ansatt|an
Rente pg parantikostnader
Sum kostmader

Sparebank 1 Forretningspariner (Istlandet AS

Henorar innleie av gkonomiressurser
Sum kostmader

Youngstorpet 5 AS
Husleie og felleskostnader
Sum kostnader

MNote 2 Lennskostnader og ytelser, podigjgrelser til daglig leder, styret og revisor

LANNSKOSTNADER

Lanninger
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader
Andre ytelser

Sum

023 2022

13 791 717 14 756 284
11 007 500 12 768 N}
4685 744 4 885 474
9 484 961 32 410 158
4476 317 2737 417
4 426317 2737117
1862 400 658 378
713 152 267 444
485919 194 460
1071571 1115282
2 636 287 939 279
2636287 539 279
1606 460 1188 028
1 606 460 1 188 (28
3 2022

19 243 7537 18917 420
3794408 3619 358
2549618 2465 915
1173 267 524 A&

26 761 090 25 527 539

Selskapet har i 2023 sysselsatt 19 3rsverk_ 1 2022 sysselsatte selskapet 19 arsverk.
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PENSJONSFORPLIKTELSER
Selskapet er pliktig til 3 ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tifredsstiller kravene i denne lov.

Selskapet har ogsa en AFP-ordning. AFP-ordningen er en ytelsesbasert flerforetaks pensjonserdning, cg
finansieres gjennom premier som fastsettes som en prosent av |gnn. Regnskapsmessig blir ordningen
behandlet som en innskuddsbasert pensjonsordning, hvor premiebetalinger kostnadsfere: lgpende, og
ingen avsetning foretas i regnskapet. Tilskudd til AFP-Drdningen inngar i regnskapslinjen Ipnnskostnad og
utgjorde i 2023 kr 268 850 og kr 252 817 i 2023,

Innskuddspension utgjmr kr 1848 7561 2022 og kr 1 693 172 | 2022,

SPAREPROGRAM

Konsernet giennomfprer salg av egenkapitalbevis til ansatte ng/eller ansattemisjoner med rabatt og
bindingstid. For annethvent egenkapitalbevis den anzatte kjgper giennom sparecrdningen, gir
Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus den ansatte ytterligere ett bonus EK-bevis i Sparebank 1 Pstlandet.
Tildelingen av "bonusbevis” skjer to ar etter oppstarten av sparingen op forutsetter at den ansatte fortsatt
eier de opprinnelip cppsparte EK-bevisene, og fortsatt er ansatt i konsermnet. Opptjiente bonusbevis
kostnadsfgres over programmets Igpetid og avsatt forpliktelse baseres pa egenkapitalbevisets kurs pa
programmets oppstartstidspunkt. Det er Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus som selv barer kostnaden som
er forbundet med tildeling av borusbevis til de ansatte gjennom spareprogrammet.

ANSATTLAN

Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus inngar i konsernets ansattlan-ordning. Dette innebzerer at selskapets
ansatte har tilbud cm rimelig 15n i arbeidsforholdet. Fordelen ved rimelig |3n i arbeidsforhold blir beskattet
ved hjelp av en normrentesats som fastsettes ay Skatted irektoratet seks ganger i aret. Eiendomsmegler 1
QUslo Akershus subsidierer ansattes rentefordel. Rentefordelen blir fakturert fra morselskapet Sparebank 1
@stlandet og er kostnadsfert som lennskostnad.

YTELSER TIL LEDENDE PERSONER 2023

Daglig leder Styret
L#nn 3983532 )
Pensjonskostnader 343692 7]
Annen godtgjerelse 176 468 382 095
Sum 4 503 693 352 095
YTELSER TIL LEDENDE PERSOMNER 2022

Daglig leder Styret
Lgnn 4 366 891 [
Pensjonskostnader 210 378 [H
Annen godtgjerelse 463 385 342 b12
Sum 5 0490 654 32 612
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Daglig leder eier pr 31.12. 2023 540 egenkapitalbevis | morselskapet Sparebank 1 @stlandet.

Daglig leder har lan | Sparebank 1 Bstlandet pi 5.8 MNOK.

Styrehonorar dekker opsa styreverv i Biendomsmegler 1 Oslo AS. Hele honoraret er kostnadsfert i
Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus A%,

Det foreligger ingen avtale om resultatbasert avlgnning. Ledende ansatte har ikke avtale om bonus eller

aksjebasert avlgnning.

REVISOR

Kostnadsfert revisjionshonorar for 2023 utgjpr kr 113 450 ekskl. mva. | tillege kommer honorar for andre
tienester med kr 11 434 ekskl. mva.

| 2022 var kostnadsfart revisjonshonorar pa kr 100 652 ekskl. mva, og honorar for andre tjenester pa

kr 16 (65 ekskl. mva.

Note 3 Varige driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01.
Tilgang kjepte driftsmidler
Anskaffelseskost 31.12.

Akkumulerte aysknivninger 31.12

Bokfart verdi 31.12.

Akk. av- og medskrivninger 01.01.

Arets avskrivninger

Akk. aw- og medskrivminger 31.12.

2023

3 065 508
131 694
3197 202

3 049 130
148 072

2924622
124 508
3 049 130

2022
3052 653
12 855

3 D65 508

2924 522
140 886

2793723
130 899
1924 621

Varige driftsmidler omfatter driftslgsere, inventar cg programvare, og blir avskrevet linezert over antatt

ghkonomisk levetid pa 5 ar.
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Note 4 Leigavialer IFRS 16

31.12.20133  31.12.2022
Bruksrett 01.01 3619899 3482013
Justering bruksrett 528731 1209 375
Avskrivning bruksrett -1385191 -1071 489
Andre effekter 6943 0
Sum brukowett 31.12 2710 382 3 61% B9Y
Forpliktelse 01.01 3769 8583 3642779
Justering forpliktelze S8 731 1209 375
Rentekostnad forpliktelse g7 433 93 886
Leiebetalinger -1 485 072 -1176 156
Sum forpliktelse IFRS 16 31.12 2900975 3765 884
Langsiktig forpliktelse 1488 700 25358222
Kortsiktig forpliktelse 1412275 1231662
Sum forpliktelse IFRS 16 31.12 2900975 3 769 883
Effekter IFRS 16
{Reduksjon av] driftskostnader etter 1AS 17 -1485 072 -1176 156
{@kning} kostnader etter IFRS 16 1472624 1165 375
Endring i resultat far skatt § periaden -12 448 -0 781
Giennomsnittlig l¢petid pa leieavtalen 2 ar 3ar
Andre leiekostnader innregnet i resultatet | pericden:
Totale leiekostnader inkiudert | andre driftskostnader 0 1]
Netto kontantstram fra leieforpliktelsen 1485072 1176 156
Lidiskontert leieforpliktelse og forfall av betalinger
Mindre enn 1 ar 1485072 1387 324
1-23ar 1485 (72 1387 324
2-35r n} 1387 324
Totale wdiskonterte leieforpliktelser per 31.12 2970 144 4161 972

.,

of the decument.
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Note 5 Investering i datterselskap

Kontor- Eier- Anskaffelses Balansefgrt Egenkapital Resultat
Foretaksnawn kommune andel kost verdi
Eiendomsmeeler 1 Oslo AS Oslo 1ML % 10004000 39900000 494905 674 -759 521

| 2022 hadde Eiendomsmegler 1 Oslo A5 egenkapital pa kr 60 449 572 og arsresultat pa kr 10 287 116.

Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS har mottatt konsernbidrag fra Eiendomsmegler 1 Oslo AS pd hhv. kr
12543 6871 2023 og kr 15 902 950 i 2022 fer skatt.

Selskapet har benyttet seg av unntaket | regnskapsloven & 3-7 med hensyn til 3 utarbeide konsernregnskap.
EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS inngari konsernregnskapet til SpareBank 1 Pstlandet. Selskapet har
forretningskontor | Strandgata 15, 2317 Hamar, hvor man kan fa utlevert konsemregnskap der selskapet
inngar.
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Note & Skatt

Arets skattekostnad

Resultatfert skatt pa ordinzzrt resultat:
Betalbar skatt

Endring i utsatt skattefordel
Skattekostnad ordinaert resubtat

Skattepliktig innteki:

Ordinzrt resultat for skatt
Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller

Skattepliktig innmtekt

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat

Betalbar shatt pa mottatt konsernbidrag
Sum betalbar skatt i balansen

Berepning av effektiv skattesats
Resultat far skatt

Berepnet skatt av resultat fgr skatt
Skatteeffekt av permanente forskjeller
Sum

Effektiv skattezats

2023 2022

0 2361511

-1 718 054 221 833
-1 718 0154 I 583 344
4 594 387 13068 713
-1Z 403 723 -3 326 242
-1 006 650 - 1008 330
-8 B15 986 10724 141
0 -395 100

0 7759611

0 2361 511

4 594 387 11 709 450
10 7585 2576079
30 792 7 265
1041 557 2583 343
22,7 % 221%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

Vvange driftsmidler
Balansefgrte leieavialer
Andre forskjeller

Sum

Akkumulert fremfarbart underskudd
Grunnlag for utsatt skattefordel

Uisatt shattefordel (22 %}

2023 2022 Endring

-335 017 -360 932 -25015

-130 593 -149 955 -19 292

1] -952 243 967 243

~-466 510 -1 473 160 -1 006 650

-8 815 986 4] g R15 986

-9 282 496 -1473 160 7 804 336

~2 D42 139 =324 095 1718054
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Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsemn

Eiendomsmegler 1 Oslo AS
Fordringer
Kundefordringer konsern
Sum

Sparebank 1 @stlandet
Fordringer
Kundefordringer konsern
Bankinnskudd skattetrekk
Sum

Geld
Leverandgrgield innen konsern
Surm

Konsernkontoordning

Fordring Sparebank 1 @standet
Gjeld Sparebank 1 Fstlandet

Gjeld til Eiendomsmegler 1 Oslo AS
Sum

2023 X022
1164493 1 358 200
1264 493 1 358 200

BbY 415 758 065
1340 563 1381 456
2209938 2139525

173426 [H

173 426 o

0 18 490 567

-4 534 260 [H
-5 580179 -21 735 930
-14r 115 039 -2 M5 363

Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS deltar | konsernkontoordning med datterselskapet Eiendomsmegler 1
QOslo AS. Konsernet har en samlet trekkrettiphet p& MNOK 40 Pr 21.12.2023 er det benyttet MNOK 4,5 av

bevilget trekkrettighet.

Sparebank 1 Forretningspartner @stlandet AS
Gjeld

Leverandergjeld innen konsern

Sum

Mote 8 Bankinnskudd

184 280 [H
B4 28D i}

Innestaende midler pa skattetrekkskonto [bundne midier) er pa kr. 1 340 553 per 31.12.2023,

sammenlignet med kr 1 381 456 per 31.12 2022

skyldig skattetrekk er pa kr. 1 083 840 per 31.12.2023. Per 31.12.2022 var skyldip skattetrekk pa kr

1124 733

.,
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Note 9 Aksjonzrer

AKSIEKAPITALEN | EIENDOMSMEGLER 1 OSLO AKERSHUS AS PR. 31,12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokigrt
Ordinzre aksjer 1 1 000 0000 1 000 000
Sum 1 1 000 000
EIERSTRUKTUR
De st@rste aksjonazrene | % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
SpareBank 1 @standet 1 100,0 100,80

Selskapet er heleid av Sparebank 1 @sHandet A%, som utarbeider konsernregnskapet. Forretningskontoret
til banken er Strandgata 15, 2315 Hamar. Konsernregnskapet kan innhentes fra Sparebank 1 @stlandet sine
nettsider, under amradet Investor.

Note 10 Kort- og langsiktig gield

2023 022
Skyldige feriepenger 2072770 1971075
Skyldige bonuser 400 00 1683 842
Pilppte kostnader 1054 145 404 =91
Sum kortsiktiy gpeld 35915 4 064 508
Skyldig bonus 1] 962 244
Surm langsiktiy gjeld 0 062 244
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- Deloitte AS
Trondhjemsvegen 3
o NO-2821 Gjavik

Norway

+47 400 34 100
www.deloitte no

Til generalforsamlingen i Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
totalresultat, oppstilling over endringer i egenkapital, kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder vesentlige opplysninger om regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kontantstrégmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med IFRS
Accounting Standards som godkjent av EU.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjionen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i drsrapporten, bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

Penneo Dokumentnakkel: EH5UQ-N6QAS-7IFQY-HK4GP-OTZ7US-GO3FV

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom drsberetningen og drsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet 0ss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i drsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet 0ss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e erkonsistent med drsregnskapet og
» inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med IFRS Accounting Standards som godkjent av EU. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited {"DTTL"}, its Registrert i Foretaksregister et
network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are lagally separate and independent entities. DTTL (also referred Medlemmer ay Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global"} does not provide services to clients. Please see www.deloitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms. Organisasjensnummer: 980 211 282

Deloitte AS
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- side 2
Deloltte. Uavhengig revisors beretning

Eiendomsmegler 1 Oslo Akershus AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet med
mindre ledelsen enten har til hensikt a avvikle selskapet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk
alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som f@lge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e dentifiserer og vurderer virisikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebazre samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi 0ss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

» evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fortsette driften.

s  evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnakkel: EH5UQ-N6QAS-7IFQY-HK4GP-OTZ7US-GO3FV

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Gjgvik, 21. februar 2024

Deloitte AS

@Pystein Nyeggen Olsrud
statsautorisert revisor
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