== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 150516

Aksjeselskap

KONNERUD UTVIKLING AS
c/o Profier AS

Ertelgkka 7

1384 ASKER

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjegrn Holm
25.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 12.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 3246 000

Sum inntekter 3246 000 0
K ostnader

V arekostnad 4 2 964 000

Annen driftskostnad 2 58 953 35214
Sum kostnader 3022 953 35214
Driftsresultat 223 047 -35214

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 29 92
Sum finansinntekter 29 92
Rentekostnad til foretak i samme konsern 60 650
Annen rentekostnad 6,7 139 350

Sum finanskostnader 139 350 60 650
Netto finans -139 321 -60 558
Ordineert resultat far skattekostnad 83726 -95772
Ordineert resultat etter skattekostnad 83726 -95772
Arsresultat 83726 -95 772
Arsresultat etter minoritetsinter esser 83726 -95772

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 3 83726 -95772
Sum overfaringer og disponeringer 83726 -95 772
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 49 525917 27 897 409
Sum varige driftsmidler 49 525917 27 897 409
Sum anleggsmidler 49 525 917 27 897 409
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3249160 78 594
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3249 160 78 594
Sum omlgpsmidler 3249 160 78 594
SUM EIENDELER 52 775077 27976 003

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 500 000 500 000
Overkurs 3 19 222 000 24 488 000
Annen innskutt egenkapital 20430000

Sum innskutt egenkapital 40 152 000 24988 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 12 045 95772
Sum opptjent egenkapital -12 045 -95 772
Sum egenkapital 40 139 955 24 892 228
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig lanekapital 6 3060 650
Sum annen langsiktig gjeld 3060 650
Sum langsiktig gjeld 0 3 060 650

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1555122 11 500
Kortsiktig konserngjeld 11 625
Annen kortsiktig gjeld 7 11 080 000

Sum kortsiktig gjeld 12 635122 23125
Sum gjeld 12 635 122 3083775
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 52 775 077 27976 003
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 134173

Enheten

Organisasjonsnummer : 922 150 516
Organisasjonsform: Aksijeselskap
Foretaksnavn: KONNERUD UTVIKLING AS
Forretningsadresse: Grenland 53

3045 DRAMMEN

Regnskapsar

I’A.rsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnekapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsreg'nskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Bjern Holm
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 25.02.2021
Reviesjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsiret bistitt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at Arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen p& at dette er utfert ligger hos revisor /enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at Innsender har rolle/rettighet

for innsending av Arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.03.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: Postbhoks 900, 8910 Brennhaysund

Telefoner. Opplyshingstelefonen 75 00 75 00 Administrasjonen 75 00 75 09 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@ brreg.no Internett: www brreg.no

Organisasjonshummer. 974 760 673
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Organisasjonsnr:
KONNERUD UTVIKLING AS

922 150 ble

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 3 246 000

Sum inntekter 3 246 000 0
Kostnader

Varekostnad 4 2 964 000

Annen driftskostnad 2 58 953 35 214
Sum kostnader 3 022 953 35 214
Drifteresultat 223 047 -35 214
Finaneinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 92
Sum finaneinntekter 29 92
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 60 650
Annen rentekostnad 6,7 139 350

Sum finanskostnader 139 350 60 650
Netto finane -139 321 -60 558
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 83 726 -95 772
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 83 726 -95 772
Areresultat 83 726 -95 772
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 83 726 -95 772
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 3 83 726 -95 772
Sum overferinger og

disponeringer 83 726 -95 772

Utskriftsdate 04.03.2021

Organisasjonsnr 922 150 516

8ide 1 av 3
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Organisasjonsnr: 922 150 516

KONNERUD UTVIKLING AS

BALANSE

Belgp i: NOK

Note

2020

2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggemidler
Tmmaterielle eiendeler

Varige driftemidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom

Sum varige driftesmidler

Sum anleggemidler

Omlepemidler
Varer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.
1.

Sum bankinnekudd,
kontanter og lignende

Sum omlepemidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innekutt egenkapital
Aksjekapital

Cverkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langeiktig gjeld
Ansvarlig lanekapital

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langeiktig gjeld

Utskriftsdate 04.03.2021

49

49

52

(8]

40

40

525
525

525

249

249

249

775

500
222
430
152

12

139

917
917

917

160

160

160

077

000
000
000
000

045
045

955

Organisasjonsnr 922 150 516

27 897
27 897

27 897

78

78

78

27 976

500

24 488

24 988

95

24 892

3 060

3 060

S8ide 2 av

409
409

409

594

594

594

003

000
000

000

772

772

228

650
650

650
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Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld 7
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdate 04.03.2021

11
12

12

52

080
635

635

775

122

000
122

122

077

Organisasjonsnr 922 150 516

11

23

3 083

27 976

500
625

125

775

003

8ide 3 av 3
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Organisasjonsnr: 922 150 516
KONNERUD UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnekapeprinseipper

Note

Antall akejer og aksjeeiere

Akejeklasse Ant. aksjer Palvydende Bokfert verdi
Ordinzre aksjer 500000.00 1.00 500000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Drammen Kommune 500000.00 100.00% Ordinzre
Eiendomsutvikling A aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
500000.00 100.00%
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt vtelser til ledende person: Nei

Yteleer til daglig leder

Ytelser Lenn Penej.forpl. Andre godtgj.

Note
Antall areverk i regnekapearet

Virkeomheten har hatt felgende antall areverk:
0.00

Note

Lin og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Neil
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Arsregnskap 2020
for
Konnerud Utvikling AS

Organisasjonsnr. 922150516
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Konnerud Utvikling AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter
Driftskostnader
Varekostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pé ordineert resultat

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Fremfering av udekket tap

SUM OVERF. OG DISP.

Note 2020

4 3 246 000
3 246 000

2 964 000
58 953
3022953

223 047

N B

29
29

0
6,7 139350
139 350

{139 321)
83726

5 0

83726

83726

3 83726
83 726

2019

0
35214
35214

(35214)

92
92

60 650
0
60 650

(60 558)
(95 772)

0

(95 772)

(95 772)

(95 772)
(95 772)

Arsregnskap for Konnerud Utvikling AS

Organisasjonsnr. 922150516
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Konnerud Utvikling AS

Balanse pr. 31.12.2020

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Ansvarlig lanekapital

Sum annen langsiktig gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Drammen, 3. mars 2021

Steinar Manengen Paul Eirik Ladaen
Styrets leder Styremedlem

Hege Wiik Haukeland

Note

31.12.2020

49525 917
49 525 917

49 525 917

3 249 160
3249160

52775077

500 000
19222 000
20 430 000
40 152 000

(12 045)
(12 045)

40 139 955

[~ =]

15565122
0

11080 000
12635122
12635122

52775077

31.12.2019

27 897 409
27 897 409

27 897 409

78 594
78 594

27 976 003

500 000
24 488 000
0

24 988 000

(95 772)
(95 772)

24 892 228

3 060 650
3 060 650

3 060 650

11 500

11 625

0

23 125
3083775

27 976 003

Inger Marie Bodin Akvag

Styremedlem

Bjzrn Holm

| Arsregnskap for Konnerud Utvikling AS

Organisasjonsnr. 922150516

12.05.2022 ki 18:18

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 922150516

Konnerud Utvikling AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
Styremedlem Administrerende direktar
Arsregnskap for Konnerud Utvikling AS Organisasjonsnr. 922150516
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Konnerud Utvikling AS

Note 1 - Salgsinntekt

Note 2 - Salgsinntekt

Note 3 - Salgsinntekt

Note 4 - Salgsinntekt

Note 5 - Salgsinntekt

Note 6 - Salgsinntekt

Note 7 - Salgsinntekt

Note 8 - Salgsinntekt

Noter 2020

Noter for Konnerud Utvikling AS

Organisasjonsnr. 922150516
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Arsregnskap 2020
for
Konnerud Utvikling AS

Organisasjonsnr. 922150516

Penneo Dokumentnakkel: JDLI0-AE4LW-DOPN2-2X546-7NCES-WO6AE

12.05.2022 kl 18:18 Brgnngysundregistrene Side 14 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 922150516

Konnerud Utvikling AS
Arsberetning 2020

Selskapets virksomhet og hvor den drives fra

Selskapet ble stiftet 07.01.2019 og eies 100 % av Drammen Kommune Eiendomsutvikling AS {DKEU)
pr 31.12.2020. Selskapet drives fra leide lokaler i Drammen.

DKEU inngikk avtale 11.12.201% med Profier AS om salg av 50 % av aksjene med utsatt overtakelse.
Aksjene overfares til Profier nar vedtatt omradereguleringsplan for Konnerud sentrum er stadfestet.
Statsforvalteren i Oslo og Viken (tidligere Fylkesmannen) har i vedtak den 22.01.2021 stadfestet
omradeplanen slik den ble vedtatt av kommunestyret i Drammen og aksjene forventes overtatt av
Profier i |@pet av mars 2021. 50 %-andelen av aksjene til Profier vurderes sdledes som i midlertidig
eie av DKEU pr 31.12.20 og selskapet konsolideres i DKEU som tilknyttet selskap.

Utvikling av selskapet

Tomten i selskapet ligger pd Konnerud i Drammen og er pa ca 14 mal. Kommunestyret i Drammen
vedtok regulering av tomten i 2020. Vedtaket ble innklaget og videresendt Statsforvalteren i Oslo og
Viken for endelig behandling. Statsforvalteren vedtok den 22.01.2021 3 stadfeste omradeplanen slik
kommunestyret vedtok denne og prosjektet viderefgres. | vedtatt omradeplan ble endelige
tomtegrenser fastsatt noe avvikende fra tomten som ble tilfgrt selskapet ved stiftelsen i 2019. Det
har medfgrt bade avstielse av eiendom fra det opprinnelige tomteinnskuddet tilbake til eier ved
utdeling av tomt, men ogsa utgvelse av opsjon der DKEU har kjgpt mer tomt iht avtale og viderefgrt
til selskapet. Pr 31.12.20 er selskapet eier av den endelig regulerte tomten.

Prosjektet har fatt navnet Konnerudparken og er planlagt lansert for salg i l@pet av 2021.

Redegjgrelse for fortsatt drift

Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Penneo Dokumentnaokkel: IDL30-AEALW-DOPN2-2X546-7NCES-WOGAE

Arbeidsmiljg, personale, likestilling

Selskapet har ingen ansatte. Administrasjon har i 2020 skjedd fra DKEU, og Profier har ledet
prosjektutviklingen.

Styret bestar av 50 % menn og 50 % kvinner.

Miljgrapportering

Selskapet har i 2020 hatt prosjekt i planleggingsfasen og ikke startet noen fysiske byggeaktiviteter.
Virksomheten har ikke forurenset det ytre miljg.

Korona

Selskapet anses lite eksponert for direkte effekter knyttet til Korona.
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Finansiell risiko

Selskapet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader, spesielt likviditetsrisiko. Malsettingen er
4 avdempe den finansielle risikoen i stgrst mulig grad ved etablere tiltak for a sikre lav risiko.
Selskapet vil vaere eksponert for endringer i rentenivaet, da selskapets prosjekter vil bli finansiert
med |3n. Endringer i rentenivaet kan pavirke finanskostnadene og investeringsmulighetene i
fremtidige perioder. Prosjektaktivitetene finansieres i tidlig fase med egenkapital og kortsiktig
finansiering eller ansvarlig 13n fra eiere. Selskapet vurderer den finansielle situasjonen som god, og vil
til enhver tid ha fokus pa likviditeten.

Redegjgrelse for rsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Selskapet har ikke hatt omsetning i 2020 ved salg av boliger (TNOK 0). Avstaelse av tomt skjedde
basert pa en verdivurdering til heyere verdi enn opprinnelig tomteinnskudd ved stiftelsen, sa det ga
en gevinst pa TNOK 3 246. Netto palgpt prosjektutvikling i dret ble TNOK 6 339, der palgpt
prosjektutvikling utfgrt i regi av DKEU forut for partners inntreden er kostnadsfgrt med TNOK 2 964.

Tomten er bokfgrt til TNCK 40 190 {TNOK 24 900), en tilgang basert pa ovennevnte ngdvendige
transaksjoner for at selskapet na eier hele den regulerte tomten. Prosjektaktivitetene er balansefgrt
med TNOK 9 336 (TNOK 2 997}. Totalkapital pr 31.12.2020 ble TNOK 52 775 (TNOK 27 976) og
egenkapital ble TNOK 40 140 {TNOK 24 892). Egenkapitalen er gjennom 3ret tilfgrt tomteverdier med
netto TNOK 12 044 samt gjennomfert gjeldskonvertering av ansvarlig lan med TNOK 3 120.

Resultatdisponering

Arets overskudd, NOK 83 726 foreslas fremfgrt mot udekket tap tidligere ar.

Drammen, 25. februar 2021

Penneo Dokumentnaokkel: IDL30-AEALW-DOPN2-2X546-7NCES-WOGAE

Steinar Manengen Paul Eirik Ledgen Inger Marie Bodin Akvag

Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Hege Wiik Haukeland Bjgrn Holm

Styremedlem Administrerende direktgr
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Konnerud Utvikling AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskestnader

Varekostnad

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPCSTER
ORDIN/AERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinaert resultat

CRDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Fremfaring av udekket tap
SUM OVERF. OG DISP.

Note 2020

4 3 246 000
3 246 000

4 2964 000
2 58 953
3022 953

223 047

29
29

0
6,7 139 350
139 350

(139 321)
83 726

5 0

83 726

83 726

3 83726
83 726

2019

0
0

0

35214
35214

{35 214)

92
92

60 650
0

60 650
{60 558)

(95 772)

0

{95772)
(95 772)

(95 772)
{95772)

|Arsregnskap for Konnerud Utvikling AS

Organisasjonsnr. 922150516 |

Penneo Dokumentnakkel: JDLI0-AE4LW-DOPN2-2X546-7NCES-WO6AE
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Konnerud Utvikling AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note 31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 49 525 917 27 897 409
Sum varige driftsmidler 49 525 917 27 897 409
SUM ANLEGGSMIDLER 49 525 817 27 897 409
CMLOPSMIDLER
Bankinnskudd, kontanter o.l. 3249 160 78 594
SUM OML@PSMIDLER 3 249 160 78 594
SUM EIENDELER 52 775 077 27 976 003
EGENKAPITAL OG GJELD §
EGENKAPITAL E
Innskutt egenkapital g
Aksjekapital 3 500 000 500 000 2
Overkurs 3 19 222 000 24 488 000 B
Ikke registrert kapitalforh@yelse 3 20 430 000 0 Y
Sum innskutt egenkapital 40 152 000 24 988 000 §
Opptjent egenkapital 2
Udekket tap 3 (12 045) (95772) 7
Sum opptjent egenkapital (12 045) (95 772} g
SUM EGENKAPITAL 40 139 955 24 892 228 g
GJELD k)
LANGSIKTIG GJELD fg
Annen langsiktig gjeld g
Ansvarlig lanekapital 6 0 3 060 850 £
Sum annen langsiktig gjeld 0 3 060 650 2
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 3 060 650 §
KORTSIKTIG GJELD &
Leverandgrgjeld 1555122 11 500
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 0 11 625
Annen kortsiktig gjeld 7 11 080 0C0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 12 635 122 23125
SUM GJELD 12 635 122 3083775
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 52775077 27 976 003
Drammen, 25. februar 2021
Steinar Manengen Paul Eirik Ladeen Inger Marie Bodin Akvag
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Hege Wiik Haukeland Bjarn Holm
Styremedlem Administrerende direktar
|Arsregnskap for Konnerud Utvikling AS Organisasjonsnr. 922150516 |
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Konnerud Utvikling AS

Kontantstremoppstilling

Note 2020 2019

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat far skattekostnad 83726 (95 772)
- Periodens betalte skatt 0 o]
+ Tap /- Vinning ved salg av anleggsmidler/utdeling tomt 4 (3 246 000) 0
+/- Endring i varelager/aktiverte kostnader (netto) 4 (6 338 508) (2 997 409)
+/- Endring i leverandergjeld 1531997 11125
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter/korte lan fra eiere 7 0 0
= Nto. kontantstrem fra operasjonelle aktivitater (7 968 785) {3 082 056)

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
- Utbetalinger ved kjsp av var. driftsm/kapitatforheyelser 34 0 0
= Nto. kontantstrem fra investeringsaktiviteter 0 0

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

+/- Kortsiktig 1an fra eiere 7 11080 000 0
+/- Kortsiktig 1an fra eiere for gjeldskonvertering 6 59 350 3060 650
Innbetaling egenkapital ved stiftelsen 100000
= Nto. kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 11 139 350 3 160 650
= Netto endring i kontanter mv 3170 565 78 594
+ Beholdning av kontanter 01.01. 78 594 0
= Kontantbeholdning 31.12. 3 249 160 78 584

Kontantbeholdnhing mv framkommer slik:

Penneo Dokumentnakkel: JDLI0-AE4LW-DOPN2-2X546-7NCES-WO6AE

Kontanter og bankinnskudd pr 31.12. 3 248 160 78594
= Beholdning av kontanter mv 31.12. 3249 160 78 584
|Kontantstremoppstilling for Konnerud Utvikling AS Organigasjonsnr. 922150516 |
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Noter 2020 Konnerud Utvikling AS

Note 1 Prinsipper
Selskapet ble stiftet 07.01.2019 og registrert i Foretaksregisteret 01.02.2019.
Arsregnskapet avlegges iht god regnskapsskikk som @vrig foretak.

Klassifisering av omlepsmidler og kortsiktig gjeld falger vanligvis av forfallstidspunkt, innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes pa basis

av alle regnskapsmessige og skattemessige forskjeller pd balansedagen {midlertidige)} samt skattemessig underskudd
til fremfaring. Utsatt skattefordeles balanseferes ikke ut fra forsiktighet.

Varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert og driftmiddelets forventede levetid. Tomter avskrives ikke.
Egenregiprosjekter holig {varer} aktiverer lgpende kostnader til prosjektutvikling. Presenteres sammen med tomt.
Estimert fremtidig tap kostnadsfgresi sin helhet. Beste estimat legges til grunn for vurdering av inntekt, kostnad

og fremdrift.

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Lan og gjeld oppfares til virkelig verdi. Renter kostnadsfgres Igpende. Byggelansrenter aktiveres pa prosjektet.

Selskapet inngér i konsernregnskapet til Drammen Kommune Eiendomsutvikling AS {DKEU). Konsernregnskapet utleveres
pé selskapets kontor | Drammen. Selskapet innregnes som tilknyttet selskap i DKEU basert pd midlertidig eie, se note 8.
Note 2 Honorarer, andre forhold

Honorar til revisor utgjor kr 16 250 inkl mva.

Henorar til styret utgjer kr 0.
Det er ingen ansatte i selskapet.

Note 3 Egenkapital

Penneo Dokumentnakkel: JDL30-AE4L W-DOPN2-2X546-7NCES-WO6AE

Udekket

Aksjekapital Overkurs tap Sum
Egenkapital 01.01 500 000 24 488 000 95772 24892 228
Utdeling av tomt -5 266 000 -5 266 000
Arets resultat 83726 83726
Egenkapital 31.12.20 500 000 19 222 000 -12 045 19 709 955
Vedtatte, ikke registrerte kapitalforhgyelser pr 31.12:
Kapitalforhayelse ved tingsinnskudd 200 000 17 110000 17 310000
Kapitalforhgyelse ved konvertering av gjeld 100 000 3020000 3120000
Egenkapital etter registrering 08.01.21 800 000 39 352 000 -12 045 40139955
Pélydende pr aksje, kr 1,00
Antall aksjer 31.12. 500 000

Alle aksjer og stemmeretter tilhgrer Drammen Kommune Eiendomsutvikling AS {DKEU) pr 31.12.20, se note 8.

Utdeling av tomt til DKEU mot overkurs ble vedtatt av generalforsamling 11.6.20.

Kapitalforhgyelse fra DKEU ved tingsinnskudd ble vedtatt i generalforsamling 21.12.20 og registert 08.01.21.

Begge transaksjoner er ledd i at selskapet fikk eierskap til den vedtatte regulerte tomten, der utdelingen var en
tilbakefgring av parseller som ikke omfattes av endelig regulert tomt, og tingsinnskuddet var regulert av

en opsjon om tilfgring av ytterligere eiendom. Tilbakefgring av parseller er viderefgrt /solgt til Drammen kommune
i generalforsamling | DKEU 17.12.2020.

Kapitalforhgyelse ved konvertering av gjeld mot DKEU ble vedtatt i generalforsamling 21.12.20 og registert 08.01.21,
se note 6.
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Note 4 Varige driftsmidler

Tomt Prosjekt i arbeid Sum
Kostpris 01.01 24 900 000 2997409 27 897 409
Tilgang {netto) 17 310 000 6338508 23648 508
Avgang - 2020000 - 2020000
Kostpris 31.12 40 150 000 9335917 49525917
Akkumulerte av- og nedskrivninger 31.12 - - -
Ordinaere avskrivninger 2020 - -
Nedskrivninger 2020 - - -
Bokfgrt verdi 31.12 40150 000 9335917 49525917
Bkonomisk levetid
Avskrivningsplan avskrives ikke

Prosjekt i arbeid er utviklingsarbeid i forbindelse med prosjektering av boligprosjektet.

Avgang gav gevinst pa kr 3 246 000. Verdi pd utdelingen til DKEV til kr 5 266 000, ref note 3, var hayere

enn verdien pd innskuddstidspunktet i januar 2019 i henhold til ekstern verdivurdering.

Palgpt prosjektutvikling frem til partner trddte inn ved kjgp av aksjer er kostnadsfart med kr 2 964 000, og er
fratrukket tilgang.

B
Note 5 Skatt &
=z
Beregning av drets skattegrunnlag 2020 2019 @
=
M~
Resultat figr skattekostnad 83726 95772 )
Endring midlertidig forskjell -1734478 -12 000 2
Arets skattegrunnlag {betalbar skatt) -1650752 -107 772 :j
g
Skattekostnad 8
=
Arets betalbare skatt 0 0 3
Endring utsatt skatt 0 0 z
Skattekostnad 0 0 2
3
Balanse &
%
Prosjekt i arbeid 1734478 0 B
Fremfgrbart underskudd -1758 524 -107 772 E
Sum midlertidige forskjeller -24 046 -107 772 -g
Utsatt skatt/utsatt skattefordel {-} 0 0 QO
T
Utsatt skattefordel balansefgres ikke ut fra forsiktighet. E

Note 6 Ansvarlig lan

L&n fra morselskap som skyldes behov for likviditet i prosjektutviklingen var pr 31.12.20 kr 0.

Hovedstol ag renter ble vedtatt konvertert til egenkapital i generalforsamling 21.12.20 iht aksjonzeravtale med
partner i prosjektet, se note 3. Renter utgjorde kr 59 350.

Note 7 Gjeld til eiere

Lan fra elerselskapene som skyldes behov for likviditet i prosjektutviklingen var pr 31.12.20 kr 11 080 000,

Lanet stir uten sikkerhet. Linet renteberegnes etter vanlige markedsvilkdr.

Note 8 Hendelser etter bal d

DKEU inngikk avtale 11.12.2019 med Profier AS om salg av 50 % av aksjene i selskapet med utsatt overtakelse.

Aksjene skal overfgres Profier AS nar stadfestet omradereguleringsplan foreligger.

Statsforvalteren i Oslo og Viken har i vedtak den 21.01.2021 stadfestet omradeplanen slik den ble vedtatt av politikerne
i Drammen og aksjene vil bli overtatt av Profier i Ispet av mars 2021.
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BDO AS
Bragemes Torg ZA

A 3017 Drammen

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Konnerud Utvikling AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Konnerud Utvikling AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og

* Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av

+ Kontantstramoppstilling for selskapets finansielle stilling per 31. desember
regnskapsaret avsluttet per 31. 2020, og av dets resultater og kontantstremmer
desember 2020 for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

» Noter til arsregnskapet, herunder et samsvar med regnskapslovens regler og god
sammendrag av viktige regnskapsskikk i Norge.

regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Uavhengig revisors beretning Konnerud Utvikling AS - 2020 side 1 av 2
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|IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon-, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Drammen, 25. februar 2021
BDO AS

Sk Lk

Frode Ludvigsen
statsautorisert revisor
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