== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 519 953
Aksjeselskap
VERKSVEGEN 3 AS
Kongens gate 28

7713 STEINKJER

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Carl Olav Severeide
22.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1500 000 1210241
Sum inntekter 1 500 000 1210241
K ostnader

Avskrivning 3 750 419 434 565
Annen driftskostnad 2 761 678 562 613
Sum kostnader 1512 097 997 178
Driftsresultat -12 097 213063

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 21947 10578
Sum finansinntekter 21 947 10578
Rentekostnad til foretak i samme konsern 280 304 418 696
Annen finanskostnad 145 929 186 754
Sum finanskostnader 426 233 605 450
Netto finans -404 286 -594 872
Ordineert resultat far skattekostnad -416 383 -381 809
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -91 605 -84 093
Ordineert resultat etter skattekostnad -324 778 -297 716
Arsresultat -324 778 -297 716

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 7 -324 778 -297 716
Sum overfaringer og disponeringer -324 778 -297 716

13.08.2023 kl 03:59 Brgnngysundregistrene Side 1 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,5 24 897 930 25 470 197
Sum varige driftsmidler 24 897 930 25470197
Sum anleggsmidler 24 897 930 25470197
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 48 847 54 540
Andre fordringer 4 7637 894 663 111
Sum fordringer 7686 741 717 651

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 384 798 665 855
Sum omlgpsmidler 8071539 1383 506
SUM EIENDELER 32969 469 26 853 703

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 1 500 000 1500 000
Annen innskutt egenkapital 7 6 362 062 450 357
Sum innskutt egenkapital 7 862 062 1950 357

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 1843500 2168278
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum opptjent egenkapital 1843500 2168278
Sum egenkapital 9 705 562 4118635
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 1970 525 394 726
Sum avsetninger for forpliktelser 1970525 394 726
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 9429 204
@vrig langsiktig gjeld 4 8420 348 12 477 696
Sum annen langsiktig gjeld 8420 348 21906 900
Sum langsiktig gjeld 10390873 22 301 626

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 39289 74764
Skyldige offentlige avgifter 43575

Annen kortsiktig gjeld 12790 170 358 678
Sum kortsiktig gjeld 12873034 433 442
Sum gjeld 23 263 907 22 735 068
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32969 469 26 853 703
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 795310
Enheten

Organisasjonsnummer : 980 519 953
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: VERKSVEGEN 3 AS
Forretningsadresse: Hamnegata 20

7714 STEINKJER

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carl Olav Severeide
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 22.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Organisasjonznr: 980 519 953
VERKSVEGEN 3 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 500 000 1 210 241
Sum inntekter 1 500 000 1 210 241
Kostnader

Avskrivning 3 750 419 434 565
Annen driftskostnad 2 761 678 562 613
Sum kostnader 1 512 097 997 178
Driftsresultat -12 097 213 063
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 21 947 10 578
Sum finansinntekter 21 947 10 578

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 280 304 418 696
Annen finanskostnad 145 929 186 754
Sum finanskostnader 426 233 605 450
Netto finans -404 286 -594 872

Ordinert resultat fer

skattekostnad -416 383 -381 809
Skattekostnad pad ordinart

resultat 6 -91 605 -84 093
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -324 778 -297 716
Arsresultat -324 778 =297 716

Ooverferinger og

disponeringer

Overforinger annen

egenkapital 7 -324 778 -297 716

Sum overferinger og

disponeringer -324 778 -297 716
Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 980 519 953 Side 1 av 3

13.08.2023 kl 03:59 Brgnngysundregistrene Side 5 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Organisasjonznr: 980 519 953

VERKSVEGEN 3 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3, 5 24 897 930 25 470 197
Sum varige driftsmidler 24 897 930 25 470 197
Sum anleggsmidler 24 897 930 25 470 197
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 48 847 54 540
Andre fordringer 4 7 637 894 663 111
Sum fordringer 7 686 741 717 651
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 384 798 665 855
Sum omlepsmidler 8 071 539 1 383 5086
SUM EIENDELER 32 969 469 26 853 703
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 1 500 000 1 500 000
Annen innskutt egenkapital 7 6 362 062 450 357
Sum innskutt egenkapital 7 862 062 1 850 357
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1 843 500 2 168 278
Sum opptjent egenkapital 1 843 500 2 168 278
Sum egenkapital 9 705 562 4 118 635
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5] 1 970 525 394 726
Sum avsetninger for

forpliktelser 1 970 525 394 7286

Utskriftsdato 06.08.2022

Organisasjonsny 980 519 953

8ide 2 av

13.08.2023 kil 03:59
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 980519953

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 9 429 204

Qvrig langsiktig gjeld 4 8 420 348 12 477 696

Sum annen langsiktig gjeld 8 420 348 21 906 900

Sum langsiktig gjeld 10 390 873 22 301 626

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 39 289 74 764

Skyldige offentlige

avgifter 43 575

Annen kortsiktig gjeld 12 790 170 358 678

Sum kortsiktig gjeld 12 873 034 433 442

Sum gjeld 23 263 907 22 735 068

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32 969 469 26 853 703
Utskriftedato 06.08.2022 Organisasjonsny 980 519 953 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Organisasjonznr: 980 519 953

VERKSVEGEN 3 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete
8

Antall aksjer og akszjeeiere

- alle poster oppgitt i hele tall

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1500.00 1000.00 1500000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Ferm Eiendom AS 1500.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
1500.00 100.00%

Nete

2

Lenn og yvtelser

Selskapet har ingen ansatte, og det utbetales ikke honorar til
selskapets styre. Selskapet er ikke pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjenestepensjon.

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
-2279.00 13710.00

Andre tjenester Arets Fiordrets
14238.00 15874.00

Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
11959 .00 29584 .00

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 980519953

0.00
Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Leieinntekter
Leieinntektene inntektsfgres Igpende i den periode de er opptjent. Omsetningsbaserte leieinntekter
periodiseres pr 31.12 basert pa revisorgodkjente regnskaper for leietaker.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, Ian til ansatte og godtgjorelse til revisor

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ingen ansatte, og det utbetales ikke honorar til selskapets styre.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Bokfert godtgjarelse til revisor er fordelt pa folgende: 2021 2020
Revisjon -2 279 13710
Regnskapsbistand 14 238 8266
Andre tjenester 0 7 608

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 3 - Varige driftsmidler

Bygninger Tekniske Tomter og andre Parkering og Sum
uteanlegg
installasjoner grunnarealer

Anskaffelseskost 22881474 3437 759 3365950 847 845 30533 128
01.01.
Tilgang kigpte 98 453 79 700 0 0 178 153
driftsmidler
Anskaffelseskost 22979927 3 517 458 3365950 847 845 30 711 281
31.12.
Akk.avskrivning -5460716 -283 704 o] -68 930 -5 813 350
31.12.
Balansefart pr. 17519211 3233755 3365950 779 015 24 897 931
31.12.
Arets avskrivninger 533708 174 411 ] 42 299 750 418
@konomisk levetid 20-50 ar 204ar |lkke avskrivbar 20ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer Linezer

Note 4 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2021 2020
Andre fordringer 7599 724 577 381
Gjeld 2021 2020
Annen kortsiktig gjeld 12123122 0
Langsiktig gjeld til foretak i samme konsern 8420348 0
Langsiktig gjeld til eierselskaper 0 12 477 696
Sum 20543 470 12 477 696

Note 5 - Pant og garantier

Pantsikret gjeld 2021 2020
Pantelan 0 9429204
Pantesikret gjeld i morselskapet FERM Eiendom AS 201500 000 0
Sum pantsikret gjeld 201 500 000 9429204
Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2021 2020
Bygninger 24 897 930 25 470 197
Kundefordringer 48 847 54 540
Sum 24946777 25524 737

13.08.2023 kl 03:59 Brgnngysundregistrene Side 11 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2021

Selskapets eiendom og kundefordringer
er pantsatt som sikkerhet for gjeld i morselskapet.

Note 6 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2021 2020
Endring utsatt skatt -91 605 -84 093
Arets totale skattekostnad -91 605 -84 093
Beregning av arets skattegrunniag: 2021 2020
Ordineert resultat fer skattekostnad -416 383 -381 809
Permanente forskjeller 0 -433
Endring i midlertidige forskjeller 287019 -2 324 146
Alminnelig inntekt -129 364 -2 706 388
Anvendt fremfgrbart underskudd -7 449 745 0
Mottatt konsernbidrag 7579109 577 381
Arets skattegrunnlag 0 -2 129 007
Oversikt over midlertidige forskjeller 2021 2020
Driftsmidler 8 861 988 9125267
Gevinst- og tapskonto 94 959 118 699
Sum 8 956 947 9 243 966
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag 0 -7 449 756
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 8 956 947 1794210
Utsatt skatt 22 % 1970528 394 726
Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen Sum

innskutt egenkapital
egenkapital

Egenkapital 01.01. 1500 000 450 357 2168278 4118 635
Arsresultat 0 0 -324778 -324 778
Mottatt konsernbidrag 0 5911 705 0 5911 705
Egenkapital 31.12. 1500 000 6 362 062 1843 500 9 705 562

13.08.2023 kil 03:59
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall
Ordineere aksjer 1500
Qversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere
aksjer
Ferm Eiendom AS 1500

Palydende
1000 kr

Eier-
andel
100 %

Balansefert
1500000

Stemme-
andel
100 %
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Verksvegen 3 AS

Arsrapport for 2021

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Penneo Dokumentnokkel: POUFP-UPCQZ-5 WEBS-QD1F6-AJT38-YXNEQ
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Verksvegen 3 AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020

Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 1 500 000 1210 241

Driftskosthader

Avskrivning 3 750 419 434 565

Annen driftskostnad 2 761 678 562 613

Sum driftskostnader 1512 097 997 178

Driftsresultat -12 097 213 063

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 21 947 10578 S

Rentekostnad til foretak i samme konsern 280 304 418 696 §

Annen finanskostnad 145 929 186 754 ﬁn'f

Netto finansposter -404 286 -594 872 E
CQ:

Ordineert resultat for skattekostnad -416 383 -381 809 :3‘
3
N

Skattekostnad pa ordingert resultat 6 -91 605 -84 093 §
=
g
g

Arsresultat -324 778 -297 716 e
E
g
§

Overferinger og disponeringer §

Overferinger annen egenkapital 7 -324 778 -297 716 §
o
&
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2021 2020
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,5 24 897 930 25470197
Sum varige driftsmidler 24 897 930 25470197
Sum anleggsmidler 24 897 930 25 470 197
Omlopsmidler
Fordringer
Kundefordringer 5 48 847 54 540
Andre fordringer 4 7 637 894 663 111
Sum fordringer 7 686 741 717 651
Bankinnskudd, kontanter og lignende 384 798 665 855
Sum omlgpsmidler 8 071 539 1 383 506
Sum eiendeler 32 969 469 26 853 703

Penneo Dokumentnokkel: POUFP-UPCQZ-5 WEBS-QD1F6-AJT38-YXNEQ
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 1 500 000 1 500 000

Annen innskutt egenkapital 7 6 362 062 450 357

Sum innskutt egenkapital 7 862 062 1950 357

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1843 500 2168 278

Sum opptjent egenkapital 1 843 500 2168 278

Sum egenkapital 9 705 562 4118 635 S
=
=

Gjeld =
<
g

Avsetninger for forpliktelser CQ';

Utsatt skatt 6 1970 525 394 726 @
i)

Sum avsetning for forpliktelser 1 970 525 394 726 §
N
S

Annen langsiktig gjeld ;"_

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 0 9429 204 é

Ovrig langsiktig gjeld 4 8 420 348 12 477 696 %
K3

Sum annen langsiktig gjeld 8 420 348 21 906 900 §
o

Kortsiktig gjeld §

Leverandargjeld 39 289 74 764 2

Skyldige offentlige avgifter 43 575 0 §

Annen kortsiktig gjeld 12790 170 358 678

Sum kortsiktig gjeld 12 873 034 433 442

Sum gjeld 23 263 907 22 735 068

Sum egenkapital og gjeld 32 969 469 26 853 703

31. desember 2021
Steinkjer, 22. juni 2022
Roger Kolberg Terje Kolberg Carl Olav Severeide Gunnar Severeide
styreleder styrem edlem daglig leder og styremedlem styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 980519953

Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Leieinntekter
Leieinntektene inntektsteres lopende i den periode de er opptjent. Omsetningsbaserte leieinntekter
periodiseres pr 31.12 basert pa revisorgodkjente regnskaper for leietaker.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslopet. Qvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost ogvirkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrivestil virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
& veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefarestil nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pagrunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Penneo Dokumentnokkel: POUFP-UPCQZ-5 WEBS-QD1F6-AJT38-YXNEQ

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ingen ansatte, og det utbetales ikke honorar til selskapets styre.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Bokfert godtgjorelse til revisor er fordelt pa felgende: 2021 2020
Revisjon -2 279 13710
Regnskapsbistand 14 238 8 266
Andre tjenester 0 7 608

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
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Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 3 - Varige driftsmidler

Bygninger Tekniske Tomter og andre Parkering og sum
uteanlegg
Inst allasjoner grunnarealer

Anskaffelseskost 22 881474 3437759 3365950 847 945 30533 128
01.01.
Tilgang kjepte 98 453 79700 0 0 178 153
driftsmidler
Anskaffelseskost 22 979927 3517459 3365950 847 945 30711 281
31.12.
Akk.avskrivning -5 460 716 -283 704 ] -68 930 -5813 350
31.12.
Balansefert pr. 17519211 3233755 3365950 779015 24897 931
31.12.
Arets avskrivninger 533708 174 411 0 42 299 750 418
Dkonomisk levetid 20-50 ar 20 ar lkke avskrivbar 20 ar
Avskrivningsplan Lingser Lineser Lineaar

Note 4 - M ellomvaerende med selskap i sammme konsern og tilknyttet selskap

Penneo Dokumentnokkel: POUFP-UPCQZ-5 WEBS-QD1F6-AJT38-YXNEQ

Fordringer 2021 2020
Andre fordringer 7 599 724 577 381
Gjeld 2021 2020
Annen kortsiktig gjeld 12123122 0
Langsiktig gjeld til foretak i samme konsern 8 420 348 0
Langsiktig gjeld til eierselskaper 0 12 477 696
Sum 20 543 470 12 477 696

Note 5§ - Pant og garantier

Pantsikret gjeld 2021 2020
Pantelan 0 9429 204
Pantesikret gjeld i morselskapet FERM Eendom AS 201 500 000 0
Sum pantsikret gjeld 201 500 000 9 429 204
Skret i panteobjekt med bokferte verdier: 2021 2020
Bygninger 24 897 930 25470197
Kundefordringer 48 847 54 540
Sum 24 946 777 25524 737
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Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2021

Selskapets eiendom og kundefordringer
er pantsatt som sikkerhet for gjeld i morselskapet.

Note 6 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2021 2020

Endring utsatt skatt -91 605 -84 093

Arets totale skattekostnad -91 605 -84 093

Beregning av drets skattegrunniag: 2021 2020 @
s

Ordinzert resultat far skattekostnad -416 383 -381 809 =

Permanente forskjeller 0 -433 E

Endring i midlertidige forskjeller 287 019 -2324 146 CQ';

Alminnelig inntekt -129 364 -2 706 388 ;.‘3

Anvendt fremfarbart underskudd -7 449 745 0 §

Mottatt konsernbidrag 7579 109 577 381 g

Arets skattegrunnlag 0 -2 129 007 ;
g

Oversikt over midlertidige forskjeller 2021 2020 T

Driftsmidler 8861988 9 125 267 g

Gevinst- og tapskonto 94 959 118 699 §

Sum 8 956 947 9 243 966 2

Akkumulert fremfarbart underskudd fer konsernbidrag 0 -7 449 756 §

Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 8 956 947 1794 210

Utsatt skatt 22 % 1970 528 394 726

Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 1 500 000 450 357 2168278 4118635
Arsresultat 0 0 -324 778 -324 778
Mottatt konsernbidrag 0 5911705 0 5911705
Egenkapital 31.12. 1 500 000 6 362 062 1843500 9705 562
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Verksvegen 3 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 8 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordinzere aksjer 1 500 1 000 kr 1 500 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Ferm Eendom AS 1500 100 % 100 %

Penneo Dokumentnokkel: POUFP-UPCQZ-5 WEBS-QD1F6-AJT38-YXNEQ
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Verksvegen 3 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Verksvegen 3 AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel: GISQL-75X1Y-FMFBM-T8Z6F-0ZWSW-PEP3Y

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for 2 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Steinkjer, 1. juli 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Tore Eggen
statsautorisert reviser
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Uavhengig revisors beretning - Verksvegen 3 AS 2021
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